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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Stadtvertretung der Inselstadt Malchow hat in ihrer Sitzung am 13. April 2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Feuerwehrschule
Ahornallee“ flir das Gelande des ehemaligen Holzausformplatzes im Gewerbepark
Nord zwischen der Ahornallee im Nordosten und der Bahntrasse im Siden (siehe
Deckblatt) beschlossen.

Anlass der Planung ist die Entwicklung eines neuen Standortes der Landesschule fur
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern in der Inselstadt Malchow

Die Inselstadt Malchow hat seit den 1990erJahren das Gewerbegebiet Malchow Nord
entwickelt und dazu mehrere Bebauungsplane aufgestellt bzw. geandert. In den
letzten Jahren wurde ein Standort fir einen Ersatzneubau der bereits in der Inselstadt
Malchow anséssigen Landesschule fir Brand- und Katastrophenschutz gesucht und
abgestimmt. Der brachgefallene Standort des ehemaligen Holzausformplatzes
suidwestlich der Ahornallee im westlichen Teil des Gewerbegebiets Malchow Nord ist
fur die vorgesehene Nutzung als sehr gut geeignet eingestuft worden. Ein konkretes
Entwicklungskonzept liegt bereits vor. Der bisherige Standort in der Ladewigallee/
Strandstral3e soll perspektivisch aufgegeben werden, da hier keine ausreichenden
Erweiterungs- und Entwicklungsoptionen bestehen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1a sind die betroffenen Flachen als Industrie-
gebiet gemalR § 9 BauNVO und als Verkehrsflache festgesetzt. Bei der geplanten
Nutzung handelt es sich um eine spezifische Sondernutzung, die die Kriterien eines
Industrie- bzw. Gewerbebetriebes nicht erfillt. Neben den bendétigten Schulungs- und
Verwaltungsrdumlichkeiten sind auch die Errichtung der Unterkunfte fir die
Lehrgangsteilnehmenden sowie diverse bauliche Anlagen zu Training- und
Ubungszwecken sowie den Katastrophenschutz vorgesehen. Zur Umsetzung des
geplanten Konzepts sind erhebliche Anpassungen des bestehenden Planungsrechts
erforderlich. U. a auch deshalb soll der Bebauungsplan Nr. 49 das bestehende
Planungsrecht vollstandig ersetzen und nicht der bestehende Bebauungsplan Nr. 1a
geandert werden.

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens hat sich gezeigt, dass die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im vorliegenden Fall nicht zielfihrend ist, da
zum einen die Realisierung und der sukzessive Ausbau des Standortes unter
Berlicksichtigung der finanziellen Rahmenbedingungen Uber einen langen Zeitraum
erfolgen soll und zum anderen die kiinftigen Festsetzungen mdglichst flexibel sein
sollen, um Spielrdume fir kiinftige Anpassungen hinsichtlich Nutzung und Bebauung
zu ermoglichen. Beide Anforderungen sprechen gegen die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der konkrete Regelungen zur Durchfiihrung
sowie auch vorhabenkonkrete Festsetzungen erforderlich machen wirde. Vor diesem
Hintergrund wird im weiteren Verfahren nach der Durchfuhrung der friihzeitigen
Beteiligungen eine Umstellung des Verfahrens auf einen Angebots-Bebauungsplan
angestrebt.

Uberplant wird auch ein 6stlich angrenzendes gewerblich genutztes Grundstiick.
Aufgrund der Anderungen des Planungsrechts im Bereich der Landesschule fir
Brand- und Katastrophenschutz wird sich das bislang festgesetzte Industriegebiet auf
diese ca. 0,5 ha groRe Restflache verkleinern und nicht der aktuellen Nutzung
entsprechen. so dass auch dort eine Anderung der Art der Nutzung und weiterer
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.1 a angestrebt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 49 wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Bereich als gewerbliche
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1.2

1.3

Bauflache dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
ist erforderlich. Die Stadtvertretung der Inselstadt Malchow hat in der Sitzung am
27. Juni 2024 den Beschluss fiir die Einleitung der 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren gefasst.

Die vorliegende Begriindung wird im weiteren Verfahren ergénzt und fortgeschrieben.

Ziele und Zweck der Planung

Ubergeordnete Ziele und Zwecke des Bebauungsplans sind die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung der Landesschule fur Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern sowie die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Planerische Ziele und Zwecke sind im Einzelnen:

e die Wiedernutzbarmachung eines vorbelasteten ehemalig gewerblich
genutzten Grundstiickes,

o die Anpassung der Art der Nutzung im Bereich der Landesschule fur Brand-
und Katastrophenschutz von Industriegebiet in ein Sondergebiet gemal3 § 11
BauNVO und auf dem 06stlich gelegenen Gewerbegrundstiick von Industrie-
gebiet in Gewerbegebiet,

¢ die Anpassung des Mal3es der Nutzung,

¢ die Anpassung der Verkehrsflachen,

¢ die Anpassung von Flachen zum Anpflanzen,

e die Anpassung der Uiberbaubaren Grundsticksflachen,
e die Prufung und Bertcksichtigung der Umweltbelange.

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen im Wesentlichen folgende Gesetze und Verordnungen zu
Grunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
[ 1991 S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

¢ BNatSchG (Bundeshaturschutzgesetz) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist,

e BArtSchV — Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005, zuletzt
geéandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
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zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Lagein der Stadt - Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Inselstadt Malchow. Es wird im Nordosten
durch die bestehende Ahornallee, im Norden, Westen und Siden durch die
Grundstiicksgrenzen des Grundstticks Ahornallee 6 und im Osten durch die 6stlichen
Grundstticksgrenzen der Grundstiicke Ahornallee 4 und 6 begrenzt.

Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan die Flurstiicke 60/24, 60/25, 61/27, 61/24,
61/28, 62/18 und 62/21der Flur 15 der Gemarkung Malchow

Mafgeblich ist die Abgrenzung in der Planzeichnung/Satzung. Das Plangebiet hat
eine Gesamtgrdl3e von ca. 6,87 ha.

1.4.2 Bestehende Nutzungs- und Freiraumstruktur im Plangebiet

Bei der Flache im Plangebiet handelt es sich im Bereich der geplanten Landeschule
fur Brand- und Katastrophenschutz um eine ehemals gewerblich genutzte Flache, die
seit Jahren brachliegt. Neben grof3flachigen versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen
und einem ungenutzten Gebaude befinden sich ein unbefestigter Wendehammer
sowie vegetationsgepragte Flachen (Wald/Geblisch, B&ume, Stauden- und
Ruderalfluren, Siedlungsbiotope) im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
betroffenen Biotoptypen sind der als Anlage beigefugten Biotopkartierung und den
Beschreibungen im Umweltbericht zu entnehmen (Abschnitt 8.2.2.2). Ein Teilbereich
im Plangebiet ist als Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes M-V einzustufen.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegrundstiick, das mit einem
Gebaude bebaut ist und derzeit durch einen Betrieb fur Forstmaschinen genutzt wird.

Entlang der Ahornallee ist eine namengebende Baumreihe vorhanden.

1.4.3 Umgebung des Plangebietes

An das Plangebiet schlieRen im Norden und Osten gewerbliche und industrielle
Nutzungen, im Sdden Verkehrsflachen (Bahngeldnde, Zufahrten) und im Westen
Freiflachen an, die zum Teil landwirtschaftlich genutzt werden.

1.4.4 Topographie, Geologie, Baugrund

Die Flache des Plangebietes steigt von der Lindenallee in Richtung Westen um
mehrere Meter an. Der héchste eingemessene Punkt liegt im Bereich der westlichen
Geltungsbereichsgrenze bei etwa 82,85 m idber NHN im DHHNZ2016, die niedrigste
Punkt im Osten bei etwa 79,30 m dber NHN im DHHN2016. Durch flachige
Abgrabungen bzw. Auffillungen sind z. T. langere Bdschungen mit Sprunghthen
zwischen 0,5 und 1 m vorhanden.

In Altlastuntersuchungen im Jahr 1994 und im Jahr 2001 wurden fir einen Bereich
sudlich des noch auf der Liegenschaft stehenden ehemaligen Werkstattgebaudes
MKW- Belastungen im Erdreich festgestellt. Eine erneute Untersuchung im Jahr 2022
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(URST, Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald, August 2022) hat
ergeben, dass im Boden keinerlei Kontaminationen nachgewiesen werden konnten.
Es wurden nur Schadstoffe in dem noch auf der Liegenschaft stehenden
Werkstattgebaude und groRR3flachig auf dem Areal im Bereich der ehemaligen Gebaude
und der derzeitig massiv vorhandenen illegalen Verkippungen von Bauschutt aller Art,
Hausmdll privater Art sowie umfangreiche Abfalle gewerblicher Herkunft vorgefunden.

Diese werden im Zusammenhang mit der Herrichtung der Liegenschaft sach- und
fachgerecht entsorgt.

Laut Auskunft des Munitionsbergungsdienstes M-V, NL Mirow vom 22.02.2022
besteht fur diesen Standort im Gewerbegebiet kein Kampfmittelverdacht.

Gemal3 einer vorliegenden geotechnischen Stellungnahme zur Baugrundvorunter-
suchung (vgl. Ingenieurbiiro W. Seidler, Juli 2022) wird das untersuchte Areal aus
baugrundtechnischer Sicht im Allgemeinen als bebaubar bewertet.

1.4.5 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist Uber die Ahornallee verkehrlich und mit Ver- und Entsor-
gungsmedien erschlossen.

Die Ahornallee verfligt Uber eine 5,5 m breite Zweirichtungsfahrbahn sowie einen
stral3enbegleitenden, getrennten Rad- und Ful3weg auf der nérdlichen Stral3enseite
und stralBenbegleitenden Stellplatzen auf der sidlichen Stral3enseite. Die zulassige
Hochstgeschwindigkeit betragt derzeit fur beide Fahrtrichtungen 50 km/h.

Die Ahornallee ist aufgrund der bislang geringen Nutzungsintensitat verkehrlich wenig
belastet. Uber die Lindenallee bestehen Verbindungen in Richtung L 20/ B 192 und
zur Bundesautobahn BAB 19 mit der Anschlussstelle Malchow sowie in Richtung der
Malchower Innenstadt. Die Bahnquerung erfolgt (ber einen beschrankten
Bahnlbergang im Zuge der Lindenallee. Der Knotenpunkt Lindenallee/L 20 verfigt
Uber Aufstellflachen fiir linksabbiegende Kfz von der L 20 in die Lindenallee. Sidlich
der L 20 ist einseitig 6stlich der Fahrbahn ein getrennter Rad- und Ful3weg vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet sind in der Ahornallee samtliche Medien vorhanden
(Gas, Strom, Telekommunikation, Wasser, Abwasser).

1.4.6 Eigentumsverhaltnisse, Baulasten, Grunddienstbarkeiten

Die Flachen des Plangebiets befinden sich gegenwaértig weitgehend im Eigentum der
Inselstadt Malchow Landes sowie in privatem Eigentum. Fur die Flachen, die kinftig
durch die Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz genutzt werden wurde
bereits ein Kaufvertrag zwischen der Inselstadt Malchow und dem Land Mecklenburg-
Vorpommern geschlossen. Baulasten und Grunddienstbarkeiten sind derzeit nicht
bekannt.

1.4.7 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.
Bau- und Bodendenkmale sind im Bereich des Bebauungsplans und in dessen
Umgebung nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten zuféllig Bodendenkmale neu
entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.
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1.5 Planungsgrundlagen - Planungsvorgaben

1.5.1 Landes- und Regionalplanung

Die rahmengebenden Grundsatze und verbindlichen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung werden nach dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg Vorpommern
(LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011 bestimmt. Die kommunale
Bauleitplanung ist gemal 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Landes- und Regional-
planung anzupassen. Grundsatze sind zu berlcksichtigen.

Gemald dem Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V
2016) ist die Inselstadt Malchow der Raumkategorie ,Landlicher Raum® zugeordnet.
Die Landlichen Raume sollen gemafl Programmsatz 3.3.1 so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie u.a. einen attraktiven und eigenstandigen Lebens-
und Wirtschaftsraum bilden, der dort lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten
Zugang zu Einrichtungen und Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Im RREP ist die Inselstadt Malchow als Grundzentrum ausgewiesen. ,Die Grundzen-
tren der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte sollen als uberértlich be-
deutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden, Arbeitsplatze fur die Bevolkerung
ihres Nahbereichs bereitstellen und zur Sicherung von Einrichtungen zur
Daseinsvorsorge insbesondere in den Landlichen Raumen beitragen.”

Das RREP MS 2011 hat fur Landliche Raume folgende Grundséatze konkretisiert:

(1) Landliche Raume sollen in ihrer Funktion als Natur-, Kultur-, Erholungs-, Lebens-
und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und so in Wert gesetzt werden, dass ein
mdglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevdlkerung eine wirtschaftliche Basis finden
kann.

(2) In Landlichen Raumen soll eine héchstmogliche Daseinsvorsorgequalitéat mit einem
breiten und kosteneffizienten Infrastrukturangebot gewahrleistet und der Zugang zu
Einrichtungen der Daseinsvorsorge aufrechterhalten werden. Eine Bindelung von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge soll in den Zentralen Orten erfolgen.

(3) Landliche Raume mit glnstiger wirtschaftlicher Basis sind die Tourismus-
schwerpunktraume oder Gemeinden, die als Zentraler Ort oder Siedlungsschwerpunkt
eingestuft sind.

(4) Vorrangig in Landlichen Rdumen mit gilinstiger wirtschaftlicher Basis sollen neue
Beschaftigungseffekte generiert und Erwerbsmdglichkeiten fir die Bevdlkerung
erhalten und geschaffen werden.

Die Inselstadt Malchow gehort als Grundzentrum zu den Landlichen Raumen mit
gunstiger wirtschaftlicher Basis.
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Abbildung 1: Auszug RREP Mecklenburgische Seenplatte, Februar 2011

Fur die Planung sind weiterhin folgende relevante Ziele und Grundséatze des RREP
MS 2011 von Bedeutung:

Die Grundzentren der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte sollen als
Uberortlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden, Arbeitsplatze
fur die Bevdlkerung ihres Nahbereichs bereitstellen und zur Sicherung von
Einrichtungen zur Daseinsvorsorge insbesondere in den Landlichen R&dumen
beitragen. (Programmsatze 3.2.3 (1) und 3.1.3 (2))

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist der Nutzung erschlossener
Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter
Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzurdumen. (Programmsatz 4.1 (2), Innen- vor Aul3enentwicklung
nachrichtlich aus LEP 4.1(3))

Gemal Programmsatz 4.1 (5) soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf
die Zentralen Orte konzentriert werden.

Mit Programmsatz 4.3.1 (2) ist das Gewerbegebiet Malchow als regional
bedeutsamer Standort fir Gewerbe und Industrie festgelegt. Diese Standorte
dienen der Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbe- und Industrie-
unternehmen. Eine zielgerichtete Flachenvorsorge ist dafir erforderlich. (Ziel
der Raumordnung)

1.5.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) werden fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 49 der Inselstadt Malchow gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Zudem verlauft eine Richtfunktrasse Uber Teilflachen des Plangebiets.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Das Planungsziel Gewerbegebiet des Bebauungsplans Nr. 47 entspricht
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nicht den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans und somit nicht
dem Entwicklungsgebot. Der Flachennutzungsplan soll gemalR 8 8 Abs. 3 BauGB
parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans geandert werden.

2 v iy | T: x:_-_\l." ": 3 ) ,‘m 1 J‘-é o

Abbildung 2: Aﬁszug Flachenhutzungsplan, Februar 2001 mit Geltungsbereich BP 49 (ungeféhre Lage)

1.5.3 Planungsrechtliche Ausgangslage und angrenzende Bebauungspléane

Aufgrund des Vorhandenseins des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. la
,Gewerbegebiet” sind Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49
planungsrechtlich gemafn § 30 BauGB zu beurteilen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 Uberplant Teilflachen des
Bebauungsplans Nr. 1a ,Gewerbegebiet®. Der festgesetzte Bebauungsplan Nr. la
,Gewerbegebiet‘ umfasst weite Teile des Malchower Gewerbegebiets und setzt im
Wesentlichen Gewerbe- und Industriegebiete mit den erforderlichen Verkehrs- und
ErschlieBungsanlagen sowie Grinflachen fest.

Nordlich des Plangebiets liegt der Geltungsbereich des rechtkréaftigen
Bebauungsplans Nr. 1b ,Gewerbegebiet Malchow®, der ein Industriegebiet festsetzt.

1.5.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Die Stadtvertretung der Inselstadt Malchow hat in ihrer Sitzung am 13.12.2018
beschlossen, die Fortschreibung des ISEK als Arbeitsgrundlage fir zukinftige
Entwicklungen in der Inselstadt Malchow anzuwenden.

In der Fortschreibung des ISEK 2018 wird im Leitbild als ein wichtiges Entwicklungsziel
die zukunftsfahige Entwicklung und Starkung der regionalen Wirtschaftskraft als
Tourismus- und Gewerbestandort festgelegt. ,Neben der touristischen Entwicklung gilt
es neue zukunftsbestandige Arbeitsplatze zu schaffen und bestehende Arbeitsplatze
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zu sichern. Dazu gehort, die mittelstandische Struktur des 6rtlichen Handwerks und
des Gewerbes zu fordern."

Fur das Handlungsfeld Wirtschaft wird u.a. dargelegt, dass sich die Bemuhungen zur
wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt nicht auf den Tourismus allein konzentrieren
werden. ,Es ist ein wichtiges Ziel Gewerbe in der Stadt anzusiedeln und damit
Arbeitsplatze zu schaffen. Eine bessere Vermarktung des Gewerbegebietes erhdht die
Chancen Betriebe anzusiedeln.

Entsprechend wird als Ziel 1.6 im Handlungsfeld Wirtschaft ,Gewerbe ansiedeln und
Arbeitsplatze schaffen® formuliert.

Unter dem Entwicklungsziel “Erhalt und Stérkung der Lebensqualitét in der Inselstadt
Malchow” wird weiterhin als Voraussetzung zur  Stabilisierung der
Bevdlkerungsentwicklung der Erhalt der vorhandenen Infrastruktur der
Daseinsvorsorge benannt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 49 stehen den Entwicklungszielen
des ISEK 2018 der Inselstadt nicht entgegen.

1.5.5 Klimaschutzkonzept

Die Stadtvertretung der Inselstadt Malchow hat mit Beschluss vom 22. Februar 2018
das Klimaschutzkonzept fur die Inselstadt Malchow (LGE Mecklenburg-Vorpommern
GmbH / Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH, September 2017)
bestéatigt.

Das Klimaschutzkonzept der Inselstadt Malchow analysiert die Bestandssituation der
Inselstadt Malchow, ermittelt anhand verschiedener Szenarien theoretisch mégliche
und realistisch zu erschlieBende Einsparpotenziale und bindelt die im Bereich des
Klimaschutzes eingeleiteten und umgesetzten EinzelmalRnahmen mit dem Ziel, sie in
einen Gesamtzusammenhang einzuordnen, mit anderen MalBhahmen zu vernetzen
und weiterzuentwickeln.

In einem ersten Arbeitsschritt erfolgte zunachst eine Bestandserfassung in den
Sektoren private Haushalte, kommunale Verwaltung, Wirtschaft und Verkehr. Mit
Gesamtemissionen von 8,09 t/ Einwohner im Bilanzjahr 2015 erreicht die Inselstadt
Malchow im Bundesvergleich aufgrund eines hohen Anteils in Form von Fernwarme
genutzter erneuerbarer Energie sowie durch eine relativ hohe Energie-
Eigenproduktion auf Basis erneuerbarer Energien glinstige Werte.

Der gro3te Emittent in der Inselstadt Malchow stellt der Sektor Verkehr, der zugleich
auch Voraussetzung fur den wichtigsten Wirtschaftszweig innerhalb der Stadt, den
Tourismus ist.

Ansatzpunkte fur Einsparungen sind unter anderem die Nutzung erneuerbarer
Energien, die Optimierung der Anlagentechnik, die Verminderung des Transmissions-
warmeverlustes, effizienzsteigernde Malnahmen oder die Optimierung des
Nutzerverhaltens.

Das Klimaschutzkonzept ermittelt Handlungsfelder und MafRnahmen, die sich aus der
Bestandserfassung ergeben. Innerhalb der Malchower Siedlungsstrukturen wird dabei
in den Neubaugebieten nur geringer Handlungsbedarf festgestellt, da Neubauten nach
dem aktuellen Stand der Technik unter Bertuicksichtigung der gesetzlichen Regelungen
und Normen errichtet werden. Grol3erer Handlungsbedarf wird den é&lteren
Siedlungsstrukturen und den kommunalen Liegenschaften zugeordnet.

Im Rahmen des Handlungsfeldes ,Offentlichkeitsarbeit und Anreizprogramme*
wurden als prioritare MalRnahmen u.a ,Nachhaltiges Bauen férdern und
»Sensibilisierung von Bauherren® festgelegt.
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1.5.6 Einzelhandelskonzeption der Inselstadt Malchow

Die Stadt Malchow hat 2011 die Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption fur die
Stadt Malchow (CIMA Beratung + Management GmbH, 2011) beauftragt. Ein
Bestandteil der Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption ist das Sortiments- und
Standortkonzept fur die Stadt Malchow. Darin wird aufgezeigt, in welchen
Sortimentsbereichen und an welchen Standorten Ansiedlungspotenziale bzw.
Ansiedlungschancen bestehen und welche Ansiedlungsvoraussetzungen erflillt sein
sollten. Fir das Gewerbegebiet Malchow Nord wurde in Bezug zum Einzelhandel
folgende Strategie entwickelt:

* Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
Hauptsortiment.

+ Die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanter Sortimente sollte im Gewerbegebiet
hingegen - nach Nachweis der Vertraglichkeit des Vorhabens — grundsatzlich
auch grofR¥flachig mdglich sein.

* Bei Neuansiedlungen sind zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment auf
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

* Ausnahmsweise Zulassung von Einzelhandel im Zusammenhang mit
Kundendienst- oder Produktionsbetrieben (Direktvermarktung) mit max. 50 gm
Verkaufsflache zentren- oder nahversorgungsrelevanter Sortimente.

* Bereits bestehende Betriebe sollten Bestandsschutz erhalten.

*+ Malnahmen der Marktanpassung ohne maRgebliche Flachenerweiterung
sollten allen Betrieben ermdglicht werden.

Zur Umsetzung der standortbezogenen Vorgaben aus der Einzelhandelskonzeption
sollen sich einzelhandelsbezogene Aussagen in Bauleitplanen und weitere stadtische
Planungen an den Aussagen der aktuellen Einzelhandelskonzeption orientieren
konnen.

Die Ziele des Einzelhandelskonzepts werden durch die Festsetzungen zur Art der
Nutzung berticksichtigt.

2. Entwicklung der Planungsuberlegungen

2.1 Vorlauf/Planungsgeschichte

1992 nahm die damals neu im Land Mecklenburg-Vorpommern gegrindete
Landesfeuerwehrschule Malchow auf einer ca. 2,1 ha grol3en Liegenschaft in der
Malchower Strandstraf3e ihren Betrieb auf.

Im Jahr 2003 wurde die Landesfeuerwehrschule M-V in Malchow zur Landesschule
fur Brand- und Katastrophenschutz M-V. Damit einhergehend haben sich die
Ausbildungs- und Schulungsaufgaben der ehemaligen Landesfeuerwehrschule
qualitativ und quantitativ wesentlich erhoht.

Der noch heute weiterhin stetig steigende Ausbildungsbedarf ist auf dieser
bestehenden Liegenschaft nunmehr nicht mehr umsetzbar. Auf Grund der Lage der
Liegenschaft und den zusatzlichen Beschrdnkungen durch den einzuhaltenden
Waldabstand fur dringend erforderliche Neubauten sind nicht nur ein weiterer Ausbau
innerhalb des Grundstiicks, sondern auch eine raumliche Erweiterung der
Liegenschaft nicht mehr méglich.

Im Juli 2020 wurde von Seiten des Landes zudem entschieden, die Schule zu einem
Kompetenzzentrum auszubauen. Im Rahmen der Vorplanung erfolgte eine Abwagung
von moglichen alternativen Standorten der neuen Landesschule fur Brand- und
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2.2

Katastrophenschutz M-V. Einvernehmlich wurde festgelegt, sich in Anbetracht der
zentralen Lage der Stadt Malchow innerhalb des Landes Mecklenburg-Vorpommern
und der gunstigen verkehrstechnischen Anbindung auf geeignete stadtische
Grundsticke zu konzentrieren. Nach Prifung verschiedener Liegenschaften in der
Inselstadt Malchow, auch unter Beriicksichtigung eines 2-Standortbetriebs wurde der
vorliegende Standort in der Ahornallee ausgewabhilt.

Die neue Liegenschaft fir die Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz im
Gewerbegebiet wurde bis 1953 als Ackerflache genutzt. Danach haben sich auf dem
Gelande ein Sagewerk und ein Kohlehandel angesiedelt. Mit Beginn der 90er Jahre
wurden die beiden Firmen aufgeldst und seither ist das Areal ohne Nutzung.

In den folgenden Jahren wurden teilweise Geb&dude und bauliche Anlagen
zurtckgebaut, der Uberwiegende Teil der damaligen Infrastruktur blieb jedoch bis
heute erhalten. Uber die Jahre hat sich das Areal in eine Industriebrache mit
aufkommendem Wald- und Wildbewuchs und stetiger Zunahme von Abfall- und
Millverkippungen entwickelt. Grol3e Teilbereiche der befestigten Flachen sind
mittlerweile derart Uberwachsen, dass eine genaue Erfassung des derzeitigen
Bestandes einschlieBlich  der unterirdischen Bestande an Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne massive Eingriffe in das Erdreich nicht mdglich ist.

Das nérdlich der Liegenschaft befindliche Holzunternehmen hat aktuell fir notwendige
Verladungsprozesse ein seitens der Stadt Malchow eingerdaumtes Uberfahrtsrecht
uber die Liegenschaft zu den sidlich angrenzenden Bahnanlagen.

Liegenschaftsentwicklungskonzept

Fur den Standort wurde durch das Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt
Neubrandenburg ein Liegenschaftsentwicklungskonzept erstellt. Das Konzept umfasst
die ErschlieBung sowie die bauliche Entwicklung der Liegenschaft in mehreren
Bauabschnitten.

Nach dem Herrichten und Freirdumen der Liegenschaft soll das Areal verkehrlich Gber
die Ahornallee an das o6ffentliche Strafennetz angebunden werden.

Im nordlichen Teil der Liegenschaft wird im Rahmen des 1. Bauabschnittes ein
Unterkunftsgebdude mit ca. 100 Betten sowie der Verwaltungs-, Seminar- und
Versorgungsbereich sowie Freiflachen flr die Freizeitgestaltung errichtet. Der ruhende
Verkehr wird Gber den Neubau einer Parkpalette mit mehreren Ebenen abgedeckt. Fur
die Anbindung dieser Neubauten werden die erforderlichen Straf3en und Gehwege
einschliellich der notwendigen Entwéasserungsanlagen hergestellt. Im Bereich der
Anbindung an die Ahornallee ist eine Wendeanlage im o6ffentlichen Straf3enraum
vorgesehen.

Daran anschlieend erstreckt sich spater im geplanten 2. Bauabschnitt im stdlichen
Bereich ein weitrdumiges StralRennetz aus fur die Ausbildung erforderlichen
unterschiedlichsten StraRenarten, -strukturen und -belagen mit weiteren baulichen
Anlagen. Dazu gehoren nach derzeitigem Planungsstand u.a. auch eine Ubungshalle
und Gebaude fiir witterungsunabhiangige Ubungsmdglichkeiten, eine Fahrzeughalle,
ein Mehrfachlbungshaus, ein Einfamilienhaus mit Nebenanlagen, ein Katastrophen-
schutzlager mit optionaler separater Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz, ein
Containerhaus sowie weitere Anlagen zu Ubungszwecken wie z.B. eine Bahnanlage
mit Gleis und baulichen Anlagen, eine Bau- und Arbeitsgrube, eine Schachtanlage,
weitere Ubungs- und Logistikflachen mit unterschiedlichen Bodenbelagen und weitere
Funktionsbauten, wie z.B. Regenriickhaltebecken, Vorhaltebecken fur Léschwasser,
Trafostation.

Zudem wird die Liegenschaft medientechnisch unter Berlicksichtigung der
nutzungsbedingten Besonderheiten neu erschlossen (Strom, Gas, Wasser-
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/Abwasser, Telekommunikation).

Es ist vorgesehen, eine neue Trafostation zu errichten und diese an das o6ffentliche
Stromnetz im Gewerbegebiet anzubinden und ein neues Fernmelde-/Datennetz zu
konzipieren.

Die Abwasserversorgung flir die Gebaude der Liegenschaft ist neu zu erstellen und
die Regen- und Schmutzwasserleitungen mit den dazugehérenden Schachten an die
bereits bestehenden Entwasserungssysteme im Gewerbegebiet anzuschlieRen. Dazu
werden alle Gebaude, StraBen und Wege sowie die versiegelten Ubungs- und
Logistikflachen Uber StraReneinlaufe in die Kanalisation entwassert. Ein Grof3teil der
Regenwassermengen werden in einem Regenwasser-Riuckhaltebecken und
mehreren auf der Liegenschaft verteilten unterirdischen Regenwasser-Zisternen
gespeichert. Dieses Wasser kann fir diverse Ubungsszenarien genutzt werden und
verringert somit den Regenwassereintrag in das oOffentliche Netz und den Verbrauch
von Leitungswasser fur Ubungszwecke.

Weiterhin ist vorgesehen ein neues Trinkwassernetz aufzubauen und an das
offentliche Trinkwassernetz im Gewerbegebiet anzuschlieRen. Zudem wird geman
Nutzervorgaben ein aus unterirdischen Regenwasser-Zisternen und dem
Regenriickhaltebecken gespeistes Loschwassernetz fir Ubungszwecke mit den
erforderlichen Hydranten und Saugstutzen errichtet.

Das Gelande wird eingezaunt.

3. Planinhalt

3.1

3.2

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 49 soll als qualifizierter Bebauungsplan gemaf 8§ 30 Abs. 1
BauGB erarbeitet werden, der das bestehende Planungsrecht vollstandig ersetzt.
Folgende wesentliche Planinhalte sind vorgesehen:

e Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sollen nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung als Sondergebiet gemaR § 11 und als Gewerbegebiet
gemal § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Das
Gewerbegebiet soll zudem gegliedert werden.

o Das Mal der baulichen Nutzung soll durch die die Grundflachenzahlen (GRZ)
sowie die HOhe baulicher Anlagen (OK) als Hochstmal? festgesetzt werden.

o Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Zudem wird die Bauweise festgesetzt.

e Die Festsetzung von erforderlichen Verkehrsflachen

e Die Anpassung bisheriger grunordnerischer und gestalterischer
Festsetzungen.

Die Ziele und Planinhalte werden gegebenenfalls im weiteren Planverfahren
konkretisiert.

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Inselstadt Malchow werden die Grundsticke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 49 ist damit gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem geltenden
Flachennutzungsplan nur im Bereich des angestrebten Gewerbegebiets entwickelbar.
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Der Flachennutzungsplan soll deshalb im Ubrigen Bereich im Parallelverfahren

geandert werden.

3.3 Begrindung der Festsetzungen und Abwagung

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs sind bereits verschiedene planungs-
rechtliche Festsetzungsvarianten in Betracht gezogen worden. Die im Folgenden

begrindeten Festsetzungen spiegeln den aktuellen Planungsstand wider.

Die

Planinhalte und die Auswirkungen werden im weiteren Planverfahren tberprft und

weiterentwickelt werden.

3.3.1 Geltungsbereich

Geltungsbereich Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemafR § 9
Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Er umfasst die fur die
Umsetzung der Planungsziele erforderlichen Flachen (siehe auch

Abschnitt 1.4.1).

3.3.2 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet mit der Bei der Landesschule fir Brand- und Katastrophenschutz handelt es
Zweckbestimmung Brand- ; ; P :
sich um eine besondere Nutzung. Deshalb soll die im Rahmen einer

und Katastrophenschutz

Variantenuntersuchung als geeignetster Standort bewertete Flache

langfristig planungsrechtlich fur diese spezifische Sondernutzung

gesichert werden.

Als Art der Nutzung wird auf der Grundlage von 89 Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Brand- und Katastrophenschutz
festgesetzt, da sich die angestrebte Nutzung wesentlich von den
typisierten Baugebieten der BauNVO unterscheidet. Der angestrebte
Regelungsgehalt lasst sich keinem der in den 88 2 bis 9 BauNVO
geregelten Gebietstypen zuordnen und sich deshalb sachgerecht
auch mit einer auf sie gestitzten Festsetzung nicht erreichen. Im
Vergleich zum geltenden Planungsrecht, das ein gegliedertes
Industriegebiet mit einem breiten Spektrum zulédssiger Nutzungsarten
vorsieht, wird die Art der Nutzung auf die angestrebte Nutzung

beschrankt.

Die zuldssige Art der Nutzung wird in der textlichen Festsetzung 1

weiter konkretisiert:

Textliche Festsetzung 1: 1. Das Sondergebiet SO Brand- und Katastrophenschutz dient
Art der Nutzung im SO der Unterbringung von Betrieben, baulichen und sonstigen
Anlagen und Einrichtungen fur den Brand- und

Katastrophenschutz.
Zulassig sind:

- Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fur Ausbildungs-,
Ubungs- und Schulungszwecke einschlieRlich

Unterkinften,

- Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fir die Verwaltung
und zur Lagerung und Unterhaltung von Fahrzeugen,
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Geraten und Material,
- Service- und Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen,

- Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Begriindung Die Sondergebietsnutzung und die Zweckbestimmung Brand- und
Katastrophenschutz wird in der textlichen Festsetzung 1 dahingehend
konkretisiert, dass das Gebiet der Unterbringung von Betrieben,
baulichen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen fur den Brand-
und Katastrophenschutz dient.

Allgemein zulassig sind Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fir
Ausbildungs-, Ubungs- und Schulungszwecke einschlieRlich Unter-
kinften und fur die Verwaltung und zur Lagerung und Unterhaltung
von Fahrzeugen, Gerdten und Material sowie Service- und
Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen. Damit sollen die
gegenwartigen und zukinftigen Anforderungen der Landesschule
sowie dem Kompetenzzentrum Brand- und Katastrophenschutz
umfassend ermoglicht werden. Mit der Formulierung ,Betriebe,
bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen® soll zum
Ausdruckgebracht werden, dass alle gegenwartig und zukinftig
geplanten relevanten Objekte im Zusammenhang mit dem Brand- und
Katastrophenschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern zuldssig
sind. Die benannten Betriebe, Anlagen und Einrichtungen kdnnen im
Rahmen des Brand- und Katastrophenschutzes unterschiedlichen
Zwecken dienen. Dazu zahlen Ausbildungs-, Ubungs-, und
Schulungszwecken dienende Betriebe, Anlagen und Einrichtungen,
wie z.B. Seminarraume, Ubungsraume bzw. -hallen, Pavillons sowie
auch vielfaltige auf dem Gelande angeordnete Ubungsobjekte,
verschiedene Stral3enarten, Kreuzungen, Brickenbauwerke und
Logistikflachen zur realistischen Nachstellung von Einsatzlagen
sowie Unterkunfte fur die Teilnehmenden. Daritber hinaus sollen
Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fur die Verwaltung und zur
Lagerung und Unterhaltung von Fahrzeugen, Geraten und Material
ermOglicht  werden, wie z.B. Buroflaichen, Werkstatten,
Fahrzeughallen, Lagermdglichkeiten fur Gerate und Material sowie
Service- und Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen, wie z.B.
Mensa, Freizeitangebote in Gebauden und im Freien.

Weiterhin sind Stellplatze und Garagen zulassig, jedoch beschrénkt
auf den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Aufgrund der GrofRe und Ausrichtung der Landeschule kdnnen aus-
nahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden., sofern gesunde
Wohnverhaltnisse, vor allem in immissionsschutzfachlicher Sicht
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sichergestellt werden.

Gewerbegebiet Entsprechend den Planungszielen sollen Flachen im Nordosten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf der Grundlage von § 9
Abs.1 Nr.1 BauGB iV. mit §8 BauNVO als Gewerbegebiet
festgesetzt werden, um die Flachen im Wesentlichen fir gewerbliche
Nutzungen zu sichern. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben.

Nach geltendem Planungsrecht ist die ca. 0,5 ha grol3e Flache als
Industriegebiet gemal 8§ 9 BauNVO festgesetzt, das vorwiegend der
Unterbringung erheblich belastigenden Betriebe vorbehalten ist. Die
Flache wird aktuell durch einen Betrieb flr Forstmaschinen genutzt,
der nicht als erheblich belastigend einzustufen ist. Da der wesentliche
Teil des bisherigen Industriegebiets zukiinftig als Sondergebiet
festgesetzt wird, erscheint die Wahrung der Zweckbestimmung eines
Industriegebietes, auf der verbleibenden, lediglich ca. 0,5 ha grofRen
Flache nicht mehr praktikabel zu wahren. Ostlich und nordlich

schlieBen sich ebenfalls festgesetzte Gewerbegebiete an.

Die

angestrebte Anderung der Art der Nutzung von Industrie- in
Gewerbegebiet ist im Einklang mit der bestehenden Nutzung und
bietet ein breites Spektrum mdglicher gewerblicher Nutzungen.

Textliche Festsetzungen 2 Das ~ Gewerbegebiet soll hinsichtlich  der
4: Gliederung nach der Art
der Nutzung ‘

Inselstadt Malchow gegliedert werden.

Art der Nutzung
entsprechend den gesamtstadtischen Zielen und Planungen der

2. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen in den Gewerbegebieten
Verkaufsstatten fur den Verkauf an letzte Verbraucher, die
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb
funktional zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet sind zugelassen werden,
um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu
verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufR3ern.

(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

3. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nr.
3 (Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)

4, Im Gewerbegebiet sind die in 8 8 Absatz 2 Nummer 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Tankstellen)
nicht zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Begriindung Die Gewerbegebiete sollen zum Schutz der bestehenden Einzel-
handels- und Zentrenstruktur, der zentralen Versorgungsbereiche
entsprechend den Zielen des Einzelhandelskonzepts der Inselstadt

Malchow sowie zur Starkung von produzierendem

oder

verarbeitendem Gewerbe, Handwerk und Logistik entsprechend den
stadtischen Zielen und unter Bertcksichtigung des bestehenden
Planungsrechts geméanR § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO gegliedert werden.
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Verzicht auf Gliederung
nach dem Storgrad

Zu diesen Zwecken sollen gemal 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 (Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
sein und geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO darlUber hinaus Tankstellen unzulassig sein.

Weiterhin soll gemafld 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVO die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaly den oben genannten
Zielen stark beschrénkt werden. Einzelhandelsbetriebe sollen im
Geltungsbereich unzuléssig sein. Eine Ausnahme davon wird fiir den
sogenannten ,Annexhandel vorgesehen. Demnach sollen im
Gewerbegebiet ausnahmsweise Verkaufsstatten fir den Verkauf an
letzte Verbraucher, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind zugelassen
werden kdnnen, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu
verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufRern. In
Anlehnung an die Rechtsprechung zu Randsortimenten ist eine
,2deutliche Unterordnung“ dann anzunehmen, wenn die Verkaufsstatte
nicht mehr als 10% der Geschossflache des Betriebes einnimmt.

Die ausgeschlossenen bzw. stark beschrankten Nutzungen wirden
den eingangs benannten Planungszielen entgegenstehen und
kénnen auch an anderen, geeigneteren Standorten in der Inselstadt
Malchow untergebracht werden bzw. sind bereits vorhanden.

Es stehen im Umfeld ausreichend Tankstellen an geeigneteren
Standorten (z.B. Rostocker Stral3e) zur Verfiigung. Da die Ahornallee
eine Sackgasse ist und etwas abseits der HauptstraRen liegt, stellen
Tankstellen keine geeignete Nutzungsart dar und werden auch
deshalb ausgeschlossen.

Die Ausschlisse bzw. Beschrankungen hinsichtlich Vergnigungs-
statten und Einzelhandelsbetrieben entsprechen dem geltendem
Planungsrecht. Der Wortlaut wird klarstellend geéndert.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit Ausnahme des
sogenannten Annexhandels dient auch der Umsetzung der
stadtischen Einzelhandelskonzeption. Die textliche Festsetzung 2
bertcksichtigt die in der Einzelhandelskonzeption benannten Ziele ftr
Einzelhandelsansiedlungen im Gewerbegebiet Malchow Nord.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets wird trotz der
Beschrankungen der Art der Nutzung gewahrt, da ein breites
Spektrum von Gewerbebetrieben weiterhin allgemein zul&ssig ist.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 370 m 6stlich
des Plangebiets in der Rostocker Stral3e. Aufgrund dieser relativen
Néhe zu sensiblen Nutzungen sieht der Bebauungsplan Nr. 1a eine
Gliederung der Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gemaf § 1
Abs. 4 BauNVO (hier nach dem Stérgrad) in Form der textlichen
Festsetzung 1.3 in Verbindung mit einer Liste der zulassigen
Betriebsarten und Anlagen bestimmter Abstandsklassen (IV-VII) in
Anwendung der Abstandsleitinie des MUNR des Landes
Brandenburg vom 6.Juli 1995 nach ihrem Storgrad vor. Diese Art der

20



Inselstadt Malchow, (vorhabenbezogener) Bebauungsplan Nr. 49 "Feuerwehrschule Ahornallee*

Vorentwurf August 2024

Festsetzung wird als nicht mehr zeitgemaR angesehen, da die
Bezugnahme auf die im Zeitpunkt des Beschlusses uber den

Bebauungsplan  geltende  Abstandsliste

den

technischen

Entwicklungen, die den Emissionsgrad der Anlagen und Betriebe
mindern, heute nicht mehr entsprechen und die Summation von

Emissionen bei der Ansiedlung von mehreren

Betrieben

unbertcksichtigt lasst (vgl. auch Kuschnerus, Der sachgerechte

Bebauungsplan, Rn. 988, 1003).

Zudem ist 8§ 1 Abs. 4 BauNVO bei der Festsetzung eines Sonder-
gebietes nicht anwendbar und eine vergleichbare Festsetzung nach
8 11 ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Durch die Anderung der Art der Nutzung von Industriegebiet in
Gewerbegebiet auf der norddstlichen Teilflache wird der zuléssige
Storgrad gegentiber dem bisherigen Planungsrecht verringert, so
dass auch hier von einer mit dem geltenden Planungsrecht

vergleichbaren Regelung abgesehen wird.

3.3.3 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl Zur Begrenzung des Flachenanteils des Baugrundstiicks, der durch
bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf, wird gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 19 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) fir die

geplanten Haupt- und Nebenanlagen fir
Hochstmal zeichnerisch bestimmt.

die Baugebiete als

Entsprechend dem geltenden Planungsrechts soll auch zukiinftig eine

GRZ von 0,7 festgesetzt werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Davon abweichende Bestimmungen werden

Bebauungsplan nicht getroffen.

im vorliegenden

Hohe baulicher Anlagen oK Die H6he der zuklnftigen Bebauung soll gemalR 89 Abs.1 Nr. 1
95 m Ober Ober NHN BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung durch
die Hohe baulicher Anlagen in Form der Oberkante baulicher Anlagen
(OK) als Hochstmal zeichnerisch festgesetzt werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit einem fiur Gewerbegebiete
Ublichen Mal} festgesetzt. Diese Hohe ermdglicht eine hallenférmige
Bebauung und bertcksichtigt auch die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die HoOhe orientiert sich zudem am geltenden
Planungsrecht, dass eine Traufhéhe von 12 m Uber Bezugspunkt

zuzuglich Dachausbildung ermdglicht.

21



Inselstadt Malchow, (vorhabenbezogener) Bebauungsplan Nr. 49 "Feuerwehrschule Ahornallee*

Vorentwurf August 2024

Bei der Festsetzung der Hohe baulicher

Anlagen sind die

erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Als Bezugspunkt wird
Normalhéhennull (NHN) im DHHN 2016 bestimmt. Mit den
festgesetzten 95,0 m Uber NHN kodnnen bei einer angenommenen
Gelandehohe von ca. 81,0 m Gebaude mit Hohen von 14,0 m im
Plangebiet errichtet werden. Je nach Lage der kinftigen baulichen
Anlagen im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Topografie
(siehe Abschnitt 1.4.4) leicht abweichende Geb&udehdhen maoglich.

Weiterhin sollen gemafld 8 16 Abs.6 BauNVO nach Art und Umfang
unter Bertcksichtigung des geltenden Planungsrechts bestimmte
Ausnahmen von der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen bestimmt

vorgesehen werden.

Textliche Festsetzung5: 5. Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet kénnen

Ausnahmen von der
Festsetzung der Hohe

ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohe

baulicher Anlagen baulicher Anlagen um bis zu 6,0 m fur technisch oder
immissionsschutzrechtlich bedingte bauliche Anlagen (z.B.
Liftungsanlagen, Schornsteine, Antennenmasten) mit
insgesamt hochstens 10% der zulédssigen Grundflache
zugelassen werden. (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1

BauNVO)

Fur technisch oder immissionsschutzrechtlich bedingte bauliche
Anlagen (z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine, Antennenmasten)
sollen ausnahmsweise Uberschreitungen bis zu einer Hohe von
zusatzlichen 6,0 m tiber Bezugspunkt zugelassen werden kénnen. Um
die stadtebaulichen Auswirkungen zu begrenzen wird zudem
festgesetzt, dass die benannten baulichen Anlagen insgesamt
hochstens 10% der zuldssigen Grundflache einnehmen durfen.

Gegenuber dem bestehenden Planungsrecht wird die Festsetzung
vereinfacht sowie der Umfang der Ausnahmen in der Flache erweitert,

wahrend die zulassige Hohe reduziert wird.

Orientierungswerte fiir Der Orientierungswert fur die Obergrenze der Grundflachenzahl
Obergrenzen gemalR § 17 BauNVO fiir Gewerbe- und sonstige Sondergebiete von

(8 17 BauNvo) 0,8 wird damit unterschritten.

Unter Zugrundelegung einer Gebaudehdhe von 14,0 m und einer
angenommenen Ausschopfung der GRZ von 0,7 ergabe sich bei
Uberschlagiger rechnerischer Ermittlung eine Baumassenzahl (BMZ)
im Gewerbe- und im Sondergebiet von 9,8, so dass auch in dieser
Hinsicht die Orientierungswerte fir Obergrenzen (BMZ 10,0)

unterschritten werden wirden.
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3.3.4 Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Bauliche Anlagen
aulRerhalb der
Uberbaubaren
Grundstucksflachen

Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemal 89 Abs. 1 Nr. 2
BauGB in Verbindung mit § 23 der Baunutzungsverordnung mittels
Baugrenzen erneut zeichnerisch festgesetzt.

Die Baugrenzen werden unter Berlcksichtigung des geltenden
Planungsrechts und des Entwicklungskonzepts fir die Landesschule
fur Brand- und Katastrophenschutz sowie den angepassten
Verkehrsflachen entlang der Ahornallee sowie der westlichen und
sudlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Dabei wird entlang
der Ahornallee im Regelfall ein Abstand von 50 m zu den
angrenzenden Flachen zum Anpflanzen sowie ein Abstand von 3,0 m
zu der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie im Bereich der
Wendeanlage eingehalten. Entlang der sidlichen, nordlichen und
westlichen Grenze des Sondergebiets wird im Regelfall ein Abstand
von 3,0 m zu Anpflanzflachen bzw. Grundstlicksgrenzen eingehalten.

Abweichungen von den Regeféllen sind im Sondergebiet an der
Ahornallee auf einem Abschnitt entlang der Ahornallee sowie im
Sudwesten vorhanden, da das Entwicklungskonzept der
Landesschule fir Brand- und Katastrophenschutz dort bauliche
Anlagen vorsieht (Parkgarage an der Ahornallee, Logistikflachen im
Siudwesten).

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen geman
§ 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 sowie bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern in den Abstandsflichen zulassig sind, zugelassen
werden. Dies gilt z.B. auch fir Einfriedungen sowie Stellplatze und
deren Zufahrten.

Eine Bauweise wird im Plangebiet nicht festgesetzt, da eine solche
Festsetzung im vorliegenden Fall hinderlich bzw. unzweckmaRig
ware. Somit kommt in Verbindung mit der flachenhaften Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die abstandsflachenrechtliche
Grundregel zur Anwendung, dass vor den AuBenwéanden der
Gebaude Abstandsflachen einzuhalten sind.

Gebaudelangen sind nicht beschrankt.
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3.3.5 Verkehrsflachen/StralRenbegrenzungslinien (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Ahornallee

Uberplanung der Ahornallee

Wendeanlage

StralRenbegrenzungslinie
der Ahornallee

Textliche Festsetzung 6

Hinweise

Fur einen qualifizierten Bebauungsplan gemanR § 30 Abs. 1 BauGB
sind u.a. die ortlich Verkehrsflachen festzusetzen. Das Plangebiet soll
Uber die bestehende Ahornallee an das Stralennetz angebunden
werden. Die bestehende Ahornallee umfasst einen einseitigen Geh-
und Radweg auf der norddstlichen StralRenseite, eine ausreichend
breite Fahrbahn sowie Parktaschen, Stral3enbegleitgriin und eine
planungsrechtlich ungesicherte, unbefestigte Wendemdoglichkeit auf
der siidwestlichen Seite. Die Strafl3e wird beidseitig von Baumreihen
begleitet. Die StraBenverkehrsflachen grenzen mit Ausnahme der
Wendeanlage unmittelbar an den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans an und sind im Bebauungsplan la als solche
planungsrechtlich gesichert.

Das geltende Planungsrecht sieht dartber hinaus eine Verlangerung
der Ahornallee in Richtung Westen entlang der ndrdlichen
Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 49
vor. Dieser Abschnitt wurde bislang nicht realisiert. Aufgrund der
geénderten Planungsziele ist diese Verkehrsflache nicht mehr
erforderlich und soll kiinftig als Sondergebiet festgesetzt werden.

Die bestehende unbefestigte Wendeanlage soll kiinftig dauerhaft als
Verkehrsflache gesichert werden.

Dementsprechend wird diese Teilflache auf der Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr.11 BauGB als StralRenverkehrsflache mit Stral3enbe-
grenzungslinie festgesetzt werden.

Dartber hinaus wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
klarstellend textlich festgesetzt, dass die Geltungsbereichsgrenze
zwischen den Punkten A und B sowie C und D zugleich Straf3en-
begrenzungslinie.

Die textliche Festsetzung lautet:

6. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und
B sowie C und D zugleich Stralenbegrenzungslinie. (8 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst mit Ausnahme der
geplanten Wendeanlage keine Verkehrsflachen der Ahornallee, so
dass eine zeichnerische Festsetzung der StralRenbegrenzungslinie
nicht moglich ist, da sich die Begrenzungslinien mit den Geltungs-
bereichsgrenzen Uberlagern. Deshalb wird die Stral3enbe-
grenzungslinie textlich festgesetzt.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die Einteilung der
StraRenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist (siehe
Abschnitt 3.4).
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3.3.1 Griunfestsetzungen

Verhaltnis zum geltenden  Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1a wurden in

Planungsrecht den 1990er Jahren neben Vermeidungs-
malnahmen auf der Grundlage einer

und Minimierungs-
Eingriffs-/Ausgleichs-

bilanzierung Ausgleichsmalnahmen innerhalb und auRRerhalb des
Plangebietes festgelegt. Die Malnahmen auf den festgesetzten
MaRnahmenflachen im Plangebiet sowie aufRerhalb des Plangebiets
wurden zwischenzeitlich umgesetzt. Auch weitere Ma3nahmen, u.a.

die Pflanzung der strallenbegleitenden

Baume sowie

PflanzmalRnahmen auf den Baugrundstiicken wurden realisiert.
Letztere jeweils im Zusammenhang mit der Errichtung einzelner

Vorhaben.

Aufgrund dieser Ausgangslage werden im vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 49, der einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 1a
Uberplant, entsprechend den Ausfiihrungen im Umweltbericht (siehe
Abschnitt Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
die nachfolgend begriindeten Festsetzungen in angepasster Form
ubernommen und erganzt. Die Ubernahme weiterer Festsetzungen ist

nicht erforderlich (siehe Abschnitt 6).

Flachen zum Anpflanzen ~ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Das Plangebiet soll in Richtung Norden und Westen (Flachen J1 und
J2) sowie entlang der Ahornallee (Flachen K) entsprechend der
planerischen Konzeption unter Berlcksichtigung des geltenden
Planungsrechts eingegrint werden. Dazu sollen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zeichnerisch festgesetzt werden.

Die Festsetzungen tragen zur Verminderung von Beeintréachtigungen
des Landschaftsbildes bei. Damit kann eine angemessene
Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft erreicht und Sicht-
beeintrachtigung vermieden werden. Darlber hinaus erfolgt eine
Aufwertung der Lebensraumfunktion fur die Schutzguter Pflanzen und
Tiere. Zudem dient die Festsetzung dem naturschutzfachlichen

Ausgleich erforderlicher Eingriffe.

Da sich die Lage, der Zuschnitt sowie die GroRRe der Anpflanzflachen
gegenldber dem geltenden Planungsrecht verandert, wurde eine
Gegeniberstellung und erneute Bewertung vorgenommen (siehe

Umweltbericht, Abschnitt 8.5.3)

Art und Umfang der Begriinung wird in den folgenden textlichen

Festsetzungen naher bestimmt.
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Textliche Festsetzung 7
Bepflanzung der
Anpflanzflachen J1 und J2

Begriindung

7. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den
Bezeichnungen J1 und J2 sind in einer Dichte von einer
Pflanze pro 1,5 m? Pflanzungen durchzufuhren. Dabei sind je
angefangene 100 m? ein Baum der Pflanzliste grol3kronige
Baume oder zwei Baume der Pflanzliste kleinkronige Baume
der Qualitat 12/14 (Stammumfang in cm) zu pflanzen. Die
verbleibende Flache ist vollflachig mit Strduchern der
Pflanzliste Straucher der Qualitat 60/80 (H6he in cm) zu
bepflanzen.

Innerhalb der jeweiligen Flachen sind Wege, Zufahrten und
Einfriedungen zuléssig und von der Pflanzbindung
ausgenommen, sofern deren Flachenanteil innerhalb der
jeweiligen Flache insgesamt 10 % nicht Uberschreitet.
Zufahrten dirfen eine Breite von jeweils bis zu 9,0 m, Wege
eine Breite von jeweils bis zu 2,5 m nicht Gberschreiten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In der textlichen Festsetzung 7 wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO Art und Umfang der
Begriinung sowie die Zulassigkeit von grundsatzlich zulassungs-
fahigen Anlagen auf den Flachen J1 und J2 geregelt

Die Pflanzdichte wird entsprechend dem geltenden Planungsrecht
festgesetzt. Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes wird die
Verwendung von standortgerechten, gebietsheimischen Gehdélzarten
gemal den unten aufgefiihrten Pflanzlisten verbindlich festgesetzt.
Die mdoglichen Arten und die Anordnung der Pflanzungen wurden
gegeniuber dem geltenden Planungsrecht offener gestaltet. Mit der
Verwendung des Begriffs ,vollflachig® soll sichergestellt werden, dass
die Bepflanzung, vorbehaltlich der innerhalb der Flache zulassigen
Anlagen, flachendeckend erfolgt.

Auf der Grundlage von 8 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit
§ 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf
den Flachen J1 und J2 auf die benannten Wege, Zufahrten und
Einfriedungen beschrankt. Damit soll zum einen die Mdglichkeit
eroffnet werden zukiinftig Wege und Zufahrten sowie Einfriedungen
innerhalb der Anpflanzflachen zu errichten und zum anderen andere
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, auszuschliel3en.

Damit werden private Belange und naturschutzfachliche Belange
berticksichtigt. Dartiber hinaus wird der Flachenanteil, den Wege,
Zufahrten und Einfriedungen einnehmen dirfen auf 10 % der
jeweiligen Flache beschréankt und die Breiten von Zufahrten und
Wegen begrenzt, um den oben benannten naturschutzfachlichen
Anforderungen an die Anpflanzflachen gerecht zu werden.

Die Festsetzung ersetzt die geltende textliche Festsetzung 1.12 des
Bebauungsplans Nr. 1a und ist aus naturschutzfachlicher Sicht trotz
des abweichenden Wortlauts hinsichtlich der Arten, Qualitaten und
der raumlichen Anordnung gleichwertig.
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Textliche Festsetzung 8 8.  Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

iﬁgﬂ:ﬂ;ﬁfggh‘ﬁK Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung
K sind entlang der festgesetzten Stra3enbegrenzungslinie im
GE mindestens sieben und im SO mindestens finf
hochstammige Spitzahornbdume (Acer platanoides) der
Qualitat 16/18 (Stammumfang in cm) als Reihe zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene Baume
sind auf die Zahl der anzupflanzenden Baume anzurechnen,
sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und
Pflanzqualitat entsprechen. Weiterhin sind die Flachen
vollflachig in einer Dichte von einer Pflanze pro 1,5 m? mit
standortgerechten Strauchern der Pflanzliste Straucher der
Qualitat 60/80 (Hohe in cm) zu bepflanzen.
Innerhalb der jeweiligen Flachen sind als bauliche Anlagen
ausschlieRlich Einfriedungen, die mindestens 1,5 m von den
Grundstucksgrenzen zurticktreten sowie Wege und Zufahrten
zulassig und von der Pflanzbindung ausgenommen, sofern
deren Flachenanteil innerhalb der Flache insgesamt 20 %
nicht Gberschreitet. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 23 Abs.
5 BauNVvO)

Begriindung In der textlichen Festsetzung 8 wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO Art und Umfang der
Begriinung sowie die  Zulassigkeit  von grundsatzlich
zulassungsfahigen Anlagen auf den Flachen K geregelt

Gegeniiber dem geltenden Planungsrecht werden die zuldssigen
Arten auf die fiur die Ahornallee namensgebenden und bereits
gepflanzten Arten beschrankt. Aus stadtgestalterischen Griinden.
wird zur Sicherung der alleeartigen Bepflanzung die Anzahl der
Baume sowie eine Pflanzung ,in Reihe* festgesetzt. Eine
durchgangige Bepflanzung in - mit Ausnahme von Zufahrtsbereichen
- vergleichsweise regelmafliger Taktung stellt einen wesentlichen
gestalterischen Zusammenhalt dar. Die festgesetzten
straRenbegleitenden Baumpflanzungen dienen auch dem Ausgleich
von Eingriffen. Mit dem Zusatz, dass vorhandene Baume auf die
Anzahl zu pflanzender Badume anzurechnen sind, wird ein Anreiz
geschaffen, vorhandene Baume zu erhalten.

Weiterhin wird festgesetzt, dass innerhalb der jeweiligen Flachen als
bauliche Anlagen ausschlief3lich Einfriedungen, die mindestens 1,5 m
von den Grundstliicksgrenzen zuricktreten sowie Wege und
Zufahrten zulassig und von der Pflanzbindung ausgenommen sind,
sofern deren Flachenanteil innerhalb der Flache insgesamt 20 % nicht
Uberschreitet.

Diese Festsetzung beschrankt die Zulassigkeit von baulichen Anlagen
auf den Flachen K auf die benannten Wege, Zufahrten und
Einfriedungen. Damit soll zum einen die Mdglichkeit eroéffnet werden
zukinftig Wege und Zufahrten sowie Einfriedungen innerhalb der
Anpflanzflachen zu errichten und zum anderen andere Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kdnnen, auszuschlielRen. Damit werden private Belange und
naturschutzfachliche Belange bertcksichtigt.
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Daruber hinaus wird der Flachenanteil, den Wege, Zufahrten und
Einfriedungen einnehmen durfen auf 20 % der jeweiligen Flache
beschrankt, um den oben benannten naturschutzfachlichen
Anforderungen an die Anpflanzflachen gerecht zu werden. Die nach
geltendem Planungsrecht auch in den Anpflanzflachen zulassigen

Millboxen sind kinftig in diesen Flachen unzulassig.

Die

Beschrankung der zuldssigen Anlagen auf einen Flachenanteil von
20% ersetzt den bislang verwendeten Begriff ,notwendige“. Die

festgesetzte  Pflanzdichte  entspricht  der

nach geltendem

Planungsrecht getroffenen Regelung. Mit der Verwendung des
Begriffs ,vollflachig” soll sichergestellt werden, dass die Bepflanzung,
vorbehaltlich der innerhalb der Flache zulassigen Anlagen,

flachendeckend erfolgt.

Diese Festsetzung ersetzt die geltenden textlichen Festsetzungen
1.11 und 1.13 sowie die geltende zeichnerische Festsetzung zum
Anpflanzen von B&dumen entlang der Ahornallee des Bebauungsplans
Nr. 1a und ist aus naturschutzfachlicher Sicht trotz des abweichenden
Wortlauts hinsichtlich der Arten, Qualitaten und der réumlichen

Anordnung gleichwertig.

Textliche Festsetzung9: 9. An den Linien LMNOPQR und DN sind grenzbegleitende

Randbegriinung von
Baugrundstiicken

Anpflanzungsflachen in einer Breite von 1,5 m anzulegen. Die

Pflanzungen sind in einer Dichte von einer Pflanze pro 1,5 m2
durchzufihren. Dabei sind je angefangene 100 m? zwei
Baume der Pflanzliste kleinkronige Baume der Qualitat 12/14
(Stammumfang in cm) zu pflanzen. Die verbleibende Flache ist
vollflachig mit Strauchern der Pflanzliste Straucher der Qualitat
60/80 (H6he in cm) zu bepflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriindung In der textlichen Festsetzung 9 wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25a Art und Umfang der Begriinung weiterer Flachen entlang von

Grundstlicksgrenzen geregelt

Dadurch wird eine zusatzliche Abgrinung entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze zu den angrenzenden Bahnflachen sowie
zur Gliederung der Baugebiete entlang der Grundstiicksgrenzen, die
die Baugebiete (GE und SO) abgrenzen, festgesetzt.

Die festgesetzte Pflanzdichte entspricht der

nach geltendem

Planungsrecht getroffenen Regelung. Mit der Verwendung des
Begriffs ,vollflachig“ soll sichergestellt werden, dass die Bepflanzung,
vorbehaltlich der innerhalb der Flache zuladssigen Anlagen,

flachendeckend erfolgt.

Diese Festsetzung ersetzt die geltende textliche Festsetzung 1.14 des
Bebauungsplans Nr. 1a, die bei Grundsticken Uber 3000 m? Gréle
zusatzliche PflanzmalBnahmen vorgesehen hat und ist aus
naturschutzfachlicher Sicht trotz des abweichenden Wortlauts

hinsichtlich der Arten, Qualitaten gleichwertig.
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Textliche Festsetzung 10:  10.  Im Gewerbegebiet muss bei der Einrichtung von Pkw-

gfg{;gﬁzngn"iﬁq”g'éw' Stellplatzen je angefangene 6 Stellplatze mindestens ein
hochstammiger Baum der Qualitat 16/18 (Stammumfang in
cm) gepflanzt werden. Es sind folgende Arten zuldssig:
Spitzahorn, Traubeneiche, Bergahorn. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Begriindung In der textlichen Festsetzung 10 wird auf der Grundlage von 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25a Art und Umfang der Begrunung von Stellplatzflachen im
Gewerbegebiet geregelt

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu mindern bzw. auszugleichen,
sollen grol3ere Pkw-Stellplatzanlagen mit Baumen bepflanzt und
gegliedert werden. Zusammen mit den ubrigen Festsetzungen zur
Mindestbegriinung dient diese Festsetzung der Gebietsdurchgriinung
mit positiven Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz sowie
auf das Orts- und Landschaftsbild. Die Festsetzung von
Baumpflanzungen sichert einen Mindestanteil an optisch wirksamem
GroR3griun, gleichzeitig mildert eine Begriinung befestigter Flachen
extreme Temperaturen, die bei starker Sonneneinstrahlung entstehen
koénnen. Diese Festsetzung entspricht der geltenden textlichen Fest-
setzung 1.15 des Bebauungsplans Nr. 1a und wird auf die Flache des
Gewerbegebiets bezogen. Im Sondergebiet wird auf diese
Festsetzung zugunsten der textlichen Festsetzung 13 zur Begriinung
des Baugrundstiicks (siehe unten) verzichtet.

Textliche Festsetzung 11: ~ 11.  Im Gewerbegebiet sind AuRenwandflachen von baulichen

gaEssade”begr“”“”g m Anlagen mit weniger als 5 % Offnungen mit rankenden,
schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen dauerhaft zu
begriinen. Pro laufenden zwei Metern Aul3enwand ist
mindestens eine Pflanze der Qualitat 60/100 (H6he in cm)
anzupflanzen und zu erhalten. Es sind folgende Arten zulassig:
Kletterhortensien, Efeu, Blauregen (Glyzinie), Clematis oder
Wilder Wein. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
betriebsbedingt eine Fassadenbegriinung nicht oder nur
teilweise mdglich ist. Bei Beanspruchung dieser
Ausnahmeregelung ist ein Ausgleich durch das Pflanzen von 2
Strauchern der Pflanzliste Straucher pro entfallender
Kletterpflanze vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriindung In der textlichen Festsetzung 11 wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25a Art und Umfang der Begrinung von AufRenwandflachen im
Gewerbegebiet geregelt. Diese Festsetzung tragt zur Gewahrleistung
einer landschaftsbildvertraglichen Einpassung der geplanten
Bebauung bei. Die Fassadenbegrinung hat zudem eine positive
Wirkung unter 6kologischen Aspekten und dient einer Vielzahl von
Lebewesen als Lebensraum. Diverse Vogelarten nutzen sie als
Brutplatz. Dementsprechend ist eine Fassadenbegriinung auch als
Ausgleich fur Beeintrachtigungen von Lebensraumfunktionen und als
Beitrag zur Biodiversitdt anzusehen. Auch im Hinblick auf die
klimatische Situation kann eine Fassadenbegrinung positive
Auswirkungen verzeichnen wu.a. Bindung von Staub und
Luftschadstoffen und zur Abmilderung extremer Temperaturen.
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Die Festsetzung wird auf die Flache des Gewerbegebiets bezogen,
wahrend im Sondergebiet auf diese Festsetzung zugunsten der
textlichen Festsetzung 12 zur Dachbegriinung (siehe unten)
verzichtet wird. Sie entspricht der geltenden textlichen Festsetzung
1.16 des Bebauungsplans Nr. 1a und ist aus naturschutzfachlicher

Sicht trotz des abweichenden Wortlauts
Ausnahmeregelung gleichwertig.

hinsichtlich  der

Textliche Festsetzung 12: 12,  Auf der Flache EFGHE sind Dachflachen extensiv zu

Dachbegriinung im SO begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen. Der Anteil fur technische Einrichtungen
darf hochstens 50 % betragen. Dachflachen von Garagen
sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sind nicht mitzurechnen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10
cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriindung In der textlichen Festsetzung 12 wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25a Art und Umfang der Begrinung von Dachflachen auf

Teilflachen im Sondergebiet geregelt

Ausgenommen werden technische Einrichtungen wie z.B. Kiihl- oder
Beluftungsanlagen oder Belichtungsflachen die bis zu einem

Flachenanteil von 50% ermdglicht werden.

Die Begriinung soll als extensive Begrinung erfolgen. Entsprechend
wird ein durchwurzelbarer Teil des Dachaufbaus von mindestens 10
cm festgesetzt. Sie dient der Kompensation negativer Folgen der
Bodenversiegelung und der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
sowie zur Minderung der Uberhitzung des Plangebiets durch
Verdunstung und Kihlung (KlimaanpassungsmalRnahme) und zur

Minderung der Eingriffe in Natur und Landschatft

Neben der Verminderung der negativen Auswirkungen auf das
Mikroklima fordert die festgesetzte extensive Dachbegriinung
gleichzeitig die Rickhaltung des Regenwassers und Schonung der

Vorflut  sowie eine mikroklimatische Verbesserung

Verdunstung.

durch

Zusatzlich bieten die begrinten Dachflachen zahlreichen Pflanzen-
und Tierarten einen Lebensraum und fordern somit die biologische
Vielfalt innerhalb des Vorhabengebietes. Eine Substratschicht von 10
cm bietet ausreichend Speicherkapazitat fir den dauerhaften Erhalt
von Grasern und Krautern auch bei langeren Trockenperioden.
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Textliche Festsetzung 13:
Baumpflanzungen im SO

Begriindung

13. Im Sondergebiet Brand- und Katastrophenschutz ist auf3erhalb
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen mit den
Bezeichnungen K, J1 und J2 je angefangene 1.500 m?
Grundstucksflache ein hochstammiger Laubbaum der
Pflanzliste groRkronige B&ume der Qualitat 16/18
(Stammumfang in cm) zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume sind auf die Zahl der
anzupflanzenden Baume anzurechnen, sofern sie den oben
genannten Anforderungen an Art und Pflanzqualitat
entsprechen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der textlichen Festsetzung 13 wird auf der Grundlage von 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25a Art und Umfang der Begriinung im Sondergebiet Brand- und
Katastrophenschutz auf3erhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen mit den Bezeichnungen K, J1 und J2 geregelt.

Mit der Festsetzung soll ein Mindeststandard an Baumpflanzungen
zur Gliederung des Baugebiets bzw. fur das Landschaftsbild erreicht
werden. Diese Festsetzung ersetzt die nach geltendem
Planungsrecht bestehenden Festsetzung zur Bepflanzung von Pkw-
Stellplatzflachen im Sondergebiet und dient u.a. auch dem Ausgleich
von Eingriffen gemafl den Berechnungen im Umweltbericht (siehe
Abschnitt 8.5.3).

Die Pflanzung von einem Baum je angefangene 1.500 m?
Grundstucksflache stellt keine unzumutbare Einschrankung der
Nutzbarkeit der Grundstiicke dar und ist mit den Anforderungen an
die geplante Nutzung vereinbar. Dabei entsteht ein Mindestmal? an
Durchgrinung. Laubbaume sind dabei typische Elemente. Zur
Erreichung eines von Anbeginn der Pflanzung und Freiflachen-
nutzung wahrnehmbaren Bildes wird die Pflanzung von Baumen mit
einem Mindeststammumfang von 16-18 cm festgesetzt.

Um einen Anreiz zu schaffen vorhandene Baume in die Planung
einzubeziehen und zu erhalten, wird festgesetzt, dass diese auf die
Anzahl zu pflanzender B&ume anzurechnen sind. Um eine
Mindestqualitdt als Lebensraum fir die heimische Fauna zu
gewahrleisten, wird die Anpflanzung von standortgerechten,
gebietsheimischen Laubbdumen entsprechend der Pflanzliste
grof3kronige Baume festgesetzt.
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Festsetzung verbindlicher
Pflanzlisten

Verpflichtende Pflanzlisten zu den textlichen Festsetzungen 7, 8,

9,11 und 13
grof3kronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus carpinifolia

kleinkronige Baume

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Malus sylvestris (Wildform)
Prunus avium (Wildform)
Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix x rubens

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Straucher

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Feldulme

Feldahorn

Felsenbirne
Kornelkirsche

Gemeine Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Wildapfel (kein Apfel)

Vogelkirsche (keine Sifkirsche)

Auen-Traubenkirsche
Wild-Birne

Hohe Weide
Eberesche

Echte Mehlbeere

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Haselnuss

Eingriffeliger WeilRdorn
Gemeiner Spindelstrauch
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Heckenrose

Weinrose

Filz-Rose

Salweide

Ohr-Weide

Schwarzer Holunder
Gewobhnlicher Schneeball
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Begriindung

3.4 Hinweise

Allgemein

Hinweise

3.5 Flachenbilanz

Zur Sicherung stadtgestalterischen und naturschutzfachlichen
Anforderungen (z.B. Biotop- und Artenschutz, Orts- und
Landschaftsbild werden unter Berlcksichtigung des geltenden
Planungsrechts, das ebenfalls verbindliche Regelungen zu den zu
pflanzenden Arten vorsieht, verpflichtende Pflanzlisten zu den
textlichen Festsetzungen 7, 8, 9, 11 und 13 festgesetzt.

Die Pflanzlisten ersetzen die nach geltendem Planungsrecht im
Bebauungsplan Nr. 1a festgesetzten Arten bzw. Pflanzschemata und
sind aus naturschutzfachlicher Sicht gleichwertig.

Hinweise auf der Planzeichnung haben keinen Normcharakter, sollten
aber im weiteren Verfahren Beachtung finden. Sie zielen auf
wulnschenswerte Handlungsweisen von Akteuren ab (Empfehlung),
dienen einer besseren Verstandlichkeit des Plans (Klarstellung),
weisen auf auflerhalb des Planungsrechts liegende gesetzliche
Pflichten hin oder geben wiinschenswerte Zielstellungen an, die nicht
festgesetzt werden kénnen oder keinen Festsetzungscharakter haben
sollen. Folgende Hinweise sind zur besseren Handhabbarkeit der
Satzung in die Planzeichnung aufgenommen worden:

1. Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist und die
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, zugrunde.

2. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Flache in m2 (ca.) In %
Geltungsbereich 68.773 100
Sondergebiet (SO) 63.291 92
davon Flachen zum Anpflanzen (J1 und J2) 2.107 (3,3 von SO)
davon Flachen zum Anpflanzen (K) 293 (0,46 von SO)
Gewerbegebiet (GE) 5.000 7,3
davon Flachen zum Anpflanzen (K) 394 (7,88 von GE)
StralRenverkehrsflache 482 0,7
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4. Stadtebaulicher Vertrag (planerganzende Vereinbarungen)

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags ist im weiteren Verfahren vorgesehen.

5. Verfahren

5.1

5.2

Das Verfahren des Bebauungsplans wird im Regelverfahren mit Umweltprifung
durchgefuhrt.

Verfahrensiibersicht

Eine Ubersicht Giber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen:

13.04.2023 Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 49 "Feuerwehrschule
Ahornallee”

29.04.2023 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Malchower Tageblatt

Die Ubersicht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Verfahrensdurchfuhrung

5.2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Inselstadt Malchow hat in ihrer Sitzung am 13. April 2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Feuerwehrschule
Ahornallee“ beschlossen.

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 sind die Ansiedlung der
Landesschule zum Brand- und Katastrophenschutz und die Wiedernutzbarmachung
eines vorbelasteten friiheren Gewerbegrundstlickes.

Der Aufstellungsbeschluss mit den Planungszielen der Inselstadt Malchow wurde mit
Datum vom 29.04.2023 im Internet verdffentlicht und im Malchower Tageblatt 05/2023
vom 29.04.2023 bekannt gemacht.

6. Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Bei den beabsichtigten Anderungen des bestehenden Planungsrechts werden die
berihrten offentlichen und privaten Belange im weiteren Verfahren gemaR 8 1 Abs. 7
BauGB abgewogen.

Die aktuellen Festsetzungen berilicksichtigen das geltende Planungsrecht, die
geédnderten Planungsziele der Inselstadt Malchow sowie die derzeit bekannten
privaten Belange der gegenwartigen und geplanten Nutzungen.

Die Umweltbelange werden zum gegenwartigen Planungsstand im Vergleich mit dem
geltenden Planungsrecht durch die Aufnahme gleichwertiger Festsetzungen zur
Begriinung der Baugebiete berlcksichtigt. Festsetzung zu bereits umgesetzten
Malnahmen auf anderen Flachen innerhalb und auferhalb des Bebauungsplans
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Nr. la sowie die Zuordnungsfestsetzung werden nicht Ubernommen. Diese
Maflinahmen sind abgeschlossen und eine Zuordnungsfestsetzung nicht erforderlich,
da die Kostenerstattung bereits erfolgt ist oder auf anderem Wege sichergestellt wird.
Sollten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 hinsichtlich der
naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Differenzen auftreten, werden
diese auf der Grundlage des Umweltberichts als geringfligig eingeschéatzt und im
Rahmen der Abwéagung in Kauf genommen.

Nach geltendem Planungsrecht sind oOrtliche Bauvorschriften zu Dachneigungen
bestimmter Gebaude und Materialien fir Geb&udeoberflichen zu beachten. Diese
entsprechen nicht mehr den aktuellen Planungszielen der Inselstadt Malchow und sind
nicht erforderlich. Ortliche Bauvorschriften werden kinftig im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr.49 nicht festgesetzt.

Inwieweit eine nachrichtliche Ubernahme von Richtfunktrassen erforderlich ist, soll im
weiteren Verfahren geklart werden.

Die Abwagung der privaten und 6ffentliche Belange wird im weiteren Verfahren auf
der Grundlage der im Rahmen der Beteiligungen eingehenden Stellungnahmen
fortgesetzt.

7. Auswirkungen der Planung

7.1

7.2

Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und Arbeitsstatten

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schaffen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Ansiedlung der Landesschule fiir Brand- und Katastrophenschutz.
Bereits gewerblich genutzte Flachen werden weiterhin fir gewerbliche Nutzungen
gesichert Hiervon erwartet sich die Inselstadt Malchow positive Effekte auf
Arbeitsstatten. Durch die geplanten Anderungen gegenilber dem bestehenden
Planungsrecht werden keine nennenswerten Veranderungen bezlglich der fir
Wohnzwecke erforderlichen Flachen in der Inselstadt Malchow erwartet, da die
Landesschule fir Brand- und Katastrophenschutz bereits in der Inselstadt Malchow
ansassig ist und die Teilflache im kinftigen Gewerbegebiet bereits durch einen Betrieb
genutzt wird. Insofern sind auch keine erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Wohnbeddrfnisse in der Inselstadt Malchow zu erwarten, da die Wohnbeddurfnisse im
Bestand sowie auf geplanten Flachen bertcksichtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 49 tragt mit seinen Festsetzungen zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bei. Durch die geplanten Anderungen der Art der
Nutzung werden die Voraussetzungen fiur den Erhalt und eine bedarfsgerechte
Ansiedlung weiterer Arbeitsstatten im Plangebiet geschaffen.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet angrenzend an bestehende Gewerbe- und
Industriegebiete sind negative Auswirkungen auf die Entwicklung der Inselstadt als
Luftkurort sowie als Gesundheits- und Fremdenverkehrsstandort nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw.
Investitionsplanung

In dem noch abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrag wird eine Regelung zur
Kostenubernahme durch die Vorhabentragerin angestrebt. Inwieweit sich die Planung
auf den stadtischen Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung auswirkt, wird
im weiteren Verfahren geprift.
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7.3

7.4

Immissionsschutzfachliche Auswirkungen

Bauleitplane sollen u.a. eine menschenwirdige Umwelt sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln und dabei insbesondere auch die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung und die Belange des Umweltschutzes
bertcksichtigen. Immissionsschutz stellt damit einen Teil der stadtebaulichen Ordnung
dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ist von verschiedenen Nutzungen
(Verkehr, Industrie, Gewerbe) umgeben, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
durch Immissionen beeintrachtigen konnen. Nordlich befinden sich gewerblich und
industriell genutzte Flachen, die durch die Planung nicht eingeschrénkt werden sollen.
Das Gebot der Konfliktbewaltigung erfordert somit eine Auseinandersetzung mit den
immissionsschutzfachlichen Belangen.

Gemall dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets im Stadtgebiet und
den Entfernungen zu den nachstgelegenen Wohngebauden werden schéadliche
Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete im Grundsatz vermieden. Die geplanten
Anderungen der zulassigen Art der Nutzung von Industriegebiet (GI) in Sondergebiet
(SO) bzw. Gewerbegebiet (GE) sowie der damit einhergehende Verzicht auf eine
Gliederung der Baugebiete (Abstandsklassen) voraussichtlich nicht zu einer
Verscharfung der bestehenden Situation.

Ob bzw. inwieweit ein schalltechnischer Fachbeitrag erforderlich ist, soll in
Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden geprift werden.

Da sich die einzelnen Nutzungsbausteine der Landesschule fir Brand- und
Katastrophenschutz sowie auch die angrenzende gewerbliche Nutzung Kkinftig
verandern kann, sind die immissionsschutzfachlichen Belange auch auf der konkreten
Vorhabenebene in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu prufen. Der
Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit der Art der Nutzung nur allgemein und nicht
vorhabenkonkret. Sollten zukUinftig im Einzelfall von baulichen und sonstigen Anlagen
Belastigungen oder Storungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden, bietet § 15
BauNVO die entsprechenden Steuerungsmaoglichkeiten. Die Prufung und Erbringung
gof. erforderlicher Nachweise erfolgen auf der Ebene bauordnungsrechtlicher
Verfahren.

Weitere Auswirkungen

Bodenordnerische Malhahmen

Mogliche Auswirkungen auf Grundstickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse
werden im weiteren Verfahren geprift. Da keine ungeklarten Eigentumsverhéltnisse
vorliegen, sind keine

Verkehrliche Auswirkungen

Aufgrund der guten vorhandenen Anbindung und der geplanten Nutzungen liegen
keine Anhaltspunkte daftr vor, dass die verkehrlichen Auswirkungen der
Plan&nderung gegentuber dem bestehenden Planungsrecht zu einer wesentlichen
Veranderung der Situation flihren werden.
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Das zu erwartende zusétzliche Verkehrsaufkommen kann voraussichtlich Gber das
bestehende Strallennetz sowie das bestehende Bus- und Bahnangebot ohne
Veranderungen abgewickelt werden. Eine verkehrliche Untersuchung liegt nicht vor
und ist vorbehaltlich noch ausstehender Stellungnahmen von Fachbehdrden nicht
vorgesehen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Belange und kunftigen Erfordernisse hinsichtlich Ver- und Entsorgung des
Plangebietes sollen im weiteren Verfahren nach Eingang und Auswertung der
Stellungnahmen der betroffenen Behérden und Trager o6ffentlicher Belange im
weiteren Verfahren erfolgen.
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8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

Im Rahmen der Umweltprifung des Bebauungsplans sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dazu werden die aktuell vorliegenden Untersuchungen
aufgefuhrt und ausgewertet. Die gemalR § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behérden
und Trager offentlicher Belange werden im Rahmen ihrer Zustandigkeit zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert. Die vorliegenden AuRerungen werden im weiteren Verfahren bei der
Erstellung des Umweltberichts berlcksichtigt. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

8.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

8.1.1.1 Inhalte und Ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung einer Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz geschaffen
werden.

Beabsichtigt ist die Entwicklung eines Sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Brand- und Katastrophenschutz“. Es sind bauliche und sonstige
Anlagen und Einrichtungen fur den Brand- und Katastrophenschutz und der ihnen
untergeordneten Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Mit dem Bebauungsplan soll Planungsrecht fiir die Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen fir Ausbildungs-, Ubungs- und Schulungszwecke einschlieRlich
Unterkinften geschaffen werden. Hierzu gehéren auch Einrichtungen fir die
Verwaltung, Service- und Gemeinschaftsanlagen sowie Stellplatze und Garagen.

Im Bebauungsplan wird die Erschliel3ung des Gebiets Uber eine interne Erschlie3ung
gesichert. Die Anbindung an den offentlichen StraRenverkehr erfolgt Uber die
Ahornallee.

Im Geltungsbereich werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegriinungen festgesetzt. PKW-
Stellplatze sind Uber eine entsprechende Festsetzung zu begriinen. Im Sondergebiet
Brand- und Katastrophenschutz sind hochstdmmige grofRkronige Laubbaume zu
pflanzen. Diese MalRnahmen sind mit Blick auf die Beseitigung vorhandener
Vegetation und Lebensraume im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erforderlich.
Sie sind zudem stadtebaulich gewiinscht, um das Vorhaben in seine Umgebung
einzubinden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes la
,Gewerbegebiet Malchow” der Inselstadt Malchow. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 49 setzt dieser als Art der Nutzung Industriegebiet gemaR § 9
BauNVO fest. Der Bebauungsplan Nr. 49 wird den alten B-Plan in diesem Bereich
ersetzen.

Aufgrund der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche
Bauflache“ kann diese Nutzung nicht gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden, so dass die Darstellungen des
Flachennutzungsplans den Planungszielen angepasst und parallel zur Durchflihrung
des Bebauungsplanverfahrens geéndert werden missen.
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8.1.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang des geplanten
Vorhabens

Das Plangebiet liegt nordlich der Altstadt innerhalb des festgesetzten
Bebauungsplanes 1a ,Gewerbegebiet Malchow* an der Landesstralle L 20 im
groBeren Umfeld weiterer gewerblich und industriell genutzter Gebiete. In
unmittelbarer Nahe grenzt westlich landwirtschaftlich genutzte Flache an. Das Gebiet
ist von weiteren Verkehrstrassen wie der Rostocker Stral3e, der Lindenallee und der
Fernbahntrasse umgeben.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen mit Umweltbelang getroffen:
e Sondergebiet mit einer GRZ 0,7,
e Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,7

¢ Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zur Kappungsgrenze von 80 %
(insbesondere Erschliel3ung und Stellplatze),

e Flachen fur Anpflanzungen,

¢ Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen im GE,

¢ Baumpflanzungen innerhalb des Sondergebietes,
e Dach- und

e Fassadenbegrinung.

8.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich ist ca. 68.773 m2 grol3 und teilt sich auf in 63.291 m2
Sondergebiet Brand- und Katastrophenschutz, 5.000 m2 Gewerbegebiet und 482 m2
Stralenverkehrsflache (vgl. Kapitel 4.7 Flachenbilanz).

Entlang der randlichen Begrenzungslinien werden Flachen zum Anpflanzen (J1 und
J2) festgesetzt, die insgesamt eine Flachengrofl3e von 2.107 m2 haben. Dies entspricht
3,3 % der Sondergebietsflache.

Parallel zur auRerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden StraR3enverkehrsflache
sind ebenfalls Baume und Strducher zu pflanzen. Die festgesetzte Flache zum
Anpflanzen (K) hat im Sondergebiet eine FlachengroRe von 293 m2 und im
Gewerbegebiet 394 m2,

8.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit
Relevanz fur die Planung und deren Berlcksichtigung

Bauplanungsrecht

GemaR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB)' sollen die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3624), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
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umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal® zu begrenzen®. Die Flachen befanden sich friher als
Bahnbetriebs- bzw. Heizkraftwerksgelande in anderen gewerblich-industriellen
Nutzungen. Es handelt sich also bei der Planung um die Vorbereitung einer
Wiedernutzbarmachung.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) in der Abwagung zu bertcksichtigen. Fur Eingriffe, die bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemaf § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich. Die Eingriffsregelung wird entsprechend
dieser gesetzlichen Bestimmungen angewendet.

Nach & 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit
Umweltbericht obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fur die Aufstellung von
Bauleitplanen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
darzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach
z. B. folgende Kriterien zu prifen sind:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie auf die Bevolkerung insgesamt,

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter und
¢ Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fiir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz? (BNatSchG) und das Naturschutzausfiihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V?3). Hier sind die Ziele und Inhalte
sowie das Verhaltnis zur Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt.

Nach § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

2

3

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S.

2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
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Eingriffsregelung

Die 88 13 bis 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur
Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt
das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaR 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Artenschutz

In 8 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten (8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1
eingehalten werden kénnen und eine unzulassige Beeintrachtigung von Individuen,
der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Arten
ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europdische
Verordnungen und Richtlinien wie die Europaische Artenschutzverordnung, der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Européische Vogelschutz-Richtlinie.

In 8 44 Absatz 5 BNatSchG wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem
Bundesnaturschutzgesetz oder dem Baugesetzbuch zulassig sind, nur die
europarechtlich geschutzten Arten (europaische Vogelarten und Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gelten die
Zugriffsverbote unter folgenden Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang 1V),
europaische Vogelarten oder Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 aufgefiuihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
(Entnahme / Zerstérung von Lebensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, Téten, Entnahme von Entwicklungsformen) nicht vor, soweit
die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten
Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Gebietsschutz Natura 2000

Gemal} der 88 33 und 34 BNatSchG sind alle Verédnderungen und Stérungen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kénnen,
unzulassig.

Von der zustandigen Behorde kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. Das Projekt
ware dann auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-
Gebietes zu Uberprifen.

Biotopschutz

8§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V definieren die geschitzten
Biotoptypen und deren Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope fiihren
koénnen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet §
20 NatSchAG M-V den gesetzlichen Biotopschutz auch auf folgende Biotope aus:
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naturnahe Moore und Sumpfe, Sélle, Réhrichtbestdande und Riede, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen,

naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser,
Torfstiche und stehende Kleingewésser jeweils einschlie3lich der Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewasser,

Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene
Kreidebriiche,

naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebiische und Walder trockenwarmer
Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken.

Baumschutz

In 8 18 NatSchAG M-V wird der gesetzliche Baumschutz definiert. Danach sind Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, gesetzlich geschtzt.

Dies gilt nicht fir:

¢ Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,

e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

¢ Pappeln im Innenbereich,

e Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
e Wald im Sinne des Forstrechts,

e Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde und der zustdndigen  Denkmalschutzbehdrde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie MalRnahmen
zur Abwehr einer gegenwaértigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

Eine kommunale Baumschutzsatzung gibt es in der Inselstadt Malchow nicht.

Alleenschutz

Gemal § 19 NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) sind Alleen und einseitige
Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich
geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung
fuhren kénnen, sind verboten.

Waldrecht

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)* (§ 2,
Absatz 1 und 2) ist jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache. Waldgehdlze sind
alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der flachenhafte Bewuchs mit
Waldgehdlzen, unabhangig von Regelmaligkeit und Art der Entstehung. Als Wald

4

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
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gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldwiesen, Waldbl63en, Lichtungen,
Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als Vorwald dienender Bewuchs.

Ob es sich bei einer Grundflache um Wald im Sinne dieses Gesetzes handelt, kann
auf Antrag von der Forstbehoérde festgestellt werden. Im Vorfeld der Planung erfolgte
eine Begehung zur Waldfeststellung. Mit Schreiben vom 26.04.2021 hat die
Forstbehérde die Waldeigenschaft einer Flache von insgesamt 1,94 ha (verteilt auf
drei Bereiche) festgestellt. (vgl. untenstehende Abbildung).

Die Forstbehdrde hat darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von baulichen
Anlagen der gesetzliche Waldabstand von 30 m gemald 8 20 LWaldG sowie die
Bestimmungen der Waldabstandsverordnung zu beachten sind.

Bei Uberplanung des Waldes kommt das Landeswaldgesetz zur Anwendung, wonach
Wald nur mit Genehmigung der Forstbehodrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig
oder dauernd umgewandelt werden darf.

Mit Beantragung einer Waldumwandlungsgenehmigung geman § 15 LWaldG wird es
notwendig, die nachteiligen Wirkungen dieser Umwandlung auszugleichen. Die
Forstbehoérde legt dafiir entsprechende Ersatzmafinahmen fest.

Abbildung 3: Ubersichtskarte Waldfeststellung nach Landeswaldgesetz

Immissionsschutz

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG)® ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schéadlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z. B.
Wohnen soweit wie méglich vermieden werden.

Mit Larmaktionsplanen — zu deren Aufstellung Stadte und Gemeinden nach § 47d
BImSchG unter bestimmten Bedingungen verpflichtet sind, sollen Larmprobleme und

5

Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert worden ist
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Larmauswirkungen geregelt werden. Planungen und Vorhaben koénnen die
Entstehung von Larmbeeintrdchtigungen beeinflussen (vgl. Kapitel Schutzgut
Mensch).

Fur gewerbliche Anlagen sind die TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft) und TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) maf3gebend.

Zur Beurteilung der Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird die DIN 18005: 2023-07, Schallschutz im
Stadtebau, herangezogen.

Sofern Orientierungswerte aufgrund einer bestehenden Vorbelastung nicht durch eine
entsprechende Zuordnung von Nutzungen eingehalten werden koénnen, z. B. bei
einem nicht vermeidbaren Heranrlicken einer schutzbedurftigen Nutzung an eine
vorhandene Stral3e, so ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zumindest zu
gewadhrleisten, dass durch die Festsetzung von Malhahmen zum aktiven und
passiven Schallschutz (beispielsweise schalltechnisch glnstige Anordnung von
Gebauden und von Aufenthaltsraumen in Geb&uden, SchallschutzmalRnahmen an
Gebéauden, Abschirmungen, Vermeidung von unerwiinschten Reflexionen) die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
werden.

Klimaschutz

Gemal} § la Abs. 5 BauGB soll den ,Erfordernissen des Klimaschutzes (...) sowohl
durch MaRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.*

Als Grundlage fir die Beriicksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient
u. a. das Klimaschutzkonzept der Inselstadt Malchow?,

Fur die Umsetzung konkreter MaRnahmen, die im Klimaschutzkonzept benannt
werden, stehen planerische Regelungsmdglichkeiten zur Verfugung, die auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bodenrechtlich Ubersetzt und auf der
baulichen und architektonischen Detailebene angewandt werden (z. B.
Baukdrperstellung fur energetische optimierte Ausrichtung von Geb&uden,
Speichermasse, Fassadenfarbe, Nutzung erneuerbarer Energien).

Darliber hinaus sind die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)’ zu
bertcksichtigen. Demnach sind die Eigentimer von Gebauden verpflichtet, z. B. bei
Neuerrichtung den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung
von erneuerbaren Energien zu decken.

Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)?® ist es, die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a.
schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Beeintrdchtigungen seiner
natirlichen Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie

6

Klimaschutzkonzept fir die Inselstadt Malchow (Februar 2018), Inselstadt Malchow
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in

Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz -

BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) gedndert worden ist
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mdglich zu vermeiden. Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser enthélt die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte MaRnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte.

Das Landesbodenschutzgesetz fiur Mecklenburg-Vorpommern untersetzt spezifische
Regelungen in Landesrecht.®

Wasserrecht und Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)!° liegen auf
Bundesebene einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser,
der Kiustengewasser und des Grundwassers vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, die die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut schitzt. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung
von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt.

Nach § 31 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern!! ist bei Planung und
Ausflhrung von BaumalRnahmen darauf hinzuwirken, dass die
Grundwasserneubildung nicht durch eine Bodenversiegelung oder andere
Beeintrachtigungen des Versickerungsvermdgens des Bodens wesentlich
eingeschrankt wird.

Die Wasserrahmenrichtlinie (im Folgenden kurz: WRRL)!? schuf einen
Ordnungsrahmen, in dem innerhalb der europaischen Gemeinschaft, der
Gewasserschutz rechtlich in das WHG implementiert und die Umsetzung auf
zustandige Flussgebietseinheiten delegiert wurde. Ubergeordnetes Ziel ist die
Verbesserung des Zustands aller Oberflachengewasser und des Grundwassers in
einem festgelegten Zeitplan.

Bauleitplane durfen den Bewirtschaftungszielen der Européischen Wasserrichtlinie
(WRRL) nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der berthrten
Wasserkorper fiihren. Auch das Grundwasser ist berichtspflichtig.

Gutachtliches Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern® enthalt die landesweiten
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Es
werden landesweite Leitlinien und Umweltqualitatsziele fir die einzelnen Schutzgtiter
bzw. naturrdumlichen Einheiten (Landschaftszonen) entwickelt. Rechtsgrundlage flr
das Landschaftsprogramm ist § 11 des NatSchAG M-V.

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm werden fur einzelne Landschaftszonen des
Landes Mecklenburg-Vorpommern Qualitatsziele formuliert, die zu entsprechenden
Handlungskonzepten fuhren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort zur Landschaftszone der
Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte, die im besonderen MaRRe durch
ausgedehnte Walder auf dominierenden Sandboden bestimmt ist. Fur Sélle und
Kleingewésser werden z. B. ein Erhalt und die Wiederherstellung gefordert. Der

10

11

12

13

Gesetz Uber den Schutz des Boden im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V)
vom 04. Juli 2011, zuletzt geandert d. A. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November (GVOBI. M-V 1992, 669), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)

Richtlinie 2000/60/EG des européaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fur MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie — WRRL)

Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
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Landschaftsraum ist neben den Gewassern auch durch Walder gekennzeichnet.
Laubwalder, insbesondere Buchen- und Buchenmischwalder und naturnahe Walder
auf nassen Standorten sind demnach zu erhalten, standortfremde Kiefernwélder zu
naturnaheren Waldbestanden umzubauen.

Beziglich der Raumordnung werden an den Geltungsbereich keine Anforderungen
gestellt, erst weiter nordlich beginnt ein Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholungsfunktion (Vorschlag). Diese Bereiche waren auch fir
die Sicherung und Entwicklung des Biotopverbundes geeignet. Der Geltungsbereich
selber wird nicht dargestelit.

Nach Naturraumlicher Gliederung gehdrt Malchow und Umgebung innerhalb der
Mecklenburgischer Grof3seenlandschaft als GroRRlandschaft zur Landschaftseinheit
Grofl3seenland mit Muritz-, Kolpin- und Fleesensee.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP MS)

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie hat auf der Grundlage des §
11 NatSchAG M-V Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seen-
platte (GLRP MS) 2011 fortgeschrieben. Im GLRP!* werden die Aussagen des
Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich konkretisiert. Der
GLRP stellt fur den Geltungsbereich folgende allgemeine Aussagen dar:

Der Geltungsbereich zahlt zum Siedlungsgebiet der Inselstadt Malchow, entsprechend
sind im Plangebiet keine schutzwiirdigen Arten oder Lebensraume vorhanden. Das
Gebiet und die umliegende Bebauung tbernehmen in der Biotopverbundplanung
keine Funktionen.

Weiterhin gilt das Plangebiet nicht als Schwerpunktbereich zur Sicherung und
Entwicklung von 6kologischen Funktionen.

Landschaftsplan

Landschaftsplane stellen gemalR 8§ 11 BNatSchG Ziele, Erfordernisse und
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Ebene dar.
Inhalte und Verfahren sind in 8 11 NatSchAG M-V geregelt.

Im Landschaftsplan der Inselstadt Malchow (1999) wird der Geltungsbereich als
Gewerbegebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Inselstadt Malchow (2001) stellt fir den Bereich
,Gewerbliche Bauflachen“ dar. Aufgrund dieser Darstellung kann die vorgesehene
Nutzung nicht gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, so dass der Flachennutzungsplan parallel zur Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens geandert werden muss.

Bebauungsplan Nr. 1a Gewerbegebiet Malchow

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Feuerwehrschule Ahornallee”
befindet sich innerhalb des festgesetzten Bebauungsplanes Nr. la Gewerbegebiet
Malchow.

Der Bereich ist als Industriegebiet mit einem Mal3 der baulichen Nutzung GRZ von 0,7
festgesetzt.

14 | andesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2011): Gutachterlicher

Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte, Erste Fortschreibung
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Entlang der westlichen Grenze befindet sich die Flache ¢ zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Hierfir wurde ein Pflanzschema
entwickelt. Alle weiteren AufRenkanten grenzen an Zufahrtsstraen. Hier sind
entsprechend StralBenbaumpflanzungen vorgesehen, die mit Strauchern zu
unterpflanzen sind. Auch hierzu findet sich im B-Plan l1la eine entsprechende
Festsetzung.

8.1.5 Lage und Naturraum

8.2

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Stadtzentrums.

Das Umfeld wird durch verschiedene Gewerbebetriebe gepragt, wie z. B. ein
Sagewerk, Forstmaschinenhandel und ein Baumarkt mit Gartencenter. In stdlicher
Richtung grenzen die Bahntrasse der Regionalziige und daran anschliel3end die
Rostocker Stralle an. Weiter sitdlich und auch in westliche Richtung folgen
landwirtschaftliche Nutzflachen.

Erste Wohnbebauung findet sich in dstlicher Richtung in ca. 370 m (Rostocker Straf3e)
und in sidlicher Richtung in ca. 700 m Entfernung (Westsiedlung). Richtung Norden
folgt weiteres Gewerbe bis zur L 20.

Der Geltungsbereich befindet sich in ca. 1,4 km Entfernung vom Ufer des Malchower
Sees.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Rahmen der Umweltpriifung werden zunéchst die einzelnen Schutzgiter getrennt
voneinander erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die
Untersuchung eingearbeitet. Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme
(zusétzlich zur ortlichen Erfassung) sind u. a. das Kartenportal M-V. Hier werden
wichtige Informationen zu den zu behandelnden Schutzgitern bereitgestellt. Dartiber
hinaus wurden Fachuntersuchungen zu den Themen Biotope und Fauna durchgefihrt.

8.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen
Wohnen, Erholung und Gesundheit von Belang.

Wohnen / Erholung
Auf dem Geléande findet weder Wohn- noch Erholungsnutzung statt.

Bis 1953 wurden die Flachen als Acker genutzt. Danach haben sich auf dem Gelande
ein Sagewerk (Staatlicher Forstwirtschaftsbetrieb Waren, Holzausformungs- und
Verladeplatz Malchow) und ein Kohlehandel angesiedelt. Beide Betriebe wurden zu
Beginn der 1990er Jahre aufgeldst. Seither liegt das Gelande brach.

Teilweise wurden ungenutzte Gebdude rickgebaut. GrolRere zusammenhangend
versiegelte Flachen blieben Uberwiegend erhalten und sind mit aufkommenden
Baum—, Strauch- und Krautbewuchs tUberwachsen.

Eine groRRere zentral auf dem Geldnde gelegenen Flache wurde zeitweise von einem
Baubetrieb zur Lagerung und Aufbereitung von Bauschutt genutzt. Auf Weisung der
Stadt musste der Betrieb die Nutzung einstellen und die Flache berdumen.

Das Gelédnde ist umzaunt.
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Verkehr / Larm

Nach EG-Umgebungslarmrichtlinie muss die Larmsituation untersucht und mithilfe von
Larmkarten dargestellt werden. Durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG M-V) werden die Analysen erstellt und als Larmkarten
aufbereitet. Das Kartenportal M-V (Immissionsschutz)*® gibt Verkehrsmenge und
Auswirkungsbereiche an.

Der Geltungsbereich ist zusammen mit weiteren Gewerbeflachen von StraRen und
Bahnlinien umgeben. Im Westen und Norden fiihrt die L 20 am Gewerbegebiet vorbei.
Im Suden tangiert die Rostocker Straf3e und im Osten wird mit der BahnhofstralRe die
Verbindung zwischen den beiden erst genannten StralR3en hergestellt.

In der Larmkartierung!® des StraBenverkehrslarms (2017) sind die durch eine
Larmbelastung verursachten Auswirkungen dargestellt (siehe untenstehende
Abbildung). Weder durch die L 20 noch die Bahnhofstralle erstrecken sich
Larmbelastungen durch den Fahrzeugverkehr bis in den Geltungsbereich hinein.

Lediglich im Siden kann es am Tag durch die Rostocker StralRe im Geltungsbereich
zu Werten bei 55 dB(A) kommen. Durch die Verkehrsbelastung der Rostocker Stral3e
in der Nacht werden Werte von 50 bis 55 dB(A) erreicht, die sich jedoch nur auf die
auRerst sudlichen Bereiche des Plangebietes auswirken.

Legende

(]
] aver 6008(A) bis 65dB(A)
]

(ber 7508(A)

Uber 5508(A) bis 60dB(A)

I Gber 6508(A) bis 70dB(A)
{ I Over 7008(A) bis 7508(A)

g < TS ondl [ ’
Abbildung 4: Auszug Larmkartierung (Loer'\nﬁTag) (LUNG 2017) )
Fur die Hauptschienenstrecken der Deutschen Bahn AG werden vom
Eisenbahnbundesamt (EBA)'’ vergleichbare Larmkartierungen durchgefihrt.
Untersucht werden Strecken innerhalb von Ballungsraumen mit mehr als 100.000
Einwohnern bzw. Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von tber
30.000 zugen pro Jahr.

In diesem Sinne z&hlt die stdlich am Geltungsbereich vorbeifiihrende Bahnlinie nicht
zu einer berichtspflichtigen Schienenstrecke.

15
16

17

https://lwww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2017): Larmkartierung, Larmkarten Stufe

111, Stralsund.

Eisenbahnbundesamt (EBA) (2018): Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes —

Runde 3 (30.06.2017), Blatthummer 1152, Bonn.
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8.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

8.2.2.1 Tiere

Fur das Schutzgut Tiere wurde im Jahr 2021 ein artenschutzfachliches Gutachten®
angefertigt.

Vogel (Aves)

Zur Erfassung der Brutvogel erfolgte eine Kartierung. Auf die Aktivitaten der Vogel
ausgerichtet fanden die Begehung entweder

e zur Zeit der Revierbekundung etwa 1 Stunde nach Sonnenaufgang oder

e zur Erfassung von nach Brutplatzen und Futter suchenden Vdgeln im Laufe
des Tages statt.

Als Methoden wurden optische und akustische Erfassungsmoglichkeiten genutzt. Die
Kartierung erfolgte in folgenden Zeitraumen:

e Gesang am Morgen, je ein Rundgang lber das Objekt in den Monaten April
bis Juni des Jahres

e Brutplatzsuche im Tagesverlauf jeweils in den Monaten Mai und Juni

¢ Kontrolle von Bodenbritern und Nahrungsgasten weiterfiihrend bis zum Monat
September

Es gelang der Nachweis von 37 Brutvogelarten. Davon haben die nachfolgend
aufgefiihrten 8 Arten einen besonderen Schutzstatus. Bei 6 Arten handelt es sich um

Brutvogel im Geltungsbereich. 2 Arten wurden lediglich als Nahrungsgaste kartiert.

Tab. 1: Arten im Geltungsbereich mit besonderem Schutzstatus

Art

Schutzstatus

Beobachtung

Baumpieper
(Anthus trivialis)

geschuitzt nach BNatSchG
Rote-Liste-Deutschland: Vorwarnliste
Rote-Liste MV: geféhrdet

mogliches Bruten, Tiere
zur Brutzeit anwesend

Bluth&nfling
(Carduelis cannabina)

geschuitzt nach BNatSchG
Rote-Liste-Deutschland: geféhrdet
Rote-Liste MV: Vorwarnliste

mindestens 2 Brutpaare

Feldsperling
(Passer montanus)

geschitzt nach BNatSchG
Rote-Liste-Deutschland: Vorwarnliste
Rote-Liste MV: geféhrdet

mogliches Bruten, Tiere
zur Brutzeit anwesend

(Emberiza citrinella)

Rote-Liste MV: Vorwarnliste

Gimpel geschutzt nach BNatSchG Brutpaare im Gebiet, als
(Pyrrhula pyrrhula) Rote-Liste MV: gefahrdet Nahrungsgast beobachtet
Goldammer geschitzt nach BNatSchG Brutpaare im Gebiet,

Beobachtung auf
Singwarten

Haussperling
(Passer domesticus)

geschitzt nach BNatSchG
Rote-Liste MV: Vorwarnliste

Beobachtung nur als
Nahrungsgast

Mehlschwalbe

geschitzt nach BNatSchG

Beobachtung nur als

18 Iffert, Dieter (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 1a, 2. Anderung ,Gewerbepark Nord“ der
Inselstadt Malchow, 17213 Malchow, Neubau der Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-

Vorpommern
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Art Schutzstatus Beobachtung

(Delichon urbica) Rote-Liste-Deutschland: gefahrdet Nahrungsgast
Rote-Liste MV: Vorwarnliste

Star geschitzt nach BNatSchG Beobachtung zur Brutzeit
(Sturnus vulgaris) Rote-Liste-Deutschland: gefahrdet

Die vollstandige Liste der Brutvogel befindet sich im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermause wurden folgende Methoden und Erfassungszeiten
gewahlt:

e Abendbeobachtung (Sonnenuntergang plus ¥ Stunde), Beobachtung zum
abendlichen Ausflug der Flederméause durch Begehung der Planungsflache mit
Bat-Detektoren

e Morgenbeobachtung (Sonnenaufgang minus %2 Stunde), Beobachtung zu der
morgendlichen Schwarmzeit der Fledermause durch Begehung der
Planungsflache mit Bat-Detektoren

e Nutzung von Bat-Boxen (zur Aufnahme von Fledermausrufen im Gebiet tiber
die Nacht) hinweg zur Ermittlung des Uberfluges von Fledermausen tber das
Gebiet

Die Erfassungen erfolgten im Zeitraum von Juni bis August. Im Gebiet konnten 2
Fledermausarten nachgewiesen werden.

Tab. 2: Fledermausarten im Geltungsbereich

Art Schutzstatus Beobachtung
Miickenfledermaus geschitzt nach BNatSchG geringe Beobachtungen im
(Pipistrellus pygmaeus) BArtSchVv Anlage 1 Jagdgebiet

Anhang IV der FFH-Richtlinie

Rote-Liste-Deutschland:
ungefahrdet

Rote-Liste MV: nicht bewertet

Zwergfledermaus geschutzt nach BNatSchG geringe Beobachtungen im
(Pipistrellus pipistrellus) BArtSchv Anlage 1 Jagdgebiet

Anhang IV der FFH-Richtlinie
Rote-Liste-Deutschland:

ungefahrdet

Rote-Liste MV: potenziell

gefahrdet
Zwergfledermause geschutzt nach BNatSchG geringe Beobachtungen im
(Pipistrellus spec.) BArtSchv Anlage 1 Jagdgebiet

Anhang IV der FFH-Richtlinie

Rote-Liste-Deutschland:
ungefahrdet Rote-Liste MV:
potenziell geféahrdet

Es handelt sich ausschliel3lich um Flugbeobachtungen bei der Jagd (vgl. folgende
Abbildung). Konkrete Beziehungen zu Quartieren konnten nicht hergestellt werden.
Diese liegen mdglicherweise auch auRerhalb des Untersuchungsgebietes.
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Die Auswertung der Aufzeichnungen der Bat-Boxen haben keine nennenswerten
Uberfliige von Flederméausen ergeben.

Abbildung 5: festgestellte Flugbewegungen von Fledermé&usen (Pipistrellus-Arten),
Quelle artenschutzfachliches Gutachten

Zur Feststellung von Quartieren wurden sowohl der Gebaudebestand als auch die
Baume abgesucht. Die Kontrolle des Gebdudes hat keine Spuren einer
Fledermausnutzung ergeben. Auch morgendliche und abendliche Beobachtungen am
Objekt sowie eine in der Nahe aufgebaute Bat-Box wiesen keine Hinweise flr
Flugbewegungen auf.

Die Kontrolle des Baumbestandes hat gezeigt, dass dieser grundsatzlich fiur die
Bildung von natirlichen bzw. spechtbezogenen Hohlen zu jung ist. Spalten und kleine
Faulnishohlen sind dennoch mdglich, aber bei einer Sichtkontrolle kaum zu erfassen.
Es konnten keine Mdglichkeiten fur Fledermausquartiere sicher erkannt werden.

Auch das Umfeld des Geltungsbereiches wurde kontrolliert. Nur in einem guten
Quartiersverbund sind Populationen Uberlebensfahig, weil sie auf verschiedene
funktionsfahige Ausweichquartiere angewiesen sind. Besonders die individuenstarken
Populationen bendtigen eine entsprechende Anzahl an Ausweichmdglichkeiten
(Wochenstuben, Paarung-, Ubergangs- und Einzelquartiere). Im Umfeld des
Planungsgebietes sind nur geringe Flugbeobachtungen festgestellt worden. Jagende
Zwerg- und Miuckenfledermause konnten in der Rostocker Stralle an den
StraRenbdumen und auf dem Parkplatz des Baumarktes festgestellt werden. Ein
Bezug zu einem Quartier liegt nicht vor. Es wird vermutet, dass es in den vorhandenen
Gebauden besonders fir die kleinen Fledermausarten verschiedene Unterschlupf—
maglichkeiten gibt.

Kriechtiere

Zur Feststellung des Bestandes an Kriechtieren wurden folgende Methoden gewabhilt:
e Aufspuren von Sonnenpléatzen,
¢ Sichtbeobachtung an ausgesuchten Orten im Gebiet,
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e Untersuchen von Unterschlupfmdglichkeiten wie Steine und Hoélzer,

e Ausbringen und Kontrolle von 8 im Gebiet verteilten Flachenfallen und 5
Kasten-Lebendfallen (Lebendfallen fiir Mause)

Von Mai bis September erfolgten die Kontrollen einmal im Monat. Diese Anzahl der
Begehung wurde in den Sommermonaten verdoppelt.

Im Untersuchungsgebiet konnte trotz intensiver Kartierung lediglich eine Kriechtierart,
die Blindschleiche festgestellt werden.

Tab. 3: Kriechtiere im Untersuchungsgebiet

Art Schutzstatus Beobachtung
Blindschleiche geschutzt nach BNatSchG eine Beobachtung am
(Anguis fragilis) BArtSchV Anlage 1 Ruheplatz, 4x in folge

Rote-Liste-Deutschland:

ungefahrdet

Rote-Liste MV: geféhrdet

Aus der Artengruppe der Lurche wurde keine Art festgestellt, was vermutlich der
oftmals versiegelten bzw. sehr festen Bodenoberflache geschuldet ist.

8.2.2.2 Pflanzen und Biotope

Fur die aktuelle Zustandsbeschreibung erfolgte Anfang November 2023 eine
Begehung mit Einstufung des Bestandes gemald der aktuellen Kartieranleitung
Mecklenburg-Vorpommern!® und einer zeichnerischen Darstellung im Bestandsplan
(Anhang). Bei dieser Kartierung handelt es sich um die Erfassung von Lebensraumen,
bei der neben unterschiedlichen Nutzungsformen die Strukturen der Landschaft und
die pragende Vegetation ausschlaggebend sind.

Beim Geltungsbereich handelt es sich komplett um eine ungenutzte, ruderal gepragte
Brachflache. Dabei gehort der stidliche Teilbereich zum friheren Bahngeléande. Eine
alte Gleistrasse ist noch direkt angrenzend auRerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Auch eine Verladestralze mit Rampe ist noch im Bestand.

Das bis ca. 1991 gewerblich genutzte Untersuchungsgebiet liegt seit tiber 30 Jahren
brach, so dass erste Sukzessionsstadien erkennbar sind. Weite Teile der Liegenschaft
sind grof3flachig verbuscht. Viele Geholze wurden aber vor Kurzem entfernt. Das
Gelande ist zu groRBen Teilen versiegelt. Dabei handelt es sich um ehemalige
Fahrwege, flachige Versiegelungen und Geb&aude. Ausgenommen eines
Werkstattgebaudes im Norden wurden jedoch alle anderen Geb&ude zumindest
oberirdisch bereits abgebrochen.

Die Fahrwege und flachenhaften Versiegelungen bestehen vorwiegend aus Ortbeton
(untergeordnet auch Betonplatten), Asphalt sowie Schotter. Einzelne Bereiche wurden
mit Schotter befestigt. Hier hat die Sukzession allerdings ebenfalls eingesetzt, so dass
insbesondere flachige Bereiche mittlerweile durch ruderalen Bewuchs tberwachsen
sind.

Das Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen auch durch verschiedene
Aufschittungen und Haufwerke von Bauschutt oder sonstigen Ablagerungen
(insbesondere illegal ausgebrachter Hausmiill) gepragt (vgl. Kapitel 2.2.5 Schutzgut
Boden).

19 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fiir die Kartierung von

Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des LUNG Heft 2, Glstrow.
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Walder / Gebiisch / Einzelbaume

Fur drei Flachen hat die Forstbehdrde die Waldeigenschatft festgestellt (vgl. Kapitel
2.1.4 / Waldrecht). Dabei handelt es sich um Laubholzbestand heimischer Arten und
Hybridpappel. Die zentral im Gelande befindliche Flache wird im Wesentlichen von
hochwichsigen, mehrstammigen Sal-Weiden (Salix caprea) eingenommen, die
entlang der auRBeren Rander dicht stehen und zentral eine kleinere Lichtung bilden.
Hier stockt Kiefern-Aufwuchs (Pinus sylvestris).

Die beiden Waldflachen im Osten und Westen des Geltungsbereiches ahneln sich in
Auspragung und Bewuchs. Wahrend entlang der Grenzen vor allem Hybridpappeln
(Kanadische Pappel, Populus x canadensis) (wahrscheinlich) gepflanzt wurden, ist im
Inneren ein Mischbestand aus Birke (Betula pendula), Sal-Weide (Salix caprea) und
Kiefer (Pinus sylvestris) zu finden. Auch die Zitterpappel (Populus tremula) ist in
beiden Flachen zu finden, als Jungwuchs bildet sie teilweise flachige Bestande.

Zu weiten Teile wurde das Gelande vor Kurzem berdumt und die flachig
aufwachsenden Geblschbestdnde entfernt, so dass zum Kartierzeitpunkt gestorte
Vegetationsverhaltnisse mit offenen Boden vorlagen. In den als Schlagflur
bezeichneten Bereichen befinden sich neben Kiefer- und Birken-Aufwuchs (Pinus
sylvestris, Betula pendula), Ginster (Cytisus scoparius) und Kratzbeere (Rubus
caesius) sowie verschiedene ruderale Hochstauden wie Kletten (Arctium nemorosum),
Konigskerzen (Verbascum ssp.), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Wilde Moéhre
(Daucus carota). Aber auch das Landreitgras (Calamagrostis epigejos) dringt bereits
in die Flachen ein.

Vereinzelt stehen auf dem Gelénde Einzelbaume. Sie sind als alterer Einzelbaum per
Augenmalf in den Bestandsplan eingetragen. Dabei handelt es sich um Weiden (Salix
alba und caprea) und eine Robinie (Robinia pseudacacia). Auch bei der an der
Zisterne festgestellten Baumgruppe handelt es sich um Robinien.

Von der Vermessung direkt aufgenommen wurde die Baumreihe aus Ahorn (Acer
platanoides ,Sorte"), die sich entlang der Ahornallee befinden. Die Baume sind zwar
straRenbegleitend gepflanzt, stehen aber innerhalb des Geltungsbereiches.

Der gesamte Geltungsbereich ist als Gewerbebrache einzustufen, so dass fur die
Strauchflachen insbesondere entlang der Grundstiicksgrenze angenommen wird,
dass diese gepflanzt wurden. Dementsprechend werden sie als Siedlungsgehdlze
eingestuft. Sie bilden teilweise undurchdringliche Gebiusche aus Sanddorn
(Hippophae rhamnoides) in Kombination mit Weil3dorn (Crataegus sp.), Hunds-Rose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa) und Brombeere (Rubus spec. div.). Es
dominieren eindeutig heimische Geholze: Siedlungsgebusch aus heimischen
Gehdélzarten (PHX). Ein Grof3teil der Sanddornpflanzen ist allerdings abgestorben und
von Flechten dicht bewachsen.

GroRte Ausdehnung haben im Gelénde flachig oder als Randstreifen z. B. entlang der
Gleisanlagen ruderale Gras- und Staudenfluren. Dabei kommen auf den frischen bis
trockenen Mineralstandorten dieses mehrjahrigen Vegetationstyps (RHU) folgende
Arten vor: Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde M6hre (Daucus carota), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Graukresse (Berteroa incana), Gewohnlicher Natternkopf
(Echium vulgare), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Hasenklee (Trifolium arvense)
und Quecke (Elymus repens).

In den fortgeschrittenen, mehrjdhrig entwickelten Bestédnden lassen sich die
Dominanzbestande mit Landreitgras (Calamagrostis epigejos) als ruderaler
Kriechrasen und die Neophyten-Staudenflur mit Goldrute (Solidago canadensis) und
Topinambur (Helianthus tuberosus) unterscheiden.

An das Plangebiet grenzen von Norden und Osten Gewerbeflachen an. Sidlich
erstrecken sich die stillgelegten Gleisanlagen. Weiter Richtung Siden werden die
Gleise durch die Regionalbahn noch genutzt.
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Im Westen schliel3t mit Intensivgrinland eine landwirtschatftliche Nutzflache an.

Tabelle 4 listet die im Geltungsbereich und seinem unmittelbaren Nahbereich (im
Wirkbereich) vorkommenden Biotoptypen auf:

Tab. 4: Festgestellt Biotoptypen im Plangebiet und seinem direkten Umfeld

Code Kirzel Biotoptyp Schutzstatus
NatSchAG MV
w Walder
1.10.3 WSX sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
1111 WYP Hybridpappelbestand
1.14.3 WLT Schlagflur
B Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
2.6.1 BRG geschlossene Baumreihe §19
2.7.1 BBA alterer Einzelbaum (BHD > 50cm) (8 18 ab 100cm)
2.7.3 BBG Baumgruppe (8 18 ab 100cm)
G Grunland
9.3.3 GIM Intensivgrinland
R Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
10.1.3 RHU ruderale  Staudenflur  frischer bis trockener
Mineralstandorte
10.1.4 RHK ruderaler Kriechrasen
10.1.6 RHN Neophyten-Staudenflur
P Grinanlagen der Siedlungsgebiete
13.2.1 PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Straucharten
(0] Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und
Industrieflachen
14.7.2 OVF Weg / Flache, versiegelt
14.7.3 ovu Weg / Flache, teilversiegelt
14.75 OVL StralRe
14.7.10 OVE Bahn / Gleisanlage
14.8.2 OIG Gewerbegebiet
Sonstige Darstellungen
Gebaudeflachen

Geschiitzte Biotope
Im Geltungsbereich konnten keine geschitzten Biotope festgestellt werden.

Geschiitzte Pflanzenarten
Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine geschiitzten Pflanzenarten vor.

Geschiitzte Bdume

AuRBerhalb der geschlossenen Gehdlzbestande befinden sich im Geltungsbereich
verschiedene Einzelbdume. Sie sind vermessungstechnisch jedoch nicht
eingemessen, ihr Stammumfang wurde nicht aufgenommen. Eine kommunale
Baumschutzsatzung gibt es in Malchow nicht. Bei Baumbestanden muss daher geprift
werden, ob der Bestand gemal3 § 18 NatSchAG M-V geschiitzt ist.

20 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fiir die Kartierung von

Biotoptypen und FFH-Gebieten und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Gistrow.
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Ein Schutzstatus liegt vor fir Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden.

Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren konnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Malinahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr flr Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

Wald

Wie bereits unter Waldrecht erlautert, hat die Forstbehorde die Waldeigenschaft von
drei Flachen festgestellt. Dabei handelt es sich um eine 0,56 ha grof3e Waldflache im
Westen, eine 0,26 ha grol3e Flache im Norden und eine 1,12 ha grof3e Flache im Osten
der Liegenschaft.

Insgesamt handelt es sich um 1,94 ha Wald.

Sind Flachen von der Forstbehdrde formal als Wald nach § 2 LWaldG eingestuft, ist
zudem gemalR § 20 LWaldG ein Abstand von 30 m um diese Flache zu beachten, in
dem zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand die Errichtung von
baulichen Anlagen untersagt ist.

Das Waldrecht ist formal ein eigenstandiges Rechtsgebiet und unabhéngig z. B. vom
Naturschutzrecht im engeren Sinne zu betrachten. So kann eine Flache formal Wald
im Sinne des Rechtes sein, wahrend sie naturschutzfachlich einen anderen Charakter
haben kann und dann in der Biotopkartierung auch nach naturschutzfachlichen
Kriterien anders eingestuft wird. Auch der umgekehrte Fall ist mdglich, da in der
Biotoptypenkartierung andere Abgrenzungskriterien genannt werden, so dass die in
der Biotopkartierung dargestellten Waldbereiche nicht deckungsgleich mit den
Waldgebieten im Sinne des Forstrechts sind.

8.2.2.3 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist der Oberbegriff fir die Vielfalt der Okosysteme, der
Lebensgemeinschatften, der Arten und der genetischen Vielfalt innerhalb einer Art. Das
~ochutzgut biologische Vielfalt® wird durch die besondere Berlicksichtigung des
europaischen und nationalen Schutzgebietssystems, der Biotopverbundsysteme und
Verbundplanungen, der geschitzten Kleinstrukturen (z. B. Einzelbiotope) sowie der
Arten mit einem besonderen Schutzbedurfnis belegt.

Auf der Ebene der kommunalen Planung sind die auftretenden Aspekte zum Schutzgut
der Biologischen Vielfalt grundsétzlich zu beachten.

Auf den Flachen des Plangebiets dominieren Ruderal- bzw. Schlagfluren. Gesetzlich
geschitzte Biotope konnten nicht festgestellt werden. Bei den vorgefundenen
Vegetationstypen handelt es sich Uberwiegend um allgemein weit verbreitete,
ungefahrdete Biotope.

Im Untersuchungsgebiet kommen 37 verschiedene Vogelarten vor, 8 davon haben
einen besonderen Schutzstatus. 6 dieser Arten nisten im Vorhabengebiet, 2 weitere
kommen als Nahrungsgdste vor. Bei der Fledermausfauna konnten
Flugbeobachtungen wahrend der Jagd gemacht werden. Quartiere wurden nicht
gefunden. Das Bestandsgebaude eignet sich nicht als Quartier. Im
Untersuchungsgebiet konnte trotz intensiver Kartierung lediglich eine Kriechtierart, die
Blindschleiche, festgestellt werden.

Dementsprechend ist das Gebiet fur die biologische Vielfalt eher als untergeordnet zu
betrachten.
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8.2.3 Schutzgut Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von nationalen oder internationalen
Schutzgebieten.

Die Inselstadt Malchow ist jedoch groRraumig von Schutzgebieten umgeben. Als
internationale Schutzgebiete der NATURA 2000 Kategorie sind das ca. 3,7 km in
nordliche Richtung gelegene Europaische Vogelschutzgebiet ,Nossentiner /
Schwinzer Heide” und die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung) ,Plauer See und Umgebung® (ca. 2,5 km in westliche
Richtung), ,Drewitzer See mit Libowsee und Dreiersee“ (ca. 4 km in nordwestliche
Richtung) sowie ,Kélpinsee und Nordteil Fleesensee® (ca. 4,5 km in 6stliche Richtung)
Zu nennen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger Groflseenland” als nationales
Schutzgebiet umschlief3t die Inselstadt Malchow vollstéandig in einem engeren Kreis.
In norddstliche Richtung befindet sich das Naturschutzgebiet ,Damerower Werder”
(ca. 6,7 km Entfernung) und nordwestlich liegt das Naturschutzgebiet ,Drewitzer See
mit Libowsee und Dreiersee” (ca. 4,0 km Entfernung).

8.2.4 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 6,87 ha. Es befindet sich im
Gewerbegebiet Malchow und ist vollstandig erschlossen. Das Gewerbegebiet liegt
auBBerhalb des geschlossenen Stadtgebietes von Malchow nérdlich der Altstadt.

Bei dem Gelande handelt es sich um eine ehemalige Gewerbeflache, die seit Beginn
der 1990er Jahre brach liegt. Die damals vorhandenen Gebaude wurden bis auf eine
Ausnahme abgerissen. Der Standort ist gekennzeichnet durch grof3flachige
Versiegelungen, die teilweise von Vegetationsaufwuchs tiberdeckt sind.

Insgesamt zahlt eine Flache von rd. 14.000 m? als versiegelt. Hinzukommen rund
4.500 m?, die stark verdichtet oder geschottert sind und als teilversiegelt eingestuft
wurden.

Es ergibt sich ein Versieglungsanteil von ca. 27 % des Geltungsbereiches im Bestand.

8.2.5 Schutzgut Boden

Die Stadt liegt am Malchower See in der Mecklenburgischen Seenplatte, bei der es
sich um eine seenreiche Jungmoranenlandschaft handelt. Sie ist Teil des nérdlichen
Landrickens und geht zuriick auf ein glaziales Gebiet. Sie ist im Verlauf der Weichsel-
Kaltzeit vor etwa 20.000 bis 17.000 Jahren im Ricklaufen des Inlandeises sowie
danach in den Urstromtélern und Sandern des Pommerschen Stadiums entstanden.
Die Ablagerungen bestimmen den oberflachennahen Schichtaufbau und die heutige
Morphologie. Die Schichtenfolge besteht im Wesentlichen aus einer Wechselfolge von
Geschiebemergeln und Schmelzwasserbildungen.

Das Kartenportal M-V stellt fir den Geltungsbereich Sand- bzw. Braunerde /
Braunerde-Podsol dar. In und unter den Grundmoranen befinden sich Hochflachen-
sande und Sande, z.T. mit Grundwassereinfluss.

Fur den Geltungsbereich wurde eine Baugrundvoruntersuchung? erstellt, um die
vorherrschenden Baugrundverhdltnisse einstufen zu konnen. Es erfolgten 32
Rammkernsondierungen mit einer Erkundungstiefe zwischen 3,00 m und 10,00 m und
11 Rammsondierungen bei einer Erkundungstiefe von 2,50 m — 8,00 m.

21

Ingenieur W. Seidler (2022): Geotechnische Stellungnahme zur Baugrundvoruntersuchung zum Bauvorhaben Malchow,

Neubau Landesschule fiir Brand- und Katastrophenschutz
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Der festgestellte Bodenaufbau mit einem mehrfachen Bodenart- und Zustandswechsel
wurde als relativ heterogen eingestuft. In der Regel werden Geschiebemergel—
schichten von Sand Uberlagert und durchzogen.

Die obere Bodenzone besteht grof3tenteils aus aufgefiliten Sanden mit wechselndem
Schluff- und Humusgehalt. Eingelagert sind Ziegel-, Beton- und Bauschuttreste. Die
Auffillungen werden als mineralisch eng gestufte Sande, schwach bis stark schluffige
Sande oder auch als zeitweilig aussetzend gestufte Sande klassifiziert.

In der Regel wird eine gute Wasserdurchlassigkeit bescheinigt.

Das Gelande ist relativ eben und weist Hohen zwischen +80 m und +82 m NHN auf.
Durch flachige Abgrabungen bzw. Auffullungen sind bereichsweise Gelandever—
sprunge zwischen 0,5 und 1 m entstanden.

Altlasten

Sowohl im Jahr 1994 als auch 2001 sind auf dem Gelande Altlastenuntersuchungen
durchgefuhrt worden. Untersucht wurde das sogenannte Fasslager der ehemaligen
Forstwirtschaft. Im Nordwesten des jetzigen Geltungsbereiches befand sich ein Oltank
bzw. Olauffangschacht. Dort konnten in einem begrenzten Bereich im Boden
Mineraldlkontaminationen nachgewiesen werden.

Im Jahr 2022 wurde eine weitere Untersuchung?? durchgefiihrt, die den gesamten fiir
die Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz avisierten Standort umfasst. Es
war zu klaren, ob die festgestellte Kontamination noch besteht bzw. ob weitere
Belastungen vorliegen.

Insgesamt wurden 8 Rammkernsondierungen mit jeweils 3,00 m Endteufe erstellt.

In allen Rammkernsondierungen lagen anthropogene Auffillungen in Machtigkeiten
zwischen 0,5 und 0,75 m vor. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der gesamten
Liegenschaft nahezu flachendeckend Auffillungen vorhanden sind.

Es wurden keine Auffalligkeiten festgestellt, die auf eine umweltrelevante
Schadstoffbelastung des Bodens schliel3en lieRen. Eine Sondierung musste aufgrund
ihrer hellgrauen Farbung (Rickschluss auf eine ehemalige Mineraldlkontamination)
gesondert untersucht werden. Auch hier konnten keine erhéhten Schadstoffgehalte
nachgewiesen werden. Die in den Jahren 1994 und 2001 festgestellte Mineraldlkonta-
mination konnte mit der aktuellen Untersuchung demnach nicht bestatigt werden.

Da das Gelande Uber einen langeren Zeitraum frei zuganglich war, wurden illegal
Abfalle entsorgt. Es handelt sich dabei vorwiegend um Siedlungs-, Garten- und
gewerblichen Abfall sowie Boden und Bauschutt. Bereichsweise sind die Haufwerke
bereits Uberwachsen. In diesen Abfallen konnten keine massiven Schadstoff-
belastungen festgestellt werden.

Ausgehend von den vorliegenden Ergebnissen der Bodenuntersuchungen kdnnen fiir
die Wirkungspfade gemdaR Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) folgende Einschatzungen fir das Planungsgebiet getroffen werden:

Wirkungspfad Boden — Mensch: Die hachgewiesenen Schadstoffgehalte lassen keine
Gefahren fur diesen Wirkungspfad erkennen.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser: Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse und der
geologischen Verhaltnisse wird die Wahrscheinlichkeit, dass das Grundwasser durch
Schadstoffe kontaminiert ist, als sehr gering eingeschatzt.

Mit den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen konnte im Bereich des Plangebietes
keine Schadstoffbelastung des Bodens nachgewiesen werden, die zur Gefahrdung

22 URST GmbH Greifswald (2022): Malchow, Neubau Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz, Erfassung von
baulichen Anlagen und Abfallablagerungen
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der menschlichen Gesundheit bzw. weiterer Schutzguter fihren kdnnte.

Hiervon ausgenommen sind vorliegende Abfallablagerungen mit gefahrlichen Abfallen
(insbesondere Asbest- und PAK-haltige Abfélle) sowie in den baulichen Anlagen
verbaute gefahrstoffhaltige Materialien (PAK-haltige Pappen, Asbestzementplatten)
bzw. kontaminierte Materialien (MKW-kontaminierter BetonfulBboden im Werkstatt-
gebaude). Diese Materialien sind im Falle einer Aufnahme fachgerecht zu entsorgen.

Kampfmittelbelastung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zum Projekt wurde eine Anfrage
bezlglich der Kampfmittelbelastung gestellt. Der Munitionsbergungsdienst M-V (NL
Mirow) hat mit Schreiben vom 22.02.2022 mitgeteilt, dass fir den Standort kein
Kampfmittelverdacht besteht.

8.2.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser gibt es im Geltungsbereich nicht.

Im Rahmen der Altlastenuntersuchung erfolgte ebenfalls die Feststellung der
hydrologischen Verhéltnisse vor Ort. Eine Regenwasserkanalisation ist nicht
vorhanden, so dass das anfallende Niederschlagswasser auch das der versiegelten
Flachen vollstandig versickert. In einer der Bohrungen wurde bei 2,95 m unter GOK
Grundwasser angetroffen. Grundsatzlich handelt es sich um Stauwasserhorizonte, die
jedoch als Uberwiegend temporér eingestuft wurden. Der erste Grundwasserleiter ist
bei einem Flurabstand > 10 m anzutreffen.

Die geotechnische Stellungnahme zur Baugrundvoruntersuchung (vgl. Kapitel 2.2.5
Schutzgut Boden) bescheinigt eine gute Wasserdurchlassigkeit.

Die Grundwasserneubildung ist mit fast 220 mm/a relativ hoch.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Zonen eines Trinkwasser-
schutzgebietes.

Das Trinkwasserschutzgebiet Malchow (Zonen aggregiert) beginnt sidlich der
Bahnlinie bzw. der Rostocker Strae und erstreckt sich dann sidlich des
Geltungsbereiches Uber den Stadtkern vom Malchow.

Hochwasserrisiko

Am 23. Oktober 2007 haben das Europaische Parlament und der Rat der
Européaischen Union die EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL)
verabschiedet und 2009 in deutsches Recht umgesetzt. Das Ziel der Richtlinie ist die
Reduzierung des Hochwasserrisikos und ein verbessertes Hochwasserrisiko-
management in Hochwasserrisikogebieten.

Im Kartenportal werden die Risikogebiete nach HWRM-RL dargestellt. Der
Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberflutungsflachen geringer Wahrscheinlichkeit
(200-jahrliches Extrem-Ereignis HQ 200 / HW 200 mit Versagen der Hochwasser-
schutzeinrichtungen) als auch mittlerer (100-jahrliches Extrem-Ereignis) und hoher
Hochwasserwahrscheinlichkeit (10-30-jahriges Extrem-Ereignis).

8.2.7 Schutzgut Klima

Makroklimatisch befindet sich das Plangebiet im Mecklenburgisch-Brandenburgischen
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Ubergangsklima. Der maritime Einfluss nimmt von Nordwesten nach Sudosten hin ab
und beeinflusst im Bereich der Muritz das Klima nur noch wenig. Hier dominiert bereits
der kontinentale Einfluss deutlich.

Die Temperaturen liegen im Jahresmittel bei 8°C, wobei der kélteste Monat der Januar
mit einer Durchschnittstemperatur von —1°C und der warmste Monat der Juli mit etwa
17°C ist. Der durchschnittliche Gesamtjahresniederschlag liegt bei 550-575 mm mit
einem Maximum im Juli und Minima im Februar und November. Es herrschen
sudwestliche Winde vor.

Mikroklimatisch wird der Temperaturverlauf wesentlich beeinflusst vom Boden, der Art
der Bodenbedeckung bzw. der Vegetation und dem Relief. Grolie Temperatur-
schwankungen weisen unbedeckte Bdden auf. Vegetation wirkt sich ausgleichend auf
die Temperaturentwicklung aus, indem sich der Boden verzdgert erwarmt, aber auch
nur verzdgert die Warme durch Abstrahlung wieder abgibt.

Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch versiegelte und teilversiegelte Flachen,
ruderal- und grof¥flachige Schlagfluren. Bereichsweise stockt dichter Bewuchs mit
waldartigen Strukturen.

Mit einer eher offenen bzw. niedrigwlichsigen Vegetation kann von grol3eren Tem-
peraturschwankungen ausgegangen werden, d. h. es ist von vergleichsweise hohen
Sommertemperaturen und durch nachtliche Abstrahlung niedrigen Nachttemperaturen
auszugehen.

Schattenspendende B&ume finden sich aufler in den zusammenhangenden
Waldbereichen nur vereinzelt.

8.2.8 Schutzgut Luft

Die Luftqualitat wird durch das Landesluftmessnetz des LUNG M-V uberwacht.?® In
ca. 15 km Entfernung befindet sich die Messstation Leizen, die landlichen Hintergrund
abbildet.

Fur die wesentlichen Parameter Feinstaub (PMiound PM3s) und Stickstoffdioxid (NO2)
werden aktuell und innerhalb der letzten vier Jahre keine Uberschreitungen der
Grenzwerte gemeldet. Im Jahresmittel durfen die Feinstaub- und die NO»-
Konzentration von 40 pg/m?® nicht Gberschritten werden. Der 24-Stunden-Grenzwert
der PMio-Konzentration darf maximal an 35 Tagen pro Kalenderjahr berschritten
werden.

Gemal Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (Emissionskataster) befinden
sich keine Emittenten in der Néahe des Standortes

8.2.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Bild der Landschaft wird von einer Vielzahl von Strukturelementen bestimmt,
wobei insbesondere natirliche und naturnahe Elemente einen hervorzuhebenden
Wert fir das menschliche Empfinden ausmachen. Je mehr Naturelemente vorzufinden
sind, desto positiver wird er von einem Grofiteil der Erholungssuchenden
wahrgenommen und gewinnt an Attraktivitat.

Das Gelanderelief im Plangebiet ist relativ eben und wird lediglich durch anthropogen
geschaffene Auffillungen oder Abgrabungen geformt. Hohenunterschiede sind kaum
ausgepragt. Von Osten nach Westen findet ein Gelande-Anstieg von ca. 80 m NHN
auf 82 m NHN statt.

Das Plangebiet ist derzeit als Brachflache mit Baum- bzw. Strauchaufwuchs sowie

23 http://www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/akt.htm
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Ruderalstrukturen gekennzeichnet. Als Pflegemaflinahme wurden vor Kurzem flachig
aufgewachsene Gehdlzbestdnde gerodet, so dass in weiten Teilen offener Boden
kennzeichnend ist.

Pragende Gehdlzstrukturen sind die von der Forstbehorde als Wald eingestuften
Bereiche. Nur vereinzelt befinden sich auf dem Gelénde Einzelb&dume.

GroRRe Teile des Standortes sind versiegelt und mit Betonplatten oder Asphalt
befestigt. Teile davon sind mittlerweile Gberwachsen, so dass die Versiegelung unter
einer dichten Vegetationsdecke kaum erkennbar ist. Auf groR3flachig versiegelten
Standorten sind zumindest die Rander oder Fugen erneut durch Ruderalpflanzen
besiedelt.

Da die Flache jahrelang ungenutzt war und zudem recht abgeschieden liegt, wurde
hier diverser Mdll illegal entsorgt. Immer wieder sind verschiedene Ablagerungen aus
Haus- und Gewerbemill anzutreffen. Auch Reste des ehemaligen Gebaudebestandes
sind noch vorhanden. Dieser ist vollkommen verfallen.

Dieser devastierte Zustand findet sich auch direkt angrenzend entlang der Zaunanlage
aul3erhalb der Liegenschaft wieder.

Die Umgebung ist in nérdliche und 6Ostliche sowie stiddstliche Richtung grol3rdumig
durch Gewerbebetriebe gepragt. Richtung Westen grenzt landwirtschaftliche
Nutzflache an, die sich auch sidlich der Rostocker Stral3e fortsetzt.

Auf einem nordlich angrenzenden Geléande befindet sich ein Funkmast, der weithin
sichtbar ist.

8.2.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

8.3

Innerhalb des Geltungsbereichs, aber auch in direkter Umgebung gibt es nach
aktueller Denkmalliste®* keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind mit jetzigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung

Im Folgenden werden zunachst die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter bei Durchflihrung der Planung dargestellt. Die Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung erfolgt am Ende des Abschnitts.

Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen bilden das geltende Planungsrecht, die beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplans unter Bericksichtigung der Ergebnisse der
erarbeiteten Untersuchungen bzw. ausgewerteten Datengrundlagen sowie der
tatsachliche Bestand.

In der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose erfolgt soweit wie mdglich auch die
Prifung der Auswirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb.

Fur den Bereich der Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz, die der Anlass
fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist, wurde im Vorfeld eine Bedarfs-
analyse und eine Variantenprifung zur Standortauswahl durchgefihrt.

In Anbetracht der zentralen Lage innerhalb des Landes Mecklenburg-Vorpommern
und der gunstigen verkehrstechnischen Anbindung wurde eine Entscheidung fir den
jetzigen Standort getroffen. Unter Mitwirkung der an der Planung Beteiligten wurden
in der Inselstadt Malchow verschiedene Grundstiicke auf ihre Eignung geprift.

24

Denkmalliste der Inselstadt Malchow
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Nachdem sich die Verteilung auf zwei Standorte (Aufenthalts- und Blrordume auf dem
bestehenden Standort am Malchower See und Ubungsbereich auf der neuen
Liegenschaft) als unrentabel herausgestellt hatte, fiel die Entscheidung fir den
jetzigen Standort.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 49 befindet sich innerhalb
des festgesetzten Bebauungsplanes Nr. 1la Gewerbegebiet Malchow. Das geltende
Planungsrecht sieht flir den Geltungsbereich ein gegliedertes Industriegebiet mit einer
GRZ von 0,7 (mit Uberschreitungsmoglichkeit geman §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8), eine Traufhdéhe von 12,0 m als Hoéchstmalz mit Ausnahmeregelungen
sowie weitere Festsetzungen zur Bauweise, den Uberbaubaren Grundsticksflachen,
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen, Verkehrsflachen, Griinfestsetzungen sowie
ortliche Bauvorschriften vor).

Wahrend eine Teilflache im Nordosten des Geltungsbereichs (geplantes GE) bereits
bebaut und gewerblich genutzt ist, handelt es sich bei der Teilfliche fir die
Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz um ein Gewerbebrache.

8.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Bau- / abriss- und anlagenbedingte Auswirkungen

Die mdglicherweise baubedingt auftretenden Larm- und Staubentwicklungen sind
lokal begrenzt. Aufgrund der Abstdnde zur angrenzenden Wohnbebauung kdénnen
negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Baubedingte Larmentwicklung ist nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Im Rahmen der Baumaflnahmen kann es zu Beeintrachtigungen des Verkehrs
kommen. Mdgliche Auswirkungen sind z. B. temporéare Behinderungen durch
Baufahrzeuge, Anlieferungen oder Abtransporte. Die prognostizierten Auswirkungen
sind jedoch temporar und baustellenbedingt und werden somit als unerheblich
bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Gesundheit (Larm / Verkehr / Emissionen)

Das Plangebiet ist bislang nicht 6ffentlich zug&nglich und kann nicht fir Zwecke der
Erholung genutzt werden. Dies wird sich auch zukulnftig nicht andern.

Es ist davon auszugehen, dass eine Neunutzung als Standort fur die Landesschule
fur Brand- und Katastrophenschutz im Vergleich zur aktuellen Brache-Situation eine
Zunahme an Beeintrachtigungen v. a. durch Verkehrslarm bewirkt. Durch die
vorliegende Planung werden voraussichtlich  betriebsbedingt zusatzliche
verkehrsbedingte Emissionen verursacht.

Im weiteren Verfahren werden soweit erforderlich schalltechnische Untersuchungen
erarbeitet und entsprechend in den Umweltbericht eingearbeitet.

Durch den bereits bestehenden Gewerbebetrieb sind durch die beabsichtigten
Plananderungen keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch,
Gesundheit und Bevdlkerung zu erwarten.

Das kinftige Sondergebiet ,Brand- und Katastrophenschutz ist nach geltendem
Planungsrecht als Industriegebiet festgesetzt. Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, die dber die Auswirkungen eines
Industriegebietes hinausgehen, sind nicht anzunehmen. Potenzielle Larmkonflikte
zwischen den vorhandenen angrenzenden Nutzungen und der geplanten Nutzung
werden soweit erforderlich im weiteren Verfahren gepruft.

Erschlielung

Die ErschlielBung erfolgt Uber die Ahornallee, die Uber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet 1a planungsrechtlich gesichert wurde und bereits gebaut ist. Sie
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erschliet neben dem Vorhabengebiet weitere anliegende Gewerbeflachen und das
Geléande der Telekom mit Sendemast.

Im Gegensatz zur Plandarstellung des B-Plans la ist eine Weiterflhrung der
Ahornallee in westliche Richtung nicht mehr vorgesehen. Der als Stral3entrasse
vorgesehene Bereich fallt dem Grundstiick der Landesschule fir Brand- und
Katastrophenschutz zu. Die Ahornallee soll im Bereich Zufahrt enden. Es ist
vorgesehen eine Wendeanlage planungsrechtlich zu sichern, um damit auch gréReren
Fahrzeugen die Mdglichkeit zu geben, hier zu wenden.

Das Gelande der Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz wird durch ein
internes Wegesystem erschlossen, welches jedoch nicht festgesetzt wird.

8.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde fiur den Bereich des geplanten
Sondergebiets im Jahr 2021 eine artenschutzfachliche Untersuchung?® durchgefiihrt,
aus der sich Betroffenheiten ableiten lassen. Die nachfolgend beschriebenen
Auswirkungen betreffen im Wesentlichen das geplante Sondergebiet auf der
brachgefallenen Flache. Fir das kinftige Gewerbegebiet sind durch die
beabsichtigten Anderungen des Planungsrechts keine veranderten Auswirkungen auf
die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Es werden vorerst allgemein zutreffende Aussagen zu Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere getroffen. Ausfuhrliche Erlauterungen zu den artenschutzrechtlichen
Folgen und den sich daraus ergebenden Erfordernissen erfolgen im Kapitel 2.2.3
artenschutzrechtliche Einschéatzung.

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

In der Bauzeit wird es durch Gerausche, visuelle Effekte sowie stoffliche (Staube) und
mechanische (Erschiitterungen) Auswirkungen zu Stérungen kommen.

Bereits vor Baufeldfreimachung kann es im Rahmen von Vermessungsarbeiten und
der Befahrung von Flachen durch Fahrzeuge zu bauzeitlichen Wirkungen kommen.
Die Freimachung der Baufelder ist mit Gehdlzfallungen und -—rodungen, der
Beseitigung krautiger Vegetationsbestande, Abbruch-, Entsiegelungs- und
Erdarbeiten verbunden.

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintrachtigungen mdglich, wenn z. B. die Baufeld-
vorbereitung innerhalb der Brutzeit von Vogeln stattfindet.

Diese bau- bzw. abrissbedingten Auswirkungen lassen sich unter Beachtung einer
Bauzeitenregelung (nach 8§ 39 BNatSchG keine Entfernung von Gehélzen bzw. kein
Abschieben der Vegetationsdecke in der Zeit von 01. Marz bis zum 30. September)
erheblich minimieren.

Fir die Fledermause reicht dieser Zeitraum nicht aus und musste auf November bis
Marz far Winterquartiere und Mai bis September fir Wochenstuben ausgeweitet
werden. Dies ware jedoch nur zu bericksichtigen, wenn im Nachgang noch
Quartierspotential entdeckt werden sollte.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Planung gehen anlagebedingt Biotope, hier insbesondere
Ruderalfluren, Baum- und Strauchbewuchs verloren. Dabei kommt es zum Verlust von

25 Iffert, Dieter (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 1a, 2. Anderung ,Gewerbepark Nord“ der

Inselstadt Malchow, 17213 Malchow, Neubau der Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern
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Lebensraumstrukturen fUr Tierarten. Ein Erhalt von Bestandsvegetation ist nicht
madglich.

Bei der vorgesehenen Bebaubarkeit bleiben jedoch auch Gebietsflachen unbebaut
und unversiegelt, die gartnerisch gestaltet werden.

Durch verschiedene Griinfestsetzungen wie eine Mindest- und Stellplatzbegriinung,
aber auch Dach- und Fassadenbegriinungen, kénnen neue Habitatstrukturen fur die
Avifauna entstehen.

Insbesondere fir Insekten entstehen z. B. durch die Anlage von extensiver
Dachbegriinung dauerhaft neue Lebensraume und somit auch Nahrungsgrundlagen
fur die Avifauna.

Bei einer Verwendung von heimischen, standortgerechten Geholzen kdnnen die
anlagebedingten Auswirkungen minimiert werden und neue Lebensraume entstehen.

Insbesondere entlang der westlichen und nérdlichen Grenze werden Flachen zum
Anpflanzen festgesetzt, die aus einer Kombination von Einzelbaumpflanzung und
flachiger Strauchbepflanzung bestehen. Diese festgesetzten Flachen werden
dementsprechend so gestaltet, dass sie aufgrund ihrer Pflanzenzusammensetzung,
aber auch der flachenméaRigen Ausdehnung, gute Besiedlungsvoraussetzungen
schaffen. In den Flachen zum Anpflanzen ist die Pflanzung von heimischen Arten
festgesetzt, sie bieten demnach auch eine gute Nahrungsgrundlage.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind insbesondere Wirkungen durch Lichtverschmutzung mdglich.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Vogeln wére fir die Beleuchtung Folgen-
des zu beachten:

¢ Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen

e Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden
missen (das heil3t Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung
vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum
(vorzugsweise monochromatisches Licht der Natriumdampf-
Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralwei3er
Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

¢ Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Pflanzen

Bau- / abriss- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt zu einem
vollstdndigen und flachigen Verlust von Biotopstrukturen kommen. Betroffen sind
ruderale Staudenfluren, Schlagfluren sowie Wald und waldartige Strukturen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen konnen durch grunordnerische
Festsetzungen wie eine Mindest- oder Stellplatzbegriinung, aber auch durch die
Fassaden- und Dachbegrinung minimiert werden. Es bleiben zudem
Grundstucksflachen unbebaut und unversiegelt, die gartnerisch beplant werden
konnen. Bei Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehélzen kdnnen die
anlagebedingten Auswirkungen zuséatzlich minimiert werden.

Positiv auf das Schutzgut wirkt sich ebenfalls der an der nérdlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze vorgesehene 5,00 m breite Streifen zum Anpflanzen fir
Baume und Straucher aus.
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Geschitzte Biotope / besonders geschitzte Pflanzen

Im Geltungsbereich kommen weder geschitzte Biotope noch besonders geschitzte
Pflanzen vor.

Geschiitzte Einzelbaume

Von der Planung werden gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume betroffen
sein, die nicht in die Planung integriert werden koénnen. Hierfir ist eine
Naturschutzgenehmigung gemaf § 40 NatSchAG M-V zu beantragen.

Da die Einzelbaume nicht vermessungstechnisch erfasst wurden, kann derzeit nicht
abgeschatzt werden, welche Baume unter Schutz stehen.

Allee / Baumreihe

Alleen und einseitige Baumreihen stehen gemal § 19 NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz
3 BNatSchG) unter Schutz. Dazu zdhlen die Baume an der Ahornallee. Die
Strallenflache liegt aufl3erhalb des Geltungsbereiches, die Baumstandorte liegen
innerhalb.

Die ErschlieBung des zukuinftigen Baugebietes erfolgt tiber die Ahornallee. Hier war
es urspringlich im Bebauungsplan 1a vorgesehen die StralRe bis an den westlichen
Geltungsbereichsrand zu fuhren. Dies ist nicht mehr notwendig. Der als Stral3entrasse
vorgesehene Bereich fallt dem Grundstick der Landesschule fir Brand- und
Katastrophenschutz zu. Um jedoch weiterhin die ndérdlich gelegenen Grundstlicke zu
erschlieRen und das Wenden zu ermdglichen, soll eine Wendeanlage errichtet
werden.

Nach jetzigem Stand wirde diese Wendeanlage bis kurz vor den nérdlichsten
Ahornbaum heranreichen. Er konnte nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend
erhalten bleiben.

Die Baume entlang der Ahornallee stehen parallel zur Stra3e und somit in direkter
Néahe zu einer zukinftigen Bebauung. Der Abstand der festgesetzten Baugrenzen zu
den StralBenbaumen wurde so gewdhlt, dass eine Beeintrachtigung durch ein
zukinftiges Baugeschehen im Wurzel- und Kronenbereich unwahrscheinlich
erscheint.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fihren konnen, sind gemafld § 19 NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz 3
BNatSchG) verboten.

Die genaue Vorgehensweise ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Wald

Fur drei voneinander getrennt liegende Geholzflachen wurde durch die Forstbehérde
die Waldeigenschaft nach 8§ 2 LWaldG festgestellt. Zudem wurde von der
Forstbehtrde auf den erforderlichen Waldabstand von 30 m hingewiesen, der von
Bebauung freizuhalten ist (vgl. Kapitel 2.1.4 Waldrecht).

Um den Bebauungsplan umsetzen zu kénnen, sollen dementsprechend fir alle drei
Waldflachen Umwandlungsantrdge gestellt und diese aus der Waldeigenschaft
entlassen werden.

Betroffen sind 1,94 ha Wald.

Gemal Landeswaldgesetz darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbehérde in eine
andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. Es ist somit die
Beantragung einer Waldumwandlungsgenehmigung notwendig.

Die nachteiligen Wirkungen dieser Umwandlung sind auszugleichen. Dabei kann die
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Forstbehtrde festlegen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz eine
Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und
Gestaltungsmafinahmen im Wald zu treffen sind.

8.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei den Flachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans handelt es
sich um eine ehemalige Gewerbeflache, die seit Beginn der 1990er Jahre ungenutzt
ist und um eine gewerblich genutzte Flache.

Diese Flachen befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1a ,Gewerbegebiet Malchow® und sind dort als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Dementsprechend ist nach geltendem Planungsrecht bereits jetzt eine Bebauung
mdglich. Weitere Grundstiicke im direkten Umfeld werden bereits auf der Grundlage
dieses Bebauungsplanes als Gewerbegebiete genutzt.

Das gesamte Gewerbegebiet wird von stark befahrenen StralRen und Bahntrassen
umgeben.

Dementsprechend werden der Standort und die vorgesehene Flachennutzung als
sinnvoll erachtet. Grundsatzlich sollte eine Neubebauung auf verkehrstechnisch
gunstig gelegenen bzw. erschlossenen Flachen erfolgen, so dass zusatzlicher
Flachenverbrauch weniger beeintrachtigter Flachen vermieden werden kann und
bereits vorhandene Erschliefungsanlagen genutzt werden kénnen.

Mit den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes kann das Gelande
optimal ausgenutzt werden. Auch dies verhindert weiteren Flachenverbrauch an
anderen, mdglicherweise sensibleren Standorten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Nutzung sind keine erheblichen betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

8.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden Flachen in Anspruch genommen z. B. durch
Materiallager. Diese Beeintrachtigungen sind temporar bedingt und die davon
betroffenen Flachen werden nach Beendigung der Bauphase wiederhergestellt.

Um die Belastungen fur Natur und Landschaft durch die Baumalinahme mdglichst
gering zu halten, sind die in Anspruch zu nehmenden Flachen (z. B. Arbeitsstreifen,
Baustelleneinrichtung etc.) generell auf ein Minimum zu reduzieren.

Aufgrund des Vorkommens Uberwiegend gestbrter Bodenverhaltnisse wird eine
madgliche temporéare und lokal begrenzte Beeintrachtigung der Bodenverhdltnisse
durch Verdichtung im Rahmen von Baumafinahmen als unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen des Schutzguts Boden liegen vor, wenn das
Bodengeflige und die Bodenfunktionen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich
vor allem durch die Uberbauung und Versiegelung von Flachen. Die Versiegelung
stellt einen der starksten maglichen Eingriffe dar, weil diese Flachen dann kaum einen
Bodenfunktionswert mehr aufweisen.

Gemal 8§ 1 LBodSchG M-V ist bei Erschlie3ungs- und Baumaflnahmen sparsam und
schonend mit Boden umzugehen. Grundsatzlich lasst die Reaktivierung einer
ehemaligen Gewerbebrache durch eine Nachnutzung erkennen, wie eine
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Flacheninanspruchnahme von bislang ungenutzten Freiflaichen an anderer Stelle
vermieden werden kann.

Von der Planung sind Bdden betroffen, die Bestandteil einer gewerblichen
Produktionsstatte waren, d. h. es handelt sich nicht um B&den mit einer besonderen
Funktion. Wie das Baugrundgutachten gezeigt hat, besteht die obere Bodenzone aus
aufgefilitem Material, welches durchzogen ist mit Ziegel-, Beton- und
Bauschuttresten. Diese Schicht ist in ihrer natirlichen Bodenfunktion gestort.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich aufgrund der maximal moglichen
Uberbaubarkeit mit Ausweisung einer maximal zuldssigen Grundflache sowie der
festgelegten moglichen maximalen Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19 Absatz 4
BauNVO.

Es verbleibt ein Anteil an Flache unversiegelt. Dieser kann géartnerisch angelegt
werden und weiterhin wichtige Bodenfunktionen tUbernehmen. Gemall § 8 Abs.1
LBauO M-V sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen
oder Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

Verlustflachenbetrachtung

Der Geltungsbereich befindet sich in dem festgesetzten Bebauungsplan la
.,Gewerbegebiet Malchow®, der fiir den Geltungsbereich Industriegebiet mit einer GRZ
von 0,7 (Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zur
Kappungsgrenze von 0,8) vorsieht. Entsprechend dem geltenden Planungsrecht kann
es dementsprechend bereits jetzt zu einer Versiegelung von 80 % der Flache kommen.
Verglichen mit der Festsetzung zum Malf3 der Nutzung in vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 49, kommt es dementsprechend zu keiner Versiegelungszunahme.

Auf der Grundlage des Bestandes kann folgende Verlustflachenbetrachtung erhoben
werden:

Der Geltungsbereich nimmt insgesamt eine Flache von ca. 68.770 m? ein. Auf der
Grundlage des Vermessungsplans und der Biotoptypenkartierung konnte festgestellt
werden, dass eine Flache von 18.500 m? als versiegelt bzw. teilversiegelt zu betrach-
ten ist. Dies ergibt einen Versieglungsanteil von rd. 27 % des Geltungsbereiches im
Bestand.

Die maximal zu erwartende Gesamtversiegelung inklusive der Verkehrsflachen be-
tragt ca. 55.016 m2. Abzlglich der Bestandsversiegelung verbleibt eine Neuversieg-
lung von 36.516 mz,

Diese Ausfiuhrung stellt lediglich eine Uberschlagliche Berechnung dar.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Insbesondere die Sandbdden besitzen aufgrund ihrer hohen Durchléassigkeit eine
Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrdgen. Betriebsbedingt missen demzufolge
Schadstoffeintrage, Havarien sowie unsachgeméfer Umgang mit Schadstoffen
ausgeschlossen werden.

Alle Anlagen sind dementsprechend nach den geltenden Sicherheitsbestimmungen
auszufihren und entsprechend dem Stand der Technik herzustellen, so dass
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszuschlieRen sind.
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8.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen befinden sich keine nattrlichen Oberflachen-
gewasser.

Oberflachengewasser wie der nordwestlich gelegene Krebssee mit einer Entfernung
von rund 1 km sind von der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Grundwasser
Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Baumal3nahmen sind ggf. MaRnahmen zu ergreifen, um
Beeintrachtigungen des Grundwassers, insbesondere im Hinblick darauf, dass es sich
hier um einen Bereich mit gut sickerfahigem Boden handelt, zu verhindern.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Grad der Versiegelung wird zwar im Vergleich zur Bestandssituation zunehmen,
jedoch nicht nach bereits geltendem Planungsrecht, denn auf der Grundlage des
Bebauungsplan 1a kann eine Bebauung bzw. Versiegelung in gleicher GroRe
stattfinden.

Die versiegelten und teilversiegelten Flachen stehen der Grundwasserneubildung in
der lokalen Betrachtung nicht mehr oder nur noch eingeschrankt zur Verfigung.

Nach Umsetzung der Planung verbleiben unversiegelte Flachen. Diese werden
gartnerisch angelegt und stehen grundsatzlich fir eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser Uber die Bodenpassage zur Verfugung (vgl. 8 8 Abs.1 LBauO
M-V und Kapitel 9.3.4 Boden).

Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fur den Bereich des kinftigen Sondergebiets sollen gemal3 dem Liegenschaftsent-
wicklungskonzept®® die Regenwasserleitungen an die bereits bestehenden
Entwasserungssysteme angeschlossen werden.

Grundsatzlich besteht jedoch das planerische Ziel, den Grofdteil des anfallenden
Niederschlagswasser im Plangebiet zu belassen und vor Ort zu bewirtschaften. Es soll
in einem Regenwasser-Ruckhaltebecken und in mehreren auf der Liegenschaft
verteilten unterirdischen Regenwasser-Zisternen gespeichert werden. Es st
vorgesehen dieses aufgefangene Wasser fir diverse Ubungsszenarien zu nutzen.
Dies verringert den Regenwassereintrag in das offentliche Netz und den Verbrauch
von Leitungswasser fiir Ubungszwecke.

8.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet kann zu den Wirkungsraumen mit einer mittleren klimadkologischen
Belastung gezahlt werden, da der Geltungsbereich zu weiten Teilen versiegelt oder
mit Ruderalfluren bewachsen ist und aus Schlagfluren besteht, die gréReren
Temperaturschwankungen ausgesetzt sind.

Wesentliches Planungsziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes, um die
verschiedenen Anlagen fir den Schulungsbetrieb der Landesschule fur Brand- und

26 Liegenschaftsentwicklungskonzept, Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz M-V, Erweiterung zum
Kompetenzzentrum
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Katastrophenschutz umsetzen zu koénnen. Es wird der Bau von verschiedenen
Gebauden, Ubungsstrukturen sowie Nebenanlagen und Erschlieung vorbereitet. Die
befestigten Flachen werden sich gegeniber der Bestandsituation starker aufheizen
und dabei auf mikroklimatischer Ebene eine lokale Veranderung hervorrufen.
Entsprechend des geltenden Planungsrechtes wére aber auch derzeit schon eine
Bebauung mit vergleichbarem MalR der Nutzung moglich, so dass es fur die
klimatische Situation zu keiner relevanten Veranderung kommt.

Uber den Eingriffs- bzw. Geltungsbereich hinausgehende klimatische Auswirkungen,
z. B. auf die nordlich und 6stlich angrenzenden Gewerbebetriebe werden allerdings
nicht erwartet.

Nachteilige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhéltnisse innerhalb des Gel-
tungsbereiches kdnnen mittels grinordnerischer Festsetzungen minimiert werden.
Klimatisch wirken sich die Mindestbegriinung mit Baumen und die Festsetzung zur
Stellplatzbegriinung positiv aus, da damit eine Abmilderung extremer Temperaturen
auf befestigten Flachen eintritt. Die mogliche Fassadenbegriinung an gro3flachigen
AuRenwandbereichen verhindert ebenfalls eine starke Aufheizung und Ruckstrahlung.
Somit wirkt sich auch diese Grinfestsetzung positiv auf die kleinklimatischen
Verhéltnisse im Geltungsbereich aus.

Auch die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung wirkt sich positiv aus. Der
verstarkte Wasserrickhalt sowie die erhohte Verdunstungsrate auf den begriinten
Dachern werden die negativen Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation im
Plangebiet zusatzlich mindern.

Bau- / abriss- sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Fiur das Schutzgut Klima sind keine bau-, abriss- oder betriebsbedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

8.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Bauzeitlich kénnen infolge des Baustellenbetriebs Emissionen und Staub entstehen,
die jedoch auf das unmittelbare Umfeld beschrankt bleiben bzw. allenfalls die direkt
angrenzenden Siedlungs-, Verkehrs- und Freiflachen zeitlich beeintrachtigt.

Diese Auswirkungen werden als unerheblich flr das Schutzgut bewertet.
Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind durch die geplante Nutzung keine erheblichen negativen
lufthygienischen Belastungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Geltungsbereich wird im Wesentlichen ein Sondergebiet ausgewiesen, das fur den
,Brand- und Katastrophenschutz“ vorgesehen ist. Aufgrund dieser Ausrichtung ist das
Gelande dafur ausgerichtet, die ortlichen Feuerwehren im Brand- und
Katastrophenschutzfall zu trainieren. Die verschiedenen Ubungen sind so
ausgerichtet, dass es gemafl Aussagen der Planungsverantwortlichen zu keinem
Ausstol3 von Luftschadstoff-Emissionen kommit.

Mit Planumsetzung kommt es im Umfeld des Geltungsbereiches voraussichtlich zu
einer Verédnderung der Verkehrsstréome im Vergleich zu der bestehenden Situation. Da
die Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz vom Standort Strandstral3e an
den Standort Ahornallee verlagert wird, wird es vor allem zu einer Verlagerung der
Verkehrsstrome kommen. Positiv zu beurteilen ist, dass der Standort Ahornallee keine
Wohngebiete tangiert. Der Standort Strandstral3e liegt in direkter Nahe zu Siedlung
Trostfeld.
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Mit dem Neubau wird es insgesamt nicht zu einer erheblichen Zunahme von Verkehr
kommen und es kann davon ausgegangen werden, dass die Luftqualitat weiterhin
innerhalb der Grenzwerte liegt. Auch das bestehende Planungsrecht ermdglicht
bereits die Ansiedlung verkehrsintensiver Betriebe.

8.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Als ,Veranderung des Landschaftsbilds® ist jede sichtbare ,Andersartigkeit® zu
verstehen. Der Begriff ,Landschaft* und ,Landschaftsbild® geht implizit von einer
Wahrnehmung naturlicher oder naturhafter Strukturen aus.

Bau- / abrissbedingte Auswirkungen

Mit dem Abriss bzw. der Beseitigung der Vegetationsstrukturen beginnen sukzessive
die Veranderungen und der Eingriff in das Landschaftsbild.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Festsetzungen erfolgt auf der Flache des Plangebiets eine
Neugestaltung der stadtebaulichen Situation.

Das aktuelle Konzept fiir die Landesschule fir Brand- und Katastrophenschutz sieht
Bauwerke wie ein Seminargebdude, Verwaltung und Bettenhaus, aber auch fir
Ubungszwecke errichtete Anlagen wie Autobahn- oder Bahnabschnitte oder ein
Eigenheim vor.

Derzeit ist das Gelande Uberwiegend mit Vegetationsstrukturen bewachsen. Dies ist
allerdings erst als Aufwuchs der letzten Jahre entstanden, da das Grundstick bis
Anfang der 1990er Jahre gewerblich genutzt wurde. Erhalten geblieben sind ein
Gebaude und die Versiegelung bzw. Teilversiegelung ein Drittel aller Flachen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Ortsbild entstehen vor allem durch
untypische Nutzungen oder unmalR3stabliche Bebauung. Sie kdnnen das Bild stdren
und das Erleben beeintrachtigen. Wesentlich ist somit, Bauwerke und bauliche
Anlagen dem Ortsbildcharakter angepasst zu integrieren und Vorhaben maf3voll zu
dimensionieren.

Diese Voraussetzungen sind auf der Vorhabenflache erfullt, da es sich hier um die
Nachnutzung eines bereits zuvor gewerblich genutzten Gelandes handelt. AuRerdem
befindet sich die Flache innerhalb einer Umgebung, die ebenfalls aus
Gewerbebetrieben mit grof3flachigen Hallenkomplexen und Versiegelungen besteht.

Zudem ist auch Uber das bestehende Planungsrecht bereits eine Bebauung als
Industriegebiet maglich. Darliber kénnten Gebaudestrukturen entstehen, die denen im
Sonder- und Gewerbegebiet entsprechen. Verglichen mit dem bestehenden
Planungsrecht kdme es zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut. Die
beabsichtigten Plananderungen lassen im Vergleich mit dem bestehenden
Planungsrecht keine signifikant anderen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild erwarten.

8.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschitzten Gebaude und Anlagen
oder Bodendenkmale vorhanden oder bekannt.

Grundsatzlich gilt wahrend der Bauarbeiten, dass bei Funden oder auffalligen
Bodenverfarbungen, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen schlieRen
lassen, diese unverziiglich gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)?’ der

21 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
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zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in
unverandertem Zustand zu erhalten sind. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

8.3.10 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Da sich weder internationale noch nationale Schutzgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches oder der Umgebung befinden, sind keine Auswirkungen auf
naturschutzrechtliche Schutzgebiete anzunehmen.

8.3.11 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen untereinander in einem zusammenhangenden
Wirkungsgefuge. Eine Versiegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust natdrlicher
Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung, Abbau oder Umwandlung
von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen.
Der Verlust an Vegetation fuhrt zu einem Lebensraumverlust von Tieren sowie zu
einem Verlust Staub bindender Strukturen. Dagegen verbessert die Erweiterung
naturhaushaltswirksamer Flachen, z. B. durch Dachbegriinung, die lokalen Klimabe—
dingungen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu
bertcksichtigen.

Tab. 5: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Schutzgut Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

abhéangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen,
Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser)

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren
Lebensraumen

Tier

abhéangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt)
Pflanzen / Bestandteil des Landschaftsbildes, Vernetzung

Biotope anthropogene Nutzung als Beeintréchtigung von Pflanzen und ihren
Lebensraumen, aber auch Forderung kultur- und pflegeabhéngiger Arten

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen,
Biologische Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima), Vernetzung von

Vielfalt Lebensraumen, anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren,
Pflanzen und ihren Lebensrdumen

Flache abhéangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbelastung

Bodeneigenschaften abhéngig von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen
Lebensraum fiur Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf

Boden Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention,
(Grundwasserschutz)

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung,
Stoffeintrag)

Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und

Wasser nutzungsbezogenen Faktoren
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anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und
Stoffeintrag

Klima / Luft abhangig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Erscheinung des Landschaftsbildes abh&angig von anthropogener Nutzung,
Landschaft Vegetation, Boden

anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und abhéangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucksformen
sonstige durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil Lebensraum von Pflanzen
Sachguter und Tieren

Natura 2000- anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
Gebiete Schutzzwecken

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzieren der
Wirkungen auftreten werden.

8.3.12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Gegentber der heutigen Situation wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
Losung) kurzfristig kaum Veranderungen eintreten. Allerdings ist zu erwarten, dass die
bereits eingetretene sukzessive Entwicklung der Vegetation weiter voranschreitet.
Dies kann bei ausbleibender Pflege zu mehr oder weniger geschlossenen
Gehdlzbestéanden fuhren.

Mit dem festgesetzten Bebauungsplan 1a liegt bereits Planungsrecht fur die Flache
vor. Mdglich waren somit eine dementsprechende Nutzung und Bebauung.

8.3.13 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Emissionen sind auf das notwendige Mafl} zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der Bebauungsplan
keine Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die
Einhaltung der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

Emissionen sind auf das notwendige Mafl} zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. GemanR den rechtlichen Vorgaben ist im Plangebiet der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern sicher zu stellen.

8.3.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Es ist zulassig Teile der Dachflachen mit Photovoltaik auszustatten, so dass Energie
selbst genutzt bzw. ins Netz eingespeist werden kann.

Im Ubrigen wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen in inrer jeweils giiltigen
Fassung verwiesen.

8.3.15 Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von Rechtsakten der Européaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass die
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Nutzung erhebliche negative Einflisse auf die Luftqualitdét haben kénnte und zu
Grenzwertuiberschreitungen fuhrt. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungsarten sind keine Betriebe oder Nutzungen zulassig, die erheblich negative
Einflusse auf die Luftqualitat haben kdnnten.

Insgesamt ist durch die Planung nur mit einer geringfligigen Steigerung
verkehrsbedingter Luftschadstoffe aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme zu
rechnen, diese ist allerdings vernachlassigbar.

8.3.16 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch die zukilnftige Nutzung innerhalb des Plangebietes werden verkehrsbedingte
Stoff- und Larmemissionen hervorgerufen. N&he Informationen zu den verkehrs-
bedingten Stoffemissionen liegen derzeit nicht vor.

Die kunftig voraussichtlich erhdhten verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen sind
vor dem Hintergrund der Bestandssituation als unerheblich einzustufen.

8.3.17 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die der sogenannten
~Seveso-llI-Richtlinie* (Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) und der
Sprengstoffverordnung unterliegen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Igrbe oder die Umwelt von Belang wéaren, sind nach aktueller Kenntnis weder aus der
Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu sichernden Nutzung abzuleiten.

8.3.18 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind keine Vorhaben in der Nachbarschaft geplant.

8.3.19 Anféalligkeit gegeniuber den Folgen des Klimawandels
Die Sicherung von positiv klimawirksamen Vegetationsflachen (z. B. Anpflanzungen

von Baumen auf Stellplatzflachen, Dachbegriinungen und sonstigen Vegetations-
flachen) kann zur Vermeidung und Minderung negativer Veranderungen beitragen.

Die Einrichtung von Photovoltaikanlagen auf einem Teil der Dacher soll einen Beitrag
zur klimafreundlichen Energiegewinnung leisten.

8.3.20 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die ublicherweise bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe
werden voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

8.4 Artenschutzrechtliche Gesamteinschéatzung

Im besonderen Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG sind (fast) alle europdaischen
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Vogelarten, bestimmte Saugetiere und eine Reihe von Arten anderer Artengruppen
sowie bestimmte Pflanzen besonders geschutzt. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
die Zugriffsverbote fur européaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie. Diese Regelung ist sowohl auf allen Ebenen der Bauleitplanung als auch
bei der konkreten Umsetzung von Projekten giltig.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren und

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal § 44 (5) Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote bei nach § 15 BNatSchG
zuldssigen Eingriffen in die Natur und Landschaft derzeit nur fir europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten, d.h.

o alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 2066/105/EG
e alle europaischen Vogelarten.

Diese stellen das betrachtungsrelevante Artenspektrum dar. Sind andere besonders
geschutzte Arten betroffen, sind diese ausschlie3lich im Rahmen der Eingriffsregelung
des 8§ 15 BNatSchG zu behandein.

Fur das Plangebiet wurde mit Ausnahme des bereits bebauten und genutzten
Gewerbegrundstiicks, auf dem keine erheblichen nachteiligen artenschutzfachlichen
Auswirkungen durch die bauplanungsrechtlichen Anderungen zu erwarten sind, ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung?® erarbeitet.
Darin werden als relevante, abzuprifende Verbotstatbestdnde durch die geplanten
Baumalinahmen, folgende genannt:

e Vernichtung von Brutpléatzen besonders geschiitzter Vogelarten

e Beeintrdchtigung des Umfeldes der Brutplatze

¢ Beeintrachtigung vorhandener Fledermausquartiere und Jagdgebiete
e Eingriffe in die Jagdbereiche von Fledermausen

e Vernichtung der Lebensbereiche von Kriechtieren und Lurche einschliellich
ihrer Jagdgebiete

e Beeintrachtigung bzw. Vernichtung der Lebensbereiche der Futtertiere
(Insekten) fur die Vogel, Fledermause und Kriechtiere

e Vernichtung samen- und fruchttragender Pflanzen als Nahrung fur Vogel

28 |ffert, Dieter (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 1a, 2. Anderung ,Gewerbepark
Nord“ der Inselstadt Malchow, 17213 Malchow, Neubau der Landesschule fiir Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
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Brutvogel

Insgesamt konnten 37 verschiedene Vogelarten festgestellt werden. Dabei handelt es
sich Uberwiegend um haufige bis sehr haufige Vogelarten. Alle europaischen Vogel-
arten gehoren nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den besonders geschutzten Arten.
Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) gelten bei genehmigungs-
fahigen Eingriffen fur alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européischen
Vogelarten (8§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG).

Bei acht Arten liegt ein dartberhinausgehender Schutzstatus vor (Rote-Liste
Deutschland und / oder Rote-Liste Mecklenburg-Vorpommern). Flr eine dieser Arten
(Bluthanfling) wurde mit zwei Revieren ein Brutnachweis erbracht. Bei Gimpel und
Goldammer wurden Brutpaare im Revier benannt, jedoch ohne Anzahl der Reviere.
Fur die Arten Baumpieper und Feldsperling ware ein Briten mdglich, ein gesicherter
Nachweis liegt jedoch nicht vor.

Als regelméRige Nahrungsgéaste traten der Haussperling und die Mehlschwalbe auf.

Der Star als HOhlenbruter wurde zwar zur Brutzeit beobachtet, jedoch wurden keine
Hohlen fir héhlenbewohnende Arten festgestellt, weil entsprechende Baume mit
ausreichend hohem Alter nicht vorkommen. Im vorhandenen Gebaudebestand
innerhalb des Geltungsbereichs konnten keine geb&ude- bzw. nischenbrutenden
Arten festgestellt werden.

Bei den durch die Planung betroffenen Brutvogelarten innerhalb des Geltungsbereichs
handelt es sich um Freibrter, die in jedem Jahr ein neues Nest anlegen. Die Nester
der Freibruter stehen wahrend der Brutzeit unter Schutz. Zuséatzlich stehen regelmaRig
genutzte Brutstatten unter Schutz, wenn es sich um ein Brutrevier handelt, in dem
regelmafig benutzte Brutplatze vorhanden sind.

Tab. 6: Malinahmenvorschlage fur die Avifauna

Art Gefahrdungsfaktor Notwendige Malinahmen
Baumpieper e Brutplatzbeeintrachtigung in e Ausgleich fur verlorene Brutplatze
der Zeit der Bauarbeiten schaffen

e Verlust des Brutplatzes e  Strauchpflanzungen vorsehen
e Verlust von Nahrungsflachen e Hochstaudenfluren vorsehen
Bluthanfling e Brutplatzbeeintrachtigung in e Ausgleich fir verlorene Brutplatze
der Zeit der Bauarbeiten schaffen
e Verlust des Brutplatzes e Strauchpflanzungen vorsehen
e Verlust von Nahrungsflachen ¢ Hochstaudenfluren vorsehen
Feldsperling e Brutplatzbeeintrachtigung in e  Hohlen zum Briiten erhalten,
der Zeit der Bauarbeiten Kunsthéhlen anbieten
e Verlust des Brutplatzes e  Erhaltung von Hecken und
 Verlust von Nahrungsflachen Samenpflanzen
Gimpel e Brutplatzbeeintrachtigung in e Erhalt von Hecken und
der Zeit der Bauarbeiten Samenpflanzen
e Verlust des Brutplatzes e natirlicher Baumbestand
Goldammer e Brutplatzbeeintrachtigung in e Heckenpflanzung
der Zeit der Bauarbeiten e samenreiche Hochstaudenfluren
e Verlust des Brutplatzes vorsehen
e Verlust von Nahrungsflachen
Star e Brutplatzbeeintrachtigung in e Erhalt von Altbdumen zur Brut
der Zeit der Bauarbeiten e extensiver Nutzung von Griinland
e Verlust des Brutplatzes (falls
vorhanden)

e Verlust von Nahrungsflachen
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Als artenschutzrechtlich erforderliche MalRBhahme ergibt sich eine Bauzeitenregelung
fur die Berdumung des Geléandes. Die Entfernung der Geho6lze muss auf3erhalb der
Brutzeit erfolgen. § 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehoélzen
aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. September.

Eine Berdumung des Gelandes (insbesondere Abtrag der Vegetation, Fallung der
Baume) ist au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fur Vogel méglich. Ein Verstol3 gegen
das Totungs- bzw. das Stérungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann
damit durch eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 erlischt bei
der Uberwiegenden Anzahl der vorkommenden Brutvogelarten (Freibriter) nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Daneben gibt es Arten, die ihre Niststatten tiber mehrere Jahre nutzen. Dazu zahlen
Baumhohlen und Hohlen sowie Nischen an Gebauden. Diese zdhlen zu den
ganzjahrig geschitzten Lebensstatten.

Werden mit Planumsetzung dauerhaft geschiitzte Lebensstétten zerstort, erfullt dies
einen Verbotstatbestand. Fir die Hohlen- und Nischenbriter sind dann zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
Maflnahmen notwendig. Diese sind als sogenannte CEF-MalRnahmen vorgezogen,
d. h. bevor der Verbotstatbestand eintritt, zu realisieren. Ersatz-Nistkasten sollten
spatestens vor Beginn der sich anschliel3enden Brutsaison zur Verfuigung stehen.

Auf der Flache befindet sich Baumbewuchs, allerdings konnte der Gutachter keine
Anzeichen fir dauerhaft geschitzte Lebensstatten erkennen, da es sich bei der
Uberwiegenden Anzahl der Baume um jingere Baume handelt, die fir einen
Hohlenbau noch nicht ausreichend geeignet erscheinen. Dennoch sollten diese
Baume kurz vor der Beseitigung erneut auf dauerhaft geschiitzte Lebensstatten
untersucht werden.

Zum Erhalt der Lebensraumstrukturen fur alle vorkommenden Brutvogelarten schlagt
der Gutachter als weitere Mal3nahmen folgendes vor:

e Ausgleich fiir verlorene Brutplatze durch die richtige Gehdlzwahl (einheimische
Geholze siehe Pflanzliste Kapitel 4.3.6) bei Neupflanzung

e FErhaltung oder Schaffung von  samenreichen Ruderalflachen,
Hochstaudenfluren und Bluhstreifen

e Erhaltung oder Schaffung von Heckenpflanzungen bzw. Strauchbestanden
e kunstlicher Ausgleich fir Hohlenbriter wie Star und Feldsperling
e (geeignete Gehdlze bereits in der Planung mit einbeziehen

Fledermause

Alle Fledermause sind nach 8§ 7 Abs. 2 (14) BNatSchG bzw. Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng geschitzt. Da sie ihre Quartiere Uber mehrere
Jahre hinweg nutzen, zahlen diese zu den ganzjahrig geschiitzten Lebensstatten, die
es dauerhaft zu erhalten gilt.

Die Baume im Plangebiet und seinem Umfeld wiesen keine Hohlungen auf, die sich
als Quartier geeignet hatten. Auch fir das Bestandsgebaude konnte keine Nutzung
durch Fledermause festgestellt werden. Ganzjahrig geschitzte Lebensstatten liegen
dementsprechend im Geltungsbereich nicht vor. Da es im Plangebiet keine Quartiere
gibt, sind Toétungen oder Verletzungen nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist aber auch fir die Flederméause zur Vermeidung des Verbots-
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8.5

tatbestandes gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG die Bauzeitenregelung zu
beachten.

Mittels Lautanalyse wurden die Arten Zwerg- und Mickenfledermaus nachgewiesen.
Sie wurden bei der Jagd rufend beobachtet. Fur die Jagdaktivitat hat das Gebiet eine
eher untergeordnete Bedeutung. Das Gebiet wird zudem von den Arten beim Transfer
zwischen Quartieren und Jagdgebieten Uberflogen. Es gehen dementsprechend nur
wenig genutzte Jagdgebiete verloren.

Der Gutachter schlagt zur Stabilisierung der vorkommenden Fledermause als weitere
MalRnahmen folgendes vor:

e zur Wiederherstellung der Jagdmoglichkeiten fur die Flederm&use einige
Ersatzpflanzungen durchfiihren und auf einheimische Holzer achten

e eine Optimierung des Bestandes durch zusétzliche kinstliche Quartiere ist zu
tberdenken

e geeignete Geholze bereits in der Planung mit einbeziehen

Reptilien

Es konnte mit der Blindschleiche eine Kriechtierart festgestellt werden. Sie zahlt
gemal Bundesartenschutzverordnung zu den besonders geschitzten Arten.

Durch die Umnutzung der besiedelten Bereiche kommt es bau- und anlagebedingt zu
einem dauerhaften Verlust von Fortpflanzungs- und Lebensstatten. Die
Beeintrachtigung und Zerstérung der Lebensrdume 16st jedoch keinen
Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG aus, da die Blindschleiche nicht zu den
europarechtlich geschiitzten Tierarten gehort.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (..) in der Abwagung zu berucksichtigen.*
Damit wird auf die Eingriffsregelung nach 88 14 und 15 BNatSchG verwiesen, die eine
Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen fordert.

Ein Eingriff entsteht gemaf 8§ 14 BNatSchG dann, wenn ,Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, (...) die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.”

Fur die Beurteilung, ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt, der eine Kompensation erfordert, gilt gemafl § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB: "Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren." Daraus ist abzuleiten,
dass ein bestehender Eingriff oder ein bestehendes Planungsrecht dazu fuihren, dass
ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich wird, wenn die Beeintrachtigungen nicht
Uber das bisher zulassige MalR3 hinausgehen. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des
festgesetzten Bebauungsplanes 1a ,Gewerbegebiet Malchow” und ist als GI mit einer
GRZ von 0,7 festgesetzt, mit Uberschreitungsmaglichkeit gemar § 19 Abs. 4 BauNVO
kodnnen bis zu 80% der Flachen bebaut werden.

Dementsprechend wéren Eingriffe nur dann auszugleichen, wenn sie Giber das bereits
nach geltendem Planungsrecht zuldssige Malf3 hinaus gehen.
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8.5.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Eingriffsverursacher ist nach 8§15 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter verbunden sind. Das gesetzliche
Vermeidungs- und Verringerungsgebot wird folgendermal3en bericksichtigt:

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bedarf an zuséatzlichen Flachen in bereits
verkehrstechnisch erschlossenen Bereichen, die zudem anthropogen vorgepragt sind,
zu decken. Damit kann eine Nutzung weniger beeintrachtigter Bereiche und eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Die angrenzenden Bereiche werden
bereits als Gewerbegebiete genutzt und sind bebaut. Die stadtebauliche Entwicklung
dieser Flache erscheint hier sinnvoll, um an anderer Stelle eine weitergehende
Belastung moglicherweise naturnaher Flachen zu verhindern.

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig und ist Uber die Landesstrae L 20 und die
Rostocker Stral3e, die als Autobahnzubringer tUber die Auffahrt Malchow eine direkte
Verbindung zur Bundesautobahn A 19 Berlin-Rostock darstellt, angeschlossen. Durch
die verkehrsginstige Lage kann eine schnelle verkehrliche Abwicklung gewahrleistet
werden, so dass ungiinstige Verkehrsstrome insbesondere innerhalb der Stadt
Malchow vermieden werden kénnen.

Zur Vermeidung und Verringerung von Neuversiegelung wird die zu Uberbauende
Flache wie nach geltendem Planungsrecht auf eine GRZ von 0,7 (Uberschreitung
geman BauNVO bis 0,8) begrenzt. Die verbleibenden, unversiegelten Flachen kénnen
begrint werden.

Als Vermeidungsmafl3nahme fir negative Auswirkungen bei den Schutzgitern Flora
und Fauna, aber auch Klima und Landschaftsbild, werden Festsetzungen zu
Baumpflanzungen wie Mindestbegriinung und Stellplatzbegriinung aufgenommen.

Entlang der westlichen und ndrdlichen Grenze wird ein 5,00 m breiter Streifen als
Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Mit diesen Neupflanzungen kann ein 6kologischer
Ausgleich geschaffen werden.

Mit der Verwendung von heimischen, standortgerechten Pflanzen kénnen negative
Auswirkungen auf verschiedene Schutzgtiter ebenfalls minimiert werden.

Eine Festsetzung zur extensiven Dachbegrinung kann die negativen Auswirkungen
auf das Mikroklima innerhalb des Geltungsbereichs minimieren und gleichzeitig das
Wasserriickhaltevermodgen der Dachflachen férdern. Weiterhin bieten begriinte
Dachflachen nahezu ungestorte Rickzugsraume fir Insekten und somit auch eine
Nahrungsgrundlage fur Vogel und Flederméuse.

Auch die im Gewerbegebiet festgesetzte Fassadenbegrinung ermdglicht eine
mikroklimatisch positive Auswirkung und bietet ebenfalls verschiedenen Tiergruppen
einen Ruckzugs- bzw. Lebensraum.

Auch negative Auswirkungen der zuldssigen Bebauung und Versiegelung auf die
kleinklimatische Situation kénnen vermindert werden. Positive klimatische Aspekte der
Durchgrinung bestehen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter),
Wasserriickhalt und Verdunstung sowie durch die Reduzierung der Sonnenein—
strahlung / Erwarmung oder der Windgeschwindigkeiten.

Zur Einhaltung der Verbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG und nach 8§ 39 BNatSchG
sollten Fall- und Abrissarbeiten aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Mérz bis
September) erfolgen. Der Ausschluss von Gehdlzrodungen innerhalb der Brutperiode
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soll im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zum Schutz von Végeln mit jahrlich
wechselnden Niststatten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit wirken. Diese
ergeben sich auch aus der Artenschutzrechtlichen Prifung.

8.5.2 Eingriffsbeurteilung gemaR § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Wie bereits in Kapitel 9.5 eingangs erlautert, ist nur das, was Uber das bestehende
Planungsrecht hinausgeht als auszugleichender Eingriff zu bewerten. Das Mal3 der
Nutzung / Versiegelung liegt sowohl im bestehenden als auch im neu aufgestellten
Bebauungsplan bei einer GRZ von 0,7, mit Uberschreitungsmoglichkeit gemaiR § 19
Abs. 4 BauNVO bei bis zu 80% der Flachen.

Dementsprechend kommt es nicht zu einer eingriffsrelevanten Mehrversiegelung bzw.
einem ausgleichspflichtigen Eingriff.

Diese Aussage ist nur dann zutreffend, wenn die in der Eingriffsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 1a vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen vollstéandig Uber-
nommen werden.

Die zum Bebauungsplan Nr.1a erstellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sieht sowohl
interne, Uber textliche Festsetzungen gesicherte, als auch externe
Ausgleichsmaflinahmen vor.

Zu den internen AusgleichsmalRnahmen zéhlen PflanzmalRnahmen entlang der
Grenzen auf den Baugrundstiicken sowie auf den Verkehrsflachen. Folgende
Festsetzungen wurden im Bebauungsplan la festgesetzt und auf die Kompensation
angerechnet:

¢ Randbegriinung zur Gliederung der Baugebiete (Festsetzung 1.12)

o Anpflanzungsflachen in den Baugebieten entlang der Verkehrsflachen
(Festsetzung 1.13)

¢ Pflanzungen in den Baugebieten (Festsetzung 1.14)
e Bepflanzungen von Stellplatzflachen (Festsetzung 1.15)
e Fassadenbegriinung (Festsetzung 1.16)

Diese Festsetzungen werden in Uberarbeiteter, angepasster Form vollstéandig
Ubernommen:

e Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den
Bezeichnungen J1 und J2 (ehemals Festsetzung 1.12 jetzt 7)

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung K (ehemals Festsetzung 1.13 und zeichnerisch festgesetzte
Baume jetzt 8)

e grenzbegleitende Anpflanzungsflachen (ehemals Festsetzung 1.14 jetzt 9)
¢ Bepflanzungen von Stellplatzflachen (ehemals Festsetzung 1.15 jetzt 10)
e Fassadenbegrinung (ehemals Festsetzung 1.16 jetzt 11)

Dementsprechend andern sich zwar fir das bereits genutzte Baugrundstiick im GE
einige Festsetzungen im Wortlaut. Ein geandertes Ausgleichserfordernis ergibt sich
jedoch nicht.

Fur das Sondergebiet wird nachfolgend udberprift, ob sich durch die geanderten
Festsetzungen Ausgleichsbedarfe ergeben:

Die Festsetzung ,Randbegriinung zur Gliederung der Baugebiete® wird ersetzt durch
die Flache zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen J1 und J2 in Verbindung mit der
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textlichen Festsetzung 7. Im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. la, der fur
notwendige Zugange und Zufahrten eine generelle Ausnahme von der Bepflanzungs-
vorschrift vorsieht, wird dies im Bebauungsplan Nr. 49 konkretisiert und festgesetzt,
dass Wege, Zufahrten und Einfriedungen von der Pflanzbindung ausgenommen sind,
sofern deren Flachenanteil innerhalb der jeweiligen Flache insgesamt 10 % nicht
Uberschreitet. Zufahrten dirfen eine Breite von jeweils bis zu 9,0 m, Wege eine Breite
von jeweils bis zu 2,5 m nicht Uberschreiten. Mit dieser Konkretisierung bleiben die
Festsetzungen im naturschutzfachlichen Sinn aber vergleichbar.

Im Bebauungsplan 1a hatte die Randbegriinung eine GroRRe von rd. 2.360 m2. Im B-
Plan Nr. 49 kénnen 2.100 m? bepflanzt werden. Dementsprechend entsteht hier eine
Differenz von 260 m? Pflanzung.

Als Ausgleich wurde im Bebauungsplan la ebenfalls die randliche Bepflanzung
entlang der Verkehrsflachen angerechnet. Auch diese Festsetzung wird in den
Bebauungsplan Nr. 49 dbernommen und innerhalb des Geltungsbereiches an der
Ahornallee umgesetzt. Die straldenbegleitenden alleeartigen Baumpflanzungen sind
bereits vorhanden. Es entsteht kein zusatzliches Ausgleichserfordernis. Die
Ausnahme flr Wege und Zufahrten gilt hier ebenso.

Nicht vorgesehen war die Wendeanlage am Ende der Ahornallee. Diese hat eine
FlachengroRe von ca. 480 m2 Sie wird aber voraussichtlich nicht vollstandig
versiegelt. Wegfallen wird hingegen die Verlangerung der Ahornallee in westliche
Richtung, die eine FlachengréBe von ca. 2.000 m? gehabt hatte. Damit stellt die
Wendeanlage keinen zuséatzlichen Eingriff dar und ist Uber die bereits festgelegten
Mafinahmen abgedeckt.

Als weitere AusgleichsmalBnhahmen im Plangebiet wurden auf daflir festgesetzten
Flachen MalRnahmen festgesetzt und umgesetzt, so dass diesbezlglich kein
Regelungsbedarf mehr besteht.

Der Ausgleich, der Gber die internen Mal3nahmen nicht erbracht werden konnte, wurde
als externe MalRnahmen, in Form von Aufforstungen bereits umgesetzt, so dass dazu
ebenfalls kein Regelungsbedarf mehr besteht.

8.5.3 Malnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und Ersatz sowie zur
Minderung von Eingriffen

In der HZE (Anlage 6) werden unter Punkt 6 Zielbereich Siedlungen kompensations-
mindernde MalRnahmen dargestellt, die nicht die Qualitat von Kompensationsmal3-
nahmen besitzen, gleichwohl aber eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben
und bei eingriffsrelevanten B-Planen anrechenbar sind. Zu diesen internen
MalRnahmen gehdren im Geltungsbereich Baumpflanzungen und Dachbegriinung.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 13 ist vorgesehen, dass es auf den Baugrund-
stiicken zu einer Bepflanzung mit Einzelbdumen kommt. Je angefangener 1.500 m?
Grundstucksflache ist im Sondergebiet ein Baum zu pflanzen. Hieraus ergibt sich eine
Pflanzung von 43 B&aumen.

Einzelbaumpflanzungen werden gleichbedeutend mit den in Anlage 6 (HzE) genan-
nten MaRnahmen Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen (6.22) bilanziert.
Als Bezugspunkt fir die Aufwertung ist je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m? mit
einem Kompensationswert von 1,0 anzusetzen.

Demzufolge wére fur den oben genannten noch offenen Kompensationsbedarf von
260 m? die Pflanzung von 11 Baumen notwendig um einen Ausgleich herzustellen.

Die Uber diesen anrechenbaren Kompensationsbedarf hinaus zu pflanzenden
weiteren 32 Baume ersetzen die geltende Festsetzung zur Begriinung von Pkw-
Stellplatzen und werden darUber hinaus bei der Auswirkungsprognose fir
verschiedene Schutzguter wie Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild und Klima positiv
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8.6

8.7

angerechnet. Sie zahlen zu den MinderungsmaBhahmen zu denen jeder
Eingriffsverursacher verpflichtet ist (8 15 BNatSchG).

Insgesamt wird durch diese Festsetzungen im Vergleich mit dem geltenden
Planungsrecht ein naturschutzfachlich gleichwertiger Ausgleich erreicht.

Eine weitere Malinahme zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist die
Anlage von grof3flachiger, extensiver Dachbegrinung (Festsetzung Nr.12) im
Sondergebiet. Die Dachflachen der vorgesehenen Unterkiinfte, der Seminargebaude
und der Verwaltung sollen bis zu 50 % extensiv begriint werden. Damit kénnen rd.
1.095 m?2 Dachflache bepflanzt werden.

Diese Festsetzung ersetzt die bisher geltende Festsetzung zur Begriinung von
AuRenwandflachen fur den Bereich des Sondergebiets und tragt dariiber hinaus zur
Minimierung der negativen Folgen auf den Wasserhaushalt sowie zur Minderung der
Uberhitzung des Plangebiets durch Verdunstung und Kihlung (Klimaanpassungs-
mafinahme) bei. Neben der Verminderung der negativen Auswirkungen auf das
Mikroklima fordert die festgesetzte extensive Dachbegriinung gleichzeitig die Rick-
haltung des Regenwassers und Schonung der Vorflut sowie eine mikroklimatische
Verbesserung durch Verdunstung. Zuséatzlich bieten die begriinten Dachflachen
zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum und férdern somit die
biologische Vielfalt innerhalb des Vorhabengebietes.

Fur die Uberplanung von 1,94 ha Wald bedarf es einer Genehmigung der
Forstbehtrde. Bei Beantragung einer Waldumwandlungsgenehmigung wird es
notwendig, die nachteiligen Wirkungen dieser Umwandlung auszugleichen und
Mafinahmen zum forstrechtlichen Ausgleich bzw. einen Ersatz als Erstaufforstung zu
schaffen. Ein konkretes Kompensationsverhaltnis wird von der Forstbehérde
festgelegt. Erste in Frage kommende externe Flachen fir Aufforstungsmaflinahmen
werden derzeit geprift.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im derzeit glltigen FNP der Inselstadt Malchow wird der Geltungsbereich als
.,Gewerbliche Bauflache* dargestellt. Zudem befindet er sich innerhalb des
festgesetzten Bebauungsplanes Nr. 1a ,Gewerbegebiet Malchow®. Entwicklungs-
madglichkeiten koénnten im Rahmen dieser planungsrechtlich bereits gesicherten
Darstellungen erfolgen.

Zusatzliche Angaben

8.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (2018). Grundlage der
Eingriffshilanz bildet die Situationsanalyse des Biotopbestands.

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:
¢ Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und tGibergeordneten Planungen,
e Biotopkartierung,
¢ faunistische Untersuchungen mit AFB,

e Fachgutachten (ggf. weitere noch anzufertigende Gutachten werden im
weiteren Verfahren ergénzt).
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8.7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

8.8

Der Plangeber ist nach 8 4c BauGB verpflichtet, erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt zu Gberwachen, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten. Hiermit
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt werden,
damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Uberwachung der Einhaltung der
Festsetzungen durch die jeweils zustandige Fachbehérde im Rahmen des
Baugenehmigungs- bzw. Zulassungsverfahrens erfolgt.

Die dargestellten Rahmenbedingungen gewéhrleisten ausreichende Uberwachungs-
moglichkeiten in Bezug auf unerwartete erhebliche Umweltauswirkungen und eine
entsprechende Information des Plangebers. Ein eigenstandiges Monitoring im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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9. Anhang

9.1 Anhang 1: Gutachten/Fachbeitrage/Untersuchungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Lindenallee“ wurden die
nachfolgend aufgelisteten Fachgutachten erstellt bzw. herangezogen, die dem
Abwaéagungsprozess des Bebauungsplans zugrunde liegen und am Verfahren teilhaben:

1. Biotopkartierung und Nutzungsplan zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Feuerwehrschule
Ahornallee” der Inselstadt Malchow, Biro Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten
BDLA, 15.11.2023

2. lIffert, Dieter (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 1a, 2.
Anderung ,Gewerbepark Nord“ der Inselstadt Malchow, 17213 Malchow, Neubau
der Landesschule fur Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

3. Ingenieur W. Seidler (2022): Geotechnische Stellungnahme zur
Baugrundvoruntersuchung zum Bauvorhaben Malchow, Neubau Landesschule fiir
Brand- und Katastrophenschutz

4. URST GmbH Greifswald (2022): Malchow, Neubau Landesschule fur Brand- und
Katastrophenschutz, Erfassung von baulichen Anlagen und Abfallablagerungen
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9.2 Anhang 2: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet SO Brand- und Katastrophenschutz dient der Unterbringung von
Betrieben, baulichen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen fiir den Brand- und
Katastrophenschutz.

Zulassig sind:

- Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fiir Ausbildungs-, Ubungs- und
Schulungszwecke einschlie3lich Unterkinften,

- Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fir die Verwaltung und zur Lagerung und
Unterhaltung von Fahrzeugen, Geraten und Material,

- Service- und Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen,

- Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulédssig. Ausnahmsweise kénnen
im Gewerbegebiet Verkaufsstatten fir den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind zugelassen
werden, um ausschlieB3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu verduf3ern. (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO)

3. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nr. 3
(Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
8 1 Abs. 6 BauNVO)

4. Im Gewerbegebiet sind die in 8 8 Absatz 2 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen (Tankstellen) nicht zul&ssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 8§ 1 Abs. 5
BauNVO)

5. Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet konnen ausnahmsweise Uberschreitungen

der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um bis zu 6,0 m fur technisch oder
immissionsschutzrechtlich bedingte bauliche Anlagen (z.B. Liftungsanlagen,
Schornsteine, Antennenmasten) mit insgesamt hochstens 10% der zulassigen
Grundflache zugelassen werden. (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO)

6. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D
zugleich StraRenbegrenzungslinie. (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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10.

11.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit den Bezeichnungen J1 und J2 sind in einer Dichte von
einer Pflanze pro 1,5 m2 Pflanzungen durchzufiihren. Dabei sind je angefangene
100 m2 ein Baum der Pflanzliste groRkronige Baume oder zwei Baume der
Pflanzliste kleinkronige Baume der Qualitat 12/14 (Stammumfang in cm) zu pflanzen.
Die verbleibende Flache ist vollflachig mit Strauchern der Pflanzliste Straucher der
Qualitat 60/80 (Hohe in cm) zu bepflanzen.

Innerhalb der jeweiligen Flachen sind Wege, Zufahrten und Einfriedungen zuléssig
und von der Pflanzbindung ausgenommen, sofern deren Flachenanteil innerhalb der
jeweiligen Flache insgesamt 10 % nicht Uberschreitet. Zufahrten dirfen eine Breite
von jeweils bis zu 9,0 m, Wege eine Breite von jeweils bis zu 2,5 m nicht
Uberschreiten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung K sind entlang der festgesetzten
StralRenbegrenzungslinie im GE mindestens sieben und im SO mindestens finf
hochstammige Spitzahornbdume (Acer platanoides) der Qualitat 16/18
(Stammumfang in cm) als Reihe zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Vorhandene Baume sind auf die Zahl der anzupflanzenden Baume
anzurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und
Pflanzqualitat entsprechen. Weiterhin sind die Flachen vollflachig in einer Dichte von
einer Pflanze pro 1,5 m2 mit standortgerechten Strauchern der Pflanzliste Straucher
der Qualitat 60/80 (H6he in cm) zu bepflanzen.

Innerhalb der jeweiligen Flachen sind als bauliche Anlagen ausschlieRlich
Einfriedungen, die mindestens 1,5 m von den Grundstiicksgrenzen zuriicktreten
sowie Wege und Zufahrten zuldssig und von der Pflanzbindung ausgenommen,
sofern deren Flachenanteil innerhalb der Flache insgesamt 20 % nicht Uberschreitet.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

An den Linien LMNOPQR und DN sind grenzbegleitende Anpflanzungsflachen in
einer Breite von 1,5 m anzulegen. Die Pflanzungen sind in einer Dichte von einer
Pflanze pro 1,5 m2 durchzufuhren. Dabei sind je angefangene 100 m2 zwei Baume
der Pflanzliste kleinkronige Baume der Qualitat 12/14 (Stammumfang in cm) zu
pflanzen. Die verbleibende Flache ist vollflachig mit Strduchern der Pflanzliste
Straucher der Qualitat 60/80 (Hohe in cm) zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Im Gewerbegebiet muss bei der Einrichtung von Pkw-Stellplatzen je angefangene 6
Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger Baum der Qualitat 16/18 (Stammumfang
in cm) gepflanzt werden. Es sind folgende Arten zuléssig: Spitzahorn, Traubeneiche,
Bergahorn. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Au3enwandflachen von baulichen Anlagen mit weniger als

5 % Offnungen mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen
dauerhaft zu begrtinen. Pro laufenden zwei Metern Au3enwand ist mindestens eine
Pflanze der Qualitat 60/100 (H6he in cm) anzupflanzen und zu erhalten. Es sind
folgende Arten zulassig: Kletterhortensien, Efeu, Blauregen (Glyzinie), Clematis oder
Wilder Wein. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn betriebsbedingt eine
Fassadenbegriinung nicht oder nur teilweise mdglich ist. Bei Beanspruchung dieser
Ausnahmeregelung ist ein Ausgleich durch das Pflanzen von 2 Strauchern der
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Pflanzliste Straucher pro entfallender Kletterpflanze vorzunehmen. (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

12. Auf der Flache EFGHE sind Dachflachen extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur
technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Der Anteil fir technische
Einrichtungen darf héchstens 50 % betragen. Dachflachen von Garagen sowie von
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht
mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13. Im Sondergebiet Brand- und Katastrophenschutz ist auerhalb der festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen K, J1 und J2 je angefangene
1.500 m2 Grundstiicksflache ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste
grofRkronige Baume der Qualitat 16/18 (Stammumfang in cm) zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume sind auf die Zahl der
anzupflanzenden Baume anzurechnen, sofern sie den oben genannten
Anforderungen an Art und Pflanzqualitét entsprechen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Verpflichtende Pflanzlisten zu den textlichen Festsetzungen 7, 8, 9, 11 und 13

grof3kronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus carpinifolia

kleinkronige Baume

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Malus sylvestris (Wildform)
Prunus avium (Wildform)
Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix x rubens

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Straucher

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Feldulme

Feldahorn

Felsenbirne
Kornelkirsche

Gemeine Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Wildapfel (kein Apfel)
Vogelkirsche (keine Sif3kirsche)
Auen-Traubenkirsche
Wild-Birne

Hohe Weide

Eberesche

Echte Mehlbeere
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Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Hinweise

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Haselnuss

Eingriffeliger WeiRdorn
Gemeiner Spindelstrauch
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Heckenrose

Weinrose

Filz-Rose

Salweide

Ohr-Weide

Schwarzer Holunder
Gewobhnlicher Schneeball

1. Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, zugrunde.

2. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Absatz 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

86



9.3 Anhang 3: Biotoptypen- und Nutzungsplan
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