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1 Anlass und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Die EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH mdéchte in der Gemeinde Luttow-Vall-
uhn eine Photovoltaik-Freiflachenanlage auf einer bisher ackerbaulich genutzten
Flache mit einer GroRRe von circa 14,5 ha nordlich der Autobahn A 24 errichten.
Die Photovoltaik-Freiflachenanlage soll Giberwiegend dem Zweck dienen, die Be-
triebe der EDEKA Nord sudlich der Autobahn 24 mit Strom aus der Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu versorgen. Die erforderlichen Grundstiicke stehen im Eigen-
tum von EDEKA und sind daher langfristig gesichert.

Die Gemeinde Luttow-Valluhn mdchte einen weiteren Beitrag zum erforderlichen
Ausbau der erneuerbaren Energien im Gemeindegebiet leisten. Die Gemeinde hat
sich mit ihrer Unterstitzung der bereits bestehenden Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen im Gemeindegebiet ausdricklich zum Klima- und Ressourcenschutz be-
kannt.

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 "Solarpark
EDEKA Valluhn" ist die Absicht des Vorhabentragers EDEKA Handelsgesellschaft
Nord mbH, Gadelander StralRe 120, 24539 Neumuinster, auf einer Ackerflache,
nordlich angrenzend an die Bundesautobahn A 24, eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage zu errichten. Es wird eine installierte Gesamtleistung von ca. 19 Megawatt
Peak MWp! angestrebt.

Mit dem "Gesetz zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die er-
neuerbaren Energien im Stadtebaurecht” vom 01.01.2023 werden Photovoltaikan-
lagen an bestimmten Verkehrswegen baurechtlich privilegiert. Die Neufassung von
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 (Ziff. b) Baugesetzbuch (BauGB) sieht vor, dass Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im AufRenbereich, die sich in einer Entfernung von bis zu
200 m zu Autobahnen oder mindestens zweigleisigen Schienenwegen des Uber-
geordneten Netzes i.S.d. § 2b Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) befinden, pri-
vilegiert sind.

Teilflachen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, die mehr als 200 m von Autobah-
nen entfernt liegen, oder Solaranlagen im sonstigen Aul3enbereich sind keine pri-
vilegierten Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 (BauGB). Zur Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist in diesen Fallen die Anderung des Flachennut-
zungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die geplante
Photovoltaik-Freiflachenanlage der EDEKA Nord liegt sowohl innerhalb als auch
auBBerhalb des 200 m Korridors entlang der A 24. In Abstimmung mit der Gemeinde
Lattow-Valluhn werden fur die Gesamtflache Bauleitpléane aufgestellt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 erfolgt nicht auf
der Grundlage des Gesamtflachennutzungsplans der Gemeinde Luttow-Valluhn.
Dieser wird im Parallelverfahren geandert.

1 MWp = Megawatt Peak, Bezeichnung fiir die elektrische Hochstleistung einer Photovol-
taikanlage bei optimaler Einstrahlung der Sonne
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Luttow-Valluhn hat am 15.12.2022 die
Aufstellungsbeschliisse fir die 1. Anderung des Gesamtflachennutzungsplans der
Gemeinde Luttow-Valluhn und fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 liegen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 | Nr. 394

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.07.2023 | Nr. 176

» Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» die Landesbauordnung (LBO) Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

» das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 23.02.2010
(GVOBI. S. 66), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 24.03.2023, (GVOBI.
M-V S. 546)

» Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

1. Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wird auch der
Gesamtflachennutzungsplan der Gemeinde Littow-Valluhn mit allen nach den
88 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren, einschlielich Durchfiih-
rung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB im Parallelverfahren gemai3 8 8
Abs. 3 BauGB geandert.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt in einem
Regelverfahren gemal § 2 BauGB. Dieses Verfahren beinhaltet gemaf 8§ 2 Abs.
4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
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§ 1 a BauGB die Durchfiihrung einer Umweltprufung, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Darlegung der Umwelt-
belange erfolgt innerhalb des Umweltberichtes, der Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wird.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ist in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Es liegt nordlich angrenzend an die A 24, westlich der
Autobahnteilanschlussstelle Gallin/Valluhn sowie 6stlich der Boize. Es umfasst
eine Flache von rund 14,5 ha.

Das Plangebiet liegt ca. 650 m sidlich der Grenze der Ortslage Valluhn, ca. 3,2 km
sudwestlich der Ortslage Littow und ca. 1,6 km nordlich der Ortslage Gallin.

Das Plangebiet wird Uber die Dorfstral3e erschlossen, Uber die auch eine Anbin-
dung an die Autobahnteilanschlussstelle Gallin/Valluhn erméglicht wird.

Das Plangebiet umfasst die in folgender Tabelle genannten Flurstiicke.

Tab. 1: Flursticke im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 8

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstick Teilflache
Littow-Valluhn Valluhn 1 216/29 Verkehrsflache
Luttow-Valluhn Valluhn 1 215/1 Verkehrsflache
Lattow-Valluhn Valluhn 1 215/2 Sondergebiet (SO)
Littow-Valluhn Valluhn 1 211/2 SO
Luttow-Valluhn Valluhn 1 212/2 SO
Littow-Valluhn Valluhn 1 216/30 SO
Luttow-Valluhn Valluhn 1 213/2 SO, Grunflache
Littow-Valluhn Valluhn 1 214/2 SO, Grunflache
Luttow-Valluhn Valluhn 1 tiw. 216/2 Grinflache
Luttow-Valluhn Valluhn 1 tiw. 216/13 Grinflache

An das Plangebiet grenzen:

> im Norden ein bis zu 1,50 m hoher und in der Grundflache rd. 13,0 m breiter
Erdwall, der als Ausgleichsflache mit Strauchern bepflanzt wird,

> im Osten die Dorfstral3e,
» im Sidden ein Reit- und Kutschweg und die Bundesautobahn A 24,

» im Westen die Boize und westlich der Boize eine Ausgleichsflache.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 ,Solarpark EDEKA Valluhn“ Gemeinde Littow-Valluhn

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung
Nutzungsstruktur

Die Flachen der Photovoltaik-Freiflachenanlage im Plangebiet werden aktuell
ackerbaulich genutzt und sind 2023 mit einer Kleegrasmischung eingesat.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft die 380/110 kV-Leitung Krimmel -
Gustrow 419/420. Im Plangebiet stehen 2 Masten (Mast-Nr. 115, 116) der Freilei-
tung.

Direkt nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt ein bis zu 1,50 m hoher und in
der Grundflache rd. 13,0 m breiter Erdwall, der mit Strauchern bepflanzt wird. Der
bepflanzte Wall ist eine MaRRnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
des Planungsverbandes Transportgewerbegebiet Valluhn / Gallin. Westlich des
Plangebietes verlauft die Boize; dstlich liegt die Bdschung der Dorfstral3e, deren
Fahrbahn zur Uberquerung der Autobahn A 24 von Norden nach Suden ansteigt.

Der sudlich des Plangebietes gelegene, wassergebundene Reit- und Kutschweg
verlauft Uber die Boize weiter in Richtung Westen, schwenkt nach rd. 160 m nach
Nordwesten und knipft nach rd. 600 m an den Weg "Zur Boize".

Das Landschaftsbild und die Erholung werden deutlich beeintrachtigt durch die
sudlich angrenzende A 24 und die 380/110 kV-Leitung mit den Masten.

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist an seiner 6stlichen Grenze Uiber den hier asphaltierten Reit- und
Kutschweg mit der DorfstraRe verbunden. Uber die DorfstraRe ist in siidlicher Rich-
tung nach rd. 200 m die Autobahnteilanschlussstelle Gallin/Valluhn erreichbar.

Freileitung

Uber das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 spannt sich
die 380/110 kV-Leitung Krimmel - Gistrow 419/420 mit den Mast-Nr. 115 bis 117.
Der Leitungsverlauf und die Masten sind in der Planzeichnung dargestellt. Der Ei-
gentimer und Betreiber der 380 kV-Leitung ist die 50Hertz Transmission GmbH
aus Berlin; der Eigentiimer und Betreiber der 110 kV-Leitung ist die WEMAG Netz
GmbH aus Schwerin.

Entlang der 380/110 kV-Leitung ist ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der
Trassenachse zu beachten. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der
Freileitungsschutzstreifen von 30 m beidseitig der Trassenachse, in welchem ein
beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrankun-
gen fir Dritte besteht.

Sowohl der Freileitungsbereich als auch der Freileitungsschutzstreifen sind in der
Planzeichnung dargestellt.
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Fur den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundblchern eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. Il, Lasten und Beschrankungen) ein-
getragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit dirfen u.a. keine baulichen oder
sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ord-
nungsgemanen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachti-
gen oder gefahrden. AuRerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen ein-
zuhalten.

FufR- und Radverkehr

Entlang der Dorfstral3e ostlich des Plangebietes, zwischen Valluhn und Gallin, ist
ein Rad- und FuRBwege angelegt.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt; somit bestehen hier
keine Park- bzw. Stellplatze.

3.2 Natur und Umwelt

Im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) wird ausfiihrlich auf den Bestand von
Natur und Umwelt eingegangen.

Topografie

Im Plangebiet liegen die Gelandehdhen zwischen rd. 28,0 m GNHN im westlichen
Teil und bis zu rd. 30,0 m GNHN im 6stlichen Teil. Demnach gibt es von der West-
grenze bis zur Ostgrenze des Plangebietes einen maximalen Héhenunterschied
von rd. 2,0 m.

Boden, Bodenschutz/Bodenversiegelungen

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone "Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte”, die durch saalekaltzeitliche Ablagerungen gebildet, in weiten Teilen
jedoch durch weichseleiszeitliche und postglaziale Bildungen tberpragt wurde.

Dieser Bodenfunktionsbereich lasst sich folgendermal3en charakterisieren: Das
Ertragspotenzial ist sehr gering. Die Ackerzahlen liegen gemaR Bodenschétzung
zwischen 27 und 36. Die Béden weisen eine sehr geringe Nahrstoffversorgung,
ein geringes Puffervermogen und eine geringe Filterleistung auf. Die Gefahr der
Anreicherung von Schadstoffen ist gering. Die Béden sind aufgrund der Ackernut-
zung und aufgrund friiherer Baumaf3nahmen, hier Errichtung der 380/110 kV-Lei-
tung, relativ stark anthropogen tberformt und gegen Verdichtung, z.B. durch Be-
fahren, relativ wenig empfindlich.

Die Béden im Plangebiet sind von allgemeiner, geringer Bedeutung fiir das Schutz-
gut Boden.

Im Plangebiet gibt es, aul3er der Maststandorte fiir die 380/110 kV-Leitung und den
asphaltierten Reit- und Kutschweg an der dstlichen Grenze des Plangebietes, we-
der Teil- noch Vollversiegelungen.

10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 ,Solarpark EDEKA Valluhn“ Gemeinde Littow-Valluhn

Wasser, Niederschlagswasser

Im Plangebiet gibt es weder stehende Gewéasser noch Gewasser des Wasser- und
Bodenverbandes Boize-Sude-Schaale. Westlich der Plangebietsgrenze verlauft
die Boize.

Das néachstgelegene Stillgewasser ist ein Kiessee, der rund 1,8 km 06stlich des
Plangebiets liegt.

Das Regenwasser versickert vor Ort. Das Plangebiet liegt in keinem Wasser-
schutzgebiet.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet unter 2 m.
Altlasten

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlas-
tenverdéachtige Flachen bekannt.

Vegetationsbestand

Die Ackerflache (Acker mit Kleegrasmischung) im Plangebiet wird intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Im Umfeld des westlichen Maststandortes ist kleinflachig
eine ruderale Staudenflur vorhanden, die sich bis zur Boize ausdehnt.

Zwischen der stdlichen Plangebietsgrenze und der A 24 befinden sich verschie-
dene Vegetationselemente. Im stidwestlichen Bereich sind tberwiegend ruderale
Staudenflur, Geholze und ein ruderalisierter Sandmagerrasen vorzufinden. Rich-
tung Siudosten schlieRen sich weitere Geholze an. Die ruderale Staudenflur zieht
sich auRRerhalb des Plangebietes bis in den au3ersten Stidosten und weiter bis zur
Dorfstral3e.

Der genaue Vegetationsbestand ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
Tiere

Zum Thema Artenschutz liegen ein Zwischenbericht zur Brutvogelkartierung von
Ecostate? von 2024 und eine Spezielle Artenschutzpriifung des Biros BBS-
Umwelt Biologen und Umweltplaner® von 2024 vor. Im Folgenden wird die Be-
standsdarstellung aus der Artenschutzpriifung zusammengefasst.

Saugetiere: Flederméause

Gehdlze sind von der Planung nicht betroffen. Die StralRenb&dume und Béschungs-
geholze an der A 24 bleiben erhalten; sie weisen aber auch keine Quartiere fir
Fledermé&use auf. Flederm&use kdnnen in den umgebenden Geb&uden und gro-
Reren Baumen bei entsprechender Eignung Quartiere besitzen. Die Kleegrasfla-

2 Ecostate 2024: Bauvorhaben Agrarflache nérdlich A 24 19246 Liittow-Valluhn. Zwischen-
bericht zur Brutvogelkartierung Zeitraum April-Anfang Mai 2024. Stand: 14.05.2024

3 BBS-Umwelt Biologen und Umweltplaner 2024: Gemeinde Liittow-Valluhn. Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark EDEKA Valluhn". Spezielle Artenschutzpri-
fung. Stand: 13.06.2024

11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 ,Solarpark EDEKA Valluhn“ Gemeinde Littow-Valluhn

che im Plangebiet selbst hat keine bedeutende Funktion als Nahrungshabitat, ho-
here Bedeutung ist fur die Boize und Schutzstreifen sowie fir die Gehdlzbereiche
im Stiden anzunehmen.

Flugwege sind entlang von Gehélzkanten zu erwarten, hier moglicherweise ent-
lang dem Reit- und Kutschweg und Gehdlzstreifen im Siden.

Mogliche Arten: Breitfligel-, Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus.

Saugetiere: Fischotter und Biber

Die Arten sind an der Boize nachgewiesen. Weitere gro3ere Gewasser als Le-
bensraum fehlen im Bereich des Plangebietes und seinem Umfeld. Die Boize ist
eher als Wanderkorridor und nicht als Ruheraum zu werten; ein Biberdamm wurde
bei der Renaturierung der Boize ca. 2 km oberhalb festgestellt.

Saugetiere: Haselmaus

Gehdlze sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Eine ausreichende Vernetzung
mit naturnahen Hecken oder Geholzen in die Landschaft ist nicht gegeben; die Art
wird daher nicht angenommen. Sie kann potenziell im Gehdlz an der Béschung
der A 24 vorkommen. Hier ist fir die wenig storempfindliche Art keine Beeintrach-
tigung zu erwarten.

Reptilien

Reptilien nach Anhang IV FFH-RL, hier Zauneidechse, die aus den bestehenden
Daten (LUNG) bekannt ist, kommt im Osten an der A 24 vor und bengétigt offen-
sandige und besonnte Strukturen als Lebensraum. Die Ackerflache selbst ist als
Lebensraum daher nicht geeignet; bisher war die Flache dicht mit Kleegras be-
stellt; Fehlstellen als Lebensraum fir die Zauneidechse kamen nicht vor. Nordlich
des Plangebiets ist eine ruderal bewachsene Verwallung zwischen den Ackerfla-
chen zu finden, die jedoch keine Vernetzung zu sandigen offenen Strukturen hat.
Diese sind hier auch an der A 24 nicht vorhanden (Gehdlzbdschung) und die Boi-
zeniederung ist eher anmoorig zu bewerten. Im Plangebiet und seinem Umfeld
wird die Zauneidechse daher ausgeschlossen.

Weitere européaisch geschitzte Reptilien sind nicht zu erwarten.

Amphibien

Europaisch geschiitzte Amphibienarten sind im weiteren Umfeld nicht angegeben
und im Wirkraum des Vorhabens nicht zu erwarten, da auf3er der Boize keine Ge-
wasser vorkommen. Das Plangebiet mit seiner Ackerflache bietet daher fur die Art
keinen geeigneten Lebensraum.

Fur die Kreuzkréte sind offen-sandige Kiesgrubengewdasser beispielhaft geeigne-
ter Lebensraum. Die Art ist hier sehr mobil und nutzt auch temporare Wasserstel-
len fir ihren Laich. Auch diese Biotopsituation ist im Plangebiet nicht gegeben, in
Richtung Zarrentin aber vorhanden.

Weitere europaisch geschitzte Amphibien sind aufgrund des Fehlens von Laich-
gewassern oder geeignetem Landlebensraum nicht zu erwarten.
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Fische, Rundmauler, Libellen

Aufgrund des Fehlens von Gewassern im Plangebiet kénnen diese Arten ausge-
schlossen werden. Im indirekten Wirkraum kommt westlich angrenzend die Boize
vor, in der jedoch europaisch geschiitzte Arten ausgeschlossen werden. Neunau-
gen kbnnen hier aufwarts wandern, eine Betroffenheit ergibt sich aber in der Boize
in keiner Weise.

Kéfer

Aufgrund des Fehlens von Altbdumen im Wirkraum des Vorhabens kénnen euro-
paisch geschitzte Kafer ausgeschlossen werden. Im indirekten Wirkraum erfolgte
keine Kontrolle von Altbaumen. Da hier gegebenenfalls mdgliche Totholz bewoh-
nende Kaferarten gegentber den indirekten Wirkungen des Vorhabens nicht emp-
findlich sind, ist eine Beeintrachtigung auszuschlief3en.

Tag- und Nachtfalter

Weder in der Ackerflache, im gemahten Stral3enbegleitgriin noch in der ruderalen
Verwallung sind europaisch geschitzte Arten zu erwarten. Es ist hier eine Grasflur
mit teilweise Stauden ausgebildet, z.B. Nachtkerzen- oder Weidenrdschenbe-
stande fir den Nachtkerzenschwarmer oder als Nahrungspflanzen weiterer Arten
kommen nicht vor.

Weitere europaisch geschitzte Arten

Ein Potenzial fir weitere européisch geschutzte Arten liegt im Plangebiet aufgrund
fehlender Habitateignung oder aufgrund der aktuellen Verbreitung nicht vor.

Sonstige Arten (ohne Vogel)

Die ruderale Verwallung und Schutzstreifen an der Boize kénnen fliir ungeféahrdete
Schmetterlinge und Heuschrecken Lebensraum darstellen. Gefahrdete Arten wer-
den nicht erwartet.

Weiterhin sind im Umfeld des Plangebietes Erdkrote, Braunfrosche, Ringelnatter
und Blindschleiche zu erwarten. Vergleichbar sind auch Grasfrosch und Teich-
molch moglich. Die Arten sind artenschutzrechtlich nicht von Bedeutung.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt mit einer westlichen Teilflache im Landschaftsschutzgebiet
"Boize". Zudem beginnen westlich von Valluhn, in rund 700 m Entfernung von der
nordlichen Plangebietsgrenze, das Landschaftsschutzgebiet "Schaalseeland-
schaft" und das Biospharenreservat "Schaalsee".

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in ca. 1.900 m Entfer-
nung in sudostlicher Richtung, sidlich der B 195 zwischen Gallin und Kronshof. Es
handelt sich um das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2531-303
"Schaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Waldern und Mooren" und um das
Européische Vogelschutzgebiet DE 2531-401 "Schaale-Schildetal mit angrenzen-
den Waldern und Feldmark". Hier befindet sich auch das Naturschutzgebiet "Nie-
klitzer Moor".
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Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsbildraum "Acker- und Griinlandgebiet
der Boize sudwestlich von Zarrentin". Der 4.786 ha grol3e Landschaftsbildraum ist
im Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (Stand 1994) mit mittel-hoch
bewertet.

Die Reliefvielfalt ist im Plangebiet nur sehr gering, da die Geldndeoberflache hier
weitgehend eben ausgepragt ist. AuRerhalb des Plangebietes befinden sich in den
nordlichen und 6stlichen Randbereichen Erhebungen, bei denen es sich um die
Dammbdschung der Valluhner DorfstraRe im Bereich der Uberfiihrung tber die
Autobahn und um einen Erdwall, der noch mit Strduchern bepflanzt wird. Die Fla-
chenvielfalt ist im Plangebiet ebenfalls als sehr gering einzustufen, da, mit Aus-
nahme des Reit- und Kutschweges, ausschlie3lich Ackernutzung vorhanden ist.
Hierdurch ist auch die Strukturvielfalt sehr gering. Insgesamt ist die Vielfalt im Plan-
gebiet daher als sehr gering einzustufen.

Die Naturnahe ist im Bereich des Plangebiets gering, da die Ackerflachen nur eine
geringe Naturnahe aufweisen, die durch die intensive Nutzung, aber auch durch
die vorhandene 380/110 kV-Leitung verursacht wird.

Sowohl die Erlebbarkeit als auch das Erholungspotenzial im Plangebiet werden als
gering bewertet. Die Zuganglichkeit fir Erholungssuchende ist zwar durch den
sudlich des Plangebietes verlaufenden Reit- und Kutschweg gegeben, jedoch ist
dieser aufgrund seines Verlaufs unmittelbar nérdlich der A 24 und in deren Larm-
kulisse wenig attraktiv.

3.3 Denkmalschutz

Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind Sachen, Mehrheiten von
Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen,
fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschafts-
bedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaft-
liche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grunde vorliegen.

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Bodendenkmale sind bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Bo-
den, in Mooren sowie in Gewassern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale
gelten auch Zeugnisse, die von menschlichen und mit diesem im Zusammenhang
stehenden tierischen und pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kiinden, Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch
nicht mehr selbsténdig erkennbare Bodendenkmale hervorgerufen worden sind.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale be-
kannt.
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3.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind im Eigentum der EDEKA Handelsge-
sellschaft Nord mbH.

3.5 Ortliches Planungsrecht

Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Das Plangebiet
ist dem Aul3enbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

4 Ubergeordnete Planvorgaben

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das fur die Planung maf3gebliche Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V)
ist im Mai 2016 in Kraft getreten. Im Hinblick auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen
enthalt es die nachfolgenden Ausfiihrungen.

"In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung gewahrleistet werden. Um einen substanziellen Beitrag zur Energie-
wende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deut-
lich zunehmen."

Die hier beabsichtigte Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie mit der Hilfe einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage erflllt alle genannten Kriterien und kann somit
hauptséachlich einen Beitrag fur die zukilinftige Energieversorgung der Betriebe der
EDEKA Nord stdlich der A 24 sorgen.

Weiter heif3t es im LEP M-V: "Fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien
sollen an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden (...). Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet werden.
Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandor-
ten, endguiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versie-
gelten Flachen errichtet werden."

Die hier geplante Anlage befindet sich in unmittelbarer Néhe zum Endverbraucher.
Das Betriebsgelande der EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH in der ein Grol3-
teil des produzierten Stroms genutzt werden soll, befindet sich direkt gegentber
der geplanten Freiflachenanlage, sitdlich der A 24. Zwar liegt hier keine Revitali-
sierung eines Konversionsstandortes vor, die Flache ist jedoch durch die unmittel-
bare Nahe zur Autobahn stark vorbelastet und eignet sich daher ahnlich gut fir
das Vorhaben wie ein Konversionsstandort.

Jedoch gilt laut LEP M-V, dass landwirtschaftliche Flachen nur in einem 110 Meter
breiten Streifen beidseitig von u.a. Autobahnen fir Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen in Anspruch genommen werden dirfen. Die Anlage ist jedoch auf Flachen
geplant, die in Bereichen bis zu 150 m und bis zu 350 m ndrdlich der A 24 liegen.
An dieser Stelle weicht das Vorhaben von dem Ziel der Raumordnung ab (Land-
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wirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern bei-
derseits von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fur Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden), sodass von der Gemeinde LUt-
tow-Valluhn ein Zielabweichungsverfahren beantragt wurde. Der Antrag wurde am
24.02.2023 beim Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern eingereicht.

Im Schreiben des Ministeriums fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern vom 06.05.2024 (Az: 509-00000-2013/001-177) heif3t
es: "Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Solarpark EDEKA Valluhn"
wird gemaf § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz i.V.m. § 5 Abs. 6 Landesplanungs-
gesetz eine Abweichung von dem im Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern 2016 festgelegten Ziel der Raumordnung, dass landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanla-
gen in Anspruch genommen werden dirfen, zugelassen.”

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und im Vorbehaltsgebiet
Tourismus.

In Ziffer 4.5 (3) Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei hei3t es im LEP M-V: "In
den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen."

Die Ackerzahlen liegen im Plangebiet zwischen 27 und 36. Es handelt sich dem-
nach um einen Boden mit geringer Ertragsfahigkeit. Auf der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage werden zukiinftig Schafe weiden oder das entstehende Grinland wird
gemaht. Das Mahgut kann sodann als Futter fur Rinder, Pferde oder Schafe ge-
nutzt werden.

Nach dem Ruckbau der Freiflachenanlage kann die Flache wieder ohne Ein-
schrankung als Acker- oder Grinlandflache genutzt werden.

Durch die Nutzung der Ackerflache fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage ist die
Existenz des Landwirtes, der zuvor Eigentiimer der Flache war, nicht gefahrdet,
da dieser noch ausreichend grof3e landwirtschaftliche Flachen besitzt und nutzt.

In Ziffer 4.6 (4) Tourismusentwicklung und Tourismusraume heif3t es im LEP M-V:
"In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu beriick-
sichtigen.”

Das Plangebiet hat aufgrund der Vorbelastungen durch die direkt angrenzende
A 24 und die 380/110 kV-Freileitung keine Bedeutung fir den Tourismus und nur
eine sehr geringe Bedeutung fur die Erholung. Das Gemeindegebiet weist insbe-
sondere im noérdlichen Teil deutlich héherwertigere Gebiete auf, die fur Tourismus
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und Erholung bedeutsam sind. Infolgedessen ergibt sich durch die Photovoltaik-
Freiflachenanlage nordlich der A 24 keine Verschlechterung des Tourismus- und
Erholungspotenzials in der Gemeinde Luttow-Valluhn.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)
liegt das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 im Nahbe-
reich des Grundzentrums Zarrentin. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 8 befindet sich weiterhin innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur
die Landwirtschaft und innerhalb des Infrastrukturkorridors entlang der Autobahn
A 24. Durch das Plangebiet verlauft in West-Ost-Richtung die 380/110 kV-Leitung
Krimmel — Gustrow 419/420.

Die Ackerzahlen liegen im Plangebiet zwischen 27 und 36. Es handelt sich dem-
nach um einen Boden mit geringer Ertragsfahigkeit. Auf der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage werden zukiinftig Schafe weiden oder das entstehende Griunland wird
gemaht. Das Mahgut kann sodann als Futter fur Rinder, Pferde oder Schafe ge-
nutzt werden.

Nach dem Ruckbau der Freiflachenanlage kann die Flache wieder ohne Ein-
schrankung als Acker- oder Grinlandflache genutzt werden.

Durch die Nutzung der Ackerflache fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage ist die
Existenz des Landwirtes, der zuvor Eigentiimer der Flache war, nicht gefahrdet,
da dieser noch ausreichend grof3e landwirtschaftliche Flachen besitzt und nutzt.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg hei3t es auf
S.118: "Die ehemals fur den Transrapid vorbereitete Trasse soll weiterhin freige-
halten werden, um die Potenziale, die von einer solchen Verbindung von Metropo-
len (Hamburg / Berlin-Brandenburg) fir die Region erwartet werden, zu sichern.
Ausnahmsweise kdnnen Vorhaben innerhalb des Korridors zugelassen werden,
wenn sie regionale Bedeutung aufweisen und eine linienorientierte Infrastruktur-
mafinahme damit nicht grundsatzlich verhindert wird. In der Karte M 1:100.000
wird die urspringlich fir den Transrapid geplante Trasse als Infrastrukturkorridor
festgelegt.”

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage kann zurtickgebaut werden, so dass die Acker-
flache danach wieder fir Infrastrukturmaflinahmen zur Verfigung stehen kann. Zu-
dem liegen nordlich des Plangebietes weitere Ackerflachen innerhalb des Infra-
strukturkorridors.

Die Flachen westlich der Boize sind als Vorranggebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege dargestellt. Das Plangebiet liegt deutlich abseits des Vorranggebie-
tes Naturschutz und Landschaftspflege.

Die in dstliche Richtung benachbarten Kiesabbau-Flachen gehdren zu einem Vor-
ranggebiet fur die Rohstoffsicherung. Ferner verlauft nordlich des Plangebietes
durch den Ort Valluhn eine regional bedeutsame Radroute.
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Im Gegensatz zum LEP M-V wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm als
Tourismusraum bzw. Tourismusentwicklungsraum das Gebiet nordlich Valluhn
dargestellt, wodurch das Plangebiet deutlich auRerhalb des Tourismusraums bzw.
Tourismusentwicklungsraumes liegt.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Valluhn (Rechtskraft 2001)
hat sich durch die VergréRerung der Gemeinde (Luttow-Valluhn) in einen raumli-
chen Teilflachennutzungsplan gewandelt, so dass die bisher Uberplanten Flachen
weiterhin beplant bleiben. Wegen des grof3en zeitlichen Abstandes zur Herstellung
der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes (seit 2001 bis 2019 = 18 Jahre) er-
geben sich in den urspriinglichen Grenzen des Gemeindegebietes jedoch Ande-
rungsnotwendigkeiten zum wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Ge-
meinde Valluhn.

Die Flachen der ehemaligen Gemeinde Littow waren bisher nicht mit einem Fla-
chennutzungsplan tberplant.

Nach § 204 Abs. 2 BauGB besteht bei einer Anderung des Gemeindegebietes die
Pflicht der Gemeinde, fortgeltende Flachennutzungspléane aufzuheben, zu ergén-
zen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen.

Das Aufstellungsverfahren des Gesamtflachennutzungsplans war mit seiner
Rechtswirksamkeit im Juli 2021 abgeschlossen.

Der Flachennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 8 Flachen fir die Landwirtschaft vor, wobei unter der 380/110
kV-Leitung ein "Bereich mit Nutzungseinschrankungen innerhalb von Bauflachen
bezlglich notwendiger Arbeiten zur Gewahrleistung der ordnungsgemafen Be-
triebsfahigkeit der Hochspannungsleitung" gekennzeichnet ist. Weiterhin sind ein
Freileitungsbereich (50,0 m beidseitig, parallel zur Trasse) und ein Freileitungs-
schutzstreifen (30,0 m beidseitig, parallel zur Trasse) dargestellt.

Sudlich des auBerhalb des Plangebietes liegenden Reit- und Kutschweges sind
insgesamt drei geschitzte Biotope im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Alle
drei weisen eine mehr oder weniger lange, linienhafte Auspragung auf, die auch
im Plan entsprechend dargestellt sind. Zudem zeigt der Flachennutzungsplan hier
einen Reit- und Kutschweg, der Uber die Boize weiter nach Westen verlauft. In
Richtung Osten verlauft dieser Weg zunachst weiter parallel zur Autobahn und wird
dann parallel zur DorfstrafRe in Richtung Valluhn gefihrt.

Die Boize ist im Flachennutzungsplan als Gewasser Il. Ordnung (1:LV 745) darge-
stellt. Sie verlauft mit ihrem Ufer aul3erhalb des Plangebietes. Im Verlauf der Boize
schlieRen sich Gewasser des Wasser- und Bodenverbandes Boize-Sude-Schaale
an. Das im Flachennutzungsplan noch dargestellte Gewasser im nordlichen Teil
des Plangebietes ist gemalR Darstellung im Portal "GAIA-MV professional” kein
Verbandsgewasser mehr. In der Realitét ist es auch nicht mehr vorhanden.
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Sowohl die A 24 als auch die DorfstraRe sind im Flachennutzungsplan als "sons-
tige Uberortliche und oOrtliche HauptverkehrsstraRen" dargestelit.

4.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Das Plangebiet gehort zur Landschaftszone "Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte”, hier zur GroRlandschaft und Landschaftseinheit "Stdwestliches Alt-
moranen- und Sandergebiet”.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (1. Fortschreibung, September 2008)
sind im Bereich der Boize schwach bis mafig entwasserte naturnahe Moore dar-
gestellt, die als Bestandteil des Biotopverbunds im weiteren Sinn zu werten sind.
Die Boize ist als FlieRgewasser mit vordringlicher Regeneration gestdrter Natur-
haushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnitte verzeichnet, entspre-
chende Malinahmen wurden in den letzten Jahren im Gewasser nordlich des Plan-
gebietes bereits umgesetzt.

Das Plangebiet gehdrt weiterhin zu einem Bereich mit deutlichen Defiziten an ver-
netzenden Landschaftselementen, fir den MalRnahmen zur Strukturanreicherung
in der Agrarlandschaft empfohlen werden.

4.5 Landschaftsplan

Die Gemeinde Luttow-Valluhn verfugt Uber keinen Landschaftsplan.

5 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten ist der raumliche Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 zu berticksichtigen.
Zu prifen sind mithin allein plankonforme Alternativen. Hierfir sind beztiglich der
Planung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen insbesondere folgende Aspekte
malfigeblich.

Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten fir den betroffe-
nen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa die Aus-
weisung naturnaher Flachen anstelle von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Wann die Gemeinde welche Alternativen in welcher Intensitat zu prifen hat, ist
letztlich eine Frage des Abwéagungsgebots. Dabei wird die Gemeinde allenfalls die
Alternativen einzubeziehen haben, die bei objektiver Betrachtungsweise verninftig
erscheinen. Dazu gehoéren die Mdglichkeiten, die sich der Gemeinde aufdrangen,
sowie diejenigen, die im Rahmen der Offentlichkeits- und der Behdérdenbeteiligung
vorgeschlagen werden.

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgt innerhalb des Plangebietes.
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Fur die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten auf der
Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 wurden zwei Alternativen
des Layouts fir die Aufstellung der Photovoltaikmodule gepruft:

1) Die Ausrichtung der Module nach Siden
2) Die Ausrichtung der Module nach Osten und Westen

Ziel der EDEKA Nord mit der Umsetzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist
eine groitmaogliche Eigenversorgung mit Strom aus erneuerbaren Energien mit
Hilfe der installierten Photovoltaik-Module. Daher wurde im Rahmen der Objekt-
planung geprift, welche Art der Ausrichtung der Photovoltaik-Module, unter Be-
riicksichtigung gleich grof3er Abstédnde der Modulreihen, den gré3ten Stromertrag
bringen wird. Im Ergebnis konnte mit den Modulen in einer Ost-/West-Ausrichtung
ein hoherer Ertrag erreicht werden, sodass diese Ausrichtung der Module die be-
vorzugte Alternative ist.

Zur weiteren Steigerung des Ertrags der Photovoltaik-Freiflachenanlage, wére es
eine Alternative gewesen, auch die Anbauverbotszone der Autobahn A 24 zur Auf-
stellung von Photovoltaik-Modulen zu nutzen. Gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundes-
fernstraRengesetzt (FStrG) mussen Hochbauten jeder Art einen Abstand von 40 m
von dem aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn halten. Nach § 9 Abs. 8 FStrG
koénnen hiervon im Einzelfall jedoch Ausnahmen zugelassen werden. Im vorliegen-
den Fall bestand jedoch kaum Aussicht darauf, eine solche Ausnahmegenehmi-
gung zu erhalten.

Ferner besitzt die EDEKA Nord Flachen, die im westlichen Teil des Plangebietes
bis in das Landschaftsschutzgebiet Boize hineinreichen. Innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ist nach § 4 der Verordnung Uber das Landschaftsschutz-
gebiet "Boize" das Errichten von baulichen Anlagen verboten. Von diesem Tatbe-
stand misste eine Ausnahme beantragt werden.

Im Landschaftsschutzgebiet verlauft zudem die fir das Landschaftsschutzgebiet
namensgebende Boize. Diese wird vom Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-
Schaale bewirtschaftet. Der Wasser- und Bodenverband hat zur Unterhaltung der
Boize entsprechende Rechte, um das Grundstiick des Vorhabentrégers fiur die Un-
terhaltung der Boize zu betreten und zu nutzen.

Eine vollstandige Nutzung der Grundstiicke der EDEKA Nord zur Erzeugung von
Strom aus Sonnenenergie ware also nur mdglich, wenn eine Ausnahme von § 4
der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet erteilt wirde. Demgegenuber
steht ein relativ kleiner Flachenzugewinn fiir die Erzeugung von Solarstrom. Aus
diesen Grunden verzichtet die EDEKA Nord auf eine Entwicklung der betreffenden
Flachen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist alternativios nur tber die Dorfstral3e und
den daran angebundenen Reit- und Kutschweg mdaglich.

Unter Wrdigung aller oben genannten Griinde bieten sich keine alternativen Pla-
nungsmaoglichkeiten an.
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6 Planungsgrundsatze / Ziele und Zweck der Planung

6.1 Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8

Deutschland richtet seine gesamte Klima-, Energie- und Wirtschaftspolitik auf den
1,5-Grad-Klimaschutz-Pfad aus, zu dem sich die Européische Union im Rahmen
des Ubereinkommens von Paris verpflichtet hat. Die Stromversorgung soll daher
bereits im Jahr 2035 nahezu vollstandig auf erneuerbaren Energien beruhen. Da-
fur schafft das EEG 2023 die erforderlichen Rahmenbedingungen. Da das Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG 2021) einen Anstieg des Anteils der erneuerbaren
Energien am deutschen Bruttostromverbrauch auf nur 65 Prozent im Jahr 2030
und eine treibhausgasneutrale Stromerzeugung erst vor dem Jahr 2050 anstrebt,
soll mit dem EEG 2023 die deutsche Stromversorgung deutlich schneller auf er-
neuerbare Energien umgestellt werden: Im Jahr 2030 sollen mindestens 80 Pro-
zent des verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien stammen, und bereits
im Jahr 2035 soll die Stromversorgung fast vollstandig aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden. Deutschland folgt damit der Empfehlung der Internationalen
Energieagentur (IEA) und zieht mit anderen OECD-Staaten wie den USA und dem
Vereinigten Konigreich gleich, die ebenfalls fiir 2035 eine klimaneutrale Stromver-
sorgung anstreben.

Mit der Aufstellung des Gesamtflachennutzungsplans fir die Gemeinde Littow-
Valluhn hat sich die Gemeinde intensiv mit der Bereitstellung von Flachen fir Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen im stdlichen Teil des Gemeindegebietes auseinan-
dergesetzt. Im Gebiet des Sand- und Kiesabbaus und weiter bis zur A 24 sind
insgesamt drei Flachen flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt, dstlich der
DorfstralRe, stidlich der Ortslage Valluhn ist eine weitere Flache ausgewiesen. Eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage im Sand- und Kiesabbaugebiet und eine Photovol-
taik-Freiflachenanlage zwischen Abbaugebiet und A 24 sind bereits in Betrieb.

Die EDEKA Nord plant am Standort Valluhn die Errichtung einer Photovoltaik-Frei-
flachenanlage mit einer installierten Leistung von ca. 19 MWp. Die Photovoltaik-
Freiflachenanlage soll nérdlich langs der A 24 errichtet werden.

Mit dem erzeugten Strom soll Uberwiegend der Strombedarf des EDEKA Logistik-
zentrums Valluhn sidlich der A 24 gedeckt werden. Nicht vor Ort verbrauchter
Strom soll gegen Erhalt einer Férderung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG 2023) in das Netz der allgemeinen Versorgung eingespeist werden.

Zwischen dem vorgesehenen Standort der Photovoltaik-Freiflachenanlage und
dem EDEKA Logistikzentrum Valluhn verlauft die Autobahn 24. Die Entfernung
zwischen dem auf3eren Rand der Photovoltaik-Freiflachenanlage und dem EDEKA
Logistikzentrum Valluhn betragt ca. 250 Meter.

Im EDEKA Logistikzentrum Valluhn befinden sich von der EDEKA Service- und
Logistikgesellschaft mbH (im Folgenden: SUL) betriebene Lagerhallen. Weiterhin
betreibt die Fleischwerk EDEKA Nord GmbH (im Folgenden: FEN) am Standort
einen fleischverarbeitenden Betrieb. Bei der SUL und der FEN handelt es sich um
verbundene Unternehmen.
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Aktuell beziehen die SUL und die FEN den bendtigten Strom Uber jeweils eigene
Netzanschlisse aus dem Netz der allgemeinen Versorgung. Die SUL betreibt zu-
dem auf den Lagerhallen Aufdach-Photovoltaik-Anlagen mit einer installierten
Leistung von insgesamt 1.804 kWp. Der erzeugte Strom wird durch die SUL voll-
standig zum Eigenverbrauch genutzt. Die FEN betreibt am Standort zusatzlich ein
Blockheizkraftwerk. Dieses wird stromgefihrt betrieben und der erzeugte Strom
ebenfalls ausschlie3lich am Standort zum Eigenverbrauch der FEN genutzt.

Zur Umsetzung des dezentralen Versorgungskonzeptes soll ein neuer Mittelspan-
nungsring errichtet und die jeweilige elektrische Infrastruktur der SUL und der FEN
an diesen angeschlossen werden. Weiterhin soll die Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Uber eine die Autobahn 24 querende Leitung an den Mittelspannungsring an-
geschlossen werden. Dieser Mittelspannungsring soll an das (Mittelspannungs-)
Netz der allgemeinen Versorgung angeschlossen und der Netzstrombezug von
SUL und FEN kiinftig Uber diesen gemeinsamen Netzanschluss erfolgen. Uber
diesen soll auch der von der Photovoltaik-Freiflaichenanlage erzeugte (Uber-
schuss-)Strom in das Netz eingespeist werden.

Auf dieser Grundlage bildet die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zur Erzeugung erneuer-
barer Energie zur Eigenversorgung der EDEKA Service- und Logistikgesellschaft
mbH und der Fleischwerk EDEKA Nord GmbH sowie der Einspeisung des (Uber-
schuss-)Stroms in das oOffentliche Stromnetz das Planungsziel fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8.
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Abb. 1: Schaubild EDEKA Mittelspannungs-(MS)Ring
(Quelle: EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH)
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6.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zentrales Regelungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP). Dieser legt die Details des Vorhabens
und der zugehorigen Erschlielungsmalinahmen fest, umschreibt mithin das, zu
dessen Realisierung sich die EDEKA Nord im Durchfihrungsvertrag verpflichten
muss.

Auf dem Standort im Plangebiet ist eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energien geplant.

Im VEP sind technische und bauliche Anlagen dargestellt, die der direkten Um-
wandlung von Lichtenergie, hier aus Sonnenlicht, in elektrische Energie mittels
Solarzellen dienen. Hierzu gehéren u.a.:

Modultische mit Gestellpfosten und Photovoltaikmodulen
Zwischenmodulflachen

Transformatoren

Wechselrichter

Batteriespeichercontainer

DC-DC-Konverter fur Batteriespeicher

Verkabelungen
Leitungen
Loschwasserkissen
Zufahrten

>

>

>

>

>

>

> Uberwachungskameras mit Kameramasten
>

>

>

>

» Fahrwege
>

Feuerwehr-Stellflachen
» Zaune

Im VEP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 sind noch die vorhande-
nen Maststandorte der 380/110 kV-Leitung Krimmel-Gustrow 419/420 dargestellt.
Im Radius von 25 m um die Mastmittelpunkte sind keine baulichen Anlagen zulas-
sig, damit die Ubertragungsnetzbetreiber 50Hertz und WEMAG in dieser Freiflache
ausreichend Platz fur Unterhaltungsarbeiten an der 380/110 kV-Leitung und den
Masten haben. Zwischen den Maststandorten ist flir Unterhaltungsarbeiten an den
Freileitungen entlang der Trassenachse beidseitig ein 2,50 m breiter Streifen von
baulichen Anlagen freizuhalten.

Im Plangebiet werden Solarmodule mit Ost-West-Ausrichtung in Reihe gesetzt, die
im VEP dargestellt sind. Das bestehende Gelanderelief bleibt dabei unveréndert.
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Die Solarmodule werden auf starren Modulgestellen montiert. Die Ost-West aus-
gerichteten Solarmodule haben eine bauliche H6he von ca. 2,90 m tGber dem vor-
handenen Gelande, an der Unterkante eine Mindesthéhe von 0,80 m zum vorhan-
denen Gelande und eine Tiefe von rd. 14,05 m.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird eine Leistung von rd. 19 Mega-Watt-peak
(MWp) erzeugen. Der erzeugte Strom wird Uber eine Leitung unter der A 24 zum
Mittelspannungsring der EDEKA Service- und Logistikgesellschaft mbH und der
Fleischwerk EDEKA Nord GmbH sidlich der A 24 geleitet und dient hier Gberwie-
gend der Eigenversorgung. Der Uberschuss-Strom wird in das ¢ffentliche Netz der
WEMAG eingespeist. Der Netzverknipfungspunkt in das o6ffentliche Netz liegt
ebenfalls sudlich der A 24.

Insgesamt werden im Sondergebiet 3 Transformatoren mit einer maximalen Anla-
genhb6he von ca. 2,90 m Uber dem nattrlichen Gelande aufgebaut.

Die mit Modulen Uberstellten Flachen und die Zwischenmodulflachen im Sonder-
gebiet werden gemaR HzE 2018* wie folgt gepflegt:

» Begrinung durch Einsaat mit Regiosaatgut oder Selbstbegriinung

A\

keine Bodenbearbeitung

A\

keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

A\

maximal zweimal jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahgutes, frihester
Mahdtermin ist der 1. August

» anstelle der Mahd ist auch eine Schafbeweidung méglich mit einem Besatz von
maximal 1,0 GroRvieheinheit, nicht vor dem 1. Juli

Die Grundstiicksflachen im Sondergebiet au3erhalb der Zaune werden mit den
gleichen Vorgaben gepflegt, wobei hier auf eine Schafbeweidung verzichtet wird,
da die Einzaunung der Flachen zu unwirtschaftlich wére.

Die Anforderungen an die Pflege der mit Modulen Uberstellten Flachen, der Zwi-
schenmodulflachen und der Grundstiicksflachen im Sondergebiet au3erhalb der
Zaune sind im Rechtsplan festgesetzt, im VEP dargestellt und werden Bestandteil
im DurchfUhrungsvertrag.

Das Sondergebiet wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem maximal
2,50 m hohen Metallzaun eingezaunt; ein Ubersteigschutz ist zuléssig.

Die 5 m breiten freizuhaltenden Flachen entlang der Trassenachse der 380/110
kV-Leitung werden als Wegeflache mit einer wassergebundenen Deckschicht an-
gelegt. Hierdurch kdnnen die beiden Loschwasserkissen mit jeweils 60 m2 Grund-
flache und 60 m? Fassungsvermdgen von der Feuerwehr zur Versorgung mit
Ldschwasser angefahren werden.

4 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2018: Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Neufassung 2018.
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Die Unterhaltung der Module und Transformatoren innerhalb des Sondergebietes
erfolgt aul3erhalb des mit einer wassergebundenen Deckschicht angelegten We-
ges Uber den natirlichen Boden.

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt
von der DorfstralBe Uber den asphaltierten Reit- und Kutschweg an der 6stlichen
Grenze des Plangebietes.

Durchfihrungsvertrag

Im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Littow-Valluhn und der EDEKA
Nord verpflichtet sich die EDEKA Nord geméalR § 12 Abs. 3 BauGB, auf der Grund-
lage des abgestimmten Plans, zur Durchflihrung des Vorhabens und der Erschlie-
Bungsmaflnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, s.0.) innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten. Im
Durchfiihrungsvertrag werden aul3erdem zusatzlich zum Bebauungsplan weitere
Vereinbarungen getroffen, z.B. zur Umsetzung der arten- und naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsmal3nahmen. Um zu sichern, dass nur die vertraglich vereinbarten
Nutzungen durchgefiihrt werden, wird gemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB festge-
setzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul&assig
sind, zu deren Durchfiihrung sich die EDEKA Nord im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen der
EDEKA Nord und der Gemeinde Littow-Valluhn bis zum Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 abgeschlossen.

7 Begrundung der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 8

7.1 Flachenbilanz

Flachenbilanz vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8

Plangebiet vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 gesamt rd. 14,51 ha

davon:

» Sondergebiet Photovoltaikanlage rd. 13,91 ha
» Private Grunflache rd. 0,37 ha
» StraBenverkehrsflache rd. 0,23 ha
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7.2 Kunftige Entwicklung und Nutzung

Nordlich der Autobahn A 24, westlich der Dorfstrae und der Autobahnausfahrt
"Gallin/Valluhn" sowie 6stlich der "Boize" wird ein Sondergebiet "Solare Strah-
lungsenergie, Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt. Im sudlichen Teil des
Plangebietes verlauft eine 380/110 kV-Hochspannungsleitung.

Die Gesamtanlage kann eine installierte Leistung von rd.19 MWp erreichen. Die
Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestanderten, nicht beweglichen und in
Ost-West ausgerichteten Solarmodulen sowie den fir den Zweck des Sonderge-
bietes erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Batterie-
speichercontainer, Wege, Zaun, Verkabelungen, Leitungen etc.) bestehen. Ein
Zaun wird den Anlagenbereich gegen unberechtigtes Betreten sichern. Die Ost-
West ausgerichteten Module werden auf Metallgestellen in einem fest definierten
Winkel zur Sonne angeordnet und aufgesténdert. Die Gestelle werden in den un-
befestigten vorhandenen Untergrund gerammt. Hierdurch wird der Versiegelungs-
grad im Plangebiet auf ein Minimum begrenzt. Die Photovoltaik-Freiflachenanlage
kann nach Ende der Nutzungsdauer riickstandslos wieder entfernt werden. Eine
Sicherung des Ruckbaus wird zwischen der EDEKA Nord und der Gemeinde im
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

Die Nutzungsdauer der Photovoltaik-Freiflachenanlage im Sondergebiet betragt
ab Netzinbetriebnahme 25 Jahre mit einer Option auf Verlangerung der Nutzungs-
dauer um 5 Jahre.

7.3 Art der baulichen Nutzungen

Die Flachen, auf denen die Photovoltaikmodule errichtet werden sollen, werden
als Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbe-
stimmung "Solare Strahlungsenergie, Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt.
Es dient der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Die Errichtung von baulichen
Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenergie einschlie3lich der fiir die Haupt-
nutzung erforderlichen Nebenanlagen ist zulassig.

Neben der Aufstellung von Solarmodulen sollen die Flachen im Sondergebiet auch
landwirtschaftlich extensiv nutzbar sein (z.B. durch Mahd oder Schafbeweidung).
Die Bodenoberflache (Flache zwischen und unter den Solarmodulen und die nicht
Uberbauten Flachen des Sondergebietes, ausgenommen der Wege mit einer was-
sergebundenen Deckschicht) soll dauerhaft als extensive Grinflache entwickelt
werden, um eine naturschutzgerechte und artenreiche Nutzung zu schaffen und
um kompensationsmindernd fur den durch den Solarpark verursachten Eingriff in
Natur und Landschaft zu dienen.

Durch die Festsetzung der Folgenutzung Landwirtschaft nach Aul3erbetriebnahme
der Photovoltaik-Freiflachenanlage kann nach einem Rickbau der Photovoltaik-
Freiflachenanlage wieder eine landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet erfolgen.
Nach § 201 BauGB zahlt zum Begriff der Landwirtschaft u.a. insbesondere der
Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschliel3lich der Tierhaltung.
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Entsprechend dem Planungsziel erfolgen Festsetzungen fir die zur Errichtung ei-
nes Solarparks erforderlichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu gehéren neben
den eigentlichen Photovoltaikmodulen, die den grofdten Teil der Flache einneh-
men, auch Transformatoren. Des Weiteren sind Betriebsanlagen zulassig, die der
festgesetzten Nutzung zugeordnet sind (z.B. Wechselrichterstation). Um den Ein-
satz unterschiedlicher Photovoltaikmodule zu ermdglichen, werden keine konkre-
ten Vorgaben zur Art der Module oder deren Befestigung gemacht. Eine entspre-
chende Festsetzung ist aus stadteplanerischer Sicht zudem nicht erforderlich. Die
Anordnung der Module erfolgt in Ost-West-Ausrichtung.

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet "Solare
Strahlungsenergie, Photovoltaik-Freiflachenanlage" wird die Umsetzung des kon-
kreten Vorhabens der EDEKA Nord gesichert. Ziel ist es, durch die Nutzung der
unbegrenzt zur Verfiigung stehenden und CO.-freien Sonnenenergie einen Bei-
trag zum Klimaschutz zu leisten. Gleichzeitig wird dadurch den Zielsetzungen des
Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpommern bezliglich der Erreichung der
Klimaschutzziele Rechnung getragen.

7.4 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Mindest- und
Maximalhdhe sowie einer Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieRlich im Bereich der durch die Baugren-
zen eingefassten Sondergebietsfléache errichtet. Dazu sind im Vorfeld der Installa-
tion der Solarmodule keine Erdarbeiten zur Regulierung des Gelandes erforderlich.

Beabsichtigt ist die Errichtung von reihig angeordneten Photovoltaikmodulen auf
in den Boden gerammten Untergestellen aus Metall. Es wird festgesetzt, dass der
Mindestabstand der unteren Kante der Module 0,8 m zur vorhandenen Gelande-
oberflache betragt, um eine ausreichende Belichtung der Vegetation sicherzustel-
len und das Weiden der Schafe verletzungsfrei zu ermdglichen. Als untere Be-
zugspunkte fir die vorhandene Geldndeoberfliche sind die vermessungstech-
nisch ermittelten Héhen im Plangebiet malRgebend, die sich auf das Hohensystem
DHHN 2016 beziehen und in der Planzeichnung dargestellt sind.

Bei den 3 Transformatoren, die innerhalb des Sondergebietes aufgestellt werden,
betragt die maximale Hohe Uber der vorhandenen Geléandeoberflache rd. 2,90 m,
die maximale H6he der Solarmodule Uber der vorhandenen Geldndeoberflache
betragt rd. 2,90 m. Die 10 Kameramasten zur Uberwachung der Freiflachenanlage
haben eine maximale Hohe von 3,50 m.

Das Malf3 der baulichen Nutzung im Sondergebiet ist durch die zulassige Grund-
flachenzahl von 0,64 geregelt. Die Grundflachenzahl als Hochstwert gibt die maxi-
mal projizierte Flache der Module auf den Boden (Bodenuberdeckung), die maxi-
mal zulassige Versiegelung durch die Gestellpfosten der Modultische, die Funda-
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mente der Trafostationen und Zaune, die Batteriespeichercontainer, die Losch-
wasserkissen sowie die teilversiegelten Flachen durch die notwendigen Fahrwege
vor.

Unter der Beachtung des Planungsziels, eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu
errichten, soll die Flachenversiegelung moglichst geringgehalten werden bei
gleichzeitiger 6kologischer Aufwertung der bisher intensiv ackerbaulich genutzten
Flache. Entsprechend der technischen Anspriche der Photovoltaikmodule werden
die Uberbaubare Grundstiicksflache sowie Versiegelungen durch Nebenanlagen
wie Wechselrichter, Trafostation, Batteriespeichercontainer, Léschwasserkissen
und Zufahrten auf das notwendige Mal3 beschrénkt. Die Zwischenmodulflachen
sowie die Flachen unter den Modulen, die zwar nicht versiegelt, aber einer Be-
schattung durch die Module unterliegen, werden als extensive Griinflichen bewirt-
schatftet.

7.5 Baugrenzen und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage wer-
den durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenze orientiert
sich an den geplanten Modulen und legt die Nutzung mit Photovoltaikmodulen in
der Flache fest. Um die Zugénglichkeit sicherzustellen, werden die Wege aul3er-
halb der Baugrenzen angelegt. Fur die Errichtung der Photovoltaikmodule steht im
Plangebiet, mit Ausnahme der freizuhaltenden Bereiche um die Freileitungsmas-
ten und der Fahrwege, die komplette Sondergebietsflache zur Verfligung. Damit
wird der EDEKA Nord ausreichend Planungsspielraum fiir die Anzahl an Solarmo-
dulen, fur groRere Abstande der Modulreihen untereinander und fir die Ost-West-
Ausrichtung der Module zur Verfligung gestellt.

Innerhalb der Baugrenzen werden gentigend Flachen zur Umfahrung der Module
zwecks Zuwegung und UnterhaltungsmafRnahmen freigehalten. Freizuhaltende
Zuwegungen fur die Feuerwehr, Polizei und Rettungsfahrzeuge sowie fir die Un-
terhaltung der 380/110 kV-Leitung durch die 50Hertz Transmission GmbH und
WEMAG AG sind au3erhalb der Baugrenzen vorgesehen.

Die Abgrenzung gegeniiber den angrenzenden Nutzungen sowie die Sicherheit
der Photovoltaik-Anlage wird durch eine Einfriedung gewahrleistet. Diese wird au-
Berhalb der Baugrenzen vorgesehen.

7.6 Flachen fur Geh- und Fahrrechte

Innerhalb des Sondergebietes ist der wassergebundene Weg entlang der Tras-
senachse der 380/110 kV-Leitung mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Uber-
tragungsnetzbetreiber 50Hertz Transmission GmbH und WEMAG AG festgesetzt.
Die Geh- und Fahrrechte orientieren sich hier an dem Leitungsbestand der
380/110 kV-Leitung mit den einzuhaltenden nicht Gberbaubaren Schutzradien von
25,0 m um die Mastmittelpunkte und den von Bebauung freizuhaltenden Korridor
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entlang der Trassenachse in einer Breite von 8,0 m, wovon mittig 5,0 m als Weg
mit einer wassergebundenen Deckschicht hergestellt werden.

Fur Rettungsfahrzeuge, Polizei und Feuerwehr werden auf denselben Flachen ent-
lang der Trassenachse der 380/110 kV-Leitung und auf den 5,0 m breiten Zuwe-
gungen mit einer wassergebundenen Deckschicht zu den Feuerwehr-Stellflachen
Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Die vorhandene Zuwegung zur Boize fiir den Wasser- und Bodenverband Boize-
Sude-Schaale liegt auRerhalb des Plangebietes und ist weiterhin Gber den Reit-
und Kutschweg gesichert.

7.7 Ortliche Bauvorschriften

Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfordern erhebliche Investitionen, um die Anla-
gen vor Diebstahl, Vandalismus etc. zu schitzen. Versicherungen fordern einen
entsprechenden Schutz, die Anlage darf nicht frei zugénglich sein. Aus diesem
Grund ist das Sondergebiet mit einem maximal 2,50 m hohen Metall-Zaun ohne
Sockelmauer einzuzaunen; ein Ubersteigschutz ist moglich.

Bei der Hohe des Freihaltebereichs zwischen vorhandener Gelandeoberflache
und Unterkante des Zauns sind verschiedene Belange gegeneinander abzuwé-
gen. Einerseits sollten Kleinsauger, wie z.B. Flchse, das Gelande nutzen kénnen,
um vorhandene Mause zu fangen. Andererseits muss sichergestellt werden, dass
Schafe, welche die Flache ggf. beweiden, das Gelande nicht verlassen kénnen.
Daher wird fur die Unterkante des Zauns eine Hohe von mindestens 20 cm Uber
der vorhandenen Gelandeoberflache festgesetzt.

7.8 Verkehrliche ErschlieBung

Die Breite und die Kurvenradien der Zuwegungen von der Dorfstral3e bis zum Son-
dergebiet berticksichtigen die entsprechenden Gréen von Fahrzeugen sowohl
zum Bau und zur Unterhaltung der Photovoltaikanlagen, wie z.B. Lkw und War-
tungsfahrzeuge, als auch fir Feuerwehr-, Polizei- und Rettungsfahrzeuge, Fahr-
zeuge der 50Hertz Transmission GmbH und der WEMAG.

Um den Eingriff in die Natur so gering wie mdglich zu halten, werden die Wege im
Sondergebiet mit einer wassergebundenen Deckschicht ausgefiihrt. Der Reit- und
Kutschweg ist ab der Dorfstral3e bereits asphaltiert.

AuRere verkehrliche ErschlieRung

Das Sondergebiet wird unmittelbar tber die Dorfstral3e an das 6ffentliche Strafl3en-
netz angebunden.

Innere verkehrliche Erschlielung

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die verkehrliche ErschlieRung, der als Sonder-
gebiet festgesetzten Flache tber Wege mit einer wassergebundenen Deckschicht.
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Ruhender Verkehr

Im Sondergebiet sind keine Stellplatze vorgesehen.

7.9 Ver-und Entsorgung
Strom

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich, die entlang der Rei-
hen an der Unterseite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt werden. Die
Verlegung von Erdkabeln ist im gesamten Sondergebiet zuléassig.

Der produzierte Strom wird Uber eine die A 24 unterirdisch querende Leitung an
den Mittelspannungsring angeschlossen werden, der im Bereich der Betriebe der
EDEKA Nord verlauft. Dieser Mittelspannungsring soll an das (Mittelspannungs-)
Netz der allgemeinen Versorgung angeschlossen werden und der Netzstrombe-
zug von EDEKA Service- und Logistikgesellschaft mbH und der Fleischwerk
EDEKA Nord GmbH kinftig Uber diesen gemeinsamen Netzanschluss erfolgen.
Uber diesen soll auch der von der Photovoltaik-Freiflachenanlage erzeugte (Uber-
schuss-)Strom in das Netz eingespeist werden.

Niederschlag

Anfallendes Niederschlagswasser kann unmittelbar im Plangebiet unter den Pho-
tovoltaikmodulen versickern. Zwischen den Modulreihen und zwischen den Modu-
len sind ausreichend breite Abstédnde vorgesehen, innerhalb derer das anfallende
Niederschlagswasser auf den Flachen nattrlich versickern kann. Da sich auch un-
ter den Modulen versickerungsfahiger und unverdichteter Boden befindet, wird der
Wasserabfluss gegenliber der Ausgangssituation kaum veréndert; es sind keine
erhohten Abflisse auf benachbarte Flurstiicke zu befiirchten, da das Gelande sich
als nahezu ebenes Gelande darstellt. Insgesamt wird das im gesamten Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem ortlichen Bodenwasserhaushalt
zugefihrt und somit auch der natirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

Trinkwasser
Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
Abwasser

Ein Anschluss an die Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt
kein Abwasser an.

Mull

Ein Anschluss an die Mullentsorgung ist nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt kein
Mull an.
Reinigung

Fur die Reinigung der Module ist kein externer Wasseranschluss notwendig. Eine
spezielle Reinigung der Module ist in der Regel nicht erforderlich und erfolgt daher
meistens Uber den natirlichen Niederschlag. Die Module dirfen bei Bedarf nur mit
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Wasser ohne Zusatzmittel gereinigt werden, damit eine Verunreinigung des Bo-
dens, des Grundwassers und der Pflanzen unter den Modulen durch abflieRende
Flassigkeiten unterbunden wird.

Brandschutz

Zum Brandschutz wurde vom Ingenieurbiro Schiling GmbH 2023 ein Brand-
schutzkonzept® erarbeitet.

Gemall DVGW - Arbeitsblatt W405 sind fir den Grundschutz der Freiflachen —
Photovoltaik-Freiflachenanlage mindestens 48 m3/h Loschwasser fur die Dauer
von zwei Stunden innerhalb des sich im Radius von 300 m um die Anlage erstre-
ckenden Ldschbereiches bereitzustellen.

Der Loschwasserbedarf gemaR DVGW Arbeitsblatt W405 "Wasserversorgung
Rohrnetz / Léschwasser - Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung" richtet sich nach der Art des geplanten Baugebietes, der Bebauungsdichte
und der Brandausbreitungsgefahr.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Aufgrund der Gro3e und der Lage
des Plangebietes) wird zwei oberirdische Loschwasserbehalter (Léschwasserkis-
sen) abgelegt.

Technische Daten zu den Loschwasserkissen im Plangebiet:
» PVC beschichtetes Polyestergewebe
Anzahl: 2 Stuck

YV Vv

Fassungsvermogen: 60 m3 je Léschwasserbehélter

A\

Positionierung: die Standorte der Loschwasserkissen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellt

» Frostschutz: Durch die Bauart des Loschwasserkissens bleibt dieses auch bei
Frosttemperaturen nutzbar. Die Entnahmeleitung bleibt durch die unterirdische,
trockene Bauart frostfrei. Bei langanhaltenden Temperaturen unterhalb des Ge-
frierpunktes kann es zu Eisbildung an der Oberflache und am Rand des Losch-
wasserkissens kommen. Durch den Eigendruck und die isolierende Wirkung
von Eis bzw. Wasser ist eine Vereisung eines grofRen Teils des Loschwasser-
vorrates praktisch ausgeschlossen.

Die Entnahmestelle wird durch Hinweisschilder dauerhaft gekennzeichnet.

Der Anschluss der Entnahmestelle wird mit der zustandigen Brandschutzdienstelle
abgestimmt.

Ein Loschbereich ist nicht festgelegt und erscheint aus brandschutztechnischer
Sicht aufgrund der fehlenden Gefahrdung von Leib und Leben sowie des geringen
Risikos der Brandausbreitung auch nicht geboten.

5 Ingenieurbiro Schilling GmbH 2023: Brandschutzkonzept. Genehmigungsplanung. Plan-
geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 "Solarpark EDEKA Va-
lluhn" der Gemeinde Luttow-Valluhn. Stand: 08.03.2023
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Im Falle eines Brandereignisses sollen die Einsatzkrafte der Feuerwehr ein Uber-
greifen des Feuers auf externe Vegetation oder sonstige Flachen verhindern.

Mit Umsetzung der MaRnahmen bestehen aus Sicht des Ingenieurbiros keine Be-
denken hinsichtlich der Loschwasserversorgung.

Da sich das Plangebiet im Auf3enbereich befindet, wird die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung auf die EDEKA Nord tbertragen und im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt Giber die Dorfstra3e sowie den in diesem Ab-
schnitt asphaltierten Reit- und Kutschweg. Innerhalb der geplanten Zaunanlage
sind 5,00 m breite, verschliel3bare Tore eingebaut. Die Zugangsmaoglichkeit fir die
Feuerwehr wird Uber eine FeuerwehrschlielBung sichergestellt. Die Schlie3einrich-
tungen werden mit der fiir den Brandschutz zustandigen Stelle abgestimmit.

7.10 Schallschutz

Wahrend der Bauzeit wird es im Plangebiet zu einer erhdhten Gerduschentwick-
lung infolge des Anlieferverkehrs und der Bautétigkeit kommen. Deren Wirkungen
werden jedoch von der Larmkulisse der benachbarten Autobahn Uberlagert. Au-
Rerdem befinden sich keine empfindlichen Bereiche, wie Wohnnutzungen oder fir
Erholungszwecke attraktive Flachen in der Nahe.

In Bezug auf den Anlagenbetrieb ist von keiner relevanten Larmbelastung auszu-
gehen, da von den Photovoltaik-Modulen keine Schallemissionen ausgehen, son-
dern lediglich von den Transformatoren.

Zum Nachweis der Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 in Verbin-
dung mit der TA Larm® wurde von der akib GmbH 2023 firr die Planung der Pho-
tovoltaik-Anlage eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die Prognose ist der Be-
grindung als Anlage beigeftgt.

In dieser wurde auch untersucht, ob durch die Photovoltaik-Anlage die Schallaus-
breitung von der A 24 verandert wird und wie sich eine solche Veranderung auf die
ndrdlich gelegene Ortslage von Valluhn auswirkt. Dabei wurde auch bewertet, ob
die dachartig in Ost-West-Ausrichtung aufgestellten Module zu einer Erhéhung des
Schalleintrags durch eine ,, Tunnelwirkung® fihren kann.

Fur die nordlich der Autobahn néchstgelegene Bebauung, die sich am stdlichen
Ende der Stralte ,Riehe“ in Valluhn befindet, gelten als Orientierungswerte (Richt-
werte) gemal DIN 18005-1, Bl.1, fir den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr
60 dB(A), fur den Nachtzeitraum (ungiinstigste Stunde) 45 dB(A) und fur den
Nachtzeitraum/Verkehrslarm 50 dB(A).

6 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&arm)

7 akib Sachverstandigen- und Ingenieurgesellschaft mbH 2023: Schallimmissionsprog-
nose Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark EDEKA Valluhn" Dorfstral3e, Luttow-Valluhn.
Stand: 28.08.2023
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Mafgebliche Larmquellen der Photovoltaik-Anlage sind die Netztransformatoren
zur Einspeisung in das 6ffentliche Netz, die innerhalb des Tageszeitraums erfolgt.

Mafgeblich fir den Verkehrslarm ist die benachbarte Autobahn A 24.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose wurde Folgendes festgestellt: Die fur
die hier zugrunde zu legenden Mischgebiete in Valluhn einzuhaltenden Orientie-
rungswerte nach DIN 18005-1, Bl.1, im Tages- und Nachtzeitraum werden durch
die Einwirkungen aus dem Plangebiet deutlich unterschritten.

Am sudlichsten gelegenen Wohnhaus in Valluhn kommt es durch hinzukommende
Reflexionen durch die Photovoltaik-Freiflichenanlage zu keiner maR3geblichen Er-
hohung des Larmeintrags aus dem Verkehrslarm der A 24. Der resultierende Ver-
kehrslarm liegt deutlich unter den Orientierungswerten, und zwar bei 41,2 dB(A)
tagsuber und bei 33,6 dB(A) nachts. Ohne die Photovoltaik-Anlage werden 40,9
dB(A) bzw. 33,3 dB(A) erreicht, d.h. die Erhéhung durch die Anlage ist nur gering.

Ein sogenannter Tunneleffekt ist nicht zu befirchten, da die Entfernung der Schall-
quelle zu den Immissionsorten in Valluhn mit mehr als 900 m relativ grof3 ist und
sich die Fahrzeuge nicht, wie fir einen nachweisbaren Effekt erforderlich, durch
den "Tunnel" der Ost-West ausgerichteten Module, sondern daran vorbei bewe-
gen.

7.11 Reflexionen / Blendung

Da im Vorwege Blendungseffekte aufgrund der aufgestanderten geneigten Photo-
voltaik-Module fur Pkw und Lkw im Bereich der siudlich gelegenen Autobahn A 24
nicht von vornherein ausgeschlossen werden konnten, wurde das Blendrisiko mit-
hilfe eines eigens zu diesem Zweck erstellten Gutachtens der Solar Power Expert
Group (SolPEG)® untersucht. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage bei-
gefugt.

Die potenzielle Blendwirkung der Photovoltaik-Freiflachenanlage kann als gering-
fugig klassifiziert werden. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnen-
licht oder durch Spiegelungen von Windschutzscheiben, Wasserflachen, Ge-
wachsh&dusern o.a. ist diese "vernachlassigbar". Unter Berlcksichtigung von wei-
teren Einflussfaktoren, wie z.B. Gelandestruktur, lokalen Wetterbedingungen
(Fruhnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fir das Auftreten von Reflexionen
durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage als gering eingestuft werden.

Durch den Einsatz von Photovoltaik-Modulen mit Anti-Reflexionsschicht sind die
nach aktuellem Stand der Technik mdglichen Mal3hahmen zur Reduzierung von
potenziellen Reflexionen vorgesehen.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Gutachter sind keine speziellen Blend-
schutzmalnahmen erforderlich.

8 SolPEG GmbH 2022: Blendgutachten Solarpark Valluhn-Gallin. Stand: 27.05.2022
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7.12 Immissionen
Die Anlage funktioniert ohne stoffliche Emissionen.

Die von der A 24 auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (insbesondere Ab-
gase, Abriebe z.B. durch Reifen etc.) sind von EDEKA Nord als Betreiber der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage hinzunehmen. Anspriiche gegen den Infrastrukturbe-
treiber der A 24 wegen der vom Verkehr ausgehenden Wirkungen bestehen nicht.

Nordlich grenzen aktuell landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus
einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Sondergebiet einwir-
ken. Nachteilige Auswirkungen auf die Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie
sind nicht zu erwarten.

7.13 Licht

Eine dauerhafte Beleuchtung des Anlagengelédndes ist nicht vorgesehen.

7.14 Freileitung
Elektromagnetische Felder, Betriebs- und Fehlerstréme

Als mdgliche Erzeuger von Strahlungen kommen Photovoltaikmodule, Verbin-
dungsleitungen, Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Da die Photovoltaik-Anlage auch unterhalb einer 380/110 kV-Leitung errichtet und
betrieben werden soll, wurden von der Siemens AG im Vorwege mdgliche Auswir-
kungen auf die Allgemeinheit und auf im Anlagenbereich wahrend der Bau- und
Betriebsphase arbeitende Menschen durch elektromagnetische Felder (EMF) und
durch induktive Beeinflussung von metallischen Leitern, Rohrleitungen und groR3e-
ren Konstruktionsteilen der Photovoltaik-Anlage gepriift.

Elektromagnetische Felder

Das EMF-Gutachten® stellt fest, dass die berechneten elektrischen Feldstarken
und die berechneten magnetischen Flussdichten der vorhandenen Leitungen je-
weils die Grenzwerte der 26. BImSchV (Effektivwert) und die untere Auslose-
schwelle der EMFV'° (Spitzenwert) einhalten.

In diesem Gutachten werden die zu erwartenden Immissionen durch elektrische
und magnetische Felder der 380/110 kV-Freileitungen im Bereich der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage der EDEKA Nord nérdlich der A 24 berechnet. Die
berechneten Werte werden mit den fur die Allgemeinheit geltenden Grenzwerten

9 Siemens AG 2022: EMF-Gutachten. Version 1. Ingenieurbiiro Dr. Lith GmbH PV-Park
EDEKA-Valluhn. Stand: 22.09.2022

EMFV = Verordnung zum Schutz der Beschéftigten vor Gefahrdungen durch elektromag-
netische Felder = Arbeitsschutzverordnung zu elektromagnetischen Feldern
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der 26. BImSchV und den fir berufliche Exposition geltenden Grenzwerten der
EMFV verglichen.

Die berechneten elektrischen Feldstarken sind kleiner als 1,2 kV/m (Effektivwert).
Damit wird sowohl der Grenzwert der 26. BImSchV von 5 kV/m (Effektivwert) als
auch die untere Ausldoseschwelle der EMFV von 14,4 kV/m (Spitzenwert) deutlich
eingehalten.

Die berechneten magnetischen Flussdichten sind kleiner als 22 uT*! (Effektivwert).
Damit wird sowohl der Grenzwert der 26. BImSchV von 100 uT (Effektivwert) als
auch die untere Ausléseschwelle der EMFV von 1400 pT (Spitzenwert) deutlich
eingehalten.

Alle angegeben Berechnungsergebnisse gelten fir eine Héhe von 2 m tUber dem
Erdboden. Fur Personen, die auf dem Erdboden stehen, sind die elektromagneti-
schen Felder geringer als die berechneten Werte in 2 m Hohe. Bei Arbeiten in
groReren Hohen (z.B. in der Hohe der Modultische der Solarpanels) treten hdhere
Werte auf.

Unabhangig davon sind beim Arbeiten unter Freileitungen die vom Netzbetreiber
vorgegebenen Mindestabstande von spannungsfilhrenden Freileitungen einzuhal-
ten. Das gilt auch bei der Verwendung von Baugeraten, sowie beim Transport und
Lagern von Baumaterialien.

Beeinflussung durch Betriebs- und Fehlerstrome

Die Berechnung der induktiven Beeinflussung von metallischen Leitern, Rohrlei-
tungen und ausgedehnten Konstruktionsteilen der Photovoltaik-Freiflachenanlage
wurde von den Gutachtern? unter Annahme ungunstigster Bedingungen durchge-
fuhrt.

Die Berechnungen flr einen Uber die gesamte Lange des Gelandes von 630 m
unter der Freileitung verlaufenden, ungeschirmten Leiter ergaben sowohl im Nor-
malbetrieb der Freileitung, mit einem Laststrom von aktuell 2720 A® und nach Ein-
fuhrung des WAFB* mit bis zu 4000 A, als auch im Kurzschlussfall induzierte
Spannungen, die unter den hinsichtlich des Personenschutzes geltenden Grenz-
werten fur beeinflusste Rohrleitungen und Telekommunikationskabel liegen.

Die Berlcksichtigung einer kurzzeitigen einpoligen Unterbrechung eines Leiters
der 380 kV-Freileitung nach einem Erdkurzschluss und vor der automatischen
Wiedereinschaltung wird in den Normen und Regeln nur fiir Rohrleitungen gefor-
dert. Da sich aber wahrend der Errichtungsphase der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage viele Personen auf der Anlage befinden und an beeinflussten Leitern arbeiten,
wird empfohlen, wahrend der Errichtungszeit eine mogliche Gefahrdung durch

11 uT = Mikrotesla = magnetische Flussdichte

12 Siemens AG 2022: Beeinflussungsgutachten. Ingenieurbiiro Dr. Luth GmbH. PV Park
SP Edeka Valluhn. Stand: 22.09.2022

13 A = Ampere = Einheit der elektrischen Stromstarke

14 WAFB = Wetter Abhangiger Freileitungs-Betrieb
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eine einpolige Unterbrechung vor einer AWE?® fir alle beeinflussten metallischen
Leiter mit zu betrachten. Beim derzeitigen Laststrom der 380 kV-Freileitung von
2720 A wird die zulassige Beeinflussungsspannung wahrend der kurzzeitigen ein-
poligen Unterbrechung bei einem metallischen Leiter, der Uber eine Lange von
630 m parallel zur Freileitung verlauft, eingehalten. Sollte wahrend der Errich-
tungszeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage der WAFB fir die 380 kV-Leitung be-
reits eingefuhrt werden, darf die Lange des Leiters 630 m parallel zur Freileitung
nicht Gberschreiten.

Auch unterhalb der zulassigen Grenzwerte fir Beeinflussungsspannungen kann
es zu fuhlbaren Beruhrungsspannungen durch induktive Einkopplung kommen.
Diese konnen unter Umstanden zum Erschrecken und damit zu Sekundarunfallen
fuhren. Das eingesetzte Personal sollte deshalb auf die Besonderheiten der An-
lage und mdgliche, durch Induktion hervorgerufene Spannungen hingewiesen wer-
den.

Neben der induktiven Beeinflussung wurde auch die kapazitive Beeinflussung von
nicht geerdeten metallischen Teilen Giber dem Erdboden betrachtet. Dies kdnnen
z.B. Konstruktionsteile oder Rohre sein, die wahrend der Bauphase durch einen,
auf isolierenden Reifen stehenden Kran angehoben werden. In solche metalli-
schen Teile wird kapazitiv eine Spannung eingekoppelt. Fir den Personenschutz
ist dabei aber nicht die Hohe der Spannung, sondern der bei einer Bertihrung die-
ses Metallteils Gber den menschlichen Kérper flieRende Entladestrom entschei-
dend. Die Betrachtungen ergaben, dass selbst bei unglnstigsten Annahmen
(180 m langes Metallteil, direkt parallel unter der Freileitung verlaufend, auf eine
Hohe von 5 m Giber dem Erdboden angehoben) der Grenzwert des Entladestromes
nicht Uberschritten wird.

Auch bei der kapazitiven Einkopplung besteht die Gefahr des Erschreckens und
daraus resultierender Sekundarunfalle. Um diese Gefahr zu reduzieren, sollte min-
destens flr groRe Metallteile (Ausdehnung von 10 m und mehr), die héher als 2 m
Uber den Erdboden angehoben werden, eine Erdung vorgesehen werden. Dies
kann z.B. durch eine Erdverbindung tber den Kran bzw. das Hebezeug gewahr-
leistet werden (metallische Tragseile bzw. -ketten und Erdung des Kdrpers des
Krans bzw. Hebezeugs).

Falls in der zuklnftigen Photovoltaik-Freiflachenanlage Telekommunikationskabel
mit Kupferadern mit einer Parallelfihrungslange zur Freileitung von mehr als
630 m oder metallische Rohrleitung mit duRBerer isolierender Umhillung mit einer
Parallelfiihrungslange von ebenfalls mehr als 630 m betrieben werden, muss fiur
diese eine Detailuntersuchung unter Berticksichtigung der genauen Lage und wei-
terer technischer Angaben erfolgen.

15 AWE = Automatische Wiedereinschaltung
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7.15 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-IlI-Richtliniel®, ange-
messene Absténde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)!’ aufgehoben worden.
Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige
redaktionelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-lIl-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
lI-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe, wie beispielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren
Unfalls vergréRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Im Gewerbegebiet sudlich der A 24 befindet sich ein Betrieb, der in Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Betriebsbereich Gefahrstofflager auf der Liste der Storfall-
anlagen steht'8, Der Betrieb befindet sich mindestens rd. 750 m sidwestlich des
Plangebietes. Da im Plangebiet keine schutzwirdige Nutzung festgesetzt ist, sind
keine Gefahren fur Leib und Leben moglich.

Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangebiet ist mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gegeben.

7.16 Grin, Natur und Landschaft

Im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) wird ausfuhrlich auf die Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur, Umwelt und den Artenschutz eingegangen.

7.16.1 Extensiv genutzte Grinflachen im Sondergebiet

Die Flachen unter den Modultischen und zwischen den Modulreihen der Photovol-
taik-Freiflachenanlage im Sondergebiet, mit Ausnahme der Wegeflachen, der
Standorte der Transformatoren und der Standorte der Léschwasserkissen, werden

16 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unféallen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der
durch die Richtlinie 2003/105/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom
16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97) geanderten Fassung.

17 Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom
24.07.2012, S. 1.

18 Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt 2017: Inspektionsplan zur Uberwachung von
Storfallanlagen in Mecklenburg-Vorpommern. Stand: 30.06.2023; Anhang 1 zum In-
spektionsplan — Liste der Betriebsbereiche in Mecklenburg-Vorpommern.
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gemanr HzE? als extensive Grunflachen angelegt und durch zweimalige Mahd im
Jahr oder durch Beweidung mit Schafen gepflegt. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
und Duingemitteln ist unzulassig. Eine Bodenbearbeitung ist ebenfalls unzulassig.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der eingezaunten Photovol-
taik-Freiflachenanlage werden ebenfalls als extensive Griinflachen bewirtschaftet.

Unter den Modultischen wird die Vegetationsentwicklung durch Beschattung be-
einflusst. Durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zur Gelandeober-
flache kann aber weiterhin ausreichend Streulicht einfallen, um eine Vegetations-
entwicklung zu ermdglichen. Die Flachen kénnen nach Einsaat oder nach einer
Selbstbegriinung nicht vollstandig der Sukzession Uberlassen werden, da dann die
Modultische von krautigen Pflanzen tGberwuchert wirden und die Funktionsfahig-
keit der Anlage nicht mehr gewahrleistet werden kann. Die Anforderungen an die
Pflege sichern die extensive Bewirtschaftung der Grunflachen im Bereich der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Damit stehen die Flachen fur Insekten, Vogel und
Kleinsduger als zusatzlicher Lebensraum zur Verfigung und bilden gegentiber der
bestehenden intensiven Ackernutzung eine Verbesserung der Lebensraumsitua-
tion.

Aufgrund des Ausgangszustands Acker ergibt sich ein naturschutzfachliches Po-
tenzial der Flachen in der Photovoltaik-Freiflachenanlage. Durch die Verwendung
einer gebietsheimischen Saatgutmischung kann ein artenreicher Griinlandtyp ge-
schaffen und durch die extensive Pflege erhalten werden. Auf diese Weise kénnen
reichhaltige Blitenhorizonte geschaffen werden, die ein grof3es Angebot an Nektar
und Pollen zur Verfligung stellen, von dem unter anderem zahlreiche Insektenar-
ten profitieren. Diese wiederum stellen eine wichtige Nahrungsgrundlage fiir viele
Brutvogel dar. Dartiber hinaus kdnnen Schaffung und Erhalt von Dauergriinland
als zusatzliche naturbasierte KlimaschutzmalRnahme angesehen werden, da sie
im Vergleich zur Ackernutzung mehr organischen Kohlenstoff aufbauen und spei-
chern kénnen.

Die "Flachen fir Festsetzungen" im Sondergebiet, aber auf3erhalb der Zaunan-
lage, werden als extensiv genutzte Grinflachen entwickelt und maximal zweimal
jahrlich gemaht. Die Flachen werden ebenfalls mit einer Krauter-Grasmischung
gebietsheimischer Arten (Regiosaatgut) eingesat oder werden der Selbstbegri-
nung Uberlassen. Es erfolgt kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Dungemitteln.
Weiterhin findet keine Bodenbearbeitung statt. Eine Beweidung ist hier nicht vor-
gesehen, da eine Einzdunung der Flachen unwirtschaftlich wére. Die Flachen fir
Festsetzungen sind keine Ausgleichsflachen.

19 Ministerium fur Landwirtschaft und Forsten 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung Meck-
lenburg-Vorpommern. Neufassung 2018. Giiltig ab 01.06.2018
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7.16.2 Private Grinflachen

Die Flache zwischen der Boize und dem Sondergebiet im westlichen Teil des Plan-
gebiets wird als private Griunflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin fest-
gesetzt. Sie befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Boize", das entsprechend
nachrichtlich dargestellt ist.

Die Flache ist als extensiv genutzte Grinflache zu entwickeln und durch Mahd zu
pflegen. Die Flachen werden ebenfalls mit einer Krauter-Grasmischung gebiets-
heimischer Arten (Regiosaatgut) eingeséat oder werden der Selbstbegriinung tber-
lassen. Es erfolgt kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln. Weiterhin
findet keine Bodenbearbeitung statt. Eine Beweidung ist hier nicht vorgesehen, da
eine Einzaunung der Flachen auch hier unwirtschaftlich ware. Die private Grunfla-
che ist keine Ausgleichsflache.

7.16.3 Artenschutz

Fur die Bewertung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wird von BBS-Umwelt
GmbH?° geprift, ob Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ausgeldst werden
konnen.

Der direkte Wirkraum der Flacheninanspruchnahme umfasst die Ackerflache. Ty-
pische baubedingte Stérungen durch akustische oder optische Reize, durch die
Bewegungen von Baufahrzeugen etc. werden sich darlber hinaus maximal bis
100 m auswirken (indirekter Wirkraum).

Saugetiere: Flederméause

Eine Betroffenheit von Fledermausen in Quartieren kann ausgeschlossen werden.
Bedeutende Nahrungshabitate und Flugwege sind angrenzend méglich. Es be-
steht keine Méglichkeit einer Beeintrachtigung; eine Lichtwirkung ist aufgrund feh-
lender nachtlicher Beleuchtung nicht moglich. Waldarten kénnen die durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlage anthropogen stark veranderten Flachen meiden. Sie
spielen aber hier in der eher offenen Agrarlandschaft keine relevante Rolle.

Saugetiere: Fischotter und Biber

Es sind in der Bauphase Stérungen der Arten bei der Wanderung denkbar. Die
durch Abzéunung spéater schwer zugéngliche Photovoltaik-Freiflachenanlage ist
fur die Arten als Lebensstatte oder Vernetzungsweg nicht von Bedeutung.

Saugetiere: Haselmaus

Aufgrund fehlender Lebensraume sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

Reptilien

Es sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

20 BBS-Umwelt Biologen und Umweltplaner 2024; Gemeinde Liittow-Valluhn. Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark EDEKA Valluhn". Spezielle Artenschutz-
prufung. Stand: 13.06.2024
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Amphibien
Es sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

Fische, Rundmauler und Libellen

Aufgrund fehlender Lebensrdume sind keine Betroffenheiten zu erwarten.
Kafer
Es sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter

Es sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

Weitere europaisch geschitzte Arten

Es sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

Sonstige Arten (ohne Vogel)

Schmetterlinge, Heuschrecken, Erdkrote, Braunfrésche, Ringelnatter, Blindschlei-
che, Teichmolch und Grasfrosch kdnnen in angrenzenden Gehdlzflachen vorkom-
men, die Ackerflache selbst ist als Lebensraum kaum geeignet.

Es wurde keine Feuchtvegetation angegeben und Gewasserlebensraum kommt
v.a. an der Boize in Bereichen der weiter nérdlich umgesetzten Renaturierung vor.
Ein Lebensraum ist damit hier dauerhaft fir die Arten im Plangebiet nicht gegeben,
eine Vernetzung zur Boize ist aber vorhanden. Durch die Bauarbeiten konnten
migrierende Tiere getdtet werden. Fir die Lebensgemeinschaften ist aber zu er-
warten, dass die Umwandlung von Ackerflache in extensiv genutztes Grinland
eher eine Lebensraumausdehnung schafft.

Im Plangebiet wird extensives Grinland mit Schafbeweidung oder Mahd vorgese-
hen. Eine Beeintrachtigung fur die Lebensgemeinschaft sonstiger Arten in der Ein-
griffsregelung erfolgt durch den Erhalt von Gehélzen und die Herstellung von ex-
tensivem Grunland nicht.

7.16.4 Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleichsmalinahmen

Fur die Flachenbeanspruchung von Offenlandbiotopen im Sinne eines Biotopver-
lustes sowie fir die Teilversiegelung aktuell unbebauter Flachen sind Kompensa-
tionsmalRnahmen erforderlich. Der erforderliche Umfang wurde im Umweltbericht
gemanr HzE 20182 ermittelt.

Gemal HzE 2018 kdnnen kompensationsmindernde MalRBhahmen in Abzug ge-
bracht werden (siehe HzE, MalRnahme 8.30 "Anlage von Grunflachen auf Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen™). Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,5
kann fur Zwischenmodulflachen ein Faktor von 0,8 und fir die mit Modulen uber-

21 Ministerium fur Landwirtschaft und Forsten 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung Meck-
lenburg-Vorpommern. Neufassung 2018. Giiltig ab 01.06.2018
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stellten Flachen ein Faktor von 0,4 als kompensationsmindernde MalRnahmen an-
gesetzt werden. Bei einer GRZ ab 0,51 bis 0,75, die hier gegeben ist, kann fur
Zwischenmodulflachen ein Faktor von 0,5 und fur die Uiberstellten Flachen ein Fak-
tor von 0,2 angesetzt werden. Die GRZ im Plangebiet betragt 0,64.

Als Zwischenmodulflachen werden hier alle Flachen im Sondergebiet gewertet, die
nicht mit Modulen Uberstellt oder versiegelt sind.

AuRerdem wird bertcksichtigt, dass versiegelte Flachen keine kompensationsmin-
dernde Funktion haben.

Der erforderliche Kompensationsflachenbedarf betragt rd. 8,1 ha. Im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebietes bieten sich keine Moglichkeiten fur flachenhafte Aus-
gleichsmaflinahmen. Die erforderliche Kompensation fir Versiegelung und Funkti-
onsverluste von Biotopen mit allgemeiner Bedeutung wird tiber eine Okokonto-
MalRnahme realisiert.

Die Kompensation wird tiber die Okokonto-MaRnahme LUP-003 "Herstellung einer
naturnahen Magerrasenflache Grol3 Godems" erfolgen.

Mit der seit 2012 bestehenden MafRnahme wurde auf den MaRnahmenflachen die
ackerbauliche Nutzung dauerhaft eingestellt und die Entwicklung von Trocken-
/Magerrasen eingeleitet. Diese werden durch Pflegemaf3nahmen (Mahd/Bewei-
dung) Uber einen Zeitraum von 30 Jahren erhalten, anschlieBend (ab 2042) wird
eine ungelenkte Vegetationsentwicklung ermdglicht, so dass sich die Flache lang-
fristig zu einem Naturwald entwickeln wird.

Die MalRnahme befindet sich in derselben Landschaftszone wie das Plangebiet.

GemaR Abstimmung mit dem Okokonto-Inhaber hat dieser der EDEKA Nord aus
der genannten Okokonto-MafRRnahme einen Anteil im Wert des benétigten Flachen-
aguivalentes von insgesamt 81.530 m? auf der Grundlage einer vertraglichen Re-
gelung bereits zur Verfiigung gestellt.

Im Zuge des Zielabweichungsverfahrens wurden von EDEKA zusatzlich zur erfor-
derlichen Kompensation gemaf der "Hinweise zur Eingriffsregelung" weitere 7.500
Okopunkte im Okokonto Gro3 Godems — LUP 003 ohne Eingriffsbezug erworben.
Insgesamt wurden von EDEKA Nord fiir die Kompensation 88.963 Okopunkte er-
worben.

Fur den Verlust des Feldlerchen-Lebensraumes im Plangeltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 wird aufgrund der Entfernung der Aus-
gleichsflache von 10 km Luftlinie eine Ausnahme gemaf § 45 BNatSchG erforder-
lich. Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fur die betroffenen Brutpaare
der Feldlerche wird auf einer Flache im Bereich "Ausbau Camin" in der Gemeinde
Vellahn umgesetzt, und zwar auf einer ca. 4,5 ha groRen Teilflache des Flurstticks
11, Flur 5, Gemarkung Camin. Mit der Aufwertung der Flache als extensives, be-
sonders fur die Feldlerche geeignetes Griinland wurde bereits im Friihjahr 2023,
d.h. vorgezogen begonnen, so dass durch den Verlust der Eignung des Plange-
bietes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.
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7.17 Boden- und Grundwasserschutz

Auler fir die Fundamente der Transformatoren, Pfahle der Modultische, Batterie-
speichercontainer, Kameramasten, Fahrwege und Zaunpféhle sind keine Versie-
gelungen vorgesehen. Die neu angelegten dauerhaften Fahrwege werden wasser-
durchlassig befestigt.

Aufgrund der Grol3e der betroffenen Flache kann die fur die Zulassung des Vor-
habens zustandige Behdrde im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandi-
gen Behorde von dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflich-
tigen im Rahmen des Zulassungsverfahrens im Einzelfall die Beauftragung eines
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN
19639 verlangen.

In 2023 wurde von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)
eine Arbeitshilfe zum "Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Ruick-
bau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie"?? veréffentlicht. Es
wird darauf hingewiesen, dass beim Einrammen verzinkter Stahlprofile bis in die
wassergesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich Zink verstarkt
in Lésung gehen kann. Bei Bodenreaktionen im deutlich sauren oder alkalischen
Bereich werden diese Effekte nochmals verstarkt. Daher ist ein nicht unerheblicher
Stoffeintrag ins Grundwasser mit Gefahrdung seiner natirlichen Organismen nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Somit ware eine Griindung mit
verzinkten Stahlprofilen, Stahlrohren oder Schraubankern schon aus Griinden des
allgemeinen Grundwasserschutzes nicht zulassig, wenn diese bis in die gesattigte
Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich reichen mussten.

In einem Merkblatt des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt?3, auf das in der Ar-
beitshilfe der LABO Bezug genommen wird, wird auch formuliert: In der ungesat-
tigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen ei-
nen Einsatz von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstromung parallel
zu ihnen verlauft, bleiben Losungsprozesse und Losungsmengen sehr begrenzt,
und die ohnehin geringere Benetzung mit Sickerwasser wird durch die Abschirm-
wirkung der Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag von Zink Uber das Si-
ckerwasser wird daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwassers
fuhren.

Es ist zu erwarten, dass die Einbindetiefe der Rammpfosten im Plangebiet ca.
2,40 m betragt. Im Plangebiet werden Zink-Aluminium-Magnesium-beschichtete
Rammprofile verwendet. Diese Beschichtung senkt die Zinkabschwemmrate deut-
lich.

22 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft 2023: Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Be-
trieb und Rickbau von Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie. Stand:
28.02.2023

23 Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2013: Planung und Errichtung von Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten. Merkblatt Nr. 1.2/9: Stand: Januar 2013
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Die Arbeiten in der Bauphase sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von
Boden und Gewasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Trans-
portmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrden-
den Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim ist unverzlglich Uber die Havarie und die einge-
leiteten Malinahmen zu informieren.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder minerali-
sches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht
werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten.

7.18 Altlasten

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehdrde des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten
wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Geriiche oder Mullablagerungen auf, ist der
Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu in-
formieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

7.19 Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten im Sondergebiet Funde oder aufféallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V die untere Denk-
malschutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

8 Umweltbericht

Siehe Teil Il der Begriindung.
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9 Nachrichtliche Ubernahmen
Gesetzlich geschutzte Feldgeholze

Direkt an der Zufahrt von der Dorfstral3e auf den Reit- und Kutschweg befinden
sich an der westlichen Bdschung des hier asphaltierten Reit- und Kutschweges
zwei Ruderalgebiische, die gemaR § 35 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. 8 20 Abs. 1 Nr. 4
NatSchAG M-V geschutzt sind.

Anbauverbotszone

Langs der A 24 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter,
gemessen vom aul3eren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden
gemal 8 9 Abs. 1 FStrG. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen gro-
Beren Umfangs.

Anlagen der Aul3enwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der Bunde-
sautobahnen sind gemaf § 9 FStrG und § 33 StVO unzulassig. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fern-
stral3en-Bundesamtes.

Anbaubeschrankungszone

Gemall § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fern-
stral3en-Bundesamtes, wenn sie langs der A 24 in einer Entfernung bis zu 100 Me-
ter, gemessen vom aufieren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden. Baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben im
Bereich der Anbaubeschrankungszone bedurfen der Genehmigung des Fernstra-
Ren-Bundesamtes gemafl § 9 Abs. 5 FStrG.

Anlagen der AuRenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der Bunde-
sautobahnen sind gemaf § 9 FStrG und § 33 StVO unzulassig. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fern-
stral3en-Bundesamtes.

Landschaftsschutzgebiet Boize

Das Sondergebiet grenzt an das etwa 1.314 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet
"Boize" vom 19.08.2003.

10 MalRRnahmen zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 8

10.1 Durchfiihrungsvertrag

Die Umsetzung des von der EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH vorgelegten
Vorhaben- und ErschlieRungsplans wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark EDEKA Valluhn" geregelt. Die Inhalte
des Durchfiihrungsvertrags sind dabei zwischen der EDEKA Handelsgesellschaft
Nord mbH und der Gemeinde Luttow-Valluhn abgestimmt worden.
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Der Durchfiihrungsvertrag beinhaltet im Einzelnen folgende wesentlichen Durch-
fuhrungsverpflichtungen der EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH:

a) die Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikmodule mit Unterkonstruktion
auf dem Gebiet der Gemeinde Luttow-Valluhn,

b) die Errichtung und den Betrieb der Nebenanlagen, wie z.B. Transformatoren,
Wechselrichter, Batteriespeichercontainer und Einfriedungen,

c) die Errichtung eines internen Kabelnetzes,
d) die Herstellung der Zuwegung,

e) die Photovoltaikmodule spatestens XX Monate nach endgultiger Au3erbetrieb-
nahme vollstandig zuriickzubauen. Der Rickbau umfasst:

e die Photovoltaikmodule einschlieRlich der Unterkonstruktion, die Transfor-
matoren mit Fundamenten und die Wechselrichter,

o die zugehorige Infrastruktur, wie Wege, Verkabelungen, Leitungen, Losch-
wasserkissen und Nebenanlagen.

f) zur Sicherung der Ruckbauverpflichtung nach Absatz (e) tUbergibt die EDEKA
Handelsgesellschaft Nord mbH der Gemeinde mit Inbetriebnahme der Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen eine Rickbaublirgschaft:

o die HOhe der Birgschaft belauft sich auf die voraussichtlichen Rickbaukos-
ten,

o die Blrgschaft ist nach dem Riickbau gemalR Absatz e) an den Vorhaben-
trager zuriickzugeben.

¢ Die Inbetriebnahme und ein Rickbau der Photovoltaik-Freiflachenanlagen
sind der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

g) Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmafl3nahmen, insbeson-
dere:

¢ AusgleichsmalRnahmen in einem Umfang von 81.530 m? Flachen&aquivalent,
¢ kompensationsmindernde MalRnahmen innerhalb des Plangebietes,

¢ je nach Baubeginn, artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahmen inner-
halb und auRerhalb des Plangebietes.

Die EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH verpflichtet sich zudem, spatestens
XX Monate nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen Bauantrag fur das Vorhaben einzu-
reichen, soweit das Vorhaben nicht der Genehmigungsfreistellung unterliegt. Die
EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH wird spatestens XX Monate nach Be-
standskraft der Genehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von
2 Jahren fertigstellen.

Sollte die EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH die vorbenannten Fristen auf-
grund von nicht auf seinem Verschulden beruhenden Griinden einhalten kénnen,
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werden sich der Vorhabentrager und die Gemeinde einvernehmlich auf eine ange-
messene Fristverlangerung verstandigen. Die EDEKA Handelsgesellschaft Nord
mbH wird die Gemeinde unverziglich Gber eventuelle zeitliche Verzégerungen in-
formieren und das Gesprach suchen.

Der Durchfihrungsvertrag wurde von der EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH
und der Gemeinde Luttow-Valluhn unterzeichnet und ist mit dem Satzungsbe-
schluss am XX.XX.202X in Kraft getreten.

10.2 Bodenordnende MaRnahmen

Fur die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 sind keine bo-
denordnenden MalBhahmen nach dem Baugesetzbuch erforderlich. Es sind keine
Offentlichen Erschliel3ungs- und Ausgleichsmalinahmen notwendig oder geplant.

11 Kosten und Finanzierung

Alle entstehenden Kosten, die Uber die reinen Baukosten fiir die Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen und die Kosten fur den Rickbau hinausgehen, wie z.B. fur den
Bau der ErschlieBungswege im Plangebiet, fur die Erdverkabelung und fur die Um-
setzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen sind von EDEKA Han-
delsgesellschaft Nord mbH zu tragen. Entsprechende Regelungen zur Kosten-
tbernahme sind in den Durchfiihrungsvertrag eingeflossen (siehe Ziffer 10.1).

Zusammenfassende Kostentbersicht (die Gemeinde Littow-Valluhn betreffend):
» unmittelbar: keine

> mittelbar: keine

12 Hinweise

Artenschutz

Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes im Rahmen einer Aus-
nahmegenehmigung (FCS-MalRhahme)

Fur den Verlust des Feldlerchen-Lebensraumes im Plangebiet des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 8 wird aufgrund der Entfernung der Ausgleichsflache
von 10 km Luftlinie eine Ausnahme gemal3 § 45 BNatSchG erforderlich. Als Kom-
pensation ist vorgesehen:

Kompensationsflache Feldlerche

Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fur die betroffenen Brutpaare der
Feldlerche im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 erfolgt
auf einer Flache im Bereich "Ausbau Camin" in der Gemeinde Vellahn, auf einer
ca. 4,5 ha groRen Teilflache des Flurstiicks 11, Flur 5, Gemarkung Camin. Mit der
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Aufwertung der Flache als extensives, besonders fiir die Feldlerche geeignetes
Grinland wurde bereits im Frihjahr 2023, d.h. vorgezogen begonnen, so dass
durch den Verlust des Lebensraumes im Plangeltungsbereich keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinde ausgeltst werden. Die Sicherung der MalRhahmen
erfolgt im Durchfuhrungsvertrag gemal3 § 12 BauGB zwischen der Gemeinde Lut-
tow-Valluhn und dem Vorhabentrager.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

VermeidungsmalRnahme 1: Otter und Biber

Herstellung einer Abzaunung im Westen des geplanten Baufeldes wéahrend der
Bauzeit der ErschlieBung und der BaumalRhahmen.

VermeidungsmalRnahme 2: Brutvogel

Bau auf3erhalb der Brutzeit der Vogelarten, d.h. Bau/Baufeldfreimachung zwischen
1. Oktober und 28. Februar. Bei Bedarf kann durch Vergramung vor und in der
Brutzeit Brutbetrieb auf der Flache vermieden werden.

Freileitungsschutzstreifen der 380/110 kV-Gemeinschaftsleitung Krimmel-
Gustrow 419/420

Fur die Aufstellung der Photovoltaikanlagen innerhalb der Schutzstreifenflachen
der 380/110-kV-Freileitung ist eine vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers
erforderlich und durch den Vorhabentrager einzuholen.

Fur die Regelung der Betriebsfiihrungsaspekte ist der Abschluss einer privat-recht-
lichen Vereinbarung zwischen Vorhabentrdger und den Leitungsbetreibern
50Hertz und WEMAG erforderlich.

Fur jegliche Nutzungsanderungen (auch temporér) im Freileitungsschutzbereich
und bei Bau- und Pflanzmalnahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers
beim Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow (E-Mail: lei-
tungsauskunft-rznord@50hertz.com) einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen,
z.B. Uber Standorte und Héhe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Be-
pflanzung etc., sind mdglichst frihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur
Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung ge-
meinsam klaren zu kdnnen.

Bodenschutz § 2 LBodSchG Mecklenburg-Vorpommern

Werden im Plangebiet schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastver-
dachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festge-
stellt, ist der Vorhabentrager auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetzt -
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise
und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.
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Denkmalschutz § 2, § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehorde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
lAngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Kampfmittel

Im Plangebiet sind gemaf Schreiben des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
12.04.2023 keine Kampfmittel zu erwarten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse u.d.) kbnnen bei der Amtsverwaltung Zarrentin, Kirchplatz 8, 19246 Zarren-
tin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-
Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese ebenfalls bei der Amtsverwaltung zur Einsichtnahme bereitge-
halten.

13 Beschluss

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
......................... gebilligt.

Lattow-Valluhn, den ...t ..

Blrgermeister
(Schilling)

48



