1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"WOHNEN AN DER GRANITZ"

PLANZEICHNUNG (TEIL A):/
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen: Erlauterung:

I FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2B.0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal
z8. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
zB.12,5 Gebaudehohe in Metern tber Gelandeoberflachenkante, als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

L Baugrenze

e unterirdische Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

_ StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

6. Sonstige Planzeichen

I}

(A, B)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereiche fur besondere Festsetzungen (siehe § 4 der textlichen Festsetzungen (Teil B))

7. Nachrichtliche Ubernahmen

164/10

Abgrenzung der 30m Bauverbotszone zu Waldern (Waldabstand)

Hinweis: Die Waldabstandslinie wird im weiteren Verfahren anhand von
Planunterlagen abgestimmt und in die Planzeichnung hinzugefiigt.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER/ HINWEISE:
Gebaudebstand

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstucksbezeichnung

§ 2
(1)

§3
(1)

§4
(1)

§5
(1)

b)

TEXTL. FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Baugrenzen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhe durch Dachaufbauten wie Treppenhauser,
Aufzugsiberfahrten und technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2
m allgemein zuldssig. Dach- und Technikaufbauten missen mindestens
2 m hinter den Gebaudekanten zurtickbleiben. Aufbauten sind gruppiert
anzuordnen und durch Verkleidungen gestalterisch zusammenzufassen.
Freistehende Antennenanlagen sind unzulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 1 gilt in einzelnen Baufeldern die abweichende Bauweise. Diese
entspricht der offenen Bauweise, jedoch ist die Langenbeschrankung
aufgehoben und eine Gebaudelange von maximal 75 m zulassig.
Abstandsflachen (§ 6 LBauO M-V)

Im WA 1 gilt an den mit "(A)" bezeichneten Baugrenzen eine
abweichende Tiefe der Abstandsflachen von 0,3 H.

Im WA 1 gilt an den mit "(B)“ bezeichneten Baugrenzen eine
abweichende Tiefe der Abstandsflachen von 0,2 H.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen - jedoch nur innerhalb
der festgesetzten Flache fur unterirdische bauliche Anlagen - zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)

Innerhalb des einzuhaltenden Waldabstandes von 30 m ist es verboten,
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durchzuflihren. Eine Ausnahme
besteht fur Vorhaben gemak § 4 Waldabstandsverordnung
Mecklenburg-Vorpommern. Die oberste Forstbehorde wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

HINWEISE:

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Kulturdenkmaler und Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmaler entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehodrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischr spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 23.02.2023. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz am 28.03.2023 erfolgt.

Ostseebad Binz, den .

Siegel Der Birgermeister

Die fUr die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist gemal
§ 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert
worden.

Ostseebad Binz, den .

Siegel Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde
durch Vorstellung und Erérterung des Vorentwurfs, bestehend aus

Planzeichnung und Begrindung,am _ . . durchgefuhrt.
Ostseebad Binz,den = . .
Siegel Der Birgermeister

Die Behorden und sonstigen von der Planung berthrten Trager offentlicher
Belange sind frihzeitig nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom

_ _._ _.___ _unterrichtet und zur Auflderung auch Uber den Umfang der
Umweltpriufung aufgefordert worden.

Ostseebad Binz,den _ .

Siegel Der Burgermeister

Die Behorden und die sonstigen von der Planung berUhrten Trager
offentlicher Belange sind nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
___zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Binz,den _ .

Siegel Der Burgermeister

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35
"Wohnen an der Granitz" mit Begrindungvom _ . . bis

_ _._ _.__ __ wahrend folgender Zeitren in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz, Amt Planen und Bauen, durchgefiihrt worden: montags
und mittwochs von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von
8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr, donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr
und 13.00 - 16.00 Uhr, freitags von 8.00 - 12.00 Uhr. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kdnnen, als Bekanntmachung am
_ _.__.___ _ imAmtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz bekannt gemacht worden. Die Planungsunterlagen waren
zusatzlich Uber die Internetseite der Gemeinde Ostseebad Binz sowie Uber
das zentrale Internetportal des landes M-V, einsehbar.

Ostseebad Binz, den .

Siegel Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden am _ . __ __gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Binz, den .

Siegel Der Birgermeister

Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen,
wurdeam __ . . vonder Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begrundung wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

Ostseebad Binz, den .

Siegel Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Binz,den _ .

Siegel Der Burgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Planung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam _ . .
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weitere
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Ostseebad Binz, den _ .

Siegel Der Birgermeister

Der katastermaRige Bestsandam _ . .
bescheinigt.

wird als richtig

Stralsund, den ........ccccceevvune.

Segel g ermessung-und ................
Geoinformationsbehdrde fur den
Landkreis Vorpommern-Rugen

PRAAMBEL.:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom O03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023
(BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28) sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, 344), zuletzt geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........................
die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 "Wohnen an der
Granitz" fur das Gebiet nordlich der Bestandsbebauung entlang der Stralle "Am
Sportplatz", westlich der StralRe "Eichenweg" sowie sudlich und &stlich
angrenzender Waldflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B), erlassen:

Ostseebad Binz, den .

Siegel Der Burgermeister
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Ubersichtsplan 1:25.000

SATZUNG DER GEMEINDE
~ OSTSEEBAD BINZ
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 35
"WOHNEN AN DER GRANITZ"

fiir das Gebiet

ndrdlich der Bebauung entlang

der Stralde "Am Sportplatz" und
westlich sowie sudlich der
angrenzenden Waldflachen
und 6stlich Friedhofes Binz

Datum: 21. Juni 2024
Verfahrensstand: Vorentwurf

Planverfasser: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmBb
Ferdinand-Beit-Str. 7b
20099 Hamburg
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