Satzung der Gemeinde Luttow-Valluhn uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Zur Boize"™

TEIL B - TEXT

In Ergédnzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

Es gelten die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) iV.m. § 215a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 28.05.2024 folgende Satzung der Gemeinde Littow-Valluhn Gber den Bebauungsplan Nr. 8 "Zur
Boize", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieR3lich der drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zur Boize"
am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob anhand der
rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)  erfolgte.
Regressanspriche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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2. Der Bebauungsplan Nr. 8 "Zur Boize", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 28.05.2024 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
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3. Der Bebauungsplan Nr. 8 "Zur Boize", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und | a
dem Text (Teil B), sowie der beigefuigten Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.
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4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Littow-Valluhn "Zur
Boize" sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, ist gemafl Hauptsatzung im Kommunalanzeiger
des Amtes Zarrentin Nr. ...... AM s und auf der Website des Amtes Zarrentin
http://www.amt-zarrentin.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Luttow-Valluhn "Zur Boize" tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Lattow-Valluhn, ..................
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen

und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(8§ 9 Abs.1 Nr. 12,14 BauGB)

)
©

Sonstige Planzeichen

L2
.

3.5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Flachen fir Abwasserbeseitigung

Versorgungsflachen fur Elektrizitat

Hoéhenbezugspunkt (Uber NHN)

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser Nachrichtliche Ubernahme

Baugrenze (§ 9 Abs. 6 BauGB)
a abweichende Bauweise Grinflachen B
odendenkmal
9 Abs.1 Nr.15 BauGB
o offene Bauweise ® s auGB) (DSchG M-V)
N . o) sffentliche Grunflachen
A nur Einzelhduser zulssig Darstellung ohne Normcharakter
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gebaude/Bauwerke
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Flurstiicksgrenzen
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft T
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flursticksnummer

]

Strafienb lini Bemallung
—— raisenbegrenzungsiinie Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
NUTZUNGSSCHABLONE v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bindungen fir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Sichtdreieck
und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ichtareiec
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwecke im
allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im allgemeinen
Wohngebiet ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 wird die maximal zuldssige Firsthéhe von Gebauden in Abhangigkeit von der
Geschossigkeit wie folgt festgesetzt:

WA1 WA2 WA3 WA4 WAS
1 Vollgeschoss* 95m 95m 95m 9,5m 9,5m
2 Vollgeschoss* 95m 8,5m 8,5m 8,5m -

* gemal § 2 Abs. 6 LBauO M-V

Ein technisch bedingtes Uberschreiten der Firsthéhe durch Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen
oder Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Wenn die mittlere Héhenlage der fertiggestellten Planstralle im Anschlussbereich Grundstlck/Stralle um
mehr als 0,3 m Uber dem maRgeblichen unteren Bezugspunkt liegt, kann ein Uberschreiten der maximal
zulassigen Firsthéhe von Hauptgebauden um den Differenzbetrag ausnahmsweise zugelassen werden.

Als unterer Bezugspunkt gilt der - gemessen von der Mitte der strallenseitigen Grundstiicksgrenze -
nachstliegende im Plan (Teil A) festgesetzte Hohenbezugspunkt. Maligeblich ist der an dem das
Grundstick erschlieRenden Strallenabschnitt liegende Bezugspunkt. Bei Eckgrundsticken ist der
StralRenabschnitt mit der Grundstiickszufahrt malRgebend.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt
des Daches.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Im Wohngebiet WA1, fir das die abweichende Bauweise - a - nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt ist,
sind nur Gebaude bis zu einer Lange von 25 m bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Nebenanlagen / Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;
§ 14 Abs. 1, § 12 Abs. 6 und § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der straRenseitigen Baugrenze um bis zu 1,5 m kann fiir untergeordnete Gebaudeteile
wie Erker, Vorbauten und Balkone ausnahmsweise zugelassen werden.

Zwischen der Planstralle und den stralBenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.

Unilberdachte Stellplatze kdnnen zugelassen werden.
GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindest- und Héchstmalie der Wohnbaugrundstiicke werden wie folgt festgesetzt:

WA1 WA2 WA3 WA4 WAS5
MindesmanR 800 m? 600 m? 800 m? 600 m? 600 m?
HochstmaR - 900 m? 1250 m? 900 m? 900 m?

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Wohngebiet WA1 sind je Wohngebaude bis zu 6 Wohnungen zulassig.

In den Wohngebieten WA2 bis WAS5 sind bei einer GrundstiicksgroRe unter 800 m? nur eine Wohnung, bei
einer Grundstiicksgrofie ab 800 m? bis zu zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der Planstralle ist je Baugrundstick in den Wohngebieten WA2 bis WA5 nur eine Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

Auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet WA 4 sind die Zufahrten mit 0,5 m Abstand zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze anzulegen.

Ausnahmen kdnnen flr die ndrdlichen Eckgrundstiicke zugelassen werden.
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die 6ffentliche Griinflache O1 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten. Zuséatzlich sind 16
Stk. einheimische Laubbaume entsprechend Pflanzliste in der Qualitat Hst. 16-18 cm STU zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind fachgerecht mit einem Dreibock zu fixieren und gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat 5 Jahre zu erfolgen, der Abbau
von Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur ist nach frihstens 5 Jahren vorzunehmen.

Die 6ffentliche Griinflaiche O2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenfliche zu gestalten. Zusétzlich sind 6
Stk. einheimische Obstbaume entsprechend Pflanzliste in der Qualitat Hst. 10-12 cm STU zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind fachgerecht mit einem Dreibock zu fixieren und gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat 5 Jahre zu erfolgen, der Abbau
von Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur ist nach friihstens 5 Jahren vorzunehmen.

Zuldssig sind Ausstattungselemente fur und im Zusammenhang mit einem Spielplatz inkl. deren
Flachenbelagen.

Die 6ffentliche Griinflache O3 ist als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit einer zweireihigen Hecke zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, mind. je 3,0 m Randstreifen, Pflanzen
entsprechend Pflanzliste). Die Pflanzung hat in der Pflanzperiode (Herbst- und Wintermonate) nach Beginn
der ErschlieBungsmaflnahmen zu erfolgen. Die ackerseitige Grenze der Grunflache ist auf Dauer mit
Eichenspaltpfahlen in ca. 10 m Abstand untereinander zu sichern. Die Abgrenzung der Griinfliche O3 zu
den Wohngebieten WA2 und WAZ3 ist ebenfalls mit Eichenspaltpfahlen in ca. 10 m Abstand untereinander
auf Dauer zu sichern. Es sind keine Ablagerungen am Heckenful® oder eine freizeitliche Nutzung sowie die
Errichtung von baulichen Anlagen in den offentlichen Grinflaichen insbesondere in den
Hecken-Randstreifen gestattet.

Die Einsaat der Hecken-Randstreifen hat mit einer mehrjahrigen und standortgerechten
Wildsaat-Blihmischung mit einer ausgewogenen Artenzusammensetzung fir das Herkunftsgebiet 3,
Nordostdeutsches Tiefland, zu erfolgen. Der erste Schnittzeitpunkt ist ab Mitte Juli méglich. Eine
Komplettmahd der gesamten Flache ist nicht gestattet, sondern hat gestaffelt streifenweise oder
mosaikartig zu erfolgen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat 5 Jahre zu erfolgen, der Abbau
von Schutzeinrichtungen (auBer Eichenspaltpfahle) bei gesicherter Kultur ist nach friihstens 5 Jahren
vorzunehmen.

Die offentliche Grinflache O4 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflaiche zu gestalten. Zuséatzlich sind 3
Stk. einheimische Obstbdume entsprechend Pflanzliste in der Qualitat Hst. 10-12 cm STU zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Bdume sind fachgerecht mit einem Dreibock zu fixieren und gegen
Wildverbiss zu schitzen. Die Fertigstellung, und Entwicklungspflege hat 5 Jahre zu erfolgen, der Abbau
von Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur ist nach friihstens 5 Jahren vorzunehmen.

Pflanzliste:
Straucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzung als Block mit mind. 3 Stk. / Art

Felsenbirne Amelanchier ovalis Heckenrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeilRdorn Crataegus monogyna Schlehe Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus laevigata

Laubbdume Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, STU 16 -18 cm

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus Winterlinde Tilia cordata
Obstgehdlze

Qualitat: Hochstammobst 2 x verpflanzt, STU 10 -12 cm
Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, WeiRer
Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne Pflaumen:
Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus M-V oder lokale Sorten sind mdglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

MaBnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Niederschlagswassers der Baugrundstlcke ist auf
dem eigenen Grundstiick zu gewahrleisten.

Die Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen ist Giber
die im Plan (Teil A) festgesetzten Flachen fir die Versickerung (Versickerungsmulden) zu gewahrleisten.
Die Herstellung von Grundstlickszufahrten ist nach MaRgabe der Festsetzungen 7.1 und 7.2 zulassig.

Zum Schutz der Béden vor Verdichtung sind die Grenzen der Grinflachen zu sichern. Vorzusehen ist ein
fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der
Erschlieung.

Zum Schutz der Béden vor Verdichtung sind mindestens 1/3 der Flache der privaten Baugrundstiicke vor
Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase
der Baufeldfreimachung und der ErschlieBung.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Neigungswinkel von 20° bis 50° auszubilden.
Ausgenommen hiervon sind Dachnebenflachen, Dacher von Wintergarten, Terrassen,
(Windfangen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports).
Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebduden mit einem Neigungswinkel unter 20° sind nur
als Griindach zulassig.

Als Dachformen der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Flachdacher, die als Griindacher ausgepragt sind.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude haben mit matten sowie mattglanzenden Tondachziegeln,
Betondachsteinen oder Metalleindeckungen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, schwarz und grin zu
erfolgen. Metalleindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig.
Grindacher sind zuldssig.

Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die AuRenfassaden der Hauptgebaude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz-, Naturholzflichen oder
Fachwerk mit Ausfachungen aus vorgenannten Oberflachen auszufihren.

Blockh&user sind unzuldssig.

Mischungen der Materialien sind zuldssig (Mauerwerk/Putz, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz).

Putzfassaden sind (ausgenommen der Gebaudesockel) in hellen Naturfarben auszubilden. Als helle
Naturfarben werden nach dem Natural Color System (NCS) festgesetzt

- Grau- und gebrochene Weilltdne mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 20 %
sowie einem Buntanteil von hoéchstens 10 %

- Gelb-, Rot-, Blau- und Griinténe mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 20 %
sowie einem Buntanteil von hochstens 10 %

Naturholzfassaden sind zusatzlich auch in roten Farben sowie hellen bis hellbraunen Holztdnen zulassig.
Ziegel- oder Klinkerfassaden sind in nicht glanzenden gelb-rot bis rot-braunen Farbtonen zulassig.
Fassadenbegrinung ist zulassig.

Vorbauten

3.
2.1

4.
4.1

Carports und Garagen sind an die Fassadengestaltung des Hauptgebaudes anzupassen oder abweichend
hiervon mit Fassadenbegriinung bzw. in Holz (mit den o. g. Farb- bzw. Holzténen) auszufuhren.

Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Auf den Baugrundsticken sind je Wohngebaude mit einer Wohnung mindestens 2 Stellplatze und je
Wohngebdude mit zwei Wohnungen mindestens 3 Stellplatze zu schaffen.

Fir Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen ist je Wohnung mindestens 1 Stellplatz zu schaffen.
Einfriedungen und Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

An den stralRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind als Einfriedungen nur Hecken oder offene Zaune bis zu
einer Hohe von 1,60 m tber dem Fahrbahnniveau der jeweils anliegenden Stralle zulassig.

4.2 Im Vorgartenbereich sind Stein- und Schottergarten unzulassig.

Hinweise

Bodenschutz

1.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz:

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich
dem Landkreis Ludwigslust-Parchim als zustédndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten sowie fir Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berucksichtigen. Der
kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukoérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der
Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige
Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstdRt gegen den sparsamen
Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uberschittet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o. dgl. sollen auf zukinftig befestigte
Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Fldchen wahrend der Bauzeit als z. B.
Fahrtrasse oder Lagerflaiche in Anspruch genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schitzen.
Baustrafden von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren
vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei
geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kbénnen andere Schutzmallnahmen wie
Baustraflenplatten oder Bodenschutzmatten gepruift werden.

Die Arbeiten sind so auszufihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehotrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich Uber die Havarie und die eingeleiteten
MafRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B.
unnatirliche Verfarbungen, Geriiche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféallen- Technische Regeln (LAGA, Stand: 05.11.2004) nach derzeitigem Stand) zu beachten. Sollte
Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht
werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. | S.1554)) bzw. fur dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Artenschutz

7.

8.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf
den Zeitraum aul3erhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung nur zielgerichtete und waagerecht montierte Amber-LED-Lampen mit
planem Schutzglas und einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und
einem warmweilden Licht ohne Blauanteile im Spektrum von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur
(optimal 2.200 Kelvin) zuladssig. Der Strahlungswinkel der kinstlichen Lichtquelle hat zur maximalen
Ausnutzung des Nutzlichtes, aber minimaler stérender Fernwirkung bei O bis 70 Grad zu liegen. Es sind
Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, bei denen die Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse
herausragen. Die Leuchtkdrper sind zur Vermeidung stérender Beleuchtung angrenzender Flachen nach
oben hin vollabgeschirmt und mdglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete
Scheinwerfer sind nicht gestattet, Wande dirfen nicht angestrahlt werden.

Geholzschutz / PflanzmalRnahmen

9.

10.

11.
12.

13.

14.

b)

d)

15.

16.

Baume dirfen im Wurzelbereich (Bodenflache unter der Krone von Baumen - Kronentraufe - zuztglich 1,50
m, bei Sdulenform zuzlglich 5,00 m nach allen Seiten) nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten
u.a. im Kronentraufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen
beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustéandigen Naturschutzbehérde

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU tber 1 m in 1,30 m Héhe gesetzlich geschitzt. Es sind alle
Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fihren kénnen. Ausnahmen sind zu beantragen.

Das Verfahren und die Ho6he der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18
NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum vom 1.Oktober
bis zum 29. Februar statthaft.

Entsprechend § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass in der Hecke zur freien Landschaft
ausschlielllich gebietsheimisches Pflanzmaterial und gebietsheimische Saatmischungen verwendet
werden. Die entsprechenden Zertifizierungen sind nachzuweisen.

Folgende Qualitatsvorgaben fiir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfiihrungsplanung zu
Ubernehmen / zu beachten:

Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitat guter Baumschulware entsprechen.

Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von drei Baumpfahlen je Baum 18/20 cm STU bzw. einem
Baumpfahl 10/12 cm STU je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewahrleisten. Die Baumscheibe sollte
eine Grofte von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt
werden.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei groéReren
Pflanzungen ist dies nur uber eine Einzaunung zu erreichen.

Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Entwicklungspflege 5
Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten. Sollten
Gehdlze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen, und die Gewahrleistung
verlangert sich entsprechend.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf die Erschlieung des Plangebietes
folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Der Abbau von Schutzeinrichtungen (aul3er Eichenspaltpfahle) bei gesicherter Kultur ist frihstens nach 5
Jahren vorzunehmen.

Denkmalschutz

17.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Randbereich des Plangebietes Bodendenkmale (siehe
Planzeichnung). Grundsatzlich ist bei den mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmalen vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sicherzustellen. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hier ist jedoch aufgrund der Lage der Bodendenkmale und der Art dieser lediglich folgender Hinweis zu
beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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