SATZUNG DER STADT KROPELIN tber den

Bebauungsplan Nr. 17 ,Gemeindl

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Siwek, Wismar, Stand: Dezember 2022;

digitale topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2024; eigene Erhebungen
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - nach § 20 NatSchAG MV geschltztes Gehdlzbiotop
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Waldabstandsflachen 30 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone IV

iche Infrastruktur an der Schulstrale”

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung der Stadt Krépelin vom ............... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Gemeindliche Infrastruktur an der Schulstrae®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, § 18 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kommunale
Infrastruktur® sind folgende Anlagen und Einrichtungen fir Bildungs-, soziale und kulturelle
Zwecke zulassig:

- Kindertagesstatte,

- Schulen,

- Freizeiteinrichtungen fur Kinder, Jugendliche und Senioren,

- Beratungseinrichtungen,

- Veranstaltungsraume,

- Bibliotheken sowie

- sonstige kulturelle und soziale Gebaude

einschlieBlich aller Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind, zulassig.
1.2 Die Gebaudehohe ist gleich der Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt

fur die festgesetzte Hohe gilt die mittlere Hohe des gemal Lage- und HOhenplan anstehenden

Gelandes im Bereich der jeweiligen Gebaudegrundflache.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand
gemal § 6 LBauO M-V zulassig.
3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung sowie gestaltete
Freiflachen und Freirdume mit baulichen Nebenanlagen, wie Spielanlagen, mit Ausnahme der
Festsetzung unter Punkt 4., auch auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten, tGberbaubaren
Grundstiicksflache allgemein zulassig.

4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandsflache®, die von einer Bebauung
freizuhalten sind, sind ausschlieRlich nicht Gberdachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie
Flachen, die nur kurzzeitig dem Aufenthalt von Personen dienen, zulassig.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV der Grundwasserfassung
Krépelin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz
gemal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der
Schutzzonenverordnungen fir das Trinkwasserschutzgebiet ,Krépelin® (MV-WSG-1936-04) sind zu
beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und Kunstdenkmale
sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist unverzuglich die zustadndige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und
Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang
der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im Plangebiet nicht
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs.
3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt Kropelin, Markt 1
in 18236 Krépelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

N

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.01.2022. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung am
............... im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom ............... biszum ............... erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ...............
beteiligt worden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, einschlieBlich der dazugehdrigen Begriindung, wurde
am ............... von der Stadtvertretung gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde durch 6&ffentliche Auslegung der Planung im Bauamt der Stadt Krépelin in
der Zeit vom ............... bis zum ............... sowie durch Bereitstellung im Internet durchgefihrt.
Die Bekanntmachung der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Veréffentlichung
am ............... im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang vom ............... bis
ZUm ..ol an den Schautafeln der Stadt Kropelin. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

. Die Stadtvertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung

gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung dazu wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
bis zum .................. auf der Internetseite der Stadt Kropelin verdffentlicht und waren im zentralen
Bau- und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dartber hinaus haben die Unterlagen im
Verdffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt Krépelin 6ffentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
der Stadt vom .................. bis zum .................. und im Internet unter www.stadt-kroepelin.de
am ..o, und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .............. Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister

. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1:
.......... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurden am ............... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister

10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister

11.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... durch Verdffentlichung im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang
(/] 1 1 I bis zum ............... an den Schautafeln der Stadt Krdpelin bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Blirgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024

SATZUNG DER STADT KROPELIN

uber den
Bebauungsplan Nr. 17
,Gemeindliche Infrastruktur an der
Schulstralle”

gelegen sudostlich der SchulstralRe, norddstlich des Schul- und Sporthallenstandortes,
sudwestlich von Wohnbebauung an der Schulstra’e und von Wiesenflachen
sowie nordlich der Bahnstrecke Wismar - Rostock

Vorentwurf
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