SATZUNG DER STADT ROBEL/MURITZ UBER DEN

Fortfuhrung der textlichen Festsetzungen - Teil B

6. Die Stadtvertretung hatam . .2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV)
i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der

Fassung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO )
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
1.1 Zulassig im gesamten Geltungsbereich (WA1 bis WAA4) sind: (§ 4 Abs. 2 BauNVO)

. . N N . . - Wohngebaude,
glchstllqle 27014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende
5, 8. 1057) Handwerksbetriebe
- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes sportliche Zwecke,
Uber die Beteiligung von Birgerinnen und Burgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern und zur
Anderung weiterer Gesetze (Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, 1.2 Unzulassig im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
S. 258)1) - Schank- und Speisewirtschaften
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
777) in der derzeit geltenden Fassung - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden - Tankstellen ,
- Gartenbaubetriebe

1.3 Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Begrindung zum Bauleitplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
1) o 1) 2.1 Fur die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze die Firsthohe angegeben. Dies
BEBAUUNGSPLAN "JORGENBARG 1 -- e
2.2 Gemal’ § 18 Abs.1 BauNVO ist der Bezugspunkt fur die max. Héhe baulicher Anlagen Robel, ... Birgermeister
. . ) die jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkte/ -werte (HBZ).
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden HBP1 - gilt fiir das angrenzende WA1 und WA2
ist und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Rébel vom Der dargestellte Bezugspunkt ist der tatsachlichen Héhe der fertiggestellten StraRe 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
............... 2025 folgende Satzung Uber den 1. Bauabschnitt des Bebauungsplans "Jorgenbarg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften erlassen: zuzuordnen. (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschlief3lich des
N 7552 Im WA2 ist die Differenz zwischen den Hohen an den jeweiligen Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenen Informationen, haben in der
' Planzeichenerklarung Grundstiicksgrenzen gleichmaRig aufzuteilen. Zeitvom __._ .2024 bis einschlieRlich zum __._.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
. sz Planfestsetzungen gemaR PlanZV HBP2- gilt fur das angrenzende WA.1 und WA2" . ) . und im Internetﬂausgelegen. Die 6ffent|i§:he Au§legung ist mit d.er'n Hinweis, da§s .
I — 11 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der dargestellte Bezugspunkt ist der tatsachlichen Héhe der fertiggestellten Stral3e Anregungen wahrend "der Auslegyngsfrlst von jedermann schrlftllch.oder zur Niederschrift
10 20 30 40  50m zuzuordnen. vorgebracht werden konnen, ortsublich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Im WA2 _!st die Differenz .zwisclzlh(.a-n den HQhen an den jeweiligen zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3
753 WA (WA bis WA4) Grundstlicksgrenzen gleichmafig aufzuteilen. Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
WA3
135773 P A . 1.2 MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Bezugspunkt entspricht der Héhe der Gradiente der erschlieRenden
7519 sl g ' Stralle/ des FuBweges oder der Flache mit Gehrecht vor der Mitte des jeweiligen Rébel, ... Birgermeister
Jo 135 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO Grundstiickes.
y “)IXAT' § 1l imale Zahl der Voll h 16 BauNVO HBP4- gilt Tur das WA
@\ maximale caht der voligeschosse § 16 Bau Der Bezugspunkt betrégt 68,50 m tiber NHN im DHHN 2016 des zugrunde 8. Die von der Planung beriihrten Behérden, die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
| e '11'02m FH-max 8som  Maximale Firsthdhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO llegenden Lage- und Hohenplanes. fe 'I\'aChba.r gimei“td?” Si”dtgfm‘zg S 4 Abs. %5‘2”2 32 AA‘:S'S B?“GBSitJb"er die ?ffe”t”Che
= maxA1, : . : ) _ o , . _ uslegung in Kenntnis gesetzt und am __.__ . zur abe einer Stellungnahme
7243 7374 71.88 uWE': ma To0m [nbaxwgale WandEOhlf baulicher A'\rlllagezn 2.3 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf im gesamten Plangebiet die maximale Hohe baulicher aufgefqordgrt worden. J - J J
| Uber Bezugspunkt (Festsetzung Nr. 2.2) Anlagen, fiir technische Aufbauten, wie z.B. Be- und Entliiftungsanlagen, Solarelemente
fr261 .08 ) und Antennen sowie Schornsteine um 1,00 m uberschritten werden.
n3 7 7098 | 1.3 Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.4 Die technischen Aufbauten nach Festsetzung 2.3 miissen bei Flachdéchern einen Rébel Biir :
> ) - N - B X N germeister
s $ . Mindestracksprung von 1 m gegenuber den Aullenwanden des Gebaudes einhalten.
970 m/ ) +70.79 5 0 offenrc;:-I Bauwelsée _ g gg ﬁgs 131 gaum\\ﬁg 2.5 Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude oder Doppelhaushalfte
723 g g geschlossene Bauweise s. 3 Bau : : )
/ it / g wird auf max. 2 Wohnungen festgesetzt, ausgenommen innerhalb des WA4. 9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie der Behdrden und
70,81 L 2N nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO - .. .. sonstigen Trager offentlicher Belange am . .2025 abschlief3end gepruft. Der
S
7083 / es /8 A nur Einzelhauser zulassig 3.  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
{ 795 m2 : FH = max, 8,50 ' /A nur Hausgruppen zulassig 3.1 Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in den WA2-Gebieten ausschliefSlich als tberdachte ortlichen Bauvorschriften wurde am __._.2025 von der Stadtvertretung als Satzung
/ / pro.62 s 135/ ______ Stellplatze und in dgn daflr fe_:_stges.etzt_en Flachen zulas_S|g. o beschlossen.
S 71,08 97 Bauarenze 23 Abs. 3 BauNVO 3.2 Garagen und sonstige Stellplatze sind in den WA2-Gebieten unzulassig. : - :
763 m? S e | | b J S 3.3 Innerhab des WA4 sind mindestens 2 Fahrradstellplatze je Wohneinheit(WE) Die Beggggd”gglﬁ”tm Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
A : 1 vorzusehen. —— gebriigh
> & 15 2. Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )
7064 7046 i\ N 2 4. FLACHEN MIT GEHRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Rébel Biirgermeister
/ & % StraRenverkehrsflache Die mit Gehrecht festgesetzten Flachen gelten zugunsten aller Bewohner der n
744 2 @o 715 _ . . . e
5 7015 - N & 0.98 % —— privat Hausgruppen in den jeweilig angrenzenden WA2. 10. Der katastermaRige Bestand an Flurstucken wird am __._ .2025 als richtig dargestellt
4 ' & i!l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung " . bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die
— WA:TI / 850 2 gS <0 o Z Verkehrsberuhigter Bereich 5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht tiberpriift
;, A 288 K S e <0 E I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5.1 Das Anbringen von Solarelementen auf Dachflachen ist bei geneigten Dachern nur werden. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.
. 730 m? 8.50m 7 Fulweg parallel zur Dachhaut zulassig.
FH = max. 8,50m 287 WA4 P
o . 5.2 Bei Flachdachern sind die tUbrigen Flachen, welche nicht von technischen Aufbauten . ,
69.33 04 Il ‘9’6‘07, ) StralRenbegrenzungslinie verdeckt sind, zu begriinen. Robel, ... Siegel
o . :
I . P%5rsey , . Zufahrtsbereich 5.3 Bei Doppel- und Reihenhausbebauung sind die Dacher und Fassaden einheitlich in offentlich bestellter Vermesser
o885 FH = max,/11,50m 1 A utahrisbereic Material und Farbe auszubilden.
h. Py 701 e Flichen ohne Ein- und Ausfahrten 5.4 Nicht zulassig sind Blockbohlenhauser.
6 5.5 Einfriedungen an offentlichen Stra3en sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m s .
6630 w878 K 88 6 13 R Assiqg. ' infri 3ssiq. i A si 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan "Jérgenbarg 1" wird hiermit ausgefertigt.
L [ B /]| acranschen 59051115 BauG o Jfens, Snfredingen sulssig, Mauer, Sabionen o3 and g osplan eroentaro oefers
artengrunaiage. \=3 > Griinflache und durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
Vermessungsstelle Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH, N g p - privat 5.6 Alle nicht versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen. In den Vorgarten sind Kies- Robel, ... Blrgermeister
| -Vermessungsabteilung- o , 10 \ 7n £5 oder Schottergarten unzuléssig.
Lindenallee 2a, 19067 Leezen 8.9 // oa ) ) 5.7 Sichtschutzwande im WAZ2, sind im Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von max.
Tel. Nr.: 03866/404108, Fax: 03866/404490, A 4. Sonstige Planzeichen 2,00m und einer Tiefe von max. 3,00m, beginnend von der Hauswand, zulassig. 12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann
E-Mail: landgesellschaft@lgmv.de h east 68.71 Grenze des raumlichen . .. . eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erhalt, istam . .2025 im
Lagebezug: ETRS 89-UTM33, ./,69_8‘ 1% 73 e E Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB 6. AUSGLEICHSFLACHEN UND MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH; FLACHEN FUR Amtsblatt ortiiblich und im Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
Hohenbezug NHN im DHHN 2016, vom April 2021, der Flur 14, der Gemarkung Rébel \9‘” / s 670 2 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214
r————- - UND LANDSCHAFT § 1 a Abs. 3 und 5, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB BauGB) und von den Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 BauGB)
Hinweise I GSt _! Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB hingewiesen worden
_____ > L ) . . ) :
(Uberdacht) 6.1 Im Plangebiet sind je 500 m? Grundsticksflache 1 standortgerechter Laub- bzw. Der Bebauungsplan "Jérgenbarg 1" ist mit Ablauf des __.__.2025 in Kraft getreten.
} _ o . _ . ] o o . Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere I I Flachen mit Gehrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 6.2 Ausnahmen bilden die WA2, hier sind je Grundstiick 1 standortgerechter Laub- bzw.
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Eelamlasles Obstbaum zu pflanzen.
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Isophone fir mafRgebliche AuRenlarmpegel Robel, ... Bldrgermeister
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang 22dB(A) /S0dBA) tags / nachts VermeidungsmaBnahmen
der Anzeige. _ . . . o . 16,00 _ BV-1: Das bauvorbereitende Beseitigen der Bodenvegetation sowie die
2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Schmierstoffe, Altdl) sind entsprechend § 19 WHG und § 20 A Bemafung in Meter Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des
Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) der Unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen. HBP4 . Folgejahres zu erfolgen. AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in I '
3. Soliten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, ist % Hohenbezugspunkt Absgtirjnmung mit derguNB nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter g I—and kre|S MeCkIen bu rg |SChe Seen platte
entsprechend § 23 ADbfAIG M-V die Untere Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zubenachrichtigen, damit ] fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB méglich =m LR
gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen. 5. Planzeichen ohne Normcharakter ' Stadt RO be I/M U rltz
4. Der durch die zulassige Nutzung auf den Grundstlicken verursachte private Stellplatzbedarf ist auf den Grundsticken mit abzudecken. ) ) o T . . . . . .
5. Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. I:I Gebaude 1T Bdschung BV-2: I:’:;rneancrl:lgteurrsl?cahutjleggﬁé?daecwggnzlari:\r:bzitripsagr?jtzel\% rsg esgi]eddju(rjlerguf)r-c :]_39 mit der
6. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Raébel. —_— Flurstiicksgrenze v Zaun Bodenbriiter abzustimmen 9
7. AuRRenbeleuchtung baulicher Anlagen und Grundsttcke sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu '
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind. 92—9 Flursticksnummer 3680 Hohenpunkt in Meter BV-3: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen
- . uber NHN in DHHN 2016 ~ durch kiinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu
geplante Grundstiicksgrenze vermeiden
Gebietsbezeichnun AM-1/ZE-1:
ung Ab April ist fur die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporarer
Grundflachenzahl max. Anzahl der Vollgeschosse Amphibien-/Reptilienschutzzaun mit Uberkletterschutz durch eine 6BB an der
. . nordostlichen Grenze des Geltungsbereichs zu installieren. Die Malinahme ist zu
Bauweise zulassiger Haustyp dokumentieren und der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
maximale Hohe
Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen - Teil B Verfahrensvermerke
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394 geandert worden ist 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Die Stadtvertretung hatam ____._ 2024 den Aufstellungsbeschluss uber den

Bebauungsplan "Jorgenbarg 1" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt
gemacht worden.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal’ § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
vom __.  .2024 bis einschlieRlich . .2024 durchgefuhrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom . .2024 zur Abgabe einer Stellungnahme und einer AuRerung zu dem
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit und der sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange und der Nachbargemeinden am . .2024 o6ffentlich abgewogen. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Bebauungsplan "Jorgenbarg 1"
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