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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Planungsanlass und Ziel der Planung

Die Stadt Rébel/Miiritz als staatlich anerkannter Erholungsort inmitten der Mecklenburgischen
Seenplatte gelegen, beabsichtigt die Ausweisung eines grol3flachigen Wohngebietes sowie
einer UmgehungsstralRe direkt am Ortseingang aus Richtung Waren kommend. Aufgrund der
GroRRe des gesamten Plangebietes von ca. 19,3 ha wird das Gebiet in Bauabschnitte geteilt.
Die vorliegende Planung umfasst den 1. Bauabschnitt mit einer Flache von ca. 2,4 ha.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jorgenbarg 1“ ist die Abdeckung des
Bedarfs der Stadt Rébel/Miritz an Wohnraum. Somit wird im Norden der Stadt Robel/Muritz
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes entlang des Marienfelder Weges
angestrebt.

Das Ziel des Bebauungsplanes ,Jorgenbarg 1“ ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes. Das Allgemeine
Wohngebiet soll der Entwicklung vielfaltiger Bauformen zulassen, wie Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser sowie Geschosswohnungsbau.

1.2 Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Robel/Mdritz hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der offentlichen Sitzung am 23.02.2021 die Aufstellung des gesamten
Bebauungsplanes ,An'n Jorgenbarg“ in der Stadt Robel/Miritz beschlossen. Gleichzeitig
wurde der Beschluss gefasst, den Bebauungsplan im zweistufigen Verfahren (Regelverfahren)
geman § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Dartber hinaus ist beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
stadtebauliche Ordnung durch entsprechende Festsetzungen und Nutzungszuweisungen
herzustellen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Im Verfahren werden die artenschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt. Zusétzlich wurde
aufgrund der Lage zum nachsten SPA-Gebiet, eine SPA-Vorprifung des Einzelfalls erstellt.
Die ErschlieBung ist Uber den Marienfelder Weg gesichert.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

1.3 R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jorgenbarg 1“ umfasst eine Flache von ca.
24.579 m? auf den Flurstiicken 48/1, 135/3, 135/4, 135/10, 135/11, 135/12 und einen Teil des
Flurstiickes 135/9 der Flur 21 Gemarkung Robel.
Das Plangebiet wird folgendermal3en begrenzt:

¢ im Norden durch eine angrenzende Kleingartenanlage

¢ im Westen und Suden durch landwirtschaftliche Flachen
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¢ im Osten durch den Marienfelder Weg mit angrenzender Wohnbebauung

1.4 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394 geandert worden ist

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt geédndert durch Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
5.Mai1l998 (GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt geandert § 15 durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI.M-V S.221, 228)

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) i. V. mit der Satzung zum Schutz
von Gehdlzen und Griunflachen in der Stadt Mirow (Baumschutzsatzung) vom
31.03.2015

¢ Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V
S.344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern  zur  Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom
23.Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan der

Landesgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

Lindenallee 2a, 19067 Leezen, Tel. Nr.: 03866/404108, Fax: 03866/404490,

E-Mail: landgesellschaft@Ilgmv.de im Maf3stab 1:750.

Lagebezug: ETRS 89-UTM33, Hohenbezug DHHN 2016 vom April 2021, Flur 21 der
Gemarkung Rdbel.
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2.  PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Grundséatze der Bauleitplanung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei sind die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu gewéhrleisten. Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. (8 1 Abs. 3, 5und 6
BauGB)

Zu diesem Zweck sind die Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden, d.h. sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, Vermeidung der Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten sowie die
Bericksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes. (§ 1a BauGB)

Letztgenannten Erfordernissen sind durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solchen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
zu tragen.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach &8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu
beachten.

Diese hier festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden
bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

2.2.1 Flachennutzungsplan

Die Stadtvertretung der Stadt Robel/Miritz hat mit Beschluss lber die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, dass die Planzeichnung des Gesamtflachen-
nutzungsplanes der Stadt Rébel/Miritz mit dazugehériger Begriindung gemal 8§ 6 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung, die er nach der 3. Anderung und Berichtigung
erfahren hat, als digital aufbereiteten FlAchennutzungsplan neu bekannt zu machen.

Der Beschluss Uber die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Robel/Muritz in digitaler Aufbereitung und der Einarbeitung aller bisher wirksamen Anderungen
und Berichtigungen wurde am 03.09.2022 neu bekannt gemacht.

Die am Marienfelder Weg liegenden Flachen des Bebauungsplanes sind im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Robel/Muritz als Wohnbauflache dargestellt. Somit entwickelt
sich der Bebauungsplan ,Jorgenbarg 1 gemalf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. (siehe Abb. 1)
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2.2.2 Landesraumentwicklungsprogramm fur die Planungsregion , Mecklenburg -
Vorpommern“ (LEP ,,Mecklenburg-Vorpommern*)

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im
Landesraumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte®
(LEP Mecklenburgische Seenplatte) vom 27.05.2016 formulierten Aussagen und
Grundsatzen.

Abbildung 2; Auszug LEP M-V

4.1 Siedlungsentwicklung

(3) Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumaflinahmen und flachensparende Siedlungs-,
Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden
die Grundlage fir die kinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener
Weise Freiflachen im Siedlungsbestand berucksichtigt werden.
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Die Flache ist Teil eines Gesamtkonzeptes der Stadt Rébel/Mritz, welche als Ziel verfolgt ein
neues Wohngebiet mit Umgehungsstrale zu entwickeln. Innerhalb der Stadt stehen keinen
weiteren Flachen mehr zur Verfiigung. Alle Grundstiicke innerhalb der bereits aufgestellten B-
Plane sind bereits verkauft bzw. bebaut.

Gemal 4.1 (5) LEP M-V sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotentiale sowie
Moglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu
erfolgen.

Gemall Programmsatz 4.5 (2) darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Das Plangebiet befindet sich nach LEP ,M-V* in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Es
handelt sich bei der Uberplanung zwar um landwirtschaftliche Flachen, allerdings befindet sich
die Flache direkt angrenzend an die Stadt Roébel/Miritz und ist im FNP bereits als
Wohnbauflache dargestellt. In Bezug auf die Gesamtplanung des Bebauungsplanes ,An'n
Jorgenbarg® ist der Flachenanteil des 1. Bauabschnittes eher gering.

2.2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm far die Planungsregion
»,Mecklenburgische Seenplatte“ (RREP Mecklenburgische Seenplatte)

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm fur die Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte” (RREP
Mecklenburgische Seenplatte) vom 15.06.2011 formulierten Aussagen und Grundsatzen.

Zentrale Orte sollen gemaR Programmsatz 3. 2 (1) des RREP MS berdrtliche
Bundelungsfunktionen bernehmen und als Schwerpunkte unter Anderem der wirtschaftlichen
Entwicklung und der Siedlungsentwicklung vorrangig gesichert und ausgebaut werden.

—

Abbildung 3; Auszug aus dem

RREP MS
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Durch die Planung wird eine Au3enbereichsflache, die an den Ort anbindet und bereits durch
eine Stral3e voll erschlossen ist, in die Ortslage einbezogen und die vorhandene Ortsstruktur
somit erganzt. Mit dem Bebauungsplan wird eine landwirtschaftliche Flache in Ortsrandlage
Uberplant und planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den Bau neuer Wohngebaude
geschaffen.

Entsprechend dem Programmsatz 3.2.3 (1) RREP MS lbernimmt Robel die Funktion eines
Grundzentrums. Dementsprechend soll die Stadt als Uberortlich bedeutsamer
Wirtschaftsstandort gestarkt werden, Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung ihres Nahbereiches
bereitstellen und Einrichtungen zur Daseinsvorsorge sichern. Mit der Ausweisung des
Bebauungsplanes ,Jérgenbarg 1“ und der damit verbundenen Festlegung eines Allgemeinen
Wohngebietes tragt der B-Plan zu den Zielen des Grundzentrums bei.

3.1.3 Tourismusraume

(2) Die touristische Entwicklung soll schwerpunktmafig in den Tourismusschwerpunktraumen
stattfinden. Weitere touristische Ausbaumaflinahmen sollen unter dem Aspekt der
Qualitatssicherung auf die vorhandenen touristischen Angebote abgestimmt werden, zur
Stabilisierung vorhandener Standorte beitragen oder Altstandorte aufwerten.

(4) Die Tourismusschwerpunktraume und die Tourismusentwicklungsrdume

sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Das Plangebiet
dient, aufgrund der Lage, ebenso dem Tourismus, da das gesamte Gebiet ebenso eine
UmgehungsstralRe sowie Flachen fur die Offentlichkeit beinhaltet.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, steht den Zielen der touristischen
Entwicklung nicht entgegen.

4.1 (2) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen.

4.1 (3) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bericksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine
Ressourcenschonende o©kologische Bauweise, insbesondere unter Bericksichtigung der
Mdglichkeiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der
Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung
unterschiedlicher Raumnutzungsanspriiche sollen stérende Immissionen vermieden werden.
4.1 (4) Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte
zu konzentrieren.

4.1 (6) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachenhaben in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen.

Da sich das Plangebiet direkt und in optimaler Lage (kurze Wege zum Hafen, Innenstadt,
Muritz) befindet und dariber hinaus erschlossen ist, bietet sich dieser Standort an, um die
Wohnentwicklung fur Robel/Muritz weiterzufihren und somit den Bedarf abzudecken.

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und

Landesplanung vereinbar. Eine positive landesplanerische Stellungnahme vom
09.04.2024 liegt vor.
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2.3 Ausgangsbedingungen / Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen
2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt Rébel/Miiritz liegt am westlichen Ufer der Mritz und ist verkehrstechnisch durch die
Landesstralle L 24 und die L241 sehr gut an das regionale und uberregionale Stral3ennetz
angeschlossen. Die von der Mecklenburgischen Seenplatte und damit auch touristisch
gepragte Stadt ist etwa 70 km von der Kreisstadt Neubrandenburg (Oberzentrum) entfernt.
Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle Leizen an der A19 (Berlin-Rostock) ist in ca.
10 km erreichbar. Ein Netz von Uberregionalen Bussen verbindet die Stadt Rdbel/MUritz mit
Waren/Muritz, Neubrandenburg und Wittstock.

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Randgebiet der Stadt Robel/Muritz und ist durch den
Marienfelder Weg, welcher an die Landesstral3e L24 anknipft, erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes wird die ErschlieBung neu durch Festsetzungen von
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* ,FuRweg“
sowie Flachen mit Gehrecht geregelt wird. Ebenso muss eine Flache fur die kunftige
Anbindung der geplanten UmgehungsstraBe an den Marienfelder Weg vorgehalten bzw.
dargestellt werden.

2.3.2 Topografie und Baugrund

Das Plangebiet hat ein von Nordwesten nach Siidosten abfallendes Gelande auf Hohen von
77,50 m bis 68,50 m dber NHN im DHHN 2016 (Normalhtéhe Null im Deutschen
Haupththennetz).

Es kann derzeit nicht bestimmt werden, ob anzutreffende Bdoden einen tragfahigen Baugrund
darstellen. Aus diesem Grund ist eine erforderliche Baugrunduntersuchung, auf dessen
Grundlage die Errichtung neuer Gebaude festgelegt werden muss, fir den Sommer 2024
geplant.

2.3.3 Derzeitige Nutzung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist ca. 2,45 ha grof3 und stellt derzeit eine von
Kleingarten und Wohnbebauung begrenzte landwirtschaftliche Flache dar. Der
Bebauungsplan ,Jorgenbarg 1“ als 1. Bauabschnitt ist der Beginn der Entwicklung eines
Wohnquartieres mit einer Umgehungsstral3e von der L24 ausgehend in Richtung Marienfelder
Weg, welches den Bereich der Seebadstralle, direkt an der Uferpromenade der Miritz
verkehrlich beruhigen soll.

Derzeit wird die Flache als Ackerland und unbefestigter Parkplatz genutzt. Dariiber hinaus
befindet sich lediglich ein Grinstreifen im nordéstlichen Bereich des Plangebietes, welcher als
unbefestigter Parkplatz fir die angrenzenden Kleingartner fungiert.

N:\2021b101 R6bel\10_Vorentwurf\doc\Begriindung_VE_30.April_24.docx 10



# A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Robel/Muritz
architekten . stadtplaner . ingenieure Bebauungsplan ,Jérgenbarg 1¢

2.3.4 Nutzungsbeschrankungen

Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Altlasten
Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

Kampfmittelbelastung
Eine Kampfmittelbelastung ist derzeit nicht bekannt.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen lll.

Gesetzlich geschiitzte Bdume
Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Baume.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
In einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet liegen folgende gesetzlich geschiitzten Biotope:
e MUEO09378 Naturnahe Feldhecken (ca. 150 m entfernt)

Das gesetzlich geschitzte Biotop befindet sich in ausreichendem Abstand zum
Bebauungsplan und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Européisches Vogelschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 300 m Radius zum EU-Vogelschutzgebiet DE
2642-401 ,Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte® (SPA- Special Protected Area).
Daher kann davon ausgegangen werden, dass ein B-Plan zu einer Beeintrachtigung des
Natura 2000-Gebietes filhren kann. Aus diesem Grund wurde in einer gesonderten SPA-
Vorprifung, welche als Anlage 1 dieser Begrindung beiliegt, Gberschlagig untersucht, ob die
bau-, betriebs- und anlagebedingten Wirkungen der Aufstellung des geplanten Wohngebietes
geeignet sind, die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura-2000 Gebietes erheblich zu
beeintrachtigen (Verschlechterungsverbot). Die Ergebnisse der Vorprifung sind ebenso der
Anlage 1 zu entnehmen.
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 135/3, 135/4, 135/10, 135/11, 135/12 und einen Teil
des Flurstiickes 135/9 der Flur 21 Gemarkung Rdbel mit einer Flache von ca. 2,5 ha.

Die am Marienfelder Weg liegenden Flachen sind im derzeit rechtkraftigen
Flachennutzungsplan ,Wohnbauflache“ dargestellt. Daran wird mit dem Bebauungsplan
angeknupft.

Als Planungsziel ist fir das im Geltungsbereich liegende Gebiet, die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Das Allgemeine Wohngebiet soll in 4 Teilflachen
gegliedert werden. Allerdings unterscheiden sich das Teilgebiet 1 (WAL1), das Teilgebiet 2
(WA2) und das Teilgebiet 3 (WA3) lediglich in der Zulassigkeit der Haustypen und der
Bauweise. Hier sollen sich Haustypen wie Einzel-, Reihen- und Doppelh&usern in bestimmten
Bereichen ansiedeln. Die angrenzende Flache, entlang des Marienfelder Weges wird als
Teilgebiet 4 (WA4) ausgewiesen, welche fir Geschosswohnungsbau genutzt werden soll.
Zugelassen werden im gesamten Geltungsbereich die Anlagen; welche einem Allgemeinen
Wohngebiet dienlich sind.

3.1 Planfestsetzungen
3.1.1 Artder baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Gemal 8§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Zulassig innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind,
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Allgemeinen Wohngebiet
folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandtell
des Bebauungsplans werden:
1. Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

abkwbn

Diese Anlagen befinden sich bereits in unmittelbarer Nahe zu Plangebiet, diese kénnen in
anderen Gebieten der Stadt errichtet werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, am Rand der Stadt und dem hohen Wohnraumbedarf
der Stadt sind Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO im gesamten Geltungsbereich nach
8§ 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Dartber hinaus sind touristische Beherbergungsmaoglichkeiten
und weitere Flachen fur touristische Entwicklungen innerhalb der Stadt Robel/Muritz in
ausreichender Zahl vorhanden.
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3.1.2 Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

An der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird auf den privaten Grundstticken eine 3 m
breite private Griunflache festgesetzt, um einen harmonischen Ubergang in die freie
Landschaft zu schaffen.

3.1.3 MalR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt, dies erfolgt
durch die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch
die H6he baulicher Anlagen.

Der Orientierungswert der Obergrenze des § 17 der BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet
wird vollkommen ausgeschdpft. Daher wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je
Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.

Die GroRRe der Grundflachenzahl darf fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nach 88 12
und 14 BauNVO um 0,2 auf insgesamt 0,6 erweitert werden (8§ 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2
BauNVO).

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.
Dies gilt fur den gesamten Geltungsbereich.

Hohe baulicher Anlagen / Bezugspunkt

Aufgrund der Zulassigkeit unterschiedlicher Wohnformen von Einzelh&usern, Doppelhauser
bis hin zu Hausgruppen und dem bewegten Geldnde werden fir jedes Baufeld maximale
Hohen mit den jeweiligen Bezugspunkten festgesetzt.

Gemal § 18 Abs.1 BauNVO ist der Bezugspunkt fuir die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen.
Somit werden konkrete Aussagen zu den einzelnen Baufeldern bzw. Grundstiicken bestimmt.

WA1

Da das Geléande innerhalb des nordlich gelegenen WA1 einen Hohenverlauf von Nordwest
nach Stidost von ca. 2,70 m aufweist, missen kiinftige Gebaude zum Teil in den Hang gebaut
werden. Aus diesem Grund wird die maximale Firsthohe in diesem Bereich auf 11 m
festgesetzt.

Im sudlich gelegenen WA1 wird die maximale Firsthohe mit 8,50 m festgesetzt. Hier ist der
Hohenverlauf mit maximal 1 m nicht ganz so stark ausgepragt, womit die Héhe der baulichen
Anlagen ausreicht, um das Ziel der Einzel- oder Doppelhausbebauung, mit einer maximalen
Geschossigkeit von 2, zu erfllen.

WA?2

Innerhalb der beiden WA2 werden maximale Firsth6hen mit 8,50 m vorgegeben. Aufgrund der
Planungsabsicht, der Errichtung von Reihenhdusern, im Zusammenhang mit dem Gelénde,
wird zuséatzlich Gber den Bezugspunkt eine einheitliche Trassierung der Gebaude vorgegeben.

N:\2021b101 R6bel\10_Vorentwurf\doc\Begriindung_VE_30.April_24.docx 13



# A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Robel/Muritz
architekten . stadtplaner . ingenieure Bebauungsplan ,Jérgenbarg 1¢

Hohenbezugspunkt 1 (HBP1) - qgilt fiir das angrenzende WA1 sowie WA2

Der dargestellte Bezugspunkt ist der tatsachlichen Hohe der fertiggestellten Stral3e
zuzuordnen. Im WA?2 ist die Differenz zwischen den H6hen an den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen gleichmafiig aufzuteilen, um eine gleichmaRige Abstufung und somit
harmonische Anordnung der Geb&ude zu erhalten.

Hoéhenbezugspunkt 2 (HBP2) — gilt fir das angrenzende WA1 und WA2

Der dargestellte Bezugspunkt ist der tatsachlichen Hohe der fertig gestellten Stral3e
zuzuordnen. Im WA2 st die Differenz zwischen den H6hen an den jeweiligen
Grundstucksgrenzen gleichmalig aufzuteilen, um eine gleichméRige Abstufung und somit
harmonische Anordnung der Geb&ude zu erhalten.

WA3

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird innerhalb des WA3 mit einer maximalen Firsthéhe
von 8,50 m Uber Bezugspunkt vorgegeben. Der Bezugspunkt entspricht der Hohe der
Gradiente der erschlieenden StralRe/ des FuRBweges oder der Flache mit Gehrecht vor der
Mitte des jeweiligen Grundstlickes. Da die ErschlieBungsstrae lediglich mit 3 m an die
Randgrundstiicke angrenzt und somit nicht die Mitte der Grundstiickt erreicht, werden an
dieser Stelle der FulBweg sowie die Flache mit Gehrecht als Ausgangspunkte fur die
Bezugshohen mit herangezogen.

WA4

Aufgrund der Zulassigkeit von Geschosswohnungsbau wird die maximale Firsthéhe mit 11,50
m und eine maximale Wandhoéhe von 9,50 m festgesetzt. Dies gewahrleistet eine effektive
Bauweise der Wohngebaude, ohne die geschlossene Flache der Hauswand in Richtung
Wohngebiet zu gro3 zu dimensionieren. Hier gilt der festgelegte HBP4.

HBP4
Innerhalb des WA4 wird ein einheitlicher Bezugspunkt in der Mitte des Baufeldes vorgegeben
welcher, aufgrund des relativ ebenen Gelandes, mit einer Héhe von 68,50 m ber NHN im
DHHN 2016 auf Grundlage des zugrunde liegenden Lage- und Hohenplans, festgelegt wird.

Zahl der VollgescholRe

Weiterhin wird das Maf3 der Nutzung Uber die Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 3 Nr. 2
und 4 BauNVO geregelt.

Innerhalb der WA 1, 2 und 3 wird eine Geschossigkeit von maximal 2 festgesetzt, wodurch
unterschiedliche Gebaudetypen moglich sind.

Lediglich innerhalb des WA4 werden maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt, da hier die
Errichtung von Geschosswohnungsbau ermdglicht werden soll.

Diese beiden Vorgaben (maximale Hohe und Vollgeschosse) sind ausreichend um eine
baufeldbezogene Regelung fir die Gebaudehthen, einschlie3lich ihrer Dachausbildung
festzulegen.

Gemal} § 16 Abs. 6 BauNVO darf im Plangebiet fur technische Aufbauten, die max. Firsthéhe
bzw. die/der tatsachlich gebaute Gebaudehdohe/-first um 1,00 m Uberschritten werden. Somit
konnen notwendige Anlagen dieser Art die festgesetzten maximalen Geb&udehohen
Uberragen und bleiben in einem stadtebaulich angemessenen Rahmen.
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Die technischen Aufbauten bei Flachdachern, missen mit einem Ricksprung von mindestens
1m zu der &uRReren Gebdudekante errichtet werden, um zu vermeiden, dass diese in der
Hohenentwicklung in Erscheinung treten.

3.1.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 2,4 BauGB i.V.m. §§8 22, 23 BauNVO

Innerhalb eines Bebauungsplanes kann die Bauweise nach § 22 BauNVO bestimmt werden.
Fur die Baufelder der WA1 wird keine Bauweise festgesetzt, da die Baufelder eine maximale
Lange von 47 m haben und somit keine Gebaudelangen von Gber 50 m moglich sind.

Innerhalb der WA2 wird eine geschlossen Bauweisen nach 8 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt,
da hier Reihenhauser errichtet werden sollen, um somit Gebdude ohne seitlichen
Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten.

Innerhalb des WA3 und WA4 wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt. Hierbei dirfen Gebaude die zuldssige Lange von 50 m nicht Uberschreiten.
Klnftige Hauptgebaude haben sich an die, nach § 6 Abs. 5 Landesbauordnung M-V
geforderten Abstandsflachen von mind. 3 m zu halten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird durch 6 einzelne
Baufelder bestimmt, welche sich (bis auf die WA2) an die von der Landesbauordnung
geforderte Abstandsflache, von mindestens 3 m halten.

Zuldssig sind je nach Baufeld im Geltungsbereich eine Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung. Bei einer Doppel- oder Reihenhausbebauung wird eine
Grenzbebauung zulassig.

Die Baufelder des WAL sind aufgrund der Ausrichtung der Hauser gré3er gefasst, um ggf.
eine Terrassenausrichtung nach Siiden zu ermdglichen.

Der Abstand des Baufeldes des WA4 betragt 20 m entlang des Marienfelder Weges und des
geplanten Kreisverkehrs (Kreuzung Marienfelder Weg - SeebadstraRe) aufgrund des
prognostizierten Verkehrslarms, welcher nach Fertigstellung zu erwarten ist.

Flachen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen nach 8812 und 14 BauNVO

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und zur Biindelung des Verkehrs erfolgt innerhalb
der WA2-Gebiete, die Festsetzung einer entsprechenden Flache fir Uberdachte Stellplatze
als Sammelstellplatzanlage fir die Bewohner der kiinftigen Reihenhauser.

Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO, kbénnen in den WA2-Gebieten auch aul3erhalb
der gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Garagen und sonstige Stellplatze sind in den WA2 Gebieten sind ebenfalls aus den o.g.
Grunden unzulassig.

In den Ubrigen Baugebieten sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne 8§ 12 und
14 BauNVO auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Der Ubrige ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundsticken unterzubringen.
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Innerhalb des WA4 wird vorgegeben, dass je Wohneinheit mindestens 2 Fahrradstellplatze
vorzusehen sind.

3.1.5 Flachen mit Gehrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Gehrecht festgesetzten Flachen sind zugunsten der Bewohner der Reihenh&user
sowie der Offentlichkeit. Diese Flache fungiert als der sogenannte ,Gartenweg“ um den
Anwohnern einen ful3laufigen Zugang zu den rickwartigen Flachen ihrer Grundstiicke zu
ermaoglichen.

3.1.6 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Randlage des Plangebietes werden entsprechend 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
86 LBauO M-V nur wenige ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen
erlassen.

In Anbetracht dessen, dass es sich beim Bebauungsplan um den 1. Bauabschnitt eines neu
entstehenden Wohnquartiers handelt und angrenzend lediglich eine Kleingartenanlage
befindet, ergeben sich keine einzuhaltenden stadtebaulichen Strukturen, welche von aul3en
auf das Gebiet einwirken. Dennoch werden gestalterische Festsetzungen getroffen, um eine
vertragliche stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu gewabhrleisten.

5.1 Das Anbringen von Solarelementen bei geneigten Dachern ist nur parallel zur Dachhaut
zulassig.

5.2 Durch die Vorgabe des Begriinens von Flachdachern tragt die Stadt Robel/Miritz zu einer
positiven lokalen sowie globalen Klimabilanz bei.

5.3 Bei Doppel- und Reihenhausbebauung sind die Déacher und Fassaden einheitlich in
Material und Farbe auszubilden.

5.4 Nicht zulassig sind Blockbohlenhduser mit Wanden aus Ubereinander liegenden
unbehauenen Stammen.

5.5 Einfriedungen an 6ffentlichen Straf3en sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig,
um ein offenes StrafRenbild zu erzeugen. Es sind nur offene Einfriedungen zulassig. Mauern,
Gabionen 0.4. sind unzuldssig, Hecken sind aus standortgerechten Pflanzenarten anzulegen
und dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

5.6 Alle nicht versiegelten Flachen sind géartnerisch anzulegen. In den Vorgérten sind Kies-
oder Schottergarten unzulassig. Dies dient dem vorsorgenden Bodenschutz sowie im weiteren
Sinne dem Schutz der Insekten.

5.7 Sichtschutzwéande sind innerhalb des WA2 im Bereich der Terrassen bis zu einer Héhe
von max. 2,00 m und einer Tiefe von max. 3m, beginnend von der Hauswand, zuldssig.

Zudem sind Photovoltaikanlagen so auszurichten bzw. anzulegen, dass es zu keiner Blendung
der Verkehrsteilnehmer, auf den um- bzw. anliegenden Straf3en und Wegen, kommen kann.
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4.  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird vom angrenzenden Marienfelder Weg aus erschlossen. Fur die
ErschlieBung ist es notwendig, einen Teil des sich an der Verkehrsflache befindenden
Kleingartens, in die Verkehrsflache einzubeziehen und umzuwandeln. Aus diesem Grund wird
die Flache der ca. 2 m breiten Hecke sowie ein 1 m breiter Streifen des Kleingartens, parallel
zur Hecke, in Anspruch genommen, um die notwendigen Sichtachsen zu erhalten. Vom
Marienfelder Weg aus geht eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
Lverkehrsberuhigter Bereich“ ins Plangebiet. Diese Verkehrsflache hat in ihrer Gesamtheit
eine Breite von ca. 10 m. Hier sollen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ca. 15
Stellplatze mit StralBenbegleitgrin entstehen, um den angrenzenden Gartennutzern weiterhin
Parkmdglichkeiten zur Verfigung zu stellen. Von hier aus fuhren 2 Verkehrsflachen mit einer
Breite von 6,50 m ab, welche als Mischverkehrsflaiche ausgebildet werden sollen. Eine
Umfahrung fur Millfahrzeuge ist somit gewahrleistet.

Aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes der Stadt Robel/MUritz, welches eine Erweiterung
des Gebietes vorsieht, wird oberhalb des WA3 eine fulaufige Durchlassigkeit vorbehalten
und kinftige Flachen miteinander verbinden zu kénnen. Der Durchgangsverkehr ist an dieser
stelle unerwiinscht, die weiteren Bauabschnitte des Konzeptes werden kunftige innerortliche
Umgehungsstral3e angebunden.

Im Norden befindet sich eine Flache, welche als private Verkehrsflache festgesetzt wird.
Hierbei handelt es sich um den Wirtschaftsweg der MEWA. Dieser muss gesichert sowie eine
Durchlassigkeit gewahrleistet werden, da sich noérdlich des Plangebietes ein
Reinwasserbehélter der MEWA befindet. Diese Flache wird der Offentlichkeit nicht zur
Verfligung stehen und soll mit einem Poller gesichert werden.

Zufahrten

Fur das WAA4 soll die Moglichkeit einer Zufahrt, welche von dem Marienfelder Weg ausgeht,
bereitgehalten werden. Um dies zu konkretisieren, werden in den Kreuzungsnahmen
Bereichen Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Somit verbleibt ein 25 m breites Fenster zum
Marienfelder Weg, welches zu den Stellplatzen (welche im verlarmten Bereich am
Marienfelder Weg angelegt werden kdnnen) der kiinftigen Bewohner des WA4 fuhren soll. Die
Mdglichkeit der ErschlieRung Uber die Planstral3e bleibt bestehen.

5. Ausgleichsflachen und MaRnahmen zum Ausgleich und Anpflanzen von
Strauchern; Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 88 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und BauGB

5.1 Umwelt- und KlimaschutzmalRnahmen

Anpflanzung von Baumen

Baume sind effektive CO,-Binder, halten Regenwasser zurtick und kiihlen durch Verschattung
und Verdunstung den Umgebungsraum.

Als Beitrag zur Kompensation und der durch das Vorhaben entstehenden
Treibhausgasemissionen ist die Anpflanzung von 1 Baum je angefangenen 500 m?2
Grundstucksflache aus folgender Liste zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen.

Innerhalb der WA2 erreichen die einzelnen Grundstiicke nicht die 500 m? Marke, somit ist
unklar welchem Grundstiick die Pflanzung zugeordnet wird. Aus diesem Grund wird ebenso

N:\2021b101 R6beN10_Vorentwurfdoc\Begriindung_VE_30.April_24.docx 17



# A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Robel/Muritz
architekten . stadtplaner . ingenieure Bebauungsplan ,Jérgenbarg 1¢

festgesetzt, dass in den WA2 Gebieten je Grundstiick 1 MittelgroRer bzw. Kleiner Baum zu
pflanzen ist. Dadurch werden innerhalb der WA2 bereits 12 Baume neu gepflanzt.

Innerhalb der WAL entstehen insgesamt 8 Bdume, im WAS sind es 16 Baume um im WA 4
werden weitere 12 Baume gepflanzt.

Somit werden ca. 48 Baume innerhalb des Geltungsbereiches gepflanzt.

MittelgroRe und Kleinbdume

Feldahorn Acer campestre
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigata
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Walnuss Juglans regia

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Frihe Traubenkirsche Prunus padus
Kulturobst in Arten und Sorten

Durch diese Festsetzungen werden die gesetzlichen Planungsleitlinien und vor allem dem
Grundsatz zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung und
den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. den 88 1 Abs. 5 und 6 sowie 1a Abs. 5
BauGB in deutlichem Umfang Rechnung getragen.

Fazit

Die Gesetzesmaterialien betonen die Rolle der Stadte und Gemeinden bei der Bekdmpfung
des globalen Klimawandels. Zugleich bestimmt der Bundesgesetzgeber die Aufgabe der
Gemeinde, mit jeglichen umwelt- und klimaschitzenden MafRBhahmen im Rahmen der
Bauleitplanung den Bezug zur planerischen Zuordnung von Grund und Boden zu wahren
(DEUTSCHER BUNDESTAG, 2021).

Der Bebauungsplan ,Jorgenbarg 1 bereitet durch seine Festsetzungen sowie die durch ihn
vorbereitenden  Handlungen negative  Auswirkungen auf Landschaftsbild und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit auch das regionale sowie globale Klima vor
(vergl. Umweltbericht zum B-Plan). Zur Umsetzung des Beriicksichtigungsgebotes der
gesetzlichen Planungsleitlinien sind demgeman folgende Grundsatze mit den oben genannten
Festsetzungen getroffen worden:

- Kies- und Schottergarten sind nicht zulassig,

- Anlage von Dachbegrinung bei Flachdachern

- Anpflanzung von 1 Baum je angefangenen 500 m? Grundstiicksflache und innerhalb
der WA2 entsteht 1 Baum je Grundstiick

Der negative Einfluss des B-Planes auf das Klima kann durch minimierende und
kompensierende Festsetzungen ausgeglichen werden.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird derzeit noch erarbeitet und in der
Entwurfsphase eingereicht.
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5.2 Artenschutz

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Um einen mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier
geeignete MalRnahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestanden des

8 44 BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

Bauzeitenregelung

BV-1/ZE-1:

Zum Schutz potenziell vorkommender Arten, erfolgt die Baufeldfreimachung ausschlief3lich in
der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres. Aul3erhalb dieses Zeitfensters ist die
Baufeldfreimachung nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher
Kontrolle und Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde moglich.

BV-2:

Tritt nach der Baufeldfreimachung eine Arbeitspause ein, so sind ab dem 5. Tag mit der
unteren Naturschutzbehtérde MalRnahmen zum Schutz vor Besiedelung durch Bodenbriter
abzustimmen.

Bauzeitenregelung (Tageszeitraum)

BV-3:

Die Ausfuihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch
kinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu verhindern.

Reptilienschutz

AM-1/ZE-1:

Um Beeintrachtigungen von Zauneidechsen zu vermeiden ist, spatestens ab April fur die
Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig vorher ein temporarer Reptilienschutzzaun mit
Uberkletterschutz durch eine dkologische Baubegleitung zu installieren. Die MaRnahme ist zu
dokumentieren und der uNB vorzulegen.

Hinweis
Aufgrund der Nahe zu umliegenden Européischen Vogelschutzgebieten und der Lage des
Ortes in der Landschaft wird auf folgendes hingewiesen. AuRenbeleuchtung baulicher Anlagen
und Grundstiicke sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.
Als unbedenklich gelten:

e Leuchtenkopfe, die kein Licht in oder tber die Horizontale abstrahlen

e Dimmbare Leuchten

e standardisierte Schnittstellen, um kinftige Anforderungen bedienen zu kdnnen

e Lichtfarben bis ca. 3.000 Kelvin
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegentiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern.

6.1 Verkehrslarmeinwirkungen

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu
berticksichtigen, somit sind Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf den, dem Wohnen dienende und andere schutzbediirftige Gebiete
so weit wie mdglich vermieden werden.

Aufgrund der Planung einer innerdrtlichen UmgehungsstralRe und der damit einhergehenden
Erhohung des Larmpegels, wurde durch die Firma Mohler und Partner, Ingenieure AG die
Verkehrslarmeinwirkung durch den Marienfelder Weg nach Umsetzung der Umgehungsstrafie
sowie fir die Umgehungsstral3e selbst, prognostiziert. Diese Werte sind bereits in die Planung
Ubernommen worden. Allerdings ist der dazugehdrige Bericht noch nicht abgeschlossen und
wird in der Entwurfsphase des Bebauungsplanes vorgelegt.

Die Larmeinwirkungen der UmgehungsstralRe tangieren den Bebauungsplan ,Joérgenbarg 1°
nach derzeitigen Erkenntnissen nicht.

Lediglich das erhthte Larmaufkommen des Marienfelder Weges hat einen Einfluss auf das
angrenzende WA4.,

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts, werden entlang des Marienfelder Weges leicht tiberschritten. Die Isophonen
Linien wurden im Plan grob gargestellt.

Entlang des Marienfelder Weges Uberschreitet der Larmpegel den Richtwert eines
Allgemeinen Wohngebietes um maximal 5 dB(A) im Tageszeitraum und maximal 15 dB(A) im
Nachtzeitraum.

Erforderlicher Schallschutz gemafR DIN 4109

Bei resultierenden erforderlichen Bau-Schallddmm-MaRen der AufRenbauteile von unter 35
dB(A) werden mit den ortsiblichen Bauweisen und der Verwendung handelsiblicher
Materialien vor dem Hintergrund gesetzlicher Vorgaben wie der Warmeschutzverordnung, die
zulassigen Innenraumpegel bereits erzielt.

Die in der Rechtsprechung gefestigte Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts wird im gesamten Geltungsbereich des B-Plans unterschritten.
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Die Werte der Schalltechnischen Untersuchung kann den folgenden Abbildungen enthommen
werden, der dazugehdrige Bericht wird als Anlage in der Entwurfsphase beigefigt.

Robel! Mritz| / o Bencht 781-00389

Bereich Rébel/ Miritz
2 Beurteilungspegel Tag
Y Bauabschnitt 1
Verkehrszahlen: Planfall 2
Bl UmgehungsstraBe v = 50 km/h
StraBenbelag: AC 11
Lageplan zum Schallschutz
gl Verkehrsldrm

Zeichenerkldrung

IRW W: 59149 dB{A)
IRW M: 64/54 dB(A)
IRW G: 60/5 dB(A)
h=6m 0. GOK

EEEEE-1E

SBHIRBABHER

Plangrundlage:

Landesanstalt fOr nnere Verwaltung
for

des Landes Mecklenburg-Vorpommem

Berlin, April 2024

MOHLER+PARTNER
P INGENIEURE AG

AL

Abbildung 4; Isophonen Karte, Verkehrslarm-Tageszeitraum (Mohler+Partner)
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Bencht 781-00389

Bereich Rébel/ Miritz =
75 Beurteilungspegel Nacht
Bauabschnitt 1

Verkehrszahlen: Planfall 2
UmgehungsstraBe v = 50 km/h

0| StraBenbelag: AC 11

Lageplan zum Schallschutz
Verkehrsldrm

3 {| Zeichenerkldrung

IGW W: 5249 dB(A)
IGW M: B4/54 dB{A}
IGW G: 69/59 dB(A)
h=6m 0. GOK

Plangrundiage:
Landesanstalt for nnere Verwaltung
for

des Landes Mecklenburg-Vorpommen

Berlin, April 2024

MOHLER+PARTNER
b INGENIEURE AG

Abbildung 5; Isophonen Karte, Verkehrslarm-Nachtzeitraum (Mohler+Partner)

7.  Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene ErschlielBungsstralle ,Am
Marienfelder ~ Weg“. Alle offentlichen  Ver- und  Entsorgungsanlagen,  wie
Schmutzwasserableitung, Trinkwasser- und Stromversorgung sind im Offentlichen
StraRenraum, welcher ans Plangebiet angrenzt, vorhanden.

Regenwasserentsorgung
Im Laufe des Planverfahrens wird ein Regenwasserkonzept erstellt.

Schmutzwasserentsorgung / Trinkwasserversorgung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Schmutzwasserentsorgungs- bzw.
Trinkwasserversorgungsleitungen. Diese werden bei ErschlieBung des Plangebietes im
offentlichen Stralenraum verlegt.

Elektroenergieversorgung
Bei ErschlieRung des Plangebietes werden Diese im 6ffentlichen Stral3enraum verlegt.

Telekommunikation
Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Telekommunikationsleitung. Diese werden bei
ErschlieBung des Plangebietes im offentlichen Strallenraum verlegt.
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Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) fur
Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015,
haben Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung
des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas— und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Innerhalb des 300 m Radius befinden sich 3 Loschwasserentnahmestellen, somit ist die
Loschwasserversorgung gesichert.

8. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes des Bebauungsplans ,Jérgenbarg 1“ umfasst eine
Flache von 24.579 m2,

Bestand B-Plan
Landwirtschaftliche Flache 24.438 m2 -
Allgemeines Wohngebiet - 20.470 m2
Verkehrsflache 141 m? 3.803 m?
Private Griunflache - 306 m2
Gesamt 24.579 m2 24.579 m2

9. HINWEISE FUR DIE WEITERE PLANUNG

Bodenschutz / Altlasten:

Sollte bei den BaumafRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafien Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden.
Wenn weiterhin im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen sollten bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die nach § 7
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I.S.
1554) zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial, Ausgabe 5/1998) wird besonders hingewiesen. Dariiber hinaus ist das
Umweltamt Mecklenburgische Seenplatte und das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt zu informieren.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwirken, haben sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdbglichst geringen
Flachenverbrauch zu erhalten. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die
Lagerung von Baustoffen flachensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind so weit wie moglich
auf vorbelastete bzw. entsprechend befestigten FlAchen anzulegen.
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Wasserwirtschaft / Gewdasserschutz

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlie3en. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in  den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflachengewassers/ Grundwassers fuhren konnten.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere Entwasserungsleitungen angetroffen
oder zerstdrt werden, sind diese in jedem Fall wieder funktionstlichtig herzustellen. Dariiber
hinaus ist der Wasser- und Bodenverband ,Miritz“ zu informieren. Dies gilt auch wenn die
vorgenannten Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

Kampfmittelbelastung

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Kampfmittelbelastungsauskunft wurde bereits abgefragt und
es befinden sich keine Kampfmittel innerhalb des Plangebietes.

Denkmalschutz

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&aologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. Aus archaologischer Sicht kann
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung von archdologischen
Fundstatten gerechnet werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.&.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs.1 und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg - Vorpommern (DSchG M-
V, vom 06.10.1998, GVOBI.M-V S. 383,392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehotrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V
in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Abfall

Die bei geplanten MalBhahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten (87 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (815 KrwaG).

10. Anlagen

Anlage 1: Artenschutzfachbeitrag
Anlage 2. Umweltbericht ohne EAB
Anlage 3: FFH-Vorprifung

Anlage 4: Verkehrsplanung Innere ErschlieRung des Plangebietes (Ingenieurbiiro Moller)
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Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretungam ................... gebilligt.

Robel/Miritz, den...

Burgermeister
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