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Teil A - Planzeichnung mit Festsetzungen durch P zeiche

ENTWURF

Noch nicht rechtsverbindlich!

Stand: 29. Februar 2024
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TEIL B - Textliche Festsetzungen

TF 1 Zuldssige Nutzungen in den Sondergebieten

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)
Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten Bereiche (SO 1 bis SO 5) werden als Sonstiges Sondergebiet im Sinne des §
11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen” festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus Solarenergie, baulich untergeordnete
Umspannwerke, Leitungen sowie unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen (z. B.

Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter, Stromspeicher).

TF 2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 und 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche Gelandeoberkante.

Die Gesamthdhen der baulichen Anlagen diirfen 5,0 m (iber der natirlichen Gelandeoberkante nicht iiberschreiten. Technische
Anlagen (wie Masten) von Umspannwerken drfen eine maximale H6he von 7,50 m nicht Uberschreiten. Bei Modulen ist der
obere Bezugspunkt die ModulauBenkante am jeweiligen Hochrand. Bei sonstigen baulichen Anlagen der hdchste Punkt der
Anlage.

TF 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB iV. mit § 23 BauNvO)

Solarmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs- und Versorgungsgebaude oder Batteriespeicher und

Umspannwerke sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.
Einfriedungen, Zufahrten, Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, Anlagen zur Loschwasserversorgung und ErschlieBungswege diirfen
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

TF 4 Einteilung der StraBenverkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

TF 5 Befestigung von Wegen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der Sondergebiete ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

TF 6 Umgang mit Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Samtliches in den Sondergebieten anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken flachenhaft zu versickern. Eine
Rinnenbildung ist durch entsprechende MalRnahmen zu vermeiden.

TF 7 Bepflanzungen in den Sondergebieten

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Die Flachen im Sondergebiet sind als artenreiches extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Es ist autochthones Saatgut (Ursprungsgebiet U 4 Ostdeutsches Tiefland) zu verwenden.

Pflege: je nach Aufwuchs ein- bis zweimalige Mahd (friihestens 1. Juli) unter vollstdndigem Abtransport des Mahgutes oder
extensive Schaf- oder andere Tierbeweidung.

Das Mulchen der Flachen ist unzuléssig.

Es ist auf den Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ebenso wie auf den Einsatz von Wirtschaftsdiinger
Zu verzichten.

Eine chemische Unkrautbek&mpfung ist nicht zulassig. Sie kann, soweit dies bis zur Entwicklung des extensiven Griinlandes
erforderlich ist, gegebenenfalls mechanisch oder thermisch durchgefiihrt werden.

TF 8 ErschlieBung innerhalb MaRnahmenflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die ErschlieBung der PV-Anlagen diirfen die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft je Baufenster an einer Stelle unterbrochen werden. Die Unterbrechung ist auf das
notwendige Mal fiir Zufahrten fir die Feuerwehr zu begrenzen.

TF 9 Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Héhe von max. 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zulassig. Fiir die
Durchlassigkeit von Kleintieren ist mindestens alle 30 m eine Offnung von 10 x 20 cm anzulegen.

TF 10 Werbeanlagen

(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Ausgenommen sind Info-Tafeln, die tiber das Projekt informieren..

TF 11 Bodenveranderungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer maximalen Hohenabweichung vom natirlichen Geldnde von +/-0,5 m
zulassig, soweit sie zur Herstellung der Betriebs- und Versorgungsgebadude oder der Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Griinden erforderlich sind. Fiir Fundamente sind Abgrabungen ohne Tiefenbeschrankung zuléssig.

TF 12 Zeitliche Befristung und Folgenutzung
(§9 Abs. 2 BauGB)
Nach der endgiiltigen Aufgabe der Nutzung der SO-Flachen fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen sind diese vollstandig,
einschlieRlich der Fundamente und der technischen Infrastruktur (Erdkabel), zurlickzubauen. Die Folgenutzung nach endgiiltigem
Rickbau der Anlagen ist ,Flache fiir die Landwirtschaft".

TF 13 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 1 sind die bestehenden
Biotopstrukturen zu sichern und zu erhalten.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 2 sind die bestehenden
Ackerflachen in extensive M&hwiese umzuwandeln.

Auf den Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 3 sind Gehélzstrukturen
anzulegen:
- Auf der Flache dstlich des Viersche Grabens sind drei Feldgehdlze mit einer Flachengrdle von je 1.000 m? zu pflanzen.

Auf der Freiflache nérdlich von SO 2 ist auf einer Lange von ca. 230 m eine Baumreihe aus 21 Obstbdumen mit einem
Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen.

Es sind mindestens 7 m breite, dreireihige Feldhecken als Sichtschutzstreifen auf den Randstreifen auBerhalb der
Zaunanlagen zu pflanzen.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 4 sind je 150 m? Flache
ein Obstbaum zur Entwicklung einer Streuobstweise zu pflanzen.

Entlang des Waldrandes ist zum Schutz angrenzender Waldflachen vor einem von der PV-Anlage ausgehenden Waldbrand ein
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dauerhafter, mindestens 2 m breiter Waldbrandwundstreifens anzulegen.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 7 sind standortgerechte
artenreiche Bllihstreifen aus zertifiziertem regionalem Saatgut anzulegen.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 9 sind fiinf Meter breite
Gewésserrandstreifen alle 5 Jahre zu méhen.

Der Viersche Graben ist in einem Abschnitt, der nicht von Gehdlzen bestanden ist, aufzuweiten.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M 11 sind die bestehenden
Lebensraumstrukturen der Zauneidechse zu erhalten und Eiablage- und Ruheplatzen sowie Winterquartieren fiir die

Zauneidechse zu schaffen. 2.

In den Modulfeldern und ihren Randbereichen sind fir unterschiedliche Artengruppen Biotopstrukturen, z.B.

Uberwinterungsstatten, Lesesteinhaufen, Baumstubben, Totholzstapel, anzulegen; Art und Umfang sind im Rahmen der 3

Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren.
In den Modulfeldern sind Brutkdsten unterschiedlicher Art auszubringen; Art und Umfang sind im Rahmen der

Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren. 4,

TF 14 Artenschutzfachliche MaBnahmen

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5.

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich flr Bodenbriiter in Hohe von 26,5
ha im Sinne der MaRnahme 14 des Umweltberichts zu bewirken. Es sind Ackerbrachen und Bliihstreifen zu entwickeln.

Der Ausgleich wird auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf den Flurstiicken 269/2, 268/1, 267/1, 264, 265,
266/2 der Flur 1, Gemarkung Gohren bei Eldena sowie auf Flurstiick 10/2 der Flur 2, Gemarkung Stuck, umgesetzt.

Zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der AusgleichsmaRnahme ist ein regelméaRiges Monitoring fiir einen Zeitraum von 10
Jahren nach MaRgabe des Umweltberichts festgesetzt. Die Auswertung der Monitorings wird jeweils in einem Zwischenbericht

mit Text und Karte festgehalten. Sollte im Rahmen dieses Monitorings fiir die Erflllung der Anforderungen an die erfolgreiche 6.

ArtenschutzmafRnahme ein Korrekturbedarf bestehen, ist dieser nach Malgabe des Umweltberichts zeitnah umzusetzen.

TF 15 Artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V 1.1: Bauzeitenregelung Brutvigel des Offenlandes inklusive Vergramungsmafinahmen
V 1.2: Bauzeitenregelung Brutvigel der Gehdlze

V 2: Amphibienschutz

V 3: Reptilienschutz

V 4: Insektenfreundliche Aufienbeleuchtung

V' 5: Umweltbaubegleitung (UBB)

Hinweise:

1.

Bodendenkmale diirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehérdliche Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch
Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und - im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte
Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw. zerstort werden. Mdgliche Funde missen gegenliber der unteren
Denkmalschutzbehérde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. (§§ 7 Abs. 1
ff. DSchG M-V und § 11 DSchG M-V).

Vor der Bauausfiihrung hat eine archdologische Voruntersuchung der Flache im SO 2 gem. Richtlinie zur Durchfiihrung
archéologischer Malnahmen in Mecklenburg-Vorpommern zu erfolgen.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom _ . .
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4.

entspricht dem Geltungsbereich des

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehort ein Durchfiihrungsvertrag nach
§ 12 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine angemessene Loschwasserversorgung (L&schwasserbedarf geman
Grundschutz) sicherzustellen, indem ein oder mehrere Hydranten mit einer Leistung von mindestens 48 m*h in einem Umkreis
von 300 m zu Objekt eingetragen sind. Die konkrete Planung ist spatestens im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren
und vorzulegen.

Weitere Anforderungen kénnen der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises vom 23.02.2023 entnommen
werden. Eine Abstimmung mit der Dienststellte im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird empfohlen.

Fir Beleuchtungen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit
einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. WarmweiB3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K
oder weniger Kelvin).

Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszurichten, dass das Licht nur auf ékologisch nicht sensible Betriebsflachen nach unten
fallt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende Waldbereiche sowie Ausgleichs- und Griinflachen sind als lichtarme
Dunkelrdume zu erhalten.

Die Beleuchtungskérper miissen rundum geschlossen sein.

Auf den Einsatz von Chemikalien und Bioziden ist bei der Reinigung von Modulen und Aufstanderungen zu verzichten.
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Teil A: Nebenzeichnung 1

VergroRerte Darstellung im MaRstab 1:500

Teil A: Nebenzeichnung 2
VergroRerte Darstellung im MaRstab 1:500
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Teil A: Nebenzeichnung 3

‘Baumkronenhahe: 46m

VergroRerte Darstellung im MaRstab 1:500

Teil A: Nebenzeichnung 4

“Baumkronenhohe: 45m

VergroRerte Darstellung im MaRstab 1:500

A
"\\,“6 02.09.2022
“\ 20.7m 4. DHHN2016

Kutsch- und
Reitweg

MaRstab 1 : 2.500
(im Original_AQ)

25 50

Lagebezug: ETRS89

125 m

Plangrundlage: Vermessungsburo Hansch & Bernau, Rostock
Stand: April 2023, erganzt Oktober 2023

Hoéhenbezug: DHHN2016

Planzeichenerklarung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,75

OK 5,0 m

Grundflachenzahl

Oberkante bauliche Anlagen (Uber der Gelandeoberkante)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

— Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
privater Wirtschaftsweg Zweckbestimmung "Privater Wirtschaftsweg"
Radfernweg Zweckbestimmung "Radfernweg"
Kutsch- und Reitweg Zweckbestimmung "Kutsch- und Reitweg"
5. Flachen fur Wald
] Flichen fir Wald

6. Griinflachen

7. Planungen,

private Grunflachen

MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung (SPE) von Natur und Landschaft

-
O

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung der MaRBnahmenflachen (Konkrete Ausfiihrungen
zum Malinahmenkonzept sind dem Umweltbericht zu entnehmen.)

@ "Erhalt bestehender Biotopstrukturen”

()
(3

()
(o)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

"Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese"
"Anlage von Gehdlzen"

"Anlage von Streuobstwiesen"

"Entwicklung von artenreichen Blihstreifen"
"Pflege von Gewasserrandstreifen”

"Malinahmen Artenschutz"

8. Sonstige Planzeichen

-

N |

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

707

HINWEISE

Bodendenkmal
Wasserflachen
Anbauverbotszone Kreisstrafie 45

unterirdische Hauptversorgungsleitung

Waldabstand gemal § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG)

DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

Photovoltaik-Modul
[ @ ] Umspannwerk
TS Wechselrichterstation (Trafo-Schrank)
C——1 innere Erschliefungswege
== Tore
PLANGRUNDLAGE
10. BemaBung in m
— Flurstlicksgrenze / Flursticksnummer

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.07.2022. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal Hauptsatzung am
02.09.2022 im Amtskurier Nr. 09, 19. Jahrgang und im Internet http://www.amtdoemitz-malliss.de
erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 Abs. 1 des LPIG

M-V mit Schreiben vom .................... beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... hat in
der Zeit vom .......ccccevueenen. o] stattgefunden.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4

Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung ...........ccccc..... vom hat in
der Zeitvom .......ccevevenee, o] stattgefunden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... o] S offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... bis .....ccovrveneeen... eteligh.

7. Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt 10.

bescheinigt. Grundlage der Prufung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises
Ludwigslust-Parchim am ............ccccocovvees vevieciiiiccenne, e

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur
8. Die Gemeinde hat mit Beschluss vom ..........c......... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom .........ccccccevnene. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit 1.

gleichem Datum gebilligt.

Malk Gohren,...................
Siegelabdruck Der Blrgermeister
9. Die hohere Verwaltungsbehorde hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...................... , AZ

...................... gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Malk Gohren,....................

Siegelabdruck Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 3 HS1 BauGB sowie
die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, sind gemaR Hauptsatzung im Amtskurier .............. .. am
...................... und im Internet http://www.amtdoemitz-malliss.de bekannt gemacht worden. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Malk Gohren,....................

Siegelabdruck Der Burgermeister

Praambel

Die Gemeinde Malk Gohren erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, folgenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 Malk Gohren ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Gohren® als
Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen und integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (ohne Rechtscharakter) im Mafistab 1 : 2.500 in der Fassung vom

Beigefligt sind die Begriindung in der Fassung vom ...................... und der Umweltbericht in der
Fassung vom ............ccco...

Ubersichtskarte M 1:20.000

© GeoBasis-DEMM-V <2023>, <

Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet

Freifla

chen-Photovoltaikanlage Gohren"

fir das Gebiet am Pumpenhaus im Ortsteil Gohren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB

mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gemeinde: Auftragnehmer:

Malk Gohren, GRUPPE PLANWERK
uber Amt Domitz-Mallify GP Planwerk GmbH
Sluterplatz 2 Uhlandstrale 97

19303 Domitz 10715 Berlin
Vorhabentrager: . bosch&partner
EE Projekte Bosch & Partner GmbH
Deutschland GmbH Lortzingstr. 1

Dieselstralte 4 30177 Hannover

25813 Husum

Stand: Entwurf in der Fassung von Februar 2024




