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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

In der Gemeinde Satow wachst, durch die Entwicklung von neuen Baugebieten und
dem damit verbunden Einwohnerzuwachs, u.a. der Bedarf an Betreuungsplatzen in
Kindertagesstatten. Daher sind in Radegast und Heiligenhagen der Neubau von Kin-
dertagesstéatte vorgesehen. In Heiligenhagen bietet sich ein Teil der gemeindeeigenen
Sportplatzflache sidlich der Heiligenhager Strae (Landesstralle 10) an.

Fur die planungsrechtliche Regelung und somit als Voraussetzung fir die Umsetzung
der Vorhaben wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, da die Flache
derzeit als AuRBenbereich zu beurteilen ist. Der Flachennutzungsplan wurde im Paral-
lelverfahren angepasst.

Die Gemeindevertretung hat am 29.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 46 mit der Gebietsbezeichnung ,Gemeindliche Infrastruktur Heili-
genhagen” gefasst.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes (Luftbild mit ALK, © GeoBasis DE/M-V 2021)

Das Gebiet der Gemeinde Satow gehért zum Landkreis Rostock. Die Ortslage Heili-
genhagen liegt direkt an der Landesstral3e L 10. '
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Das Plangebiet in Heiligenhagen mit einer GréRe von etwa 0,65 ha befindet sich sud-
lich der Landesstrafde L 10 und wird begrenzt durch die L 10 im Nordwesten, den ge-
meindeeigenen Sportplatz im Nordosten sowie durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen im Stdosten und Stdwesten. Es umfasst Teile des gemeindeeigenen Bolz- und
Sportplatzes (Flurstiicke 32, 31 (teilw.) und 1 (teilw., Heiligenhager Stralle) der Flur 3
in der Gemarkung Heiligenhagen.

1.3 Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow waren die Flachen des
Plangebietes als Flachen fur die Landwirtschaft (nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
ausgewiesen. Um Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, wurde der Flachennutzungsplan im Zuge der 4. Anderung
geéndert und vom Landkreis Rostock genehmigt sowie bekannt gemacht. Die Flachen
werden sind nun als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® (nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) dargestellt.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Hansch und
Bernau, Rostock, Stand: Januar 2021, die digitale topographische Karte, Landesamt
fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2021 sowie ei-
gene Erhebungen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

' S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Mai 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Ge-
meinde Satow, Heller Weg 2a in 18239 Satow, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden. :

Durch die positive Entwicklung neuer Baugebiete in Heiligenhagen mit den Bebau-
ungsplanen Nr. 37 und Nr. 41 wéchst die Einwohnerzahl innerhalb der Ortslage und
damit u.a. auch der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Um dem neuen Bedarf ge-
recht zu werden, soll auch in Heiligenhagen ein Angebot fur Kinderbetreuungsplatze
geschaffen werden.
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Mit Schreiben vom 24.01.2024 wird seitens des Amtes fur Jugend und Familie des
Landkreises Rostock ein Bedarf fir den geplanten Neubau einer Kindertagesstatte in
Heiligenhagen von 30 Krippen- und 84 Kindergartenplatzen bestatigt. Voraussetzung
fur diese Bedarfsbestatigung ist, dass eine Verlagerung der aktuell in Reinshagen
bestehenden Kapazitaten von 8 Krippen- und 15 Kindergartenplatzen in den geplanten
Neubau in Heiligenhagen erfolgt.

Fur die Entwicklung eines neuen Standortes fiir eine Kindertagesstatte bieten sich
Teile der gemeindeeigenen Sportplatzflachen in Heiligenhagen an. Die grof3e Sport-
platzflache soll erhalten werden. Die Bolzplatzflachen sollen fiir den neuen Standort
der Kindertagesstatte genutzt werden. Neben der Verfugbarkeit der Flachen fir die
Gemeinde, sprechen auch die gute verkehrliche Lage an der Landestral3e L10 und die
Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs fir diesen Standort. In
der Ortslage Heiligenhagen stehen der Gemeinde keine anderen geeigneten Flachen
zur Verfligung.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raum-
ordnung und Landesplanung fir das Gemeindegebiet Satow sind im Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 sowie im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP
MM/R) vom August 2011 verankert.

Satow ist im RREP als Grundzentrum eingestuft, das eine angemessene Versorgung
der Bevdlkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Einrichtungen, Gitern und
Dienstleistungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs gewahrleisten soll.
Auf das Grundzentrum und den Gemeindehauptort Satow sollen sich méglichst viele
zentralortliche Funktionen konzentrieren. Der Nahbereich umfasst die Einwohner im
Gemeindegebiet von Satow.

Im grofen Gemeindegebiet von Satow ist es sinnvoll, die Kindertagesstatten dezentral
anzuordnen, so z.B. in den ehemaligen Gemeindehauptorten Radegast und Heiligen-
hagen.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seinen Stellungnahmen zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie zur Planungsanzeige mitgeteilt, dass nach
Abwagung aller landes- und regionalplanerischer Belange, die Planung mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar ist. Die Planungsziele werden aus regionalpla-
nerischer Sicht ausdriucklich begrii3t. Sie erfillen mit der Erweiterung des Kinderbe-
treuungsangebotes eine grundlegende Leistung der kommunalen Daseinsvorsorge.

Die Gemeinde Satow liegt gemaR den Darstellungen des LEP M-V innerhalb der Vor-
behaltsgebiete Tourismus und Landwirtschaft. Bereiche des Gemeindegebietes zah-
len zum Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung sowie zum Vorbehalts- und Vorrang-
gebiet Naturschutz und Landschaftspflege. '

Satow ist auRerdem Endpunkt der Siedlungsachse Rostock-Satow, die sich entlang
der Landesstralle 10 erstreckt. Die Siedlungsachsen sind aufgrund der guten Ver-
kehrsanbindung auch Schwerpunkte der baulichen Entwicklung.

Mit der Bundesautobahn 20 und den Autobahnabfahrten Krépelin/ Satow und Bad
Doberan/ Schwaan sowie den Kreuzen der LandesstraRen L 10 und L 11 sowie L 10
und L 13 verfiigt die Gemeinde Uber eine ausgesprochen gute regionale und tberre-
gionale Verkehrsanbindung.
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Die Gemeinde ist aufgrund der reichen naturraumlichen Ausstattung im mecklenbur-
gischen Hugelland als Tourismusentwicklungsraum eingestuft, der sich besonders als
Naherholungsraum und fur den Ausbau des ,sanften“ Fremdenverkehrs eignet.
Aufgrund der relativ guten Ackerbdden gehért das Territorium zum Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft.

Im nordéstlichen und westlichen Teil des Gemeindegebietes liegen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiirr den Naturschutz und die Landschaftspflege.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 wurden im Zeitraum April bis
Juni 2021 die frithzeitige Offentlichkeits- bzw. Behérdenbeteiligung durchgefuhrt. Von
Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Nach der Auswer-
tung der vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange haben sich keine wesentlichen Anderungen fur den Entwurf ergeben.

Jedoch haben sich aufgrund der angepassten Entwicklungsziele der Gemeinde, der
Vorplanung zur ErschlieBung sowie des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fol-
gende Anderungen fiir den vorliegenden Entwurf ergeben:
=  Gemeindliches Ziel ist nunmehr ausschlieBlich die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte, die zunachst geplante Landarztpraxis siedelt sich an einer anderen
Stelle in Heiligenhagen an.
= Das Plangebiet wird Richtung Sportplatzflachen erweitert, hier ist die Anlage
eines neuen Entwasserungsgrabens innerhalb einer Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Graben" beabsichtigt, da der bestehende Graben innerhalb der
Gemeinbedarfsflache entfallt und Uberbaut werden soll.
= Auf die Festsetzung der Flachen fur die kinftigen PKW-Stellplatzflachen wird
verzichtet, um Konkretisierungen im Rahmen der Objektplanung zu ermaogli-
chen.
= Es wurden MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande (Fledermausfreundliches Lichtmanagement, Regelungen fur Zeitraume
von Gehélzschnitt bzw. -fallungen, Anbringung von Nisthilfen fur Brutvogel) auf-
genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 wurde, nachdem die Erschlieungsplanung
fertig gestellt worden ist, im Zeitraum Juni bis September 2023 offentlich ausgelegt
und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB) zur Stellung-
nahme erneut vorgelegt.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Nach der Aus-
wertung der vorliegenden Stellungnahmen der TOB haben sich keine wesentlichen
Anderungen ergeben. Fir die vorliegende Satzung wurden folgende Sachverhalte be-
achtet:
= Die Festsetzungen fiir erforderliche Baumabnahmen und Baumanpflanzungen
wurden entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
Uberarbeitet. -
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Durch die positive Entwicklung neuer Baugebiete wachst die Einwohnerzahl der Ge-
meinde Satow und damit u.a. auch der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Fir die
Entwicklung eines neuen Standortes fir eine Kindertagesstatte bieten sich Teile der
gemeindeeigenen Sportplatzflachen in Heiligenhagen an. Die grof3e Sportplatzflache
soll erhalten werden. Die Bolzplatzflachen sollen fir den neuen Standort der Kinderta-
gesstatte genutzt werden. '

. Die verkehrliche ErschlieBung ist lber die Heiligenhager Stralte (Landesstralle L 10)
gesichert. Die Bolzplatzflachen im Plangebiet stellen sich als Rasenflachen dar. Im
norddstlichen Bereich verlauft ein temporar wasserfihrender Graben, der teilweise von
geschitzten Einzelbaumen gesaumt wird. Der Graben, der im sidlichen Bereich im
Laufe der Jahre verfullt wurde, hat einen Ablauf nach Stdwest in Richtung eines Vor-
fluters (1LV19-1).

Der Sportplatz ist von einer Pappelreihe umgeben, die sich weiter in Richtung Norden,
aullerhalb des Plangebietes fortsetzt. Diese Baumreihe grenzt den gemeindeeigenen
Sportplatz zu den umgebenen Nutzungen ab.

Das Gelande des Plangebietes ist, ausgenommen vom Graben und einer Béschung
im Sudwesten, relativ eben. Es neigt sich leicht von Nordwesten mit Héhen von
35,2 m U.NHN nach Siudosten auf Hohe von rund 34 m G.NHN.

Ein Verbindungspunkt zum o6ffentlichen Personennahverkehr besteht mit der Halte-
stelle an der Heiligenhager Stral3e nérdlich des Plangebietes.

2.2 Stiddtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Konzept

Ziel ist die Entwicklung eines neuen Standortes fiir eine Kindertagesstatte.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Anbindung an die
Heiligenhager Stralle (L 10) Uber die Herstellung einer neuen Grundstiickszufahrt. Pa-
rallel zur Landesstral’e wird derzeit die Herstellung eines Geh- und Radweges uber
ein Planfeststellungsverfahren geregelt. Eine Erschlielungsplanung wurde erstelit.
Sidlich an diesen sollen die kinftigen nicht Gberdachten Stellplatze angrenzen. Zur
Aufwertung des Ortsbildes ist die Anpflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Pkw-
Stellplatze vorgesehen und bei der Objektplanung zu bertucksichtigen.

Um alle erforderlichen Nutzungen im Plangebiet integrieren zu kénnen, ist flr den tem-
porar wasserfilhrenden Graben eine Umverlegung bzw. Verrohrung vorzusehen. Die
Rodung der grabenbegleitenden Einzelbdume ist naturschutzfachlich auszugleichen
(vgl. Umweltbericht).

Das kinftige Gebaude soll aus fréiraumplanerischer Sicht und zur Nutzung der larm-
mindernden Wirkungen gegeniiber dem Verkehrslarm im nordwestlichen Plangebiets-
teil errichtet werden.
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Mit einer naturnahen Hecke soll der Ubergang nach Stdosten zur freien Landschaft
gestaltet werden. Diese soll sich nach Nordosten, aulerhalb des Plangebietes, fort-
setzen und durch den Umbau der Pappelbestande entwickelt werden. Neben einem
hohen 6kologischen Wert wird damit auch die optische Attraktivitat im Ubergang zum
freien Landschaftsraum gesteigert. '

Dabei ist darauf zu achten, dass, wegen der Benachbarung zur Kindertagesstatte,
innerhalb der Geholzflache keine giftigen Geholzarten vorkommen. Wegen der
vorrangig festgesetzten stacheligen Arten wie Schiehen und Wildrosen, soll die
naturnahe Hecke aus der Kindergartenfreiflache ausgegrenzt werden. Aufgrund des
angrenzenden Reiterhofes ist dartiber hinaus auf die Verwendung der Arten Berg-
ahorn, Eiche, Robinie und Eibe zu verzichten, da diese fur Pferde giftig sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung eines Neubaus der Kindertagestatte werden Fléchen fur den Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstétte” festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Flache sind die Errichtung einer Kindertagesstatte einschlieBlich aller
Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind, zulassig. '

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. In Richtung Stidwesten hélt die Baugrenze einen Abstand von 8,0 m ein, um
hier zwischen Gebaude und Grundstiicksgrenze Méglichkeiten fiir eine Griingestal-
tung zu schaffen, was positive Wirkung auf das Ortsbild hat. Zur anzupflanzenden He-
cke im Sudosten sind 5,0 m freizuhalten, um die naturnahe Entwicklung zu unterstut-
zen und eine Beeintrachtigung des Wurzelraumes zu verhindern.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fur die innere Verkehrserschlie-
Rung und Stellplatzflachen, Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung sowie gestaltete Frei-
flachen und Freiraume mit baulichen Nebenanlagen, wie Spielanlagen, auch aulRer-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflache allgemein
zulassig. Garagen sind unzulassig.

Die Pkw-Stellplatze sollen in Nahe der Heiligenhéger Strale angeordnet werden, um
kurze Wege zu erméglichen. Auf die Festsetzung von Flachen far Nebenanlagen,
Stellplatze, verzichtet die Gemeinde, um im Rahmen der Objektplanung Konkretisie-
rungen vornehmen zu kénnen. AusschlieBlich offene Stellplatze tragen zur positiven
Gestaltung des Ortbildes bei. Die Einordnung von Einzelbdaumen wirkt ebenfalls positiv
auf das Ortsbild und das Kleinklima.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5
festgesetzt. Die Uberschreitungsmdglichkeiten gemal § 19 Abs. 4 BauNVO gelten un-
eingeschrankt bis zu einer GRZ von 0,75. Durch diese Festsetzung wird der erforder-
lichen Gebaudegrofe auf dieser relativ kleinen Flache und dem erhdhten Bedarf an
gestalteten und teilweise befestigten Freianlagen Rechnung getragen.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdudelangen uber 50,0 m mit
seitlichem Grenzabstand gemaR § 6 LBauO M-V zuléssig. Damit besteht ein Spiel-
raum fur die Architektur des Gebaudes und maogliche, kiuinftige Gebaudeerweiterun-
gen.
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Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe von
9,0 m begrenzt. Dadurch wird die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes er-
mdglicht und ein ortsbildvertragliches Einfugen des Baukérpers gewahrleistet. Die Ge-
baudehdhe ist gleich der Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt fur die festgesetzte Hohe gilt die Bezugshéhe von 35,00 m 4. NHN
(DHHN2016). Damit wird die anstehende Geléandehéhe bericksichtigt.

Der vorhandene Eschenahorn innerhalb der Heiligenhager Strale wird zum Erhalt
festgesetzt. Der kiinftige Ein- und Ausfahrtbereich ist auRerhalb des Kronentraufberei-
ches des Eschenahorn anzulegen. Hierfur ist ein Einfahrtbereich festgesetzt, der auch
aulerhalb eines Béschungsbereiches liegt.
Die Trasse fiir den kinftigen Ful3- und Radweg wird innerhalb der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung berucksichtigt.

Weitere Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Bebauungs-
plan nicht getroffen, da die Gemeinde Satow als Bauherr ohnehin Gber die Gestaltung
entscheidet. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf die Verwendung von unbe-
schichteten Metalldachern, wie kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen, zum
Schutz des Grundwassers zu verzichten ist.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist Gber die Herstellung einer neuen
Grundstiickszufahrt an die Heiligenhager Strale (Landesstrae 10) gesichert. Bauli-
che Anderungen an der Heiligenhéager Stralke sind nicht vorgesehen, diese wird als
Strallenverkehrsflache dargestellt. Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
wird die Trasse fur den kunftigen Fu3- und Radweg aufgenommen, der tber ein Plan-
feststellungsverfahren geregelt wird. Fiir die Herstellung der Grundstiickszufahrt ist ein
Einfahrtbereich auRerhalb des Wurzelschutzbereiches der Esche festgesetzt, um im
Rahmen der ErschlieBungsplanung dazu Konkretisierungen vornehmen zu kénnen.
Daher erfolgt auch die Bestimmung von Sichtdreiecken erst im Rahmen dieser weiter-
fuhrenden Planung. Im Rahmen der ErschlieRBung ist die zu erhaltende Esche zu be-
achten. Die ErschlieBungsplanung liegt inzwischen vor und wurde mit dem Straen-
bauamt abgestimmt.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind als nicht iberdachte Stellplatze innerhalb der
Gemeinbedarfsflache herzustellen, je finf Stellplatze ist ein Baum anzupflanzen. Stell-
platze und Flachen fir die innere Verkehrserschlieung sind innerhalb der Gemeinbe-
darfsflachen auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstickflache zulassig.

Die Abfuhr der Milllbehélter ist durch die direkte Lage an der Heiligenhager Stralle
gesichert. Im Bereich der Verkehrsflache ist im Zuge der ErschlieBungsplanung eine
Mullbehalteraufstellflache zu bestimmen und herzustellen, um die Mullbehalter am
Tage der Abfuhr bereitzustellen.
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2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46 be-
tragt rund 0,65 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Flachennutzung Flichengrofe in m?
Flache fur Gemeinbedarf - Kindertagestatte 4.000
Grunflache, offentlich - Naturnahe Hecke 400
Grunflache, offentlich - Graben ‘ : _ 740
StraRenverkehrsflache - 830
Verkehrsflache - Mischverkehrsflache 480
Plangebiet, gesamt : . 6.450

3. Ver-und Entsofgung

Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an vorhandene An-
lagen in der Heiligenhager Stralle (Landesstrafie 10). Die Trager der Ver- und Entsor-
gung sind friihzeitig in die weitere Planung einzubeziehen, um vorhandene Leitungen
zu berlicksichtigen.

im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der VVer- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und L6schwasserversorgungwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Kihlung
(ZVK). Der ZVK hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf mitgeteilt, dass eine Er-
schlieBung mit Trinkwasser grundsatzlich méglich ist. Innerhalb des Plangebietes ver-
lauft im Bestand eine Trinkwasserleitung (AZ-Leitung DN 150 mit vorhandenem Hyd-
ranten) parallel der Heiligenhagener StralBe im Bereich der festgesetzten Gemeinbe-
darfsflache. Nach vorliegender Vorplanung der ErschlieBungsplanung (Ingenieurbiro
Kriger & Sell GbR, Schwaan, den 26.04.2022) soll diese Leitung innerhalb des Plan-
gebietes durch eine neue Trinkwasserleitung (PE-Leitung, DN 150) ersetzt werden,
und auBerhalb des Plangebietes weiterhin an die vorhandene Bestandsleitung ange-
bunden sein. Ziel ist der Einbau eines neuen Hydranten, der auch fur Léschwasser-
zwecke vorgesehen ist. Die eigentliche ErschlieBung der Kindertagesstatte soll Gber
einen Hausanschluss (DN 50) mit Anbindung an die tUbergeordnete Versorgungslei-
tung erfolgen. -

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Brauchwasserversorgung
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

In der Ortslége Heiligenhagen wurde ein Hydrantennetz zur Sicherung der Léschwas-
serversorgung aufgebaut. Zur Sicherung der Versorgung mit Léschwasser besteht
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eine vertragliche Regelung zur L6schwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz zwi-
schen der Gemeinde und dem Zweckverband.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Ober-
flachenwasserfassung der Warnow und der Trinkwasserschutzzone IV der Grundwas-
serfassung Satow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen
zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonenverordnungen fur die Trinkwas-
serschutzgebiete ,Warnow-Rostock" und ,Satow" sind zu beachten.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in Heiligenhagen zum Teil
Uber zentrale Leitungen in die Klaranlage Heiligenhagen. Diese wird vom Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehandlung ,Kihlung“ betrieben, der damit
seine Entsorgungspflicht gemal} § 40 Abs. 1 und 4 LWaG M-V wahrnimmt.

Sudwestlich des Einmindungsbereiches mit der Stral3e ,Dorfmitte” ist ein Schacht vor-
handen, der gemal Vorplanung der ErschlieBung, zur Ableitung des Schmutzwassers
genutzt werden soll. Die Ableitung des Schmutzwassers ist aufgrund der Gelandeto-
pografie im Freigefalle nicht méglich, daher wird die Errichtung einer Pumpstation im
Bereich der Gemeinbedarfsflache erforderlich, um das anfallende Schmutzwasser zu
sammeln und Uber eine Druckleitung (DN 65) abzuleiten. Die Leitung aulerhalb des
Plangebietes soll im Bereich des nérdlich der Heiligenhager Stral’e gelegenen Ful3-
weges zum Schacht im Einmindungsbereich der Stral3e ,Dorfmitte” verlaufen.

Im Zuge der parallelen ErschlieBungsplanung wurde geprift, inwieweit der vorhan-
dene Graben im &stlichen Bereich des Plangebietes Teil eines Entwasserungssystems
ist:

.Wesentliche Landwirtschaftliche Vorfluter befinden sich erst weiter stidwestlich in
etwa 1 km Entfernung zum geplanten B-Gebiet (1LV19-1). Zahlreiche Dranageleitun-
gen verlaufen It. Auskunft des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) zu diesem Vor-
fluter. Auch der éstlich des B-Gebietes befindliche Graben hat einen Ablauf (DN 100)
in diese Richtung. '

Ein Lageplan aus dem Jahr 1964, der durch den WBV zur Verfiigung gestellt wurde,
gibt Aufschluss dartber, dass auf dem B-Gebiet Dranagen (Sammler und Sauger) ver-
legt wurden. An die Ablaufleitung aus dem Graben sind danach weitere Sauger ange-
schlossen. Der Graben war bereits 1964 vorhanden — wurde jedoch im Laufe weiterer
Jahre im sudlichen Bereich verfillt. [...]"

Im Rahmen der Erarbeitung des Geotechnischen Berichtes, erstellt durch H.S.W. In-
genieurbiro, Rostock, 18.08.2021, wurde auch die Versickerungsfahigkeit des anste-
henden Bodens untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die anstehenden Ge-
schiebelehme und -mergel nur schlecht durchlassig sind und der Grundwasserflurab-
stand zu gering ist, um eine bellftete Bodenzone unterhalb einer Versickerungsanlage
vorhalten zu kénnen. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet ist daher aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich.

Ziel der ErschlieBungsplanung ist es, das anfallende Niederschlagswasser Uber eine

neue Leitung im freien Gefalle in die vorhandene Niederschlagswasserleitung
(DN 300 PP) nérdlich der Heiligenhager StralBe einzuleiten.
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Der vorhandene Graben innerhalb des Plangebietes wird verfiillt und Uberbaut. Im
Nordosten, anschlieend an die Gemeinbedarfsflache, soll ein neuer Graben innerhalb
der festgesetzten Griinflache angelegt werden, der zur Entwasserung benachbarter
Flachen bzw. zur Retention dienen soll. In diesen Graben soll tUiber eine Zisterne, als
Wasserspeicher, ein GroRteil des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet abgelei-
tet werden. Der neue Graben soll tiber einen Schlucker an die o.g. neue Nieder-
“schlagswasserleitung angebunden werden. Das Ubrige Niederschlagswasser soll di-
rekt in die 0.g. neue Leitung eingeleitet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mdéglichst viel Niederschlagswasser auf dem Grund-
stiick verbleiben sollte. Es sollte durch die Anlage von Zisternen z.B. zur Bewasserung
von Griin- und Freiflachen genutzt werden. Des Weiteren sollen unversiegelte Grund-
stiicksflachen und Griinflachen als natiirliche Retentionsflachen fungieren.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird tiber die Herstellung neuer Hausanschlisse mit Anbindung
an die Anschlusskabel der E.DIS AG in der Heiligenhager Stral3e gewéhrleistet.

Es ist eine Anschlussméglichkeit an das Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG zu pri-
fen. Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warm-
wasseranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist daruber hinaus der Einsatz von
Solarenergie, Luft- oder Erdwarmepumpen zu empfehlen. Die Moglichkeit zur Nutzung
der Sonnenenergie sollte bei der Exposition der Geb&aude und der Dachflachen
beachtet werden. Zur Nutzung der Erdwérme sind Sondierungsbohrungen
vorzunehmen und entsprechende Genehmigungen zu beantragen.

Durch die Wahl alternativer Energieversorgungsmaglichkeiten kann - trotz anfanglich
héherer Kosten - langfristig eine erhebliche Kostenersparnis und ein wirksamer Beitrag
zur CO?*Reduzierung erzielt werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder andere Versorgungstrager sichergestellt. Das Plangebiet wird von einer still-
gelegten Telekommunikationsleitung gequert, die im Zuge der BaumaBnahmen auf-
genommen und entsorgt werden muss. Die ungefahre Lage der Leitung ist als kiinftig
fortfallend in der Planzeichnung dargestellt. Telekommunikationsleitungen sind eben-
falls in der Heiligenhager Strale vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sowie die
ggf. erforderliche Umverlegung des Leitungsbestandes sind Abstimmungsgesprache
zu fihren.

Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Rostock
durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft. Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemalie
Abfallentsorgung tber die Heiligenhéger StraBe sichergestellt. Stellplatze far
Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und eine
Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-

ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
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anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes, ausgenommen die Verkehrsflachen,
befinden sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Satow. Die Kosten fiir die Pla-
nung und die Realisierung der Vorhaben werden von der Gemeinde finanziert. Férder-
mittel sollen eingeworben werden.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Das Biro Larmschutz Seeburg wurde mit einer ,Schalltechnischen Einschatzung® be-
auftragt, die mit Stand vom 16.02.2021 vorliegt. Es fand eine Auseinandersetzung mit
den Gerauschemissionen des Strallenverkehrs der Heiligenhager Stral’e (L 10), des
Sportplatzbetriebes und des Windparks statt.

In der Zusammenfassung der vorliegenden schalltechnischen Einschatzung wird dar-
gestellt:

ol

Der Sportplatz wird fur den Vereinssport genutzt. Zu den Zeiten der Sportplatznutzung
fur das Training (werktags nach 16 Uhr) und fur Spiele (am Wochenende) besteht
keine Nutzung der Kindertagesstatte und der Arztpraxis. Deshalb wird der Sportplatz
nicht betrachtet.

Fur den Windpark sind die Gerauschimmissionen im Nachtzeitraum von Relevanz.
Aufgrund vorliegender Untersuchungen ist festzustellen, dass sich das Plangebiet am
Tage aulderhalb des Einwirkungsbereiches nach Nr. 2.2 TA Larm befindet. Der Wind-
park wird nicht detaillierter untersucht.

In der Schalltechnischen Untersuchung werden die Gerduschimmissionen des Stra-
Renverkehrs in das Plangebiet nach der DIN 18005 ermittelt und beurteilt. '
Die Verkehrsmengen fur die L 10 werden der Verkehrsmengenkarte des Landesamtes
fur StraRenbau und Verkehr enthommen und auf den Prognosehorizont 2030 hochge-
rechnet. Die Beurteilungspegel werden fur den StralRenverkehr nach den RLS-19 be-
rechnet und mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel im Plangebiet fur den Tag zwi-
schen 51 und 68 dB(A) liegen. Der Orientierungswert der DIN 18005 flr allgemeine
Wohngebiete fir den Tagzeitraum von 55 dB(A) wird ab einer Entfernung zur Strale
von 50 m eingehalten.

Fir schitzenswerte Nutzungen (z.B. Wohnnutzungen, Biiros) sind gesunde Wohn-,
Arbeits- und Freizeitbedingungen zu gewabhrleisten. Fir die geplanten Nutzungen sind
die Behandlungsraume in der Arztpraxis und die Ruheraume fir die Kindertagesstatte
von besonderer Relevanz. [...]*
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Den Hinweisen zum Plangebiet kann entnommen werden:

o]

Fur die Planung der Gebaude kann die Eigenabschirmung der Gebdude genutzt
werden. Sie vermindert die Gerauschimmissionen fir die Fassaden (mit Fenstern) und
fur Aufenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten
Gebaudeseiten in Gebaudenahe. Bei offener Bauweise koénnen fur die
larmabgewandten Gebaudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden.
Dies ist in der Festsetzung Nr. 2 beschrieben.

Passive LarmschutzmaRnahmen vermindern durch die Gestaltung der AuRenwande
die Gerauschimmissionen in schutzbedirftigen Radumen. Die AuRenbauteile von Ge-
bauden mussen bestimmten Mindestanforderungen an das resultierende Luftschall-
damm-MaR genigen. Sie werden durch den malgeblichen AuBenlarmpegel be-
stimmt. ‘

Der maRgebende Zeitraum fir das Plangebiet ist der Tagzeitraum.
Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 46 befindet sich in den Larmpegelbereichen |
bis IV. Die Larmpegelbereiche sind in Anhang 2 [der schalltechnischen Einschatzung]
dargestellt. Ein Streifen von ca. 25 m Breite parallel zur Heiligenhager Stralle befindet
sich in den Larmpegelbereichen Il und IV.

Entfernungen ab der Stralenmitte, bei denen die Larmpegelbereiche begin-

nen Larmpegelbereiche i I

ab 10 m ab 25 m.

Ab Larmpegel lll sind gesonderte Anforderungen an die Luftschalldammung der Au-
Renwandelemente erforderlich. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe
R’'w,ges der Auflenwande berechnen sich geman DIN 4109-1:2018-01. [...]
Far die Ruherdaume in der Kindertagesstatte ist fiir eine entsprechende Liftung zu sor-
gen. Die Umsetzung dieser Anforderungen findet sich in der Festsetzung Nr. 1.
Werden innerhalb des Plangebietes Gebaude errichtet, wirken sie schalltechnisch als
Hindernis. Dies kann fir abgeschirmte Gebaude zu einer Minderung der Beurteilungs-
pegel fuhren. Bei einem rechnerischen Nachweis der geringeren Beurteilungspegel
kann von den Festsetzungen entsprechend abgewichen werden. Diese Moéglichkeit ist
in der Festsetzung 3 aufgezeigt.

Vorschlage fiir textliche Festsetzungen [die allgemeingiiltig fir das gesamte Plange-

~ biet Bestandteil der schalltechnischen Einschatzung sind]

Es werden die folgenden Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen durch Verkehrsgerausche vorgeschlagen:

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Stralen-
verkehrs sind Praxisrdume in Arztpraxen und Ruherdume in der Kindertagesstatte
innerhalb der Larmpegelbereiche lll und !V so anzuordnen, dass mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite mit dem Larmpegelbereich Il ausge-
richtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschliel3lich der
Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen ei-
nen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaRe R'wges berechnen sich entsprechend der Raumnutzung geman
DIN 4109-1:2018-01.

Far Ruheraume in Kinderbetreuungseinrichtungen muss eine ausreichende Belif-
tung gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder
durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgeddmmte Luf-
tungseinrichtungen) erreicht werden.
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2. Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafigebliche AulRenlarmpegel ent-
sprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um 10 dB
vermindert werden.

3. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir
die Fassaden oder Aullenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von
Abschirmungen durch vorgelagerte Baukodrper oder Larmschutzwande, des Fort-
falls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaRnahmen an den
Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der gerin-
ger ist als in der Festsetzung Nr. 1 aufgefiihrt, dann kann von diesen MaRnahmen
entsprechend abgewichen werden. [...]*

Die festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache liegt innerhalb des Larmpegelberei-
ches Il (LPB Il). Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt. Besondere Anforderungen an das Schalldammmalf der AuRenbauteile im Be-
reich der uberbaubaren Grundstiuckflache und fur Festsetzungen zum Schallschutz
bestehen damit nicht.

Ziel zur Gestaltung des Standortes sollte es sein, dass das kunftige Gebaude im nord-
westlichen Bereich des Gebietes angeordnet wird, um die schallabschirmende Wir-
kung des Gebaudes nutzen zu kénnen. Insbesondere die rickwartigen Freiflachen
sind, auch aus freiraumplanerischer Sicht, als Aufenthalts- und Spielbereiche zu ge-
stalten.

-Mit der Realisierung des Planvorhabens ist keine signifikante Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens innerhalb der Ortslage zu erwarten.

6. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wéahrend der Erdarbeiten
Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass bei Tiefbaumal-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriin-
den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Umweltpriifung

Allgemeine Hinweise zur Umweltprifung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemalR §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 BauGB werden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 46 in Heiligenhagen der Gemeinde Satow werden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweliprifung, werden gemall § 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise ver-
langt werden kann.

Neben der Ermittiung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berucksichti-
gung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen sowie zu deren Uberwachung.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Ortslage Heiligenhagen auf einer Grinflache,
die als Sportplatz genutzt wird, dstlich der Landesstral’e L 10, die innerorts als Heili-
genhager Stralle benannt ist. Das Plangebiet wird nordéstlich von einem Sportplatz,
ostlich und sudlich von Landwirtschaftsflachen und westlich von der LandesstralRe
L 10 begrenzt. An der LandesstralRe steht im Planbereich lediglich ein Baum, eine
Esche.

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich einen Bolzplatz. Nahezu parallel zur dstlichen
Plangebietsgrenze befindet sich im Plangebiet ein flacher, temporar wasserfihrender
Graben. Am Graben wachsen natirlich aufgewachsene Eschen und wenige Hyb-
ridpappeln. Auf der Ostseite des Grabens deuten Pappelstubben auf die ehemals vor-
handene Bepflanzung aus Hybridpappeln hin, die am unmittelbar éstlich anschlieRen-
den Sportplatz weiterhin vorhanden ist. Das Relief des Plangebietes ist, bis auf den
Abschnitt des flach eingesenkten Grabens, relativ eben.

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches Planungsrecht
fur eine Kindertagesstatte zu schaffen. Die Gemeinbedarfsflache ist im gultigen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Satow nicht dargestellt. Die Flache wird als land-
wirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen, die tatsachliche Nutzung ist jedoch ein Bolz-
platz im Anschluss an den vorhandenen Sportplatz. Die Anderung des Flachen-nut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren vorgenommen. Das stédtebauliche Konzept be-
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grundet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde und aus den rdumlichen Gegeben-
heiten im Bereich des Plangebietes. Die neu tberplante Flache hat eine Gréle von
6.425 m2.

Ausfiihrliche Informationen hierzu sind, ebenso wie Informationen zur Variantenpri-
fungen, im stédtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschliisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Tabelle 2. Gesetzliche Grundlagen fur die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
Mensch = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
= sowie die Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG (BImSchV)
Fliche = ~ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Pflanzen und = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
. : - = Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Tiere und biologi- g BAMSchV
sche Vielfalt L] Bundesartgn_schutzveror nung (BArtSchV),
=  FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG,
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
: =  BImSchG,
Klima/Luft «  BImMSchV
Kultur- und
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

(RREP MM/R)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und in
einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Die Gemeinde Satow ist durch die A 20 an
das groRraumige StraBennetz angebunden. Satow ist als Grundzentrum ausgewie-
sen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock

(GLRP MM/R)

Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsraume
liegt, werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP
MM/R) keine spezifischen Aussagen getroffen. Folgende Informationen und Ziele
werden fir die Ortslage Heiligenhagen und die angrenzenden Bereiche gegeben bzw.
benannt.
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- Heiligenhagen befindet sich in der Landschaftszone Riickland der Mecklenbur-
gischen Seenplatte (3), der GroRlandschaft Warnow-Recknitz-Gebiet (30) und
der Landschaftseinheit Flach- und Higelland um Warnow und Recknitz (300)
(Karte 1).

- Westlich von Heiligenhagen sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutz-
wiurdigkeit in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).

- Heiligenhagen befindet sich in einem Bereich mit einer allgemeinen bis sehr
hohen Schutzwirdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist mit mittel bis
hoch dargestellt (Karte 6).

- In Bezug auf die Klimaverhaltnisse wird Heiligenhagen einem niederschlagsbe-
glnstigten Bereich zugeordnet (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit landschatftlicher Freirdume (Funktionsbewertung) wird flr
die Siedlungslage mit einer geringen Schutzwirdigkeit (Stufe 1) und fur die
westlich gelegenen Bereiche mit einer mittleren Schutzwiirdigkeit (Stufe 2) be-
wertet (Karte 9).

- Westlich von Heiligenhagen befindet sich das FFH-Gebiet DE 2037-301
(Karte 10).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Satow befindet sich am
ostlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortslage Heiligenhagen. Die naturschutz-
fachlich bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich westlich der Ortslage und sind
von den betrachteten Planungszielen nicht betroffen. Es wird von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen der in den Ubergeordneten umweltbezogenen Fachplanungen
festgelegten Entwicklungszielen ausgegangen.

Fachgutachten ,
Fur das Plangebiet sind folgende Fachgutachten in Auftrag gegeben worden. Die Er- .
gebnisse der Gutachten sind in den Entwurf eingeflossen:

- Geotechnischer Bericht mit Empfehlungen zum Erd- und Grundbau fur den
Rohrleitungs- und Straldenbau, sowie den Hochbau aus geotechnischer Sicht
(Ingenieurbiiro H.S.W., Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH Rostock)

- Schalltechnische Untersuchung (Buro fur Larmschutz Seeburg, Rostock)

- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung (Biiro Umwelt & Planung, Schopp-
meyer, Heiligenhagen) '

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan war der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46, au-
Rerhalb der Flache flir Verkehrsanlagen, Gberwiegend als Flache fur landwirtschaftli-
che Nutzung ausgewiesen. In der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind Fla-
chen fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Die grunordnerischen Ziele der Gemeindeentwicklung werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung folgendermalRen umgesetzt.

- Im Bebauungsplan wird an der siidéstlichen Plangebietsgrenze die Anlage,
Pflege und der dauerhafte Erhalt einer naturnahen Hecke festgesetzt.

- Der 6stlich angrenzende Sportplatz, auferhalb des Plangebietes, bleibt als
Grunflache erhalten. Anstelle der vorhandenen Hybridpappelpflanzung am
Sportplatz soll, im Ubergang zur den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und offenen Landschaft, eine naturnahe Hecke entwickelt werden.
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Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Satow liegt kein separater Landschaﬂsplan vor. Die landschaftspla-
nerischen Belange wurden in den Flachennutzungsplan integriert.

1.3 = Schutzgebiete und Schutzobjekte
1.3.1 Schutzgebiete

Natura 2000 - Gebiete

In etwa 1.000 m Entfernung liegtim Westen das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
(GgB, ehemals FFH) ,Beketal mit Zuflissen” (DE-2037-301).

Dieses Schutzgebiet erstreckt sich westlich von Schwaan und wird durch das kom-
plexe FlieRgewasserdkosystem der Beke mit ihren Zuflissen bestimmt. Mit dazu ge-
héren die anrainenden und naturnahen Erlen-, Eschen-, Buchen- und Moorwalder.
Zielarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie im Schutzgebiet: Biber, Fischotter, Stein-
beiRer, Flussneunauge, Bachneunauge und Schlammpeitziger sowie manage-men-
trelevante Brutvogelarten. Relevanter Lebensraumtyp im Schutzgebiet ist neben
Wald- und Offenland-Lebensraumtypen ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitans und des Callitricho-Batrachion (LRT-Code 3260).
Schutzzwecke sind der Erhalt und die vorrangige Entwicklung eines aus Haupt- und
Nebengewassern bestehenden Flusssystems, das durch eine natirliche bzw. natur-
nahe Gewasserdynamik, gewassertypische Uferstrukturen sowie eine reduzierte Tro-
phiestufe gekennzeichnet ist. Je nach Erhaltungszustédnden der im Schutzgebiet er-
mittelten Lebensraumtypen und Habitate, stehen der Schutz und die Entwicklung von
Lebensraumtypen und Habitaten im Vordergrund. Im Managementplan werden dazu
ErhaltungsmaRnahmen sowie vorrangige und wiinschenswerte EntwicklungsmafRnah-
men vorgesehen.

Innerhalb der Ortslage Heiligenhagen fliet die Tessenitz als Zufluss der Beke. Zwi-
schen dem Plangebiet und dem Gebiet gemeinschatftlicher Bedeutung (GgB) liegt die
gesamte Ortslage Heiligenhagen, sodass Beeintrachtigungen auf das GgB ausge-
schlossen werden kénnen. Aufgrund der Entfernung kénnen Sekundarwirkungen weit-
gehend ausgeschlossen werden, so dass eine Beeintrachtigung zielgebender Arten
und Lebensraumtypen nicht zu erwarten ist.

Die MaRnahmen aus dem Managementplan im Bereich von Heiligenhagen wurden
bereits umgesetzt oder befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Die Tessenitz hat als Lebensraumtyp (LRT-Code 3260) auf Héhe der Ortslage Heili-
genhagen einen guten bis maRigen Erhaltungszustand. Als Habitat fiir den Fischotter
besitzt sie nur einen maRigen bis guten Erhaltungszustand. An der Landesstralie sud-
westlich von Heiligenhagen befindet sich am Bachlauf der Tessenitz ein Querungs-
bauwerk. Hier wird das Gefahrdungspotenzial fiir den Fischotter als hoch eingeschatzt.
Unter der laufenden Nummer 044 wird als MaRnahme der Erhalt der aktuellen Gewas-
serstruktur (Hydrologie und Struktur) genannt. AuBerdem werden strukturverbes-
sernde MaRnahmen an der Tessenitz zwischen Pischow und dem Waldrand bei Hei-
ligenhagen vorgeschlagen, einschlieRlich der Entwicklung eines ungenutzten Entwick-
lungskorridors auf Mineralstandorten oder eines extensiv genutzten Entwicklungskor-
ridors auf Moorbéden.
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1.3.2 Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Geschitzte Biotope innerhalb des Plangebietes
Im Plangebiet kommen keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope vor.

Geschutzte Biotope aullerhalb des Plangebietes

Der Wirkbereich des Plangebietes erstreckt sich bis zu 200 m vom Eingriffsbereich
(duRere Grenze Flache fur Gemeinbedarf; vgl. Anlage 5 HzE). Gemal GeodatenPortal
M-V liegen folgende gesetzlich geschitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens:

Tabelle 3: Auflistung geschutzter Biotope im Wirkbereich des Plangebietes (Verzeichnis der gesetzlich
geschitzten Biotope und Geotope, LUNG)

Biotopnummer Bezeichnung GréRe in ha
DBR04319 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehdize 0.0812
DBR04309 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehdlze 0.0938
DBR04312 permanentes Kleingewasser; Gehdlz; Weide; 0.0495
‘ stehendes Kleingewasser einschl. Ufervegetation
DBR04481 permanentes Kleingewasser; Gehdlz, 0.3970
stehendes Kleingewasser einschl. Ufervegetation

Abbildung 2: Gesetzlich geschutzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens,
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2019; mit eigener Bearbeitung

Mit folgenden Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschitzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporére baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren: keine

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Das siidlich des Plangebietes gelegene Gewasserbio-
top ist in Geholzflachen eingebunden. Der nérdlich zwischen Stralenkreuzung und
Reiterhof gelegene Teich, wird durch die kiinftige, anstelle der Pappelreihe angelegte
naturnahe Hecke, vom Plangebiet abgeschirmt. Akustische und visuelle Stérwirkun-
gen, bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung, werden aufgrund der Entfer-
nung und die Einbindung der Biotope keine Auswirkungen verursachen.

1.3.3 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 19 NatSchAG M-V
(Baumreihen, Alleen) ‘

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Alleen noch Baumreihen, die einen
Schutz nach § 19 NatSchAG M-V aufweisen wirden.

Im Bereich des 6stlich angrenzenden Sportplatzes befindet sich eine Reihe aus Hyb-
ridpappeln (Populus-Canadensis-Hybriden). Die Baumreihe befindet sich innerhalb
der Ortslage, sie ist Teil der im Flachennutzungsplan festgeschriebenen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz‘. Die Baumreihe genielt deshalb keinen Schutz
nach § 19 NatSchAG M-V. Die ehemals als Windschutzpflanzung am Sportplatz an-
gepflanzten Baume sollen als Ausgleichsmanahme zu einer naturnahen Hecke
-umgebaut werden.

1.3.4 Gesetzlich geschiitzte Biume nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbdume)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der 6stlichen Stralenseite der Landes-
strale L10, Heiligenhager Strale, eine einzelne Esche (Fraxinus excelsior).

Die Esche wird zum Erhalt festgesetzt. Der Baum steht in einem Rasenstreifen, der
auch mit dem geplanten Ausbau des Radweges erhalten werden soll. Bei der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes werden sowohl im Bereich der StralBenverkehrsfla-
che als auch im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung lediglich
die jeweiligen Zufahrten zur Gemeinbedarfsflache als Eingriffsflachen angerechnet.
Der Bestandsbaum lasst sich damit mit seiner Kronentraufe erhalten. Weitere ggf. not-
wendige Schutzmalnahmen mussen im Zuge der Stralken- bzw. Radwegplanung vor-
gesehen werden.

Das Plangebiet weist weitere nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Baume
im Bereich des temporaren Gewassers auf. Der vorhandene Graben verlauft nahezu
parallel zur &stlichen Plangebietsgrenze. Am Graben sind im Wesentlichen Eschen
(Fraxinus excelsior), aufgewachsen. Daneben kommt eine Ulme (Ulmus spec.), eine
jingere Linde (Tilia spec.) und zwei Ahornb&ume (Acer spec.) vor. Am Graben stehen
auch drei Hybridpappeln (Populus-Canadensis-Hybriden), die den erforderlichen
Stammumfang von mindestens 1,0 m, gemessen in einer Hohe von 1 .30 m, aufweisen.
Der Bereich des Grabens und die Einzelbdume kénnen nicht erhalten und in die Pla-
nung integriert werden. Sie werden uberplant. An der sidéstlichen Plangebietsgrenze
stehen die ersten beiden Hybridpappeln der umzubauenden Pappelreihe aus der
Windschutzpflanzung am Rand des Plangebietes. Die ehemals als Windschutzpflan-
zung angepflanzte Pappelreihe ist an ihrer Altersgrenze angekommen. Die Baume
sind briichig. Die im Plangebiet befindlichen Pappeln sollen ebenfalls gefallt werden.
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Tabelle 4: Vom Eingriff betroffene Baume innerhalb des Plangebietes

Stamm- | onen.
Lfd. Nr. durch-mes- durch-
(siehe Be- |Baumart ser/ . Lage Betroffenheit
.| messerin
standsplan) -umfang in -
cm
1 Esche . 70/220 | 14
(Fraxinus excelsior)
| Esche
2 (Fraxinus excelsior) 35/110 8
Esche
¢ (Fraxinus excelsior) 30/90 8
Esche
4 (Fraxinus excelsior) 40/130 10
Esche
° (Fraxinus excelsior) 25/60 6
Esche
. (Fraxinus excelsior) 30790 . 8
Esche
{ (Fraxinus excelsior) 15750 5
Esche
i (Fraxinus excelsior) 20760 6
Esche
o (Fraxinus excelsior) 15/350 4
Esche
10 (Fraxinus excelsior) 2254 8 10
Esche Baume am Gra-
1 (Fraxinus excelsior) 15/50 5  |Flurstuck 32,  |ben, innerhalb der
Esche Flur 3, Flache fur den Ge-
12 (Fraxinus excelsior) 30/90 8 Gemarkung meinbedarf bzw.
Heiligen- innerhalb der
13 e 35/110 10  |hagen Grunflache -
(IS spee,) Fallung erforderlich
Esche
" (Fraxinus excelsior) 20/60 4
Hybridpappel
s (Populus-Canad.-Hybr.) .50 14
Hybridpappel
16 (Populus-Canad.-Hybr.) e 220 14
Hybridpappel '
17 (Populus-Canad.-Hybr.) B0 190 12
Esche
18 (Fraxinus excelsior) 50/160 7
Hybridpappel
ol (Populus-Canad.-Hybr.) R 10
Hybridpappel
60 (Populus-Canad.-Hybr.) 18450 4
Ahorn
61 (Acer spec.) 151750 4
Linde
be (Tilia spec.) 10/30 3
Ahorn
63 (Acer spec.) 20/60 5
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
der im § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fiir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt
werden. Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird
eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der
Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rtcksichtigt (siehe Punkt 1.2 im Umweltbericht).

21 Schutzgut ,,Mensch“
Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Griinflache, die als Sportplatz genutzt wird, einen Bereich
der Landesstrafle L10, die innerorts die Heiligenhager Stralle ist, und einen flachen
Graben, der mit Baumen bestanden ist. Der Graben trennt den angrenzenden Sport-
platz vom Bolzplatz. Die Flachen haben Bedeutung fiir die wohnungsnahe sportliche
Betatigung. Die Planung eines Gebietes fiir den Allgemeinbedarf fur eine Kindertages-
statte entspricht den Zielen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, der zur Ge-
nehmigung beim Landkreis Rostock eingereicht wurde. Der angrenzende grofte Sport-
platz ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet besitzt, im Zusammenhang mit dem angrenzenden Sportplatz, Bedeu-
tung fur die wohnungsnahe sportliche Betétigung der Einwohner von Heiligenhagen.
Eine weitreichendere Bedeutung fur die Naherholung gibt es jedoch, wegen der iso-
lierten Lage der Sportanlage ohne Anbindung an ein FuBwegenetz in die offene Land-
schaft, nicht.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Landesstral3e L10. Die stral3enpa-
rallele Einordnung eines neuen FuB- und Radweges wird uber ein Planfest-stellungs-
verfahren gesondert geplant. Mit dem Planvorhaben wird keine signifikante Erhéhung
des Verkehrsaufkommens innerhalb der Ortslage erwartet. Eine Erhéhung verkehrs-
- bedingter Emissionen, die sich negativ auf die Einwohner auswirken konnten, ist wahr-
scheinlich auszuschlieBen.

Fur das kinftigen Gemeinbedarfsgebiet wurde in Bezug auf die schalltechnischen
Auswirkungen des Verkehrs umliegender Verkehrsflachen, der vorhandenen Wind-
kraftanlagen und der Sportplatznutzung eine Schalltechnische Untersuchung (Larm-
schutz Seeburg, Rostock, 16.02.2021) durchgefiihrt (siehe dazu unter Punkt 5. im
stadtebaulichen Teil). Unzulassige Beeintrachtigungen durch Immissionen sind fur das
Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Uiberbaubaren Flachen sind in ausreichender Entfernung zur Heiligenhager Stralle
festgesetzt, so dass keine besonderen Mainahmen zum Schutz vor Verkehrslarm um-
zusetzen sind. Ziel zur Gestaltung des Standortes sollte es sein, dass das kunftige
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Gebaude im nordwestlichen Bereich des Gebietes angeordnet wird, um die schallab-
schirmende Wirkung des Gebaudes nutzen zu kénnen. Insbesondere die riickwartigen
Freiflachen sind, auch aus freiraumplanerischer Sicht, als Aufenthalts- und Spielberei-
che zu gestalten.

Mit der Entwicklung des Gemeinbedarfsgebietes sind keine Schadstoffimmissionen
verbunden. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden Vorgaben des Land-
kreises und Zweckverbandes entsorgt.

Fir das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwar-
ten.

2.2 Schutzgut ,Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere sowie biologische Viel-
falt* beurteilen zu kénnen, wurde durch das Biro Umwelt & Planung, Schoppmeyer,
Heiligenhagen, eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung erarbeitet. Im Rah-
men der Untersuchung sind eigene Habitatkartierungen im Sommer 2021 als auch
Recherchen im Kartenportal Umwelt M-V vorgenommen worden.

Der gesamte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt den Unterlagen zum Bebauungs-
plan in der Anlage bei.

Zusammenfassend kann folgendes festgestellt werden.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fur die
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten und fiir alle européischen
Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
geprift. Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind einer-
seits die Habitatkartierung vom Sommer 2021 als auch Recherchen im Kartenportal.
Fur alle planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte die
Durchfuhrung einer Relevanzprifung (s. Anlage 1/2). Zusatzlich erfolgte fiir die Be-
wertung einer moglichen Fledermausleitstruktur im September 2022 eine Horchbox-
und Detektorbegehung im Plangebiet und angrenzenden Strukturen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse kénnen mittels fledermaus-
freundlichem Lichtmanagement anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigungen
durch Lichtimmissionen der Fledermause vermieden werden (Vars1).

Zudem ist fur potenziell vorkommende Brutvogel- und Fledermausarten eine Bau-
zeitenregelung zu realisieren, das heil’t, dass die notwendigen Gehdlzfallungen im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar unter vorheriger Besatzkontrolle durch
Fachpersonal vorzunehmen sind (Varsz).

Um den Verlust von Niststatten der potenziell vorkommenden Héhlen- und Nischen-
briter auszugleichen, ist die Anbringung von vier Nistkasten am benachbarten Gehélz-
bestand vorzusehen (CEFarB1).

Mit der geplanten Anpflanzung einer Hecke werden langfristig neue Bruthabitate am
Standort generiert. Nachhaltige Beeintrachtigungen européaischer Vogelarten und Ar-
ten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung der un-
ter Kap. 5 beschriebenen Vermeidungsmalnahme nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch
den betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und
daruber hinaus fur besonders geschitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung ge-
tragen. ‘
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VAFB1 Fledermausfreundliches Lichtmanagement. ‘

Die aufgefiihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fur die Beriicksich-
tigung von Flederméausen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series
No.8 (deutsche Ausgabe). UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Sei-
ten.

Im Bereich des neuen Plangebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll
abgeschirmten Leuchten und kurzen Masten die Stérwirkung durch Lichtimmissionen
zu begrenzen. Dabei strahlt das Licht direkt auf die Fahrbahn/ die Geléandeoberflache
und nicht auf den angrenzenden Gehélz-/Griinbestand. Diese Bereiche bleiben dunkel
und weiterhin fur Fledermause passier- und nutzbar.

Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Strafen (erfor-
derliche Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen.

Fur die Beleuchtung ist auf LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht
(< 2.700 K) zuriickzugreifen, um ein kiinstliches Anziehen von Insekten in groen Men-

gen zu verhindern.

VAFB2 Geholzschnitt-/fallungen

im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres mit vorheriger Besatz-
kontrolle.

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) potenziell
vorkommender Gebuschbriiter zu verhindern, sind bauvorbereitende MaRnahmen wie
Gehdlzrodungen oder erforderliche Schnittmanahmen an Gehélzen aulerhalb der
Brutzeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Vor Beginn der Fallarbeiten sind alle Geholze mit entsprechendem Quartierpotenzial
durch fachlich qualifiziertes Personal zu kontrollieren.

Ist der 0.g. Schutzzeitraum nicht zu realisieren, istim Rahmen einer ¢kologischen Bau-
begleitung die Betroffenheit (genutzte Nester etc.) von Brutvégeln durch gezielte Nach-
suche auszuschlieBen. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte
Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu
unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehérde ist deren Ent-
scheidung abzuwarten.

CEFAaFB1 Anbringung von zwei Halbhéhlen und zwei Hohlenkasten am benach-
barten Gehdlzbestand.

Um den Habitatverlust potenziell vorkommender Niststatten der Nischen- und Hohlen-
briter durch Rodungsarbeiten im Bereich der Windschutzpflanzung auszugleichen,
sind am benachbarten Geholzbestand des Sportplatzes zwei Stuick Nischenbriterkas-
ten und zwei Stiick Nistkasten fiir Hohlenbriter anzubringen. Die Instandhaltung und
jahrliche Pflege der Kasten ist dauerhaft durch die Gemeinde zu sichern.

Die Umsetzung der MaRnahme ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu do-
kumentieren und der zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgeschlagenen MafRnahmen sind in den
Hinweisen zum Bebauungsplan verankert worden.
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2.3 Schutzgut ,,Boden“
2.3.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um
sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fir den Bodenschutz:
- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschran-
ken.
- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichs-
weise von geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.
- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermei-
den.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und
der Landschaftsplanung zu bericksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Ubergeordneten
Ziele auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die aktuelle
Nutzung weist jedoch eine Griinflachennutzung als Bolzplatz aus. Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird parallel zum Planverfahren vorgenommen.

2.3.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie verflugbaren
Daten genutzt.

Im Rahmen des Vorhabens wird eine geotechnische Untersuchung durchgefiihrt
(H.S.W. Ingenieurbliro Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH, Rostock). Die Er-
gebnisse der Untersuchung sind in den Entwurf des Bebauungsplanes eingeflossen.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich
am Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" (Peter et al. 2009).

2.3.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im Mafstab 1:50.000 weisen fur
das gesamte Plangebiet sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tieflehme aus.

Die Bodenschatzung (siehe nachfolgende Abbildung) weist fiir das Plangebiet haupt-
séachlich stark lehmige Sande aus.
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Abb||dung 3 Bodenfunktlonskarte mit Bodenschatzung im Plangebiet (blau gestrichelt); mit topografi-
scher Karte © GeoBasis DE/M-V 2020

In der Bodenfunktionsbewertung wird fiir das Plangebiet insgesamt iberwiegend eine
erhoéhte Schutzwiirdigkeit des Bodens festgestellt. Der norddstliche Randbereich des
Plangebietes und des Gebietes des angrenzenden Sportplatzes werden als Bereich
mit allgemeiner Schutzwiirdigkeit des Bodens dargestellt. Bereiche mit einer hohen
Schutzwiirdigkeit des Bodens (hellgriin, siehe nachfolgende Abbildungen) wie die Fla-
che des geschiitzten Biotops DBR04481, der Teich mit seiner Umgebung, sind von
der Planung ausgenommen.
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Abblldung 4: Bodenfunktlonsbewertung des Plangebietes (GeoDaten-Portal M-V):
Schutzwdrdigkeit: rot=geringe, orange/braun allgemeine, gelb=erhohte, hellgrin=hohe,
dunkelgrin= hdchste
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Tabelle 5: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktio-
nen

Bewertung

Lebensraumfunk-
tion

Lebensgrundlage
des Menschen

Wirkungspfad Boden — Mensch:

Die Untersuchungen der Deckschichten, Auffil-
lungen sowie der anstehenden Mineralbéden
stehen aus.

Hinweise auf Belastungen mit umweltrelevan-
ten Schadstoffen wurden im Rahmen der Unter-
suchungen bisher nicht festgestellt. Sie sind aus
der bisherigen Nutzung am Standort nicht zu er-
warten. Fir das Plangebiet gibt es gemal Alt-
lastenkataster auch keine Hinweise auf Altlas-
ten.

Der Boden im Plangebiet ist somit als geeignete
Lebensgrundlage des Menschen und insbeson-
dere flur die Kinderbetreuung anzusehen.

Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen

Der Boden ist Uberwiegend anthropogen durch
ehemals landwirtschaftliche, nunmehr Grinfla-
chennutzung gepragt, weist dennoch das Po-
tential auf, bei Nutzungsextensivierung oder
Renaturierung Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen zu schaffen. Kunftige héherwertige
Grinflachen, wie die naturnahe Hecke am sud-
Ostlichen Plangebietsrand und dariber hinaus
entlang des vorhandenen Sportplatzes werden
die Lebensraumbedingungen fur Tiere und
Pflanzen im Vergleich zum Bestand verbessern.

Lebensraum fir Bo-
denorganismen

Durch die ehemals intensive landwirtschaftliche
Nutzung und die aktuelle Griinflachennutzung
ist die Bedeutung des Bodens fir Bodenorga-
nismen aktuell eher gering einzuschatzen. Den-
noch hat der Boden das Potential Lebensraum
fur mehr Bodenorganismen zu bieten. Natur-
nahere Lebensrdume sind lediglich im Bereich
des Grabens mit den Gehdlzen und der rudera-
len Staudenflur zu erwarten. Diese werden
Uberplant und dies z.T. zugunsten von Grunfla-
chen mit der Anlage eines neuen Grabens zur
Abflhrung des Oberflachenwassers, so dass
das Lebensraumpotential teilweise erhalten
bleibt. Kiinftige héherwertige Grin-flachen, wie
die Hecke am slddéstlichen Plangebietsrand
und daruber hinaus entlang des vorhandenen
Sportplatzes, werden die Lebensraumbedin-
gungen im Vergleich zum Bestand verbessern.
Insgesamt wird eine mittlere Bedeutung des Bo-
dens als Lebensgrundlage abgeleitet.

28




Gemeinde Satow - Bebauungsplan Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen*

Funktion als Be-
standteil des Na-
turhaushalts

Funktion des Bodens
im Wasserhaushalt

Die am Standort dominierenden bindigen Mine-
ralboden sind als schwerdurchlassig zu bewer-
ten. Diese wirken deshalb als Stauschichten ge-
genliber Sickerwasser. Nach ergiebigen Nie-
derschlagsperioden ist mit einem zeitweisen
oberflachennahen Schichtenwasseraufstau von
Sickerwasser zu rechnen.

Da nur wenig Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebietes versickert, hat der Boden im
Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine
eher geringe Bedeutung. Die Grundwasserneu-
bildungsrate betragt gemafl Geodaten-Portal
M-V 100-150 mm pro Jahr.

Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte weist
der obere Grundwasserleiter schwerdurchlés-
sige bindige Deckschichten mit einer Starke von
> 10 m auf, wodurch der Geschutztheitsgrad
des Grundwasserleiters als hoch eingestuft
werden kann. Es wird eine mittlere Bedeutung
des Bodens in Bezug auf den Wasserhaushalt
abgeleitet.

Funktion des Bodens
im Nahrstoffhaushalt

GemalR Bodenfunktionsbewertung weist der
Boden eine erhohte natirliche Bodenfruchtbar-
keit auf. Von dieser Einstufung zeugt auch die
ehemalige Ackernutzung. Mit der Griinflachen-
nutzung als Bolzplatz durfte die natirliche Bo-
denfruchtbarkeit weiter zurlickgehen. Detail-
lierte Analysen zum Nahrstoffhaushalt wurden
im Rahmen der Untersuchungen nicht durchge-
fuhrt.

Funktion des Bodens
im sonstigen Stoff-
haushalt

Da der Boden nur wenig organische Substanz
aufweist, ist auch die Speicherkapazitat fur Koh-
lenstoff vergleichsweise gering. Der Boden im
Plangebiet hat somit keine besondere Bedeu-
tung als Kohlenstoffspeicher.

-Abbau-, Aus-
gleichs- und Auf-
baumedium

Filter und Puffer fur
anorganische sor-
bierbare Schadstoffe

Filter, Puffer und
Stoffumwandler fur
organische Schad-
stoffe

Puffervermdgen des
Bodens fur saure
Eintrage

Einerseits sind bindige Bodenschichten anzu-
treffen, die die Geschitztheit des Grundwas-
sers gewahrleisten. Allerdings hemmen sie die
Grundwasserneubildung, da Niederschlags-
wasser kaum bis zum Grundwasser vordringt.
Somit ist die Bedeutung als Filter- und Puffer-
medium eher gering.

Filter fur nicht sor-
bierbare Stoffe

Aufgrund des lehmigen und tiefgriindigen Bo-
dens ist das Rickhaltevermoégen fur sorbier-
bare Stoffe, also die Fahigkeit des Bodens,
Stoffe zu binden oder chemisch umzuwandeln,

als hoch einzustufen.
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Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen E:rc‘ientellfunktlo- Bewertung

Es sind keine naturgeschichtlich bedeutsamen
Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet be-
kannt.

Archiv der Naturge-
Archiv der Natur- schi;hte

und Kulturge-

schichte Archiv der Kulturge- | Es sind keine kulturgeschichtlich bedeutsamen

schichte Pedotope, Pedogenesen oder Bodendenkmaler
im Plangebiet bekannt.

2.3.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Ange-
lehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teil-funktio-
nen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorge-
nommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Da das Gelande des Plangebietes keine signifikanten Héhenunterschiede aufweist, ist
auch nur in geringem Umfang mit Gelandeangleichungen durch Bodenauf- oder -ab-
trag zu rechnen.

Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch ehe-
mals landwirtschaftliche Bearbeitung und derzeitige Grinflachennutzung wird die Er-
heblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering eingeschatzt.

Versieglung

Der Planung zur Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Bodenflachen ist eine
Recherche zu ggf. zu entsiegelnden Flachen vorausgegangen. Es konnten jedoch
keine geeigneten zu entsiegelnde Flachen aufgefunden werden, die als Kompensati-
onsmalnahmen in Frage kdmen.

Durch das Vorhaben wird es méglich, dass 3.471 m? Boden fir Bebauung von Ge-
meinbedarfsflachen einschliellich der zugehdérigen Verkehrsflachen versiegelt wer-
den. In diesen Bereichen verliert der Boden unwiederbringlich samtliche Teilfunktio-
nen, mit Ausnahme der Schutzfunktion gegentiber Grundwasser. Da Bodenteil-funkti-
onen mittlerer Bedeutung betroffen sind, wird der Eingriff durch den Wirkfaktor Ver-
sieglung mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.

Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingte Verdichtung zuriickgenommen wird, ist hier-
bei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.
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Stoffeintrage

Im Bereich der Verkehrs- und der Gemeinbedarfsflachen, ist durch den Verkehr mit
geringfugigen Stoffeintragen in den Boden zu rechnen. Im vorhandenen Strallenraum
gibt es Entwasserungsanlagen. In die neuen ErschlieRungsflachen der Gemeinbe-
darfsflachen werden Anlagen zur Regenentwésserung integriert. Auf diese Weise wird
eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintragen vermieden.

| Grundwasserstandsdnderungen
Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
Der Grundwasserflurabstand betragt gemafl GeoDaten-Portal M-V im Plangebiet

>10 m.

2.3.5 Prognose iiber die Entwicklung des Urhweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin eine Grunflache
als Bolzplatz bleiben.

2.3.6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmaRnahmen werden zur Reduzierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden vorgesehen:

Reduzierung von Bebauungsdichte und Versieglung

- Innerhalb des Plangebietes wird eine Griinflache fur eine naturnahe, freiwach-
sende Hecke in einer Gréfe von 397 m2 vorgesehen. Das entspricht etwa 2,55
% des Plangebietes. Zusatzlich werden innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf
auf rund 1.000 m? Freiflachen fiir die Kindertagesstatte angelegt, was etwa 6,5
% des Plangebietes ausmacht. Die Anlage der Grinflachen tragt zur Reduzie-
rung der Bebauungsdichte bei. Darliber hinaus werden die Bodenteilfunktionen
durch die Bepflanzung auf diesen Flachen im Vergleich zur aktuellen Nutzung
groBtenteils verbessert.

- Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 (+ 50 % Uberschreitung) festge-
setzt, womit der Versieglungsgrad begrenzt wird. |

- Festsetzung 4.3: Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf sind Pkw- Stellplatze
in wasserdurchlassiger Bauweise (Pflasterrasen oder wassergebundene De-
cke) herzustellen.

Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung

- Festsetzung 4.3: Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Boden-
beeintrachtigungen wie Verdichtungen, Fahrspuren und Fremdstoffreste zu-
rickzunehmen.
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Allgemeine MaRnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung

- Festsetzungen 4.2 und 4.4: Innerhalb der Verkehrs- und Freiflaiche der Gemein-
bedarfsflache wird die Pflanzung von insgesamt mindestens 18 Baumen als
Gehdlzersatz und zur Starkung der Bodenteilfunktionen vorgesehen.

Ausgleichsmaflhahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt tiber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 3. im Umweltbericht). Hierbei werden der Funkti-
onsverlust an Biotop- und Nutzungstypen sowie die zusatzliche Beeintrachtigung
durch Vollversiegelung bertcksichtigt. Als Ausgleich wird die Pflanzung einer naturna-
hen, freiwachsenden Hecke an der stidéstlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Dar-
uber hinaus sollen Baumanpflanzungen innerhalb der Verkehrs- und Grinflachen der
Gemeinbedarfsflache vorgenommen werden. Alle weiteren Ausgleichsmalinahmen
missen extern erfolgen (siehe Punkt 3.4 im Umweltbericht). Durch die Gehdélzanpflan-
zungen werden die Bodenteilfunktionen, z.B. die Funktion als Lebensraum fiir Boden-
organismen, aufgewertet. Auch die Retention von Wasser im Boden wird dadurch ver-
bessert.

2.4 Schutzgut ,Flache“

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine unversiegelte Griinflache, die als Bolzplatz in Nutzung
ist. Die Flache schlielt an eine weitere Griinflache, einen Sportplatz, an Verkehrsfla-

chen und an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Planung und Bewertung

Durch das Vorhaben werden 3.471 m? Boden durch Bebauung und Anlage von Ver-
kehrsflachen neu versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen Deckschichten durch
die anthropogene Nutzung als ehemals landwirtschaftliche und derzeit Griinflachen-
nutzung in ihrer naturlichen Lagerung gestdrt sind. Die Analyse des Bodens hat auch
ergeben, dass keine besonderen schutzwirdigen Béden im Plangebiet -vorhanden
sind. Dennoch ist das Plangebiet bisher von Bebauung unberiihrt geblieben und war
an zwei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden. Die Uberplanung dieser bisher
unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenverbrauchs” somit als ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.

2.5 Schutzgut ,Luft und Klima“
Bestand

Entsprechend der Klimazonengliederung wird die Region Mittleres Mecklenburg tber-
wiegend durch ozeanische Einflisse gepragt, die von Norden nach Stiden abnehmen.
Klimatisch gehért das Gebiet sudlich der Kiihlung zum Ubergang vom maritim zum
kontinental gepragten Klimatyp.

Innerhalb der insgesamt niederschlagsreicheren Region Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet innerhalb des niederschlagsbegiinstigten Gebietes zwischen der
Kiihlung und dem Neuklostersee.
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Die Jahresmitteltemperatur liegt im Durchschnitt der Region. Die Jahrestemperatur-
schwankung der mittleren Temperatur fallt héher als fiir das Kistenland aus. Im Plan-
gebiet und daran angrenzend sind keine gréReren Gewerbe- oder Industriebetriebe
oder ein besonders hohes Verkehrsaufkommen bekannt. Erhohte Schadstoffwerte in
der Luft kdnnen ausgeschlossen werden.

Planung und Bewertung

Durch die neue Bebauung kann es zu einer lokalen Erwdrmung kommen, die jedoch
durch. die geplanten Geholzanpflanzungen und durch die Gartengestaltung voraus-
sichtlich ausgeglichen wird. Diese kleinklimatischen Effekte iiben auf die lokalen Kili-
maverhaltnisse des Plangebietes keinen nachhaltigen Einfluss aus.

Durch die kiinftige Gemeinbedarfsnutzung ist nicht mit einer Zunahme von Schadstof-
fen in der Luft zu rechnen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut ,Wasser*
2.6.1 Grundwasser
Bestand

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock und der Trinkwasserschutzzone IV
der Grundwasserfassung Satow. Der Grundwasserflurabstand ist > 10 m. Der Grund-
wasserleiter ist bedeckt. Der Geschitztheitsgrad des Grundwassers wird somit als
hoch eingestuft. Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine ge-
ringe Bedeutung. Durch die ehemals vorhandene und umgebend fortdauernde inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung ist der Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von eher
mittlerer Bedeutung.

Planung und Bewertung

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat zu erwarten.
Das Regenwasser wird aufgefangen, moglichst zuriick gehalten und vorgereinigt dem
Regenwasserableitungssystem zugefilhrt. Auch eine 6rtliche Absenkung des Grund-
wasserspiegels ist nicht zu erwarten. Die geplante Versieglung von Boden wird sich
nicht signifikant auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken, da das Plangebiet
ohnehin nur eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung besitzt. Erhebli-
che Umweltauswirkungen werden nicht ausgeldst (siehe Punkt 2.3 im Umweltbericht).

2.6.2 Oberflaichenwasser
Bestand

Still- und FlieRgewasser befinden sich als permanente Kleingewésser innerhalb der
Wirkzone 2 (200 m Radius). In gréRerer Entfernung verlauft nordéstlich des Plange-
bietes die Tessenitz, als Gewasser |l. Ordnung, ein Zufluss zur Beke (siehe Punkt 1.3
im Umweltbericht). '

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser in der Umgebung werden nicht aus-
gelost. Innerhalb des Plangebietes befindet sich nahezu parallel zur nordéstlichen
Plangebietsgrenze eine schmale, flache Entwasserungsmulde, die sich in der Rechts-
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tragerschaft der Gemeinde befindet. Der Graben entwickelt sich, je nach Nieder-
schlagsverhaltnissen, zu einem temporaren Gewasser. Im Untersuchungszeitraum,
Februar 2021, war der Graben wasserfilhrend. Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde untersucht, welchen Einzugsbereich der Graben entwassert, ob
eine Verrohrung notwendig wird und welche Flachen dafir hergerichtet werden kénn-
ten. Im Ergebnis wurde das Plangebiet geringfiigig in Richtung Sportplatz erweitert,
um einen neuen Graben als Teil des vorhandenen Drainagesystems neu anlegen zu
kénnen.

Planung und Bewertung

Die Planung geht derzeit, wegen der beengten Platzverhaltnisse, von der Beseitigung
des mit Gehdlzen bestandenen Grabens mit der begleitenden Hochstaudenflur aus.
Regenwasser lasst sich auf dem Grundstiick kaum versickern. Deshalb wird darauf
hingewiesen, dass mdoglichst viel Niederschlagswasser auf dem Grundstiick verblei-
ben sollte. Fur die Regenriickhaltung sollte die Anlage von Zisternen zur Bewéasserung
von Grin- und Freiflachen vorgesehen werden.

Ziel sollte es sein, dass die Regenentwasserungen als Ableitung oder Versickerung
fur die zu betrachtenden Grundstiicke der Kindertagesstatte und den verbleibenden
Sportplatz, jeweils getrennt realisiert werden.

Deshalb ist das Plangebiet auf der Nordostseite um eine Flache fir Grinflache mit
Graben erweitert worden, um die Regenwasserableitung fur das Grundstiick realisie-
ren zu kénnen.

Das Vorhaben wird auch keinen Einfluss auf den Grundwasserhaushalt haben, so
dass indirekte Wirkungen auf die umliegenden Gewasser ausgeschlossen werden
kénnen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser im Plangebiet bzw. in der Um-
gebung werden nicht ausgeldst.

2.7 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter*

Bestand, Planung und Bewertung

Ein Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgiitern innerhalb des Plangebietes
oder daran angrenzend ist nicht bekannt. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

2.8  Schutzgut ,Landschaftsbild*
Bestand

Das Plangebiet gehdrt zum Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft bei Bélkow" (gem.
Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V) und besitzt
nur eine geringe Bedeutung.

Die betroffene Bolzflache, die mit dem 6&stlich anschlieBenden Sportplatz verbunden
ist, hat fir die wohnungsnahe sportliche Betatigung der Einwohner Bedeutung. Die
westliche Seite grenzt an die Heiligenhager Stral’e. Zwei weitere Flachen sind mit den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen der offenen Landschaft verbunden.
Als Kulturlandschaftselemente sind die am Graben aufgewachsenen Gehélze zu nen-
nen. Im Randbereich des Sportplatzes dominiert die Anpflanzung von Hybridpappeln
am benachbarten Sportplatz, die aufgrund ihrer Lage und Auspragung als Siedlungs-
gehdlze eingestuft wird. Der an das Plangebiet nach Stiden angrenzende Landschafts-
raum ist durch grofRe Ackerflachen mit einer Vielzahl an Windkraftanlagen vorbelastet.
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Planung und Bewertung

Uberplant wird eine von drei Seiten mit Verkehrs- und landwirtschaftlichen Nutzflachen
umgebene Griinflache, die als Bolzplatz genutzt wird, mit einem, auf Grund des mas-
siven Vorkommens von Windkraftanlagen, geringem Landschaftsbildpotential.

Als Ausgleich wird eine iiberaltere Hybridpappelpflanzung am benachbarten Sport-
platz zu einer naturnahen Hecke umgebaut, die auch die siidéstliche Plangebiets-
grenze bilden soll. Durch die neuen Gehdlzflachen werden das Plangebiet und die zu
erhaltende Sportplatzflache am Ortsrand besser in die umgebende Landschaft einge-
bunden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden insgesamt mit einer gerin-
gen Erheblichkeit bewertet.

2.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur Flora und Fauna hat, sind nur gering-
fugige Wechselwirkungen mit den Schutzgutern Flache, Boden und Landschaftsbild
durch den Entfall potentieller Lebensraume zu erwarten.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter Boden und Wasser wurden erlau-
tert (siehe Punkte 2.3 und 2.6 im Umweltbericht). '
Diesbeziiglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

2.10 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der dérflichen Lage sind
diese nicht zu erwarten.

2.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird die Einstufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter zusammenfassend wiedergegeben.

Tabelle 6;: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit

Schuszgut von Umweltauswirkungen
Mensch , Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering

Boden | Mittel

Flache Mittel

Luft und Klima Gering

Wasser Gering

Kultur- und sonstige Sachgdter Keine

Landschaftsbild Gering

Wechselwirkungén der Umweltauswirkungen Gering
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212 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Die Griinflache wiirde weiterhin als Bolzplatz gepflegt bzw. genutzt werden.
2.13 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Die tatséchliche Nutzung stellt sich als Grunflache als Bolzplatz
dar. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt derzeit dem Landkreis Rostock
zur Genehmigung vor.

3. Eingriffsregelung
3.1 Grundlagen

Die gesetzliche Grundlage der Eingriffsregelung ist der § 14 BNatSchG:

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-spiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.“

Mit dem Bebauungsplan Nr. 46 werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese miissen im Rahmen der Eingriffs-rege-
lung bilanziert und ausgeglichen werden. Als Berechnungsgrundlage werden die ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie (LUNG) genutzt. Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen
wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fir die Eingriffs-be-
wertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG 2013, Heft 2.

3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofden zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tber die Kriterien ,Regenerations-fahig-
keit* und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspré-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE -2.1 Ermittlung des Biotopwertes).
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Biotoptypen innerhalb und am Rand des Plangebietes

Tabelle 7: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes

Nr. Bio- : Wert- Biotop-
toptyp Code | Biotoptyp M-V sl viiert
2.4.1 BWW | Windschutzpflanzung 1 1,5
932 GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 1,5
10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 2 .3
Mineralstandorte
12.1.2 ACL | Lehmacker 1
13,22 PHY | Siedlungsgebisch aus 1
nichtheimischen Gehdlzarten
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 1
13.91 PZO | Sportplatz 1
453 FGX | Graben, trockengefallen oder zeitweilig 2 3
wasserfihrend, extensive oder keine In-
standhaltung
14.7.2 OVF | Versiegelter Weg
14.7.5 OVL | Stralke
2.4.1 Windschutzpflanzung (BWW)

9.3.2

Die Sudseite des Sportplatzes ist dicht mit Pappeln (Populus-Canadensis-Hyb-
riden) bestanden. An den ibrigen Seiten ist der Bestand luckiger. Die Pappeln
deuten auf eine typische Windschutzpflanzung aus den 1960er bzw. 1970er
Jahren hin. Unter den Badumen hat sich Hochstaudenflur mit vereinzelten natur-
nahen Straucharten entwickelt. Die Pappeln aus dieser Windschutzpflanzung
sollen, soweit sie an die offene Landschaft angrenzen, gefallt werden. Es ist
vorgesehen, die Windschutzpflanzung zu einer naturnahen Feldhecke umzuge-
stalten.

Intensivgriinland auf Mineralstanden (GIM)

An das Plangebiet grenzt im Stidwesten intensiv genutztes Grinland an. Von
der Flache werden keine Teile in Anspruch genommen. Auch an den angren-
zenden Sportplatz schlieRen sich hinter der Hybridpappelreine die Grunland-
flachen eines benachbarten Reiterhofes an. Auch von dieser Flache werden
keine Teile in Anspruch genommen.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralsténdoﬂe (RHU)

Der Bereich des Entwésserungsgrabens am 6stlichen Plangebietsrand ist von
einer ruderalen Staudenflur umgeben. Die Staudenflur wird einschlieBlich Gra-
ben und Gehélzen fir Flachen fur den Gemeinbedarf tiberplant.

12.1.2 Lehmacker (ACL)

Im Plangebiet und weitraumig dartber hinaus wurde Lehmboden festgestellt.
Wegen der angetroffenen Bodenverhaltnisse wird die studlich an das Plangebiet
angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche dem Lehmacker zugeordnet. Die
Flachen werden nicht in Anspruch genommen. '
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13.2.2 Siedlungsgebtisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)

Zwischen den Verkehrsflachen der Heiligenhager Stralle und dem Sportplatz
befindet sich aulerhalb des Plangebietes im Bereich der Bushaltestelle ein
Siedlungsgebisch aus Blitenstrauchern und immergrinen Gehélzen.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Die innerértliche Landesstralie L10, Heiligenhéger StralRe, wird beiderseits von
Rasenflachen aus artenarmen Zierrasen begleitet. Die Flachen werden z.T. fur
die ErschlieRung der Gemeinbedarfsflachen tberplant.

13.9.1 Sportplatz (PZQO)

453

Das Plangebiet wird zum grof3en Teil von einem vorhandenen Bolzplatz gebil-
det. Die Flache wird im Wesentlichen fiir eine Gemeinbedarfsflache und zu klei-
neren Teilen fiir eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, d.h. fir ei-
nen Radweg, tberplant.

Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, extensive oder keine
Instandhaltung (FGX)

Nahezu parallel zur norddstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Entwas-
serungsgraben, dessen Flache in Hochstaudenflachen eingebunden ist. Im und
am Graben stehen vor allem naturlich aufgewachsene Baume wie Eschen und
eine Ulme, die z.T. geschitzt und z.T. ungeschitzt sind. Von den Hybridpap-
pelreihen, die den neben dem Plangebiet bestehenden Sportplatz offenbar an
allen Seiten als Windschutzpflanzung einfassten, sind an der Ostseite lediglich
drei Exemplare am Graben erhalten. Von den (ibrigen, ehemals vorhandenen
Exemplaren zeugen noch die Baumstubben am Graben. Der Graben, Gehélze
und Hochstauden werden auf Grund der beengten Platzverhaltnisse fir die Fla-
che fur den Gemeinbedarf Gberplant.

14.7.2 Versiegelter Weg (OVF)

Nérdlich des Plangebietes wird die Bushaltestelle an der Heiligenhager Stralle
durch einen befestigten FuRweg erschlossen. Der Weg wird einschlieRlich des
Siedlungsgebiischs erhalten.

14.7.5 StralBe (OVL)

Die innerdrtliche Strale ist mit einer Asphaltdecke befestigt. Der Teil der Stral3e,
der sich innerhalb des Plangebietes befindet, wird unverandert erhalten.
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Foto 1: Zierrasen (PER) und Bolzplatz (PZO) Foto 2: Heiligenhager StralRe
mit Blick auf Ackerlandschaft und Windrader am Bolzplatz (PZO)

(OVL) mit Rasen (PER)

: Fot 4: Ruderale Studenflur (RHU) am Graben
Foto 3: Ruderale Staudenflur (RHU) am Graben .
(FGX) mit Baumen am Plangebietsrand (FGX) mit Eschen und Pappelstubben

A

Foto 5: Rudale tdenﬂur a Sdbstlichen Plan- Foto 6: Hybridpappelreihe am Sportp|atz (PZO) und
gebietsrand zwischen Bolzplatz (PZO) Weideflache (GIM) des Reiterhofes, &stlich an das

und Acker (ACL) Plangebiet anschlielend
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3.3 Eingriffsbilanzierung

Lagefaktor '
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vor-

belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75’
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

'3.3.1 Eingriff durch Biotopverlust bzw. Biotopverianderung (unmittelbare Wir-
kungen)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus den im Plan
gebiet liegenden Flachen des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem
Lagefaktor.

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent

G| X | e | x| egetmior | = verande.
toptyps Biotoptyps rung [m? EFA]

Tabelle 7: Eingriffsbilanz Biotopverlust

Art der festgesetzten Nutzung Flachen- Eingriffsflachenaquivalent

verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor | fur Biotopbeseitigung bzw.

Biotoptyp M-V (Code) in m2 (A) . -veranderung [m? EFA]

Flachen fiir

Gemeinbedarf 3.980

GIM 171 1,5 0,75 192,375

PER 157 1 0,75 117,75

RHU 365 3 0,75 821,25

PZO 3.120 1 0,75 2.340

FGX 167 3 0,75 . 375,75

‘Griinfliche 1.135 |

Graben 738 / Hecke 397

RHU 291 3 0,75 654,75

PER 47 1 0,75 35,25

PZO 772 1 0,75 579

FGX 25 3 0,75 56,25

StraBRenverkehrsfliche 833 ’

OVL, Erhalt 477

PER, Zufahrt 356 1 0,75 267

Verkehrsfliche besonderer

Zweckbestimmung 477

PER, Planfeststellung, Erhalt : 63

PZO, Planfeststellung, Erhalt 284

PZO, Zufahrt 130 1 0,75 97,5

sP;a"r:tgebletsflache 6_3265- Summe: 5.537
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3.3.2 Eingriff durch Versiegelung

Im Bebauungsplan wurde innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, wo-
bei eine Uberschreitung zugunsten der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ge-
nannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,75 zulassig ist. Das bedeutet, dass in der
Eingriffsbilanz 75 % der fur die Gemeinbedarfsflache vorgesehenen Flachen als ver-
siegelt mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 berlicksichtigt werden. StralRenver-
kehrs- und Mischverkehrsflachen fur die Zufahrt zur Gemeinbedarfsfliche werden
ebenfalls als voll versiegelte Flachen zugrunde gelegt. Innerhalb der Flachen fir Ge-
meinbedarf gehen die ErschlieBungsflachen als voll versiegelt Flachen in die Bilanz
ein. Die Flachen besonderer Zweckbestimmung fir die Radwegplanung an der Heili-
genhager Stral’e werden im Zuge des Planfeststellungsverfahrens bilanziert. Die Fla-
chen bleiben in dieser Bilanz, bis auf die Zufahrt von der Heiligenhager Strale, unbe-
ricksichtigt.

Tabelle 8: Eingriffsbilanz Versiegelung

Art der festgesetzten Nutzung | (Formel Fla- Eingriffsflachenaqui-
chenversie- Betroffene Versieglungs- | valent fur Biotopbe-
e 1gelung Flache in m? | faktor seitigung bzw. -ver-
‘Biotoptyp M-V (Code) gemal GRZ) anderung [m? EFA]
Flachen fur
Gemeinbedarf
Bebauung (3.980 x 0,75) 2.985 0,5 1.492.5
StralBenverkehrsfldche
Zufahrt Gemeinbedarfsflache
356 0,5 178
Verkehrsfl. Bes. Zweckbest.
Zufahrt Gemeinbedarfsflache
130 0,5 65
Summe: 1.736

Im Folgenden werden die Eingriffswerte tabellarisch in einer Ubersicht zusammenge-
stellt.

Tabelle 9: Zusammenstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Art der Beeintrachtigung , Eingriffsflichenaquivalent in m? (EFA)
Biotopbeseitigung und -beeintrachtigung 5.637
Versieglung : 1.736
Summe Eingriff 7.273
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3.4 KompensationsmaBnahmen

3.4.1

Interne MafRnahme zum Baumersatz

Der bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft soll teilweise innerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen werden. Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf werden im Bereich
der Pkw-Stellplatze und in den gartnerisch gestalteten Freiflachen Baume angepflanzt,
die dem Ersatz fuir zu fallende Baume innerhalb des Plangebietes dienen sollen. Die
uber den notwendigen Ersatz hinaus zur Anpflanzung festgesetzten Baume, werden
als Kompensationsmalinahme (KM 1) angerechnet.

Tabelle 10: Vom Eingriff betroffene Baume innerhalb des Plangebietes

(Fraxinus excelsior)

L. N Kronendurch- Stammdurchmesser /
(siehe Be- |Baumart . St ; Ausgleichsbedarf
standsplan) messer in m ammumfang in cm _
. Esche
1in FGX (Fraxinus excelsior) L 707220 2
2inFex  |Esche - 8 35/ 110 1
(Fraxinus excelsior)
. Esche ‘
Sin Fax (Fraxinus excelsior) 8 30.7 90 0
4inFgx . |Esche . 10 40 /130 2
(Fraxinus excelsior)
. Esche
B i PR (Fraxinus excelsior) 6 25180 0
6inFgx  |ESche . 8 30/ 90 0
(Fraxinus excelsior)
7inFgx  |Esche . 5 15750 0
(Fraxinus excelsior)
ginFGx  |Esche . 6 20/60 0
(Fraxinus excelsior)
9inFex  |ESche . 4 15150 0
(Fraxinus excelsior) :
10inFex |ESche . 10 2x25 / 160 2
(Fraxinus excelsior)
11inFex | ESche . 5 15/ 50 0
(Fraxinus excelsior)
12inFex |ESche . 8 30/ 90 0
(Fraxinus excelsior)
) Ulme '
13 in FGX (Ulmus spec.) 10 357110 3
14inFex |ESche . 4 20/ 60 0
(Fraxinus excelsior) ‘
. Hybridpappel
15in FGX (Populus-Canad.-Hybr.) 14 70/ 220 2 »
) Hybridpappel
16in FGX (Populus-Canad.-Hybr.) % 70/220 2
, Hybridpappel '
17 in FGX (Populus-Canad.-Hybr,) 12 60/190 2
18inFex |ESche . 7 50/ 160 2
(Fraxinus excelsior)
19 an StraRe Esche 11 80 / 250 Erhalt in StralRen-

verkehrsflache
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ng\ZC;JFiSWW ?g:ﬁgﬁsz-pg:)‘lad.-Hybr_) 16 100 /310 0
gflhzgrigw F‘Pygpglz%i%:rlwad.wybr, ) 10 - 707220 .
%0 }(_gob;ijlzzf)g:;ad.—Hybr. ) 4 15/ 50 0
o ?Xé)erp spec.) 4 15750 0
- I(-7i'r;/5jaespec. ) 3 10730 9
e ?‘l\qcf‘];spec.) 5 20/60 9

Ausgleichsbedarf gesamt 18

3.4.2 Interne KompensationsmaRnahmen

Neben den zu ersetzenden Baumen soll auch der bilanzierte Eingriff in Natur und
Landschaft teilweise innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf werden in den gartnerisch gestalteten Freiflachen Baume
angepflanzt. Am siiddstlichen Plangebietsrand wird eine Hecke aus naturnahen Ge-
hoélzen angelegt. Dabei ist darauf zu achten, dass, wegen der Benachbarung zur Kin-
dertagesstatte, innerhalb der Gehdlzflache keine giftigen Gehdlzarten vorkommen.
Auch Baumarten, die sich auf Pferde giftig auswirken kénnen, sollen aus der Verwen-
dung ausgeschlossen werden. Wegen der vorrangig festgesetzten stacheligen Arten
wie Schlehen und Wildrosen, soll die naturnahe Hecke aus der Kindergartenfreiflache
ausgegrenzt werden. Damit kann gleichzeitig die unmittelbare Verbindung zur umge-
benden Landschaft hergestellt werden. Da die MalRnahmen innerhalb der Wirkzone |
(50 m) liegen, sind sie Storwirkungen ausgesetzt, die in der Ausgleichsbilanzierung mit
einem Leistungsfaktor von 0,5 bertcksichtigt werden.

KompensationsmaRnahme 1 (KM 1): Baumanpflanzungen
(MaBRnahme HzE 6.22)

Festsetzungen:

4.2 Innerhalb der Flachen fiir Gemeinbedarf sind je 5 Stellpldtze ein Baum der
Pflanzenliste ftiir Bdume als Hochstdmme, 3 xv., mDb, StU 16-18 cm, Kronen-
ansatz 2 m, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Unterpflanzung der
Baumscheiben ist mit bodendeckenden Gehdlzen bis zu einer max. Héhe von
60 cm zuléssig. Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass eine Mindestbreite von 2,5
m und eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 0,8 m, insgesamt
eine Baumscheibe von je 12 m? gewdéhrleistet sein muss. Bei der Umsetzung
der Baumpflanzungen sind die erforderlichen Absténde zu den vorhandenen
und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen von 2,5 m einzuhalten.

4.4 Innerhalb der Fldchen fiir Gemeinbedarf sind die Fldchen aulerhalb der Fl&-
chen fir Bebauung, Spielanlagen und Pkw-Stellflachen als Vegetationsflachen
herzurichten. Innerhalb der Freianlagen fiir die Kindertagesstétte sind mindes-
tens 15 standortgerechte Bdume der Pflanzenliste Bdume in der Mindestqualitat
Hochstamm, 3xv., mDB, StU 16/18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Auf mindestens 20 % der Vegetationsflachen sind Gehbélzgruppen anzupflan-
zen, wobei mittig mindestens 40 % der heimischen, standortgerechten Gehélze
der Pflanzenliste Strducher zu verwenden und dauerhaft zu erhalten sind. Die
tibrigen Vegetationsfldchen sind als Gebrauchsrasen anzulegen. Es sind keine
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4.6

Pflénzen zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fiir Kindereinrichtungen als un-
geeignet eingestuft werden.

Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind gemal den o.g. Festsetzungen fol-
gende Bdume und Strducher zu verwenden:

Pflanzenliste Badume: Es sind folgende Bdume zu verwenden:

Feldahorn . (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildbirne (Pyrus challeryana “Chanticleer’)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Resista-Ulme (Ulmus-Resista i.S.)

KompensationsmaBnahme 2 (KM 2): Anlage einer frei wachsendén Hecke
(MaRnahme HzE 6.31) ‘

Festsetzungen:

4.5

4.6

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe
Hecke“ als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist eine naturnahe Gehoélzfldche anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Straucher in einer Mindestqualitét verpfl. Str., 80-
100 cm zu verwenden, in 5 Reihen im Verband 1,0 x 1,5 m zu pflanzen, Bdume
als Heister mind. 150-175 cm zu verwenden und im Abstand von 3 m x 3 m zu

pflanzen und mindestens 5 Jahre zu pflegen. Innerhalb der Pflanzung sind 3

hochstdammige Bdume als Uberhélter, StU 14-16 cm, zu pflanzen und ebenso
mindestens 5 Jahre zu pflegen.

Die Geholzpflanzung ist aullerhalb der Einfriedung der Kindertagesstétte
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Dauer der Geholzentwick-
lungspflege ist die Pflanzung durch einen Wildschutzzaun einzufassen. Inner-
halb der Gehélzflache sind Baumarten wie Bergahom, Eiche, Robinie, Eibe und
Eschenahorn ausgeschlossen.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind gemél3 den o.g. Festsetzungen fol-
gende Bdume und Strducher zu verwenden:

Pflanzenliste Bdume: Es sind folgende Bdume zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildbirne . (Pyrus challeryana “Chanticleer”)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Resista-Ulme (Ulmus-Resista i.S.)
Pflanzenliste Straucher: Es sind folgende Strducher zu verwenden:
Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Bibernelirose (Rosa pimpinellifolia)

Feldrose (Rosa arvensis)

Hechtrose (Rosa glauca)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Tabelle 11: Ausgleichsbilanzierung interner Kompensationsmaf3nahmen

. Flache |Kompen- Leistungs- Rompensatias-
Kompensationsmalnahme in 2 safisrewert S ktor flachenaquivalent
[m? KFA]
Baumanpflanzungen, 1 Stick 25 1 0,5 12,5
Naturnahe Feldhecke 397 2,5 0,5 496,25
509

3.4.3 Externe KompensationsmaBnahmen

KompensationsmafRnahme 3 (KM 3): Umgestaltung einer Windschutzpflanzung
zur naturnahen Feldhecke (MaRnahme HzE 2.25)

Innerhalb des Flursticks 31, der Flur 3 in der Gemarkung Heiligenhagen ist die vor-
handene Windschutzpflanzung aus Hybridpappeln (Populus-Canadensis-Hybriden) zu
beseitigen, aus Sukzession entstandene naturnahe Gehdlze zu erhalten und in eine
anzulegende naturnahe Feldhecke zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Straucher in einer Mindestqualitat verpfl. Str., 3 Tr., 60-100 cm zu verwenden, in finf
Reihen im Verband 1,0 x 1,5 m zu pflanzen, mindestens 5 Jahre zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Im Abstand von 15-20 m sind groRkronige Baume als Uberhalter,
Stammumfang 12/14cm zu pflanzen, 5 Jahre zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fur die Dauer der Gehoélzentwicklungspflege ist die Pflanzung durch einen Wild-
schutzzaun einzufassen. Wegen der Benachbarung zu einem Reiterhof sind innerhalb
der Gehdlzflache Baumarten wie Bergahorn, Eiche, Robinie und Eibe, aufgrund der
Giftigkeit fur Pferde, ausgeschlossen.

Fir die naturnahe Feldhecke sind die festgesetzten Arten der Pflanzenlisten fur Baume
und Straucher zu verwenden.

Die MaRnahme hat einen Kompensationswert von 2,5.

Tabelle 12: Ausgleichsbilanz externer Kompensationsmafinahme

Kompensations-

Flache Kompen- flachenaquivalent
KompensationsmalRnahme in m? sationswert Leistungsfaktor [m? KFA]
Umgestaltung der Hybridpap-
pel-Windschutzpflanzung am
Sportplatz zu einer naturna-
hen Feldhecke mit Anschluss
an die freie Landschaft 365 2,5 0,5 456,25

456

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass ein verbleibendes Kompensa-
tionsflachendquivalent in Héhe von 6.308 m? KFA auRerhalb des Plangebietes aus-
zugleichen ist. Es ist vorgesehen, das Kompensationserfordernis fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft durch das Okokonto LRO-035 ,Suckower Offenlandschaft* der Lan-
desforst Mecklenburg-Vorpommern in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklen-
burgischen Seenplatte“ auszugleichen.
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4, Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren

Im Umweltbericht erfolgte die Abarbeitung der Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei
problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wis-
sensstand.

Als Grundlage fur die Uiberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen wurden als Datenquellen die Vermessung, Luftbildauswertungen, Ortsbege-
hungen, der Entwurf zum Bebauungsplan, giiltige Rechtsvorschriften und Quellen
(siehe Punkt 7. im Umweltbericht) verwendet.

Auf diesen Grundlagen wurden eine Biotoptypenkartierung, eine Schutzgutbetrach-
tung, sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. ’

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten oder re-
levanten Kenntnisliicken aufgetreten. Unter Beriicksichtigung des siedlungsnahen
Entwicklungsraumes am &stlichen Rand der Ortslage Heiligenhagen sind keine weite-
ren Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmafnahmen sowie die Anwendung von umweltbe-
zogenen Vorschriften werden turnusgeméan von der jeweilig zustandigen Verwaltung
uberwacht.

5. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 13: Begriindung zu den grinordnerischen Festsetzungen (siehe Teil B Text)

Nr. der Festsetzung | Begriindung

(Teil B - Text)

4.1 Ein wertgebender, gesetzlich geschutzter Einzelbaum kann innerhalb der Stra-
Renverkehrsflache erhalten werden, um den Eingriff in Natur und Landschaft
Zu minimieren. ‘ -

4.2 Die Baumanpflanzungen dienen dem Ersatz fur zu fallende Baume. Die
Baume sollen als Schattenspender im Bereich der neu angelegten Pkw-Stell-
platze dienen. Sie werden sich positiv auf das értliche Mikroklima und das Orts-
bild auswirken.

4.3 Die Festsetzungen dienen dem Bodenschutz.

4.4 Die Baumanpflanzungen dienen dem Ersatz fir zu fallende Baume und der

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Baume sollen auch
als Schattenspender dienen. Sie wirken sich positiv auf das ortliche Mikroklima
aus.

Die Grinflache mit Geholzinseln und Baumanpflanzungen innerhalb der Fla-
che fur den Gemeinbedarf schafft eine kleine Grinachse zwischen den bebau-
ten Gebieten der Ortslage mit Sportplatz und der angrenzenden offenen Land-
schaft. Die Grunflache dient als strukturierendes Element, als Schattenspen-
der und Luftbefeuchter.
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4.5 Die Flache dient der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Die Flache steht in Verbindung mit der dstlich anschlieRenden naturnahen He-
cke, die, anstelle der Windschutzpflanzung aus Hybridpappeln, als Kompen-
sationsflache auBerhalb des Plangebietes angelegt werden soll. Bei der Aus-
wahl der Geholze steht der naturschutzfachliche Wert im Vordergrund. Da sich
das Plangebiet am Siedlungsrand befindet, soll mit der Hecke ein naturnaher
Ubergang zur angrenzenden offenen Landschaft hergestellt werden. Die
Pflanzqualitaten entsprechen den Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffs-
regelung.

46 Bei der Auswahl der Baume und Straucher steht der naturschutzfachliche Wert
im Vordergrund. Da sich das Plangebiet am Siedlungsrand befindet, ist es
wichtig, naturnahe Ubergénge zur umgebenden Landschaft zu schaffen. Die
Pflanzqualitaten entsprechen den Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffs-
regelung. Fur die Auswahl der Straucher wurden giftige Pflanzen ausge-
schlossen, da sich die Gehélzflachen entweder innerhalb der Freianlagen der
Kindertagesstatte befinden oder sich unmittelbar an diese Flachen mit der Ver-
bindung zur offenen Landschaft anschlieRen.

6. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Umweltpriifung fur den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend
zusammengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden fir das Plangebiet keine naturschutz-
fachlichen Entwicklungsziele benannt. Die Planung weicht von der Ausweisung einer
landwirtschaftlichen Nutzflache des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Satow ab. Der Flachennutzungsplan wurde im Zuge der 4. Anderung geéndert.

Die Biotopkartierung hat ergeben, dass von der Planung insgesamt Biotoptypen mit
einer geringen Bedeutung betroffen sind.

Die Planung hat Auswirkungen auf Schutzgutfunktionen mit Gberwiegend geringer bis
mittlerer Bedeutung. Umweltbeeintrachtigungen treten durch das Planvorhaben durch
den Verlust von Bodenteilfunktionen und unbebauten Flachen auf. Die Festlegung ei-
ner Grundflachenzahl und die Festsetzung von Griinflachen beschranken diese Be-
eintrachtigungen.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind in die Planung ein-
gegangen.

Der Eingriff in-Natur und Landschaft wurde gemafR den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung bilanziert. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebietes
Baume und eine naturnahe Hecke angepflanzt. Dariliber hinaus sollen als externe
Kompensationsmalnahmen am benachbarten Sportplatz die tberalterte Windschutz-
anpflanzung aus Hybridpappeln zu einer naturnahen Hecke umgebaut werden. Fir
das darliber hinaus verbleibende Kompensationsdefizit sollen geeignete Malnahmen
in einem Okokonto der Landesforst gefunden und umgesetzt werden.
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