SATZUNG DER GEMEINDE BENTZIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 “Wohnen in Alt Plestiin West

Satzung der Gemeinde Bentzin (iber den Bebauungsplan Nr. 10 ,,Wohnen in Alt
Plestlin West* fiir das Gebiet westlich des Ortsteilkerns von Alt Plestlin (Ge-

markung Plestlin, Flur 6, Flurstiick 161)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.09.2023 fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnen in Alt Plestlin West* bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Malf3 der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 16 Abs. 2 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
o offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

StralBenbegrenzunglinie
A Einfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen
zum Schutz, zur Plfege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Bdume

Straucher C:L\D

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-
. zuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstiicksgrenze
N Flurstiicksnummer
Plestlin Gemarkung
Flur 6 Flur

nachgetragener Gebdudebestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Sichtfeld
o

Detail Sichtfeld

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

3. Sichtfeld

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

Die Flache im Sichtfeld der Anfahrsicht von der 6rtlichen StraRe auf die Kreisstra3e wurde
als Flache, die von der Bebauung frei zu halten ist festgesetzt. Hier sind Bepflanzungen oder
Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 70 cm zulassig.

4. Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Das auf den Dachflachen und sonstigen versiegelten sowie unversiegelten Flachen
des Grundstlicks anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstuck,
gof. unter Verwendung technischer Hilfsmittel, zurlickzuhalten, zu verbrauchen oder
zu versickern.

42  entspricht CEF 1
Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Nischenbriter (Gartenbaumlaufer, Grau-
schnépper, Hausrotschwanz, Zaunkénig) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor
Beginn von Fall- und AbrissmaRnahmen im Plangebiet installieren. Die Umsetzung
der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese
hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bau-herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und an-
deren Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherm und anderen Beteiligten.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 4 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs-
und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 5 des AFB.

4.3  entspricht CEF 2
Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die 6 Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmaRnahmen im Plangebiet installieren. Die
Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu be-
gleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbermimmt sédmtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch-32 mm breit
1 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm
1 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm
1 Nistkasten Kohimeise @ 32 mm
1 Nistkasten Kleiber @ 32 mm-45 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 6 des AFB alternativ Fa. Schwegler

4.4  entspricht CEF 3 ‘
Der Verlust von Quartiersméglichkeiten fur Fledermause ist durch 2 Fledermausbret-
ter entsprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB oder Fledermaus-Ersatz-
quartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler zu er-
setzen. Die Ersatzquartiere sind 1 Jahr vor Beginn von Fall- und Abrissmafnahmen
im Plangebiet oder im Umfeld zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbrin-
gungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort
und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder
Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum néchstmaoglichen
Zeitpunkt zu begleiten. Geeignete Platze fir Fledermauskasten finden sich am Rande
von Waldlichtungen, an Wegen, in Parkanlagen und naturnahen Garten sowie in Ge-
wéssemahe. Dort sollen sie in Gruppen zu drei bis finf Metern H6he aufgehangt wer-
den — geeignet sind beispielsweise einige beieinanderstehende Bdume. ,Fledermaus-
bretter* kénnen an nahezu jedem Haus angebracht werden, idealerweise an mindes-
tens zwei Seiten des Hauses (SUd-, Ost- oder Westseite). Die Person hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauhermn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person ibernimmt s&dmtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

ll. Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Dachform Hauptgebaude
Bei den Hauptgebauden sind Sattel- oder Krippelwalmdacher zuldssig. Die Dachnei-
gung bei den Hauptgebauden muss mindestens 25° betragen. Als Dacheindeckung der
Hauptgeb&ude sind nur harte Bedachungen zuléssig.

2. Dachdeckung Hauptgebaude
Mehrfarbige Dachziegel oder Dachsteine sind unzuléssig.

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit flachgeneigte Dachern (bis 10°) zuléassig.
Als Eindeckungsmaterial sind auch Pappeindeckungen und Grind&cher zulédssig.

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

1. Trinkwasserversorgung

Entsprechend der Rumpfsatzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin/Al-
tentreptow Uber den Anschluss an die 6éffentliche Wasserversorgung und deren Benutzung
besteht Anschluss- und Benutzungszwang fur die Wohngrundstlicke.

IV. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graber, Brunnenschéchten, verfullte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen
oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spiel-
steine, K&mme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind dies gem. § 11
Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht gemafl § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufélligen Zeugen, die den West des Gegenstandes erken-
nen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemalle Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

2. Artenschutz - VermeidungsmafSnahmen

V1 Abrisse oder Fallungen, sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

V2 1 Jahr vor Beginn der Abrissarbeiten des Gebaudes sowie vor Fallung von Baumen
sind diese zuvor auf Vorkommen von Individuen der Fledermause und Brutvigel un-
tersuchen zu lassen. Sollte bei diesen Untersuchungen besetzte Lebensstatten ge-
funden werden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren. Die Untersuchung
und die Festlegung ggf. notwendiger Malinahme zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Konflikten sowie deren Umsetzung ist durch eine fachkundige Person
durchzufiihren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Unter-
suchungen bzw. der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und an-
deren Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.*

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Badume sowie Gehdlze in den
Randbereichen sind zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme
z.B. aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder
gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von 16 cm bis 18 cm zu ersetzen.

3. Externe KompensationsmaBnahme

Zur Deckung des Kompensationsdefizites wurden 3.050 Kompensationsflachenéquivalente
des Kontos VR-011 "Renaturierung Polder 3 Bad Silze", welches ca. 40 km nordwestlich
des Vorhabens in der entsprechenden Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® liegt,
gekauft. Der Abbuchungsbescheid wird vor Prufung der Planreife nach Stand §33 bzw. vor
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.08.2021. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im Jarmener Infoblatt Nr. 04/2022 am 15.04.2022 sowie zuséatzlich im In-
ternet unter www.amt-jarmen-tutow.de.

ordnung und Landesplanung zur Anzeige gebracht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
25.04.2022 bis 30.05.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

4. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 24.04.2022 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 19.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
,Wohnen in Alt Plestlin West" und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohnen in Alt Plestlin West* bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 30.01.2023 bis 16.03.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 20.01.2023 im Jarmener Informationsblatt Nr. 01/2023 bekannt gemacht.
Zuséatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf
der Internetseite des Amtes Jarmen-Tutow unter www.amt-jarmen-tutow.de eingestellt
und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

7. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.01.2023 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.09.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Bentzin, den 02!3 /" 02023
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Blrgermeisterin

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1 : 922, entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.
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10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnen in Alt Plestlin West“,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.09.2023 als Sat-
zung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend er Planzeichnung (Teil A) und dem Text

.
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urgermeisterin

12. Der Satzungsbeschluss sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am «%..8.3. Ze2¢%. durch Abdruck im Jarmener Informationsblatt
Nr.03 /.3%, ... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf § 5 der Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am #3.03.£02% . in Kraft getreten.
(;'1} %ru‘»% \Q/\
(irgermeisterin

Bentzin, den

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéandert worden ist,

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1291 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.
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der Gemeinde Bentzin
Stand: Juli 2023
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