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Satzung der Gemeinde Klein Belitz

Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klein Belitz
gemalf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Belitzvom .................. die folgende Satzung uber die
Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Belitz erlassen. Diese
tritt an Stelle der Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 vom 14.03.1997 (Datum der
Rechtsverbindlichkeit).

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Klein Belitz umfasst das Gebiet innerhalb des in der
Zeichnung festgelegten Geltungsbereiches. Die Zeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

82
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist fir die Erganzungsflache durch Baugrenzen
gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.

§3

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 (1a) BauGB

(1) Fur den Ausgleich der durch die Einbeziehung von AuRR3enbereichsflachen vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschatft in den Ortsteilen Klein Belitz, Grof3 Belitz und Reinstorf
ist auf einer Flache von 5.780 m? auf dem Flursttick 36/6, Flur 1, Gemarkung Klein Belitz
eine Streuobstwiese mit insgesamt 48 Hochstammobstbdumen anzulegen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

Hiervon werden der Erganzungsflache im Ortsteil Klein Belitz 1.689,33 m? mit 14
Hochstammobstbaumen zugeordnet.

Die gesamte Flache von 5.780 m2 ist mit Beginn der ersten Bepflanzung extensiv als
Grunlandflache zu nutzen und entsprechend der Auflagen der Hinweise zur
Eingriffsregelung 2018 (HzE) maximal 2x im Jahr ab dem 15. Juli zu m&hen (Mahdhthe
mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken, bei einmaliger Mahd Mitte August
bis Anfang September) mit Abfuhr des Mahgutes. Ein Umbruch, eine Nachsaat, ein
Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auf der Flache nicht gestattet. Im
Zeitraum 1. Marz bis 15. September ist Walzen und Schleppen auf der Flache nicht
gestattet.

Die Pflanzungen (Pflanzen entsprechend Pflanzliste) sind abschnittsweise, entsprechend
der den jeweiligen Ergdnzungsflachen zugeordneten Flachenanteile und Baumanzahl mit
Verankerung in der Qualitat STU 14-16 cm mit dem ersten Astansatz bei 1,8 m Hohe Uber
dem Erdboden, in der Pflanzperiode mit dem jeweiligen Baubeginn, vorzunehmen. Fir die
Pflanzungen sind Reihenabstande von 10 m sowie Abstdnde in den Reihen von 8-15 m
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einzuhalten. Ein Wihlimausschutz sowie Verbissschutz (Manschetten/Drahthose) sind
vorzusehen. Die Schutzeinrichtungen sind bei Bedarf instand zu setzen.
Erganzungspflanzungen sind bei Ausfall erforderlich. Der Gehdlzschnitt ist mindestens 5
Jahre zu gewahrleisten. Bedarfsweise sind die angepflanzten Obstbaume zu wassern.
Die Vorgaben der HzE unter Ziffer 2.51 der Anlage 6 sind einzuhalten.

Die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur
Unterlassung von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Auslbung eines gewerblichen
Betriebes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt
einer Streuobstwiese fur Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, hat zu erfolgen.

Pflanzliste:
Apfel: Gravensteiner (feuchtere-tiefere Lage), Dulmener Herbstrosenapfel, Danziger
Kantapfel, Gascoynes Scharlachroter, Grahams Jubilaumsapfel, Landsberger Renette,
Jakob Lebel, Goldrenette von Blenheim, Schéner von Boskoop, Winterprinzenapfel,
Boikenapfel,
Walnuss,
Birne: Gute Graue, Conference (feuchtere-tiefere Lage), Gellerts Butterbirne,
Kirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche,
Pflaume: Mirabelle von Nancy, Hauszwetschge (feuchtere-tiefere Lage).
Die Verwendung von Wildobst oder alten lokale Sorten ist zulassig.

(2) Innerhalb der in der Zeichnung festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Strauchern sind
die Straucher, die mit lhren Wurzelstockmittelpunkt in einer Entfernung von mindestens 2
m westlich von der Ostlichen Flachengrenze stocken, in ihrem arttypischen Habitus
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die maximal 2m breite
Saumflache entlang der dstlichen Flachengrenze ist aus dem Bestand zu entwickeln und
jahrlich, maximal aber 3x im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Zum Schutz
des Wurzelbereiches sind innerhalb der Flache Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen sowie Leitungen, aber auch Bodenbearbeitung tiefer als 5 cm verboten.

84
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Erscheinungstages des amtlichen Bekanntmachungsblattes in
Kraft.
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Hinweise

Artenschutz

1

Als vorbeugende MalRnahme ist auf den Erganzungsflichen der Beginn der
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Frihjahr- und Herbstrastzeit der Vdgel in der Zeit von
Mai bis September vorzunehmen.

Die Bauflache in der Erganzungsflache Klein Belitz ist in der Bauphase der Hochbauten
und Tiefbauarbeiten mit einem Amphibienschutzzaun zu umgrenzen. Dieser Zaun ist in
der Winterruhe vor Beginn der baulichen MaRnahmen (bis spatestens Ende Februar)
funktionstiichtig fertigzustellen, um ein Einwandern in das Baufeld zu verhindern. Die
Funktionstuchtigkeit ist bis zur Beendigung der Baumal3nahmen regelmafig zu
kontrollieren und zu dokumentieren. Die Protokolle sind der UNB unaufgefordert
vorzulegen. Ab Mai ist das Baufeld bis September mindestens 5-mal zu kontrollieren.
Werden Amphibien im Baufeld vorgefunden, so sind diese Tiere auf die benachbarte
Wiesenflache zuriickzusetzen. Die Kontrollen haben so lange zu erfolgen, bis bei
dreimaliger Kontrolle keine Sichtungen mehr erfolgen.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur
zulassig. Die Lampen sind mdoglichst niedrig zu installieren. Schutzgebiete und
Rastgebiete durfen nicht angestrahlt werden.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Amphibien: Unmittelbar vor weiterem Baubeginn mussen alle Versteckmdglichkeiten fur
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Bei
Funden sind die gefundenen Tiere im angrenzenden Feuchtbiotop auszusetzen, die
Bauflache mittels Amphibienzaun auszugrenzen und es hat eine Nachsuche zu erfolgen.
Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Gruben/Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Baumschutz:

1

Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei Baumaflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und
RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Erdbauarbeiten u. &. im Traufbereich der
geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Aushahmen beim
Baumschutz  bedirfen  der  vorherigen  Genehmigung der  zustandigen
Naturschutzbehérde.

Baume Uber 1,0 m Stammumfang sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Der
Ausgleich wird nach Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz:

1

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2m starke
Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die spateren Gartenflachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.
Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf
ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewéasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
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Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemallen Entsorgung
zuzufihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §
7 BBodSchG  Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen  schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Pflanzmalnahmen

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind entsprechend ihrer Zuordnung zu den jeweiligen
Erganzungsflachen spatestens in der auf den Beginn der BaumafRnahmen folgenden
herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Folgende Qualitatsvorgaben fir die Pflanzung und
die Pflege sind bei der Ausflihrungsplanung zu tbernehmen / zu beachten:

1

2

Das Pflanzgut der Gehdlze muss den BdB- Giltebestimmungen entsprechen. Es sind
ausschlieBlich gebietsheimische Geholze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von zwei Baumpféhlen je Baum bzw. drei
Baumpfahlen ab Qualitdt Hst STU 16-18 cm je Baum / 1 Schréagpfahl je Heister zu
gewahrleisten. Die Pflanzscheibe sollte eine Grof3e von einem Quadratmeter haben und
mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
grolReren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.

Sollten Gehdlze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen
und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in 8§ 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Fur die
Erganzungsflache sind zusatzlich die Festsetzungen nach 88 2 und 3 maf3geblich.
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