Vorentwurf uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Pansevitz Dorf" der Gemeinde Kluis

Teil A - Planzeichnung

Allgemeines
Wohngebiet

GRz 0,20 I

/A 0

Max. Firsthohe 8 m liber OKG

Gemeinde: Kluis
Gemarkung: Pansevitz
Flur: 1

Lt

Gemeinde: Kluis
Gemarkung: Pansevitz
Flur:

62

Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung
Gemal PlanzV fir die Gemeinde Kluis auf Rigen uber den
Bebauungsplan Nr. 8 "Pansevitz Dorf" mit rtlichen
Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

A nur Einzelhaus zulassig

e Baugrenze

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

39/2 Flurstiicksnummern- / grenzen

———————————— Waldabstand gemaf § 20 LWaldG

Teil B — Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind
¢ Wohngebaude, und
o Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
e der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe, und
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe, und
e Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO: 0,20
Maximale Zahl der Vollgeschosse: |

Hohe baulicher Anlagen: § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 18 BauNVO:

Maximale Firsthéhe 8 m Uber OK Gelande

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und Lagerplatze sind aulderhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
(Baugrenzen) unzulassig. Ebenerdige Stell- und Parkplatze sowie, nach § 23 Abs. 5 BauNVO,
sonstige Nebenanlagen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen (Baugrenzen)
zulassig. Die zulassige GRZ, darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausschliel3lich durch
Anlagen zur Warme- und/oder Stromgewinnung mittels Geothermie unterhalb der Gelande-
oberflache bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,40 Gberschritten werden.

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1.1 Dacher

Dacher sind nur als Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
30° bis 45° zuldssig. Zuldssig sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 30 Grad, wenn diese
mit einer Dachbegriinung eingedeckt sind. Anlagen zur Gewinnung und Speicherung von so-
larer Strahlungsenergie (z.B. Solarzellen, Solarkollektoren u.a. vergleichbare Anlagen) sind
auf den Dachflachen mit einer Uberdeckung von 100 % der Dachflache zuldssig. Zuléssig sind
matte Dacheindeckungen in den Farben Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016),
Schwarzgrau (RAL 7021), Kupferbraun (RAL 8004), Rotbraun (RAL 8012), Kastanienbraun
(RAL 8015) und Graubraun (RAL 8019). Glanzende Dacheindeckung sind unzulassig.

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1.1 Waldabstand gemaR LWaldG M-V

Ein Abstand von 30 m zum Wald ist nach § 20 Abs. 1 LWaldG M-V, bei der Errichtung von
baulichen Anlagen zu Waldern einzuhalten. Bemessungsgrenze fir den Waldabstand ist nach
§ 2 Abs. 1 Satz 1 die Traufkante des Waldes.

IV. Hinweise

lll.1 Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. Die Frist kann flr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zu-
mutbaren entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-V verlangert werden.

1.2 Bodenschutz

Oberbdden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wie-
der zu verwenden (§ 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2
BauGB sparsam umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu

beschranken.

1ll.3 Artenschutz

Fur die Baufeldrdumung, die Erschliefung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind mdoglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde
Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie §45 Abs. 7 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kdnnen. Moglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig
sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehoérde Vorpommern-Rigen zu beantragen. Mit
dem Antrag ist ein hdchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifi-
zierten Fachkraften vorzulegen. Wenn wahrend der Bauarbeiten Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von geschutzten Tierarten oder die Tiere selber gefunden werden, sind gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und die untere Naturschutz-
behorde des Landkreises umgehend zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiick-
seigentimer sowie zuféllige Zeugen.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert
worden ist, in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI., M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kluisvom __ . . die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Pansevitz Dorf*, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textli-
chen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
01 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom __._ . . Der Auf-
stellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __._ . ortsublich durch
bekanntgemacht.
Kluis, den Blrgermeister

02 Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit Schreiben vom
. Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Kluis, den Bulrgermeister

03 Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der Vorent-

wurfsunterlagen in der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich zum __ . . durchgefihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am
Kluis, den Bulrgermeister

04 Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom . . zur Abgabe einer Auferung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Kluis, den Bulrgermeister
05 Die Gemeindevertretung hat am __. den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan-

zeichnung (Teil A) und textlichen FestseEungen (Teil B), gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Ausle-
gung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Kluis, den Blrgermeister

06 Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom . . nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kluis, den Blrgermeister

07 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht wurde im Zeitraumvom _ . . biszum__. .  imlIn-
ternet ge-
maR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB verdffentlicht. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum die Unterlagen
wahrend folgender Zeiten:

- montags

- dienstags

- mittwochs

- donnerstags
- freitags

im Amt West-Rigen,
offentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann elektronisch tbermittelt oder bei Bedarf auch
auf anderen Wegen abgegeben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, wurde am __. . orts-
Ublich durch

bekanntgemacht.

Kluis, den Blirgermeister
08 Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __._ . gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kluis, den Blrgermeister

09 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Fest-setzungen (Teil B) wurde

am __ . . von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom
. gebilligt.

Kluis, den Blrgermeister
10 Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am __. . wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand)
im Maf3stab _: vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den Siegel ObVI

11 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzung (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Kluis, den Blrgermeister

12 Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
durch
ortsublich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes __._ . in Kraft getreten.

Kluis, den Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

STANDORTANGABEN: Gemeinde Kluis, Gemarkung Pansevitz, Flur 1, Flurstiicke 39/1 und 39/2 teilweise, 40/1 bis 40/3 und 41/1 bis 41/3

PLANGRUNDLAGEN: Entwurfsvermessung zur Bauleitplanung in Pansevitz, GEODESIA GmbH Vermessungsdienstleistungen,
Ringstrale 18a, 18528 Bergen auf Riigen, Februar 2023

Ubersichtslageplan - ohne MafRstab - auete: ceosasis-DEm-v 2023
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