Barlachstadt Guistrow

Landkreis Rostock

Bebauungsplan Nr. 97 -Goldberger Stralle - Schwarzer Weg

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Begriindung zur Satzung (§ 2a und § 9 Abs. 8 BauGB)

Ehemaliges Kinderheim - Goldberger Strale 8

Datum: November 2022




Stadt Gustrow
Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Stralke - Schwarzer Weg

INHALTSVERZEICHNIS
1.0 ANLASS, ZIEL UND ERFORDERNIS DER PLANUNG........cccootmminnmmesmssvennsssnnesssssnsens 4
2.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH. ...c.cccecveriitereraeiaiasiaesesesserassessessssessessesessesasssssens 6
3. PLANVERFAHREN . .o ssnncosisenssessnimmssssmansscionsonssisse ienocinssssiamhsssaienessnsesiiissinsessss 7
4.0 GRUNDLAGEN DER PLANUNG.....ccccvitmtimnisirunineiessssssssassssssssssssssssssssssssnssnsssssssssens 10
41 REChtSGrUNAIAGEN .....oiiiiiiii ittt a e 10
4.2  KartengruNOIRE........cccooocsrmsisisiacsnonsarossosassssnssssassonnsnsssonsasassnrasebsibasiansabsinosis 11
5.0 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN ......coouttniureereesonssssamiassansnmssnseassssssestsssssssssensanssnssasiansesessessssssnsessassassassens 1
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg —Vorpommern
(LEP-LVO M-V) und Regionales Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg /Rostock (RREP MMR-LV-M-V) ........c.ccooiiiiiiiieennn. 11
5.2  FIAchennUEZUNGSPIAN........ccoiviiiiiiiiiieiiereciieiri e secrireaeeeesesanssassesessssnsessanessss 12
5.3  Weitere stadtische Planungen und Satzungen............cccocovviviriiiniiiiiieniencenenn. 12
6.0 BESTAND UND NUTZUNG INNERHALB DES PLANGEBIETES UND DER
ANGRENZENDEN BEREICHE ....iccsnisissncasnissnasasssinssesicussiossinainsisssenssnssnssinassssnonissasss 13
6.1 TOROOIBTID: jasasiiserssssmnsssimms b cinsavsasasns irvrssonmasswisanissav bR s s n AR e hsas TR AR 13
B.2  BAUBTUNA:: ciciiiiamies s svasissssiaweniisnnsionnniices ivsapiss sonstomiivas bibuminssenipsnss siainypamisiain 13
6.3  Nutzung der angrenzenden Bereiche ..............ccoooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 14
64  Nutzmgen im Plangebiel. .. unmwusoismmisssssss aesssirinrasesssminsarasness 15
6.5  Verkehrliche ErsChli@BUNG ......coooiiiiiiiiiiiiiiie ittt ee e e s e s e e e sas s 16
6.6  Ver-und EntSOrQUNG. .....covvmiirieiieiiie et e e e e e e e eenasasneees 16
6.6.1 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und
Regenwasserableitung..............oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiciciccc e 17
6.6.2 LOSChWAaSSErVErSOTQUNG . ..c..vivueiirrireeiererraanseersnsseeeeasannnseeeesnsinnaseesnnes 17
B2 SIOM ... oo st mme s s S T A N e s TR e 17
B.8:4  WWEIME sociiiiciminiioiinsn v i M s o s AT e s F e ST IS e 18
6.6.5 Telekommunikation/ Breitband ................coooiiiiiiiiiiiiccie 18
6.6.6 ADFAIONBOIGUNG ..oociisvmmmsnmvnissominsivssioiesstamsiminpssismmiss ssassisosssames 18
7.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ KENNZEICHNUNGEN. ........cccoeeveruerecsncaeanerannes 18
71 DenKmMalSCRULZ ... ..ottt a e 18
731 BOAONTBIMKINAIO viveenrsisiiivensiississnsssantmassofassissesiasssios seonsssssvssrasihensnssis 18
7.1.2 Baudenkmale ... ... e e e e e e aa 19
T2 WAM .o simmiiimmmviasmams s s it das it asosssstsssiinrnsasssoish sasisssosbiinsiouaanssss 19
7.3  Gesetzlich geschitzte BAUME ............oooiiiiiiiiiiiieiiie e 21
7.4 MUNItiONSTUNGE ... 22



Stadt Gistrow
Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Strafie - Schwarzer Weg

T8 ARIBSION. i s sapimai taiiidiin bttt s s biaunidianidassnbsiiininionadoeniixunssiinindinnssasinn 22

8.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES.......c.cccosssscctsassscnsonssssssnssssssossssonsasssssssenssssnsossson 24

8.1  Stadtebauliches Konzept- NUtZUNG.............ocoiiiiiiiiiiiiiiiiicciicciccie e 24

8.2  Mal der baulichen NUZUNG ...........oiiiiiiiiiiieiii e 24
8.2.1 Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen und

Bezugspunkt §§ 18 und 20 BauNVO ..........cocviiiiiiiiiiiiiciiiicciicen 25

8.2.2 Grundflachenzahl § 19 BauGB..............cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiicecciiaee 25

8.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise §§ 22 und 23 BauNVO.............. 25

8.4  Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB...........cccovveveiiiiiiiiiiiiiiccrine 26

8.5  Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.......... 26

8.6 Griunflaichen § 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB ... 27

8.7 Planungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Bodan, Natur und Landschiaft......... e smamimssscimommmirsidesessosisesiisserase 27

8.7.1 VermeidungsmaRnahmen ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 27

8.7.2 CEF-MaRnahmen- vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen ................ 28

0.0 KLIMASCHUTZ ccoociisniivsvivicorissosirissisessniasssssisasssssoinssssissansesiassosasasieseesnasnssissnisossansssns 29

10.0 IMMISSIONSSCHUTZ ....ccciiiiiiniiiinniissnismssissssinsssssssssssssssssssssssssssssssssassssssnssssssnsssas 30
11.0 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND FUR DIE

SN D IR G NI RN . v o554 G A A G S 30

12.0 FLACHENBILANZ ........cootiueiarereisessassssssisssssssssessssssssssssssssssssessssasasssssssssssnssssssesassesss 32

Anlage 1: Artenschutzfachbeitrag, biota-Institut flr &kologische Forschung und Planung
GmbH, Nebelring 15, 18246 Butzow vom 01.10.2021




Stadt Glistrow
Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Stralle - Schwarzer Weg

1.0 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Planungsanlass fur den Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Strale — Schwarzer Weg ist der
geplante Mensaneubau der Fachhochschule fur 6ffentliche Verwaltung, Polizei und Rechts-
pflege des Landes Mecklenburg-Vorpommern (FH6VPR) zur Deckung des erhdhten Verpfle-
gungsbedarfs.

Die hohen Personalersetzungsbedarfe in der Landesverwaltung gehen in den kommenden
Jahren mit einem steigenden Ausbildungs- und Studienbedarf an der Fachhochschule fur 6f-
fentliche Verwaltung, Polizei und Rechtspflege M-V einher. Der sich daraus ergebende er-
héhte Verpflegungsbedarf kann nur durch eine Erweiterung der Verpflegungskapazitat ge-
deckt werden. Da eine bauliche Erweiterung der Bestandsmensa auf dem Campus aufgrund
von eingeschrankten Platzverhaltnissen nicht moglich ist, wurde herausgestellt, dass nur mit
dem Neubau einer Mensa der perspektivische Verpflegungsbedarf gedeckt werden kann.

Eine Standortuntersuchung des Bereiches der Fachhochschule fir 6ffentliche Verwaltung, Po-
lizei und Rechtspflege ergab, dass hier keine Flachenangebote fur einen Neubau der Mensa
zur Verfigung stehen. Als einzige Flachenreserve fur den Neubau einer Mensa steht der Be-
reich Goldberger Strae 8 und 9 zur Verfiigung. Bei diesen Gebauden handelt es sich um ein
ehemaliges Sauglingsheim und um ein ehemaliges Kinderheim.

Die kleingliedrigen Grundrissstrukturen in den beiden denkmalgeschitzten Gebauden Gold-
berger Stralle 8 und 9 gestatten keine Umgestaltungen zu groRfidchigen Flachenstrukturen,
wie sie flir eine Mensa mit Kiichenbereich erforderlich sind. Beide Gebaude sind u. a. fur Blro-
und Verwaltungs- und Schulbereiche geeignet.

Flr den rickwartigen, spéater angebauten Gebaudeteil des Gebdudes Goldberger Stralle 9
waére, um eine moderne Mensa unterzubringen, eine Vergréferung von Teilflachen mit sehr
hohen statischen Aufwendungen und eine Veranderung der kleinteiligen Raumstruktur durch
Entkernung (Entfernen aller Wande und Decken) notwendig. Durch diese massiven Umbau-
maRnahmen werden jedoch die denkmalpflegerischen bedeutsamen Teile des Gebaudeinne-
ren so verandert, dass im Vergleich zum vollstdndigen Abbruch nur die AuBBenhiille erhalten
bliebe. Diese Variante wurde als unzweckmaRig eingeschatzt und deshalb nicht weiter fur die
Nutzung als Mensa verfolgt.

Da Flachenbedarfe fur gemeindliche Nutzungen durch das Hauptgebdude Goldberger Stralle
9 abgedeckt werden kénnen und fiir den riickwartigen Gebaudeteil eine Nutzungsperspektive
nicht zu erkennen ist, wurde auf der Flache des Anbaus die einzige Entwicklungsflache fur
einen moglichen Mensaneubau verortetet.

Im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden nach der Alternativpriifung auf
dem gesamten Gelande der Fachhochschule die Zulassigkeit des Baus einer Mensa am
Standort des rickwertigen Gebaudeteils der Goldberger Stralle 9 im Rahmen des § 34 BauGB
geprift.

Im Zuge der gemeinsamen Beratung mit den von der Planung betroffenen Fachdienststellen
wurde jedoch die Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens als zielfUhrend erachtet, um

alle Belange des Standortes gegen- und untereinander abwéagen zu kénnen. Dies betrifft u.a.
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die verkehrliche ErschlieBung, die Zu- und Abfahrten in das Plangebiet, einschlieRlich die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs fir die Fachhochschule, den Umgang mit den Waldflachen
und die Ver- und Entsorgung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nach §13a BauGB soll der Standort der Fachhoch-
schule auf der Liegenschaft der Goldberger StralRe 9 (ehemaliges Sauglingsheim) weiterent-
wickelt und der Neubau einer Mensa in das Grundstiicksensemble eingefugt werden. Um der
konzeptionellen Liegenschaftsentwicklung des Fachhochschulstandortes in der Barlachstadt
Gustrow und einer kiinftigen Wiedernutzbarmachung der landeseigenen Liegenschaft gerecht
zu werden, wird das Grundstiick Goldberger Stralle 8 (ehemaliges Kinderheim) in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Der Gebaudebestand, der im Zusammen-
hang mit dem Areal der Fachhochschule fur éffentliche Verwaltung, Polizei und Rechtspflege
aufgrund seiner Standortnahe und Architektur eine Einheit bildet, stand zu Beginn der Bebau-
ungsplanung auBer Nutzung, wurde zwischenzeitlich fur Seminare und fur Verwaltungen her-
gerichtet.

Mit dem Bebauungsplan sollen neben den Voraussetzungen fur einen Baubeginn des Mensa-
neubaus gleichzeitig die weitere geordnete Entwicklung des Liegenschaftsbereiches Goldber-
ger StralRe 8 und 9 vorbereitet werden.

Planungsziel laut Aufstellungsbeschluss der Barlachstadt Gistrow vom 12.09.2019 ist die
Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf zur Schaffung von planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Ansiedlung von Anlagen fiur Verwaltungen, sowie fur kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im weiteren Planverfahren konkretisierte sich das Ziel. Der Bebauungsplan soll eine Gemein-
bedarfsflache mit dem Ziel festsetzen, die stadtebauliche und funktionelle Weiterentwicklung
der Fachhochschule und die Ansiedlung o6ffentlicher Verwaltungseinrichtungen zu ermégli-
chen. Zuléssig sind neben Einrichtungen und Anlagen der Ausbildung, wie Fachhochschule
und der dazugehdérigen Mensa und weiterer Schulen aller Art auch Anlagen fur Verwaltungen
sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Neben der Sicherung der
Nachnutzung der bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude sind auch die pragenden Frei-
flachenanlagen zu beriicksichtigen.

Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Gustrow hat am 12.09.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Durchflihrung eines be-

schleunigten Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gefasst und das Plangebiet festgelegt.
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20 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,53 ha.
Er erstreckt sich auf die Flursticke 3/3, 3/4 und 2/69 der Flur 56 in der Gemarkung Gustrow.
Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Stadt Gustrow.

Die Geltungsbereichsgrenzen sind:

im Norden: die WallensteinstralRe, sowie die sidliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
2163, 2/66, 2/67, 2/58 mit den Mehrfamilienhdusern der Wallensteinstrale 19
und 30 der Flur 56, Gemarkung Gustrow

im Westen: die offentlichen Grundsticksgrenzen der Einfamilienhausgrundstiicke 2/24,
2/27, 2/28 (Zu den Domwiesen 13 und 14), die Flurstiicke 2/4 und 3/2, 3/5 mit
dem Studentenclub (Schwarzer Weg 6 und 6a)

im Stiden:  der Schwarze Weg

im Osten: die Goldberger Strale.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 - Goldberger Stralle — Schwarzer
Weg
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3.0 PLANVERFAHREN

Da der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung des
Innenbereiches von Gustrow dient und die GréRRe der Grundflache des Planes entsprechend
§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 m? betragt, wird das Verfahren des
Bebauungsplanes Nr. 97 - Goldberger Stralle — Schwarzer Weg entsprechend § 13 a Nr. 1
BauGB beschleunigt durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen oder wenn die
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b sogenannten
Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes—Immissionsschutzge-
setz zu beachten sind. Dies wurde folgendermafen gepriift:

» Durch den Bebauungsplan soll Planungsrecht fur eine Gemeinbedarfsflache mit den
dazugehdrigen Stellplatzanlagen unter Beriicksichtigung der bestehenden Grinfla-
chen geschaffen werden.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach dem Landesrecht und Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes—
Immissionsschutzgesetzes bestehen bei diesem Vorhaben somit nicht.

* In der weiteren Umgebung des Plangebietes liegen die internationalen Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) - Natura 2000-Gebiete,

1. das Flora-, Fauna-, Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Inselsee Gustrow, EU-Nummer:
DE 2239-302 in einer Entfernung von 1700 m und

2. das Flora-, Fauna-, Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nebeltal mit Zuflissen, verbun-
dene Seen und angrenzende Walder, EU- Nummer DE 2239-301 in einer Entfer-
nung von 1300 m

3. das SPA- Gebiet (Special Protected Area) Nebel und Warinsee, EU-Nummer: DE
2239-401 befindet sich in einer Entfernung von 2700 m zum Plangebiet.

Der Abstand des Schutzgebietes zum Plangebiet liegt damit Gber dem Schwellenwert von
300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass eine Satzung nicht ge-
eignet ist, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes zu fihren.

Da das geplante Vorhaben diese Kriterien des § 13a BauGB erflllt, wird das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

- Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

- Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
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weltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4 ¢ (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, d. h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen. Durch einen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (siehe Anlage 1) werden die Belange des Artenschutzes in der Phase
der Bauleitplanung berucksichtigt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand mit der Auslegung des Entwurfes in der Zeit vom
08.08.2022 bis zum 09.09.2022 statt. Birger haben sich in dieser Zeit nicht geaullert. Es wur-
den 48 Trager éffentlicher Belange und Behérden (TOBs) und 16 Nachbargemeinden um eine
Stellungnahme zum Entwurf gebeten.

28 To6B und 3 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Die Stadt geht
davon aus, dass diese T6Bs und die Nachbargemeinden keine Hinweise oder Anregungen
vorzubringen haben. 18 T6Bs und 13 Nachbargemeinden haben in den Stellungnahmen keine
Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Hinweise zu redaktionellen Anderungen sind in der
Begriindung und im Plan beriicksichtigt worden.

In der Stellungnahme des Landkreises Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung/ Sachgebiet Regio-
nal- und Bauleitplanung wurde gefordert zu prifen, ob bei einem Verzicht auf die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse oder der Hohe baulicher Anlagen im Bebauungsplan eine Beein-
trachtigung ausgeschlossen ist. Dies wurde mit folgendem Ergebnis geprift und abgewogen:
Da das Ziel der Planung im Erhalt der Denkmale ehemaliges Kinderheim und ehema-
liges Sauglingsheim besteht, wird entlang der Goldberger Strafle auf die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse oder der Hohe baulicher Anlagen verzichtet. Der Denkmal-
status sichert die Kubatur der Gebaude und damit auch den Erhalt der bestehenden
Hoéhen der Gebaude. Durch den Verzicht dieser Festsetzung werden o&ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt.
Der Landkreis Rostock, Untere Bodenschutzbehérde und das Staatliches Amt far Landwirt-
schaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg Bereich Bodenschutz forderten in ihren Stellungnah-
men eine groRen- und tiefenmaRige Bestimmung der mit Altlasten belasteten gekennzeichne-
ten Flache.
Daraufhin wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Der Verdacht auf eine flachige
Kontamination (PAK-Belastung) des Bodens im Bereich der gekennzeichneten Altlas-
tenverdachtsflache sich nicht bestatigt. Im Zuge der Probenahme wurde festgestelit,
dass unmittelbar dstlich des Waldes entlang der Bdschung massive anthropogene Ver-
kippungen unterschiedlichster Abféalle vorliegen. Im Falle von Tiefbauarbeiten sind
diese Abfalle separat aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen (z. T. als gefahrli-
cher Abfall). Im Plan wird diese neu ermittelte, mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete
Flache gekennzeichnet.
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Tabelle 1: Verfahrensablauf

Verfahrensschritte Daturn/Zeitraun

Aufstellungsbeschluss 12.09.2019
November 2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (Jahrgang 29,Nr.

7)

Landesplanerische Stellungnahme 29.11.2019

Scopingtermin (im Sinne einer frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.

1 BauGB) mit den betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Be- 08.01.2020

lange

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.05.2022

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit im Gustrower

Stadtanzeiger Jahrgang Nr. 32- Nr. 5 Ausgabe August 2022 und im

Internet der Homepage Barlachstadt Gustrow unter dem Pfad 01.08.2022

www.questrow.de/bauen-wohnen/planen/oeauslequngen sowie un- o

ter dem Bau- und Planungsportal unter https://bplan.geodaten-

mv.de/Bauleitplaene

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung geman 08.08.2022-

§ 3 Abs.2 BauGB 09.09.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 19.07.2022

gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB o

Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 23.02.2023

Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR §
10 Abs. 3 BauGB
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4.0 GRUNDLAGEN DER PLANUNG
41 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,
Teil 1, S. 58, BGBI. Ill 213-1-6) zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 503)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfas-
sung- K-V M-V) i.d.F der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S777),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467)
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Ja-
nuar 1998 (GVOBI. M-V, S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 224-2), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29.07.09 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51, S. 2542, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.10
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07. 2011
(GVOBI. M-V, S. 870) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V, S. 790, 794

Bundes - Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S.
1792) mW.v. 26.10.2022

Baumschutzkompensationserlass- Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 (AmtsBI- M-V 2007, S. 530)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten) Artikel 1 des Gesetzes vom 17. 03.1998
(BGBI, | S, 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306) m.W.v. 04.03.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)
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4.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage diente ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Wagner-
Weinke, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, Grabenstralle 16, 18273 Gustrow
Lagebezug. ETRS89, Héhenbezug: HN 76.

5.0 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

5.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg —-Vorpommern (LEP-LVO M-V)
und Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg /Rostock
(RREP MMR-LV- M-V)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Die Stadt Gustrow Gibernimmt entsprechend Programmsatz 3.2 (3) des Landesentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 die Funktion eines Mittelzentrums
mit dem Ansiedlungsschwerpunkt fur klassisches Gewerbe und Industrie.

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen Glstrow
als Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4) /G3.3.3
(1) /(3) (RREP: Tourismusschwerpunktraum im Binnenland) aus.

Die folgenden Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung be-
achtet und bertcksichtigt.
o LEP- Programmsatz 4.1 (2) Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen
Orte konzentriert werden.
* LEP-Programmsatz Z 4.1 (5) Kinftige Planungsstrategien sind konsequent auf die Innen-
entwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung auszurichten.
» RREP- Programmsatz G 4.1 (1) Die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder Gberdortli-
che Neuausweisung von Siedlungsflachen soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden.
» RREP- Programmsatz Z 4.1 (3) Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Laut Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
vom 29.11.2019 ist die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Stralle — Schwar-
zer Weg der Stadt Gustrow mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar und wird aus
landes- und regionalplanerischer Sicht beflirwortet.
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5.2  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Barlachstadt Gustrow wird der éstliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fur den Gemeinbedarf (Soziale Zwecke die-
nende Gebaude und Einrichtungen) dargestellt. Der westliche Teil des Plangebietes ist als
Wohnbauflache dargestellt.

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geédndert oder erganzt ist. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadt-
gebietes durch die geplante Bebauung gestalterisch, strukturell und funktionell harmonisch
erganzt wird, ist der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Gel - ihenahd “5 I 9,34 ) PLAUER
~ Babm!pr?amsﬁr. 97 VAERTELS & . :.'_f : VORSTADT

5.3  Weitere stidtische Planungen und Satzungen

1. Die Stadt Gustrow plant zurzeit die Sanierung und den Umbau der angrenzenden
Wallensteinstrafle und eine Erweiterung der Goldberger Stralle um einen Radweg.

2. Weiterhin ist der Ausbau des Schwarzen Weges als eine Fahrradstralle geplant. Hier wird
dem Fahrad Vorrang vor PKW- und LKW eingeraumt.

Die Planungen erfolgen in Ubereinstimmung mit den geplanten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplan Nr. 97 - Goldberger Strale — Schwarzer Weg.
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6.0 BESTAND UND NUTZUNG INNERHALB DES PLANGEBIETES UND DER
ANGRENZENDEN BEREICHE

6.1  Topografie

Das Plangebiet neigt sich von Osten nach Westen um ca. 8 m. Im Bereich der Goldberger
Strafle treten Hohen von 18,88 m im Stiden und 16,00 m im Norden auf.

Das urspriingliche Gelande wurde durch ProfilierungsmalRnahmen stark verandert.

Typisch fur die Topografie sind die Gelandespringe in Form von Béschungen, die beim Bau
des Kinder- und des Sauglingsheimes entstanden, die parallel zur Goldberger Strale durch
das Plangebiet verlaufen und eine Héhe von bis zu 2 m erreichen.

Im Bereich des Schwarzen Weges ist bei der Neubebauung ein Ost-Westgefalle von bis zu

5 m zu berucksichtigen.

6.2 Baugrund

Fir die zur Neubebauung des Plangebietes vorgesehene Flache im Bereich nérdlich des
Schwarzen Weges (Hofseite Goldberger Stralle 9 und im Bereich der Waldflache),
inshesondere zum Bau der Mensa liegt eine Baugrundvoruntersuchung als geotechnische
Stellungnahme vom Ingenieurbiro Dipl. Ing A. Hofmann Feldmark 7, 17034 Neubrandenburg
vom 10.02.2020 mit folgenden Aussagen vor.

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Rickland der Haupteisrandiage
des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Kaltzeit, geomorphologisch in der Grofllandand-
schaft Ruckland der Seenplatte, speziell im Warnow-Recknitz-Gebiet.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch spatglaziale Bodenbildungen gepragt, die oberflachen-
nah als Tal-, bzw. Beckenbildungen Sande mit wechselndem Schlussanteil) auftreten.

Die Tal- und Beckensande werden von Geschiebemergel bzw. Sanden unterlagert.

Im angrenzenden Niederungsbereich ist mit starker machtigen holozanen Bodenbildungen
(Torf/ Mudde) zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass das urspringliche Gelande durch Profilierungsmanahmen
stark verandert wurde. Auffillungen kénnen Schichtenméchtigkeiten von rund 2 bis 4 m errei-
chen.

Nach einschlagigen hydrologischen Kartenwerken (Grundwasserisohypsenkarte) liegt der
oberflachennahe Grundwasserleiter bei grofRer 2 m....5 m unter Flur, wobei infolge der gerin-
gen Durchlassigkeiten anstehender bindiger Boden bzw. des geschichteten Baugrundes tem-
porar oberflaichennahe Stauvernassungen auftreten kénnen.”

Es sind Béden mit unterschiedlichen Tragfahigkeits- und Verformungseigenschaften vorhan-
den. Fir das Baufeld nérdlich des Schwarzen Weges ist laut des 0.g. Vorgutachtens der an-
stehende Baugrund oberflachennah gering tragfahig bzw. tragfahig.

Aus baugrundtechnischer Sicht wird dieser Standort am Schwarzen Weg somit als bedingt
bebaubar eingestuft.

Es besteht die Gefahr, auf einen Arteser, auch artesischer Brunnen genannt, zu treffen. Hier
steht Grundwasser, welches in der Erde flie8t, unter Druck.
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Eine ausreichend sichere und dauerhafte Bauwerkserrichtung ist bei eine Flachgriindung nur
nach baugrundverbessernden MaRnahmen bzw. vollstandiger Austausch aufgefiliter Béden
und Einbau lastverteilenden Bettungspolster méglich. Bei baugrundverbessernden MaRnah-
men kénnen in Abhangigkeit der erforderlichen Aushubtiefe und hydrologischer Situation auch
WasserhaltungsmaRRnahmen erforderlich werden.

Anderenfalls ist zur Uberbriickung der gering tragfahigen Auffiillungen eine Tiefgriindung (z.B.
mittels Pfahle) erforderlich.

Der endgultige erforderliche Umfang baugrundverbessernder Malnahmen ist durch ein ergan-
zendes Baugrundgutachten zu bestimmen.

Es sind kostenwirksame Mafnahmen zur Baugrundverbesserung bzw. zur Griindung in jedem
Fall notwendig.

Auf Grund des angetroffenen Grundwasserstandes/ Stau- bzw. Schichtenwassers ist wahrend
der Erdarbeiten mit weiterreichenden WasserhaltungsmaRnahmen zu rechnen.

Es ist in jedem Fall eine Nachsondierung zur Detaillierung notwendig.

6.3  Nutzung der angrenzenden Bereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 - Goldberger Stralle- Schwarzer Weg liegt
im Sidwesten der Stadt Glstrow westlich der Goldberger StraBe zwischen der
Wallensteinstralle im Norden und dem Schwarzen Weg im Stden.

Im Nordwesten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 - Goldberger Strafle
— Schwarzer Weg an das allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 -
WallensteinstraRe/Schwarzer Weg mit den Einfamilienhduser an der StraRe Zu den
Dornwiesen und den Mehrfamilienhdusern, die an der Wallensteinstral3e stehen, an.

Im Sudwesten steht am Schwarzen Weg ein eingeschossiges Gebaude, das zurzeit als
Studentenclub genutzt wird.

Im Siden befindet sich der Schwarze Weg, der die angrenzende Fachhochschule, den
Studentenclub (Goldberger StralRe 6 und 6a) und die Goldberger StralRe 9 erschliefit. Der Weg
fuhrt als Rad- und Wanderweg ber Acker- und Grinflachen von der Stdstadt in Richtung
Innenstadt unbefestigt weiter. Die Stadt plant den Ausbau des Schwarzen Weges als
Radstrale.

Die aulere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Goldberger
Strale Uber die Wallensteinstrale im Norden und (ber den Schwarzen Weg im Stiden.

Ausgehend von der Goldberger StralRe fuhrt mittig des Plangebietes ein befestigter Weg in
Richtung Hofseite der Gebaude. Er hat als Ful- und Radweg Bestand.

Ein Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht iiber eine Bushaltestelle in
der Goldberger Stralte
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6.4  Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet gehort zur Liegenschaft der Fachhochschule fir 6ffentliche Verwaltung, Polizei
und Rechtspflege des Landes Mecklenburg-Vorpommern (FH6VPR).

Bei der vorhandenen historischen Bebauung handelt es sich um ein ehemaliges Kinderheim
(Goldberger StralRe 8), das heute neu hergerichtet als Seminar- und Verwaltungsgebaude mit
ca. 400 Seminarplatze und ca. 240 m? Buro- und Verwaltungsflache dient.

Das ehemalige Sauglingsheim (Goldberger Stralle 9) ist bereits in einem sehr baufalligen Zu-
stand. Fir die Errichtung der Mensa wird der Gebaudeteil entlang des Schwarzen Weges ab-
gebrochen. Der parallel zur Goldberger Stralle stehende Gebaudeteil ist zurzeit ungenutzt. Auf
Grund der vorhandenen Raumstruktur ist das Gebaude nur fir eine Biiro — und Verwaltungs-
nutzung geeignet.

Auf dem Gelande befinden sich weiterhin ein Nebengebaude, versiegelte Wege und Park-
platze und ein als Lager genutztes Nebengebaude. Der Gebaudebestand ist umgeben von
parkartigen Anlagen mit alterem Baumbestand und aufgelassenen Flachen.

Abbildungen 3: Fotodokumentation

ehemaliges Kinderheim Goldberger Strale 8- Hof- Griinanlage
seite— Planung Umnutzung als Seminar — und Verwal-
tungsgebaude

ehemaliges Sauglingsheim Goldberger Stralle 9 —mit | ehemaliges Sauglingsheim - Hofseite
Bestand -StralRenseite
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ehemaliges Sauglingsheim Anbau Schwarzer Weg -
Abbruch

Nebengebaude

6.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung der Goldberger Stralle 8 erfolgt von der Wallensteinstralle aus
Uber zwei Zufahrten, von denen die 6stliche Zufahrt die Hauptzufahrt darstellt und auch wei-
terhin als solche genutzt wird. Im Einrichtungsverkehr fihrt eine ErschlieBungsstralle mit an-
gelagerten Stellplatzflachen um das Gebaude herum. Die Stellplatzanlagen liegen alle inner-
halb der Gemeinbedarfsflache. Sie haben Bestand bzw. werden bei Erneuerungsarbeiten ent-
sprechend den erforderlichen Standards ausgebaut und nach Bedarf erweitert. Dazu wird ein
ca. 3 m breiter Streifen der bestehenden stralRenseitigen Freianlage entlang des Gebaudes
umgenutzt.

Die Goldberger StraRe 9 wird vom Schwarzen Weg aus verkehrlich erschlossen. Auch hier
befinden sich entlang der inneren Erschlieungsstralie Stellplatzanlagen, die zur gegebenen
Zeit, wenn die Nutzung dieses Gebaudes geklart ist, saniert und erweitert werden. Durch den
Neubau der Mensa werden die hofseitig liegenden Stellplatze abgebrochen. Fir die Erweite-
rungsmaoglichkeit des engen Hausvorbereiches und zur Errichtung von Stellplatzen wird eine
ca. 10 m breite, parallel zum Haus verlaufende Grinflache in Anspruch genommen.

Mit der Nutzungsaufnahme in der Goldberger Strake 8 und dem Neubau der Mensa werden
Nutzungsbereiche der Fachhochschule in das B-Plangebiet verlagert. Ein Mehrbedarf an Stell-
platzen geht im B- Plangebiet damit nicht einher. Es werden dennoch ca. 325 zusatzliche,
bisher fehlende Stellplatze auf dem Gelénde der Fachhochschule geschaffen.

Der Weg nérdlich der Goldberger Stralle 9, der ausgehend von der Goldberger Stralle in das
Gebiet fuhrt, bleibt als FuRR- und Radweg erhalten.

6.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Warme sowie die Entsorgung von Schmutzwasser
und Niederschlagswasser werden Uber die Stadtwerke GmbH der Stadt Gustrow und dem
stadtischen Abwasserbetrieb geregelt.
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6.6.1 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Regenwasserableitung

Das Planungsgebiet queren Hauptentwasserungsleitungen der Stadtwerke Gustrow GmbH.

Parallel zur Goldberger Stralle verlauft eine Schmutzwasserleitung DN 350, die weiter parallel
zur WallensteinstraRe innerhalb des Gebietes mit DN 400 in Richtung Norden verlauft. In diese
Leitung mindet in Hohe Blrgermeister-Dahse-Strale eine Schmutzwasserleitung DN 400.
Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Mischwasserleitung DN 250 auf der Flur-
stiickgrenze des Flurstiickes 2/4 der Flur 56 der Gemarkung Gustrow. Beide Leitungen haben
Bestand.

Das Regenwasser wird zurzeit (ber ein Mischwasserkanal mit Anschluss an das o6ffentliche
Netz aus dem Gebiet herausgefihrt.

Die zur ErschlieRung des Plangebietes vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Teil veraltet. Teilweise ist ihre konkrete Lage
nicht bekannt.

Im Zuge von Neu- und UmbaumaRnahmen werden auf der Grundlage eines ErschlieBungs-
konzeptes innerhalb des Plangebietes neue Leitungen errichtet.

Dazu kénnte auch der Bau neuer Leitungen zur Ableitung des Regenwassers gehoren. Eine
Versickerung des aufgefangenen Regenwassers ist nicht geplant. Eine Rickhaltung soll im
Zuge des ErschlieBungskonzeptes geprift werden. Bei der Planung der Erschlieung wird die
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berlicksichtigt.

Mit der Ableitung des Regenwassers wird der betroffene Grundwasserkérper WP_WA_6_10
nicht beeintrachtigt. Schon jetzt wird das Regenwasser iber einen Mischwasserkanal ab- und
nicht vor Ort dem Grundwasserkérper zugefuhrt.

Das Abwasser (Schmutzwasser und Regenwasser von den befestigten Flachen) wird somit
aus dem Plangebiet herausgefiihrt und an die Stadtwerke Giistrow GmbH zur Ableitung in die
Vorflut und zur weiteren Behandlung tbergeben. Die Stadt geht davon aus, dass bei der Ent-
sorgung der Abwasser die Wasserrahmenrichtlinie durch die Stadtwerke Gistrow GmbH be-
ricksichtigt wird.

Das anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage Parum zugefiihrt.

Grundsatzlich ist die stadttechnische Erschlieung des Plangebietes durch Anschliisse an die
vorhandene stadttechnische Infrastruktur, die sich innerhalb bzw. parallel der StraRenrdume
befinden, gegeben.

6.6.2 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Gebietes erfolgt Giber Hydranten aus dem o&ffentlichen
Trinkwassernetz.

6.6.3 Strom

Das Plangebiet wird Gber bestehende Anlagen versorgt.
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6.6.4 Wirme

Die Warmeversorgung erfolgt tiber Fernwarme.

6.6.5 Telekommunikation/ Breitband

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien, die bei Bauausfiihrungen zu
schitzen bzw. zu sichern sind, die nicht iiberbaut und bei denen vorhandenen Uberdeckungen
nicht verringert werden dirfen. Bei Abbruch von Gebauden und befestigten Flachen sind die
Anlagen, wenn erforderlich zu verlegen.

6.6.6 Abfallentsorgung

Die Beseitigung des Hausmdills erfolgt durch einen beauftragten Dritten. Die Standorte der
Mullentsorgung innerhalb der Gemeinbedarfsfliche werden individuell festgelegt und somit im
Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Wertstoffentsorgung -Beseitigung von Abféllen

Die Verwertung und Beseitigung von Abféllen erfolgen entsprechend der Vorschriften des
Abfallwirtschaftsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (AbfWG M-V) Uber die zustandigen Un-
ternehmen.

7.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ KENNZEICHNUNGEN
71 Denkmalschutz
7.1.1 Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spéatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern bei den Erdarbei-
ten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere
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Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern in unverandertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierfur der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Kosten fir diese MaRnahmen tragt gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des
Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine Beratung zur archaologi-
schen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalt man bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Dombhof 4/5 in Schwerin.

7.1.2 Baudenkmale

Bei den Gebauden Goldberger Stralte 8 und 9 handelt es sich um Baudenkmale. Die Einzel-
denkmale sind in der Denkmalliste des Landkreises Rostock unter den Nummern 1475 und
1476 gefihrt.

Das Gebaude Goldberger StralRe 9 wurde 1931/34 als Kinderkrankenhaus erbaut; spéater als
Sauglingsheim genutzt. Es ist seit langem ungenutzt.

Nordlich steht das ehemalige Landeskinderheim, Goldberger Strale 8. Beide Gebéaude liegen
innerhalb von groRzlgigen gartnerischen Anlagen, die wesentlich fur den Gebaudecharakter
und fur das Verstandnis der ehemaligen Gebdudefunktion sind.

Die Baudenkmale und die groRzigigen gartnerischen Anlagen im Bereich der Goldberger
Strale und auf der stralenabgewandten Seite bleiben erhalten.

Sie werden nachrichtlich in den Plan (ibernommen.

Nach Aussage des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 24.11.2010 ist der Flu-
gelanbau an das Sauglingsheim 1950/51 erfolgt. Aus denkmalpflegerischer Sicht kann dem
Abbruch des Seitenfligels zugestimmt werden. Ein Ersatzneubau muss sich in Lage und Héhe
in das stadtebauliche Ensemble einfiigen.

Die im Zuge der Vorentwurfsplanung am 21.12.2020 abgestimmten Forderungen des Landes-
amtes zu Gebaudefluchten, Hohenentwicklungen und Baukérperausrichtungen im Bereich der
geplanten Mensa sind im Entwurf des Bebauungsplanes berticksichtigt

7.2 Wald

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 3/4 und teilweise auf dem
Flurstiick 2/69 der Flur 56 in der Gemarkung Glistrow eine 3156 m? gro3e Waldfléche im Sinne
des Waldgesetzes.
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Fur alle Waldflachen ist der Abstand baulicher Anlagen zum Wald von mindestens 30 m ge-
maR des Landeswaldgesetzes Mecklenburg -Vorpommern (LWaldG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 16 vom 26.08.2011, S. 870), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219), einzuhalten.

Abbildung 4: Auszug aus der Stellungnahme der Landesforst M-V Forstamt Gustrow vom
25.11.2021

Flache im 30 m
Waldabstand

Fur die Errichtung der Mensa und der Festsetzung eines Baufeldes ist eine Waldumwandlung
erforderlich. Da der Wald keine besonderen Schutz- oder Erholungsfunktionen besitzt und fur
die Erhaltung des Waldes kein 6ffentliches Interesse besteht, wurde durch das Staatliche Amt
fur Bau- und Liegenschaften M-V bei der zustédndigen Forstbehorde ein Antrag auf Waldum-
wandlung gestellt.

Auf Grund dieses Antrags zur Waldumwandlung hat die zustandige Forstbehérde, Landesforst
M-V, Forstamt Gustrow die Genehmigungsfahigkeit der Waldumwandlung auf der Grundlage
des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 97 - Goldberger Stralle — Schwarzer Weg gepriift.

Im Ergebnis der Prufung wird die Genehmigung der Umwandlung gemal § 15a Abs. 2 Satz 1
LWaldG des Landes Mecklenburg-Vorpommern, laut Schreiben vom 06. Marz 2020 und 25.
November 2021 in Aussicht gestellt.

Erst nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig ist und die Inanspruchnahme der Waldflache
fur die vorgesehene Nutzungsart zuldssig ist, darf die Waldumwandlung nach § 15 LWaldG

beantragt werden.

Durch den Antragsteller ist dann ein forstfachlicher Ausgleich in Héhe von 7890 Waldpunkten
zu erbringen (2,5 Waldpunkte/m?).
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Die Flache des umzuwandelnden Waldes wird nachrichtlich in den Plan Gibernommen.

7.3  Gesetzlich geschiitzte Bdume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG
M-V. GemaR § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind Baume mit einem
Stammumfang (STU) von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber den
Erdboden, gesetzlich geschitzt.

Die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Badume werden im Plan nachrichtlich Gbernommen.

Wenn auf Grund von Hochbau- und StraflenbaumaRnahmen geschitzte Baume abgebrochen
werden missen, wird im Zuge der konkreten Planungen der entsprechende Antrag auf Natur-
schutzgenehmigung gem. § 40 BNatSchG von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V
gestellt bei der Unteren Naturschutzbehérde gestellt. Dieser muss Standorte fur Ersatzpflan-
zungen in erforderlichen Umfang benennen. Der erforderliche Ausgleich richtet sich in Abhén-
gigkeit von Stammumfang des zu fallenden Baums nach dem Baumschutzkompensationser-
lasses des Landes M-V,

Alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm, gemessen in 1,30 m Hoéhe Uber
dem Erdboden, Straucher ab 2 m Héhe und Hecken ab 10 m Lange sind unter besonderen
Schutz gestellt. Baume mit mehreren Stammen stehen unter Schutz, wenn 2 Stdmme zusam-
men 70 cm Umfang in 1,30 m H6he gemessen aufweisen. Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus
baccata) und Stechpalme (llex aquifolium) sind ab einem Stammumfang tber 20 cm unter
Schutz gestellt.

Es gilt weiterhin der Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg-Vorpommern vom
15. Oktober 2007 (ABI. Nr. 44 vom 29.10.2007 S. 530). Danach sind abzubrechende Einzel-
baume mit einem Stammumfang ab 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber
dem Erdboden und mehrstaimmige Bdume mit mindestens zwei Stdmmen (nicht Aste, wie zum
Beispiel Grobaste), die zusammen einen Stammumfang von 50 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, aufweisen, zu ersetzen.

Im Falle von notwendigen Abbruchmafnahmen von gesetzlich geschitzten Einzelbdumen und
abzubrechende Einzelbdume nach Baumschutzkompensationserlass MV innerhalb des Plan-
gebietes ist der Ersatz nach dem Baumschutzkompensationseriass M-V (Anlage 1) erforder-
lich.

Tabelle 2: Ersatzplanzungen

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3
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Der notwendige Ersatz fur abzubrechende Baume wird im Rahmen der einzelnen Bauvorha-
ben, einschlieRlich StraRenbaumalnahmen ermittelt und durch die Verursacher der Abbriiche
erbracht.

7.4 Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Um Geféahrdungen
fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieen, hat der Bau-
herr rechtzeitig vor Baubeginn eine Kampfmittelbelastungsauskunft einzuholen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiter-
fuhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer
Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der
Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere
Vorgehensweise fest.

7.5 Altlasten

Dem Entwurf des Bebauungsplanes lag eine Baugrundvoruntersuchung als geotechnische
Stellungnahme vom Ingenieurbiro Dipl. Ing A. Hofmann Feldmark 7, 17034 Neubrandenburg
vom 10.02.2020 vor. In einer der drei durchgefiihrten Proben wurde ein PAK-Gehalt > Z 2 festge-
stellt, so dass die betreffende Teilflache, auf der die Mischprobe entnommen wurde, im Entwurf
des Bebauungsplanes als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet wurde.

Zur Durchfiihrung von weiteren Bodenuntersuchungen zur Eingrenzung der PAK-Kontaminatio-
nen wurde eine Nachuntersuchung ,Bodenuntersuchung auf einer Altlastenverdachtsflache*
vom URST Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald vom 27.10.2022 durchge-
fuhrt.

Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse kénnen folgende zusammen-
fassende Aussagen zur PAK-Belastung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastenver-
dachtsflache getroffen werden: Im Bereich der im Entwurf gekennzeichneten Altlastenver-
dachtsflache wurden aus 16 jeweils ein Meter tiefen Handbohrungen 4 Bodenmischproben aus
den Aufflllungen gewonnen, in denen der PAK-Gehalt bestimmt wurde. Sowohl die Gehalte
an Benzo(a)pyren als auch fir PAK erfullen die Kriterien fur die Einbauklasse Z 0 gemaR LAGA
M 20. Auch die Prifwerte flr unterschiedliche Nutzungen gemal PAK-Erlass des Landes M-V
werden unterschritten.

Zur Vorbereitung der Tiefbauarbeiten wurden aulRerdem jeweils die Proben des Nord- und Sud-
teiles der Altlastenverdachtsflache zu 2 Bodenmischproben vereint und von diesen eine Deklara-
tionsanalyse (Feststoff und Eluat) veranlasst.

In beiden Mischproben wurde ein erhéhter TOC- und Zinkgehalt nachgewiesen. Da beide Pro-
ben aus humosen Auffillungen stammen, ist der TOC-Gehalt auf den Humusgehalt zuriickzu-
fuhren. Aufgrund des Zinkgehaltes ist der untersuchte Boden in die Einbauklasse Z 1 gemaR
LAGA M 20 einzustufen.
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Im Falle von Tiefbauarbeiten ist zu beachten, dass die vorhergehende vollstandige Beraumung
der Bodenoberflache von den vorhandenen Abféllen Voraussetzung fir diese Einstufung ist.

Der Verdacht auf eine flachige PAK-Belastung des Bodens im Bereich der im Planentwurf ge-
kennzeichneten Altlastenverdachtsflache hat sich nicht bestatigt. Vermutlich ist bei der Ent-
nahme der Bodenmischprobe MP 3 (PAK: 46,367 mg/kg TS, Benzo(a)pyren: 3,6 mg/kg TS) im
Rahmen der Baugrundvorerkundungen ein Stiick Dachpappe mit in das Probenmaterial ge-
langt.

Ein Handlungsbedarf hinsichtlich der Durchfiihrung weiterfihrender Bodenuntersuchungen be-
steht aus gutachterlicher Sicht nicht.

Der Altlastenverdacht hat sich auf dieser Flache nicht bestatigt.

Im Zuge der Probenahmen wurde jedoch festgestellt, dass unmittelbar éstlich der Waldflache
entlang einer Béschung massive anthropogene Verkippungen unterschiedlichster Abfalle vor-
liegen. An der Boschung wurden vor allem Bauschutt, Braunkohlengrus mit Briketts, hetero-
gener Hausmiill, Griinschnitt etc. verkippt. Vereinzelt wurden auch Dachpappe und Bruchsti-
cken von Asbestzementplatten festgestelit.

Im Plan wurde diese neu ermittelte mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Flache gekenn-
zeichnet.

Da laut telefonischer Nachfrage beim Gutachter eine akute Gefahrdungssituation nicht gege-
ben ist, ist eine Sanierung vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Im Falle von Tiefbauarbeiten sind diese Abfélle separat aufzunehmen und fachgerecht zu ent-
sorgen (zum Teil als gefahrlicher Abfall).

Sollten bei Tiefbauarbeiten weitere kontaminierte Bereiche im Sinne des Gefahrstoffrechts
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LAGuS), Abtei-
lung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord, Standort Rostock umge-
hend anzuzeigen (gemal § 18 Abs. 2 und 3 Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) i. V. m. TRGS
524 - Schutzmalnahmen fur Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen).

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe
- unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der Techni-
schen Regeln fur Gefahrstoffe TRGS 519 ,Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhal-
tungsarbeiten” - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz und tech-
nische Sicherheit, Regionalbereich Nord, Standort Rostock spatestens 7 Tage vor Beginn der
Tatigkeiten anzuzeigen (gemal § 8 Abs. 8 GefStoffV i. V. m. Anhang | Nr. 2.4.2. GefStoffV
und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)).
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8.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
8.1  Stidtebauliches Konzept- Nutzung

Das stadtebauliche Konzept beruht auf der Erhaltung der stadtbildpradgenden zwei- und drei-
geschossigen, denkmalgeschitzten Backsteingebdude des ehemaligen Kinderheimes und
des ehemaligen Sauglingsheimes mit untergeordneten bauliche Erweiterungsoptionen fur eine
gemeinbedarfsorientierte Nachnutzung sowie auf der diese Gebaude umgebenden grofzigi-
gen Grunanlagen mit dem Baumbestand im Bereich der Wallensteinstrale und der Goldberger
Stralle.

Im Bereich des Schwarzen Weges wird nach Abbruch des Anbaus des Sauglingsheimes ein
in der Hohe an das Gebaude des Sauglingsheimes angepasster Mensaneubau entstehen.

Far den Bau der Mensa ist der Abbruch der westlich angrenzenden Waldflache notwendig.
Uber den Bebauungsplan soll auf dieser Waldfliche die Gemeinbedarfsnutzung, auch eine
eventuelle bauliche Nachnutzung planerisch vorbereitet und gesichert werden.

Durch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Fachhoch-
schule und Verwaltung"“ wird die gemeinbedarfsorientierte Nutzung des Plangebietes bestimmt
und damit die stadtebauliche und funktionelle Weiterentwicklung der Fachhochschule fur 6f-
fentliche Verwaltung, Polizei und Rechtspflege M-V und fiir 6ffentliche Verwaltungseinrichtun-
gen gesichert.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Fachhochschule und 6ffentli-
che Verwaltung sind somit Anlagen und Einrichtungen fur Ausbildung, wie Fachhochschule
und Schulen aller Art mit der dazu gehdrigen Mensa und fur éffentliche Verwaltungen zulassig.
Weiterhin zulassig sind zur optimalen Ausnutzung der Gemeinbedarfsflache und insbesondere
der bestehenden Gebauden Anlagen fur kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke sowie untergeordnete Dienstleistungsbetriebe, die in Zusammenhang mit der Haupt-
nutzung stehen.

Parallel entlang der gesamten westlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine strukturgebende
Hecke das Plangebiet zu den benachbarten Grundstiicken mit den Wohnnutzungen und dem
Jugendclub abgrenzen. Gleichzeitig dient diese Hecke als Ersatzhabitat fur den gerodeten
Wald und damit als AusgleichsmaRnahme fir die Vogelgilde Boden- und Gehdlzbriter.

8.2  MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden auf das stadtebaulich erforderli-
che Mal begrenzt. Sie setzen einen Rahmen, innerhalb dessen ein ausreichender Spielraum
fur die zuktnftige bauliche Entwicklung fir gemeinbedarfsorientierte Nutzungen gegeben ist.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan entsprechend § 16 BauNVO durch
die Anzahl der Vollgeschosse, die Hohe der Gebdudeoberkanten der Gebaude, bezogen auf
HN 76 und durch die Grundflachenzahl definiert.
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Fur die Gemeinbedarfsfliche entlang der Goldberger Stralle wird auf die Festlegung der Zahl
der Vollgeschosse und der maximalen Héhe baulicher Anlagen verzichtet. Das Ziel der Pla-
nung besteht hier im Erhalt der Baudenkmale Goldberger Stralle 8 und 9 im Ensemble. Even-
tuell notwendige bauliche Veranderungen und bauliche Erganzungen kénnen auch hier nur
unter Bertcksichtigung denkmalpflegerischer Belange entstehen.

8.21 Zahl der Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen und Bezugspunkt §§ 18 und
20 BauNvVO

Nur fur das Baufeld entlang des Schwarzen Weges, das fir den Bau der Mensa planungs-
rechtlich vorbereitet wird, werden zur Sicherung des Einfligegebotes geplanter Gebadude in
das Denkmalensemble, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen vor-
geschrieben. Hierbei orientieren sich die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei und die
maximale Héhe der Oberkante neuer Gebaude mit 23,20 m tber dem Bezugspunkt HN76 an
der Geschossigkeit und an der Trauf- und Firsthohe des verbleibenden Gebaudeteils der Gold-
berger StraBe 9 von 22,97 m HN76 (Traufhéhe) und 27,90 m HN76 (Firsthéhe).

Durch eine Nutzungsbegrenzungslinie innerhalb des Baufeldes wird genau festgelegt, in wel-
chem Bereich dieses Mal der Nutzung gilt.

Da das Ziel der Planung im Erhalt der Denkmale ehemaliges Kinderheim und ehemaliges
Sauglingsheim besteht, wird entlang der Goldberger StralRe auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse oder der Héhe baulicher Anlagen verzichtet. Der Denkmalstatus sichert die Ku-
batur der Geb&ude und damit auch den Erhalt der bestehenden Hohen der Geb&ude. Durch
den Verzicht dieser Festsetzung werden éffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

8.2.2 Grundflachenzahl § 19 BauGB

Die Grundflache gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je Quadrat-
meter Grundstucksflache zulassig ist.

Um die auf Grund der Sicherung der von Bebauung freizuhaltenden bestehenden Grinanla-
gen im Osten und Westen des Plangebietes verbleibende Gemeinbedarfsflache fur bauliche
Anlagen, Nebenanlagen und Stellplatzen, Wege, Zufahrten optimal auszunutzen, wird eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 festgelegt.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise §§ 22 und 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch ein groRes Baufeld, bestimmt durch Baugren-
zen, festgesetzt.

Entlang der Goldberger Strale orientieren sich die Baugrenzen an den Bestandsgebauden.
Sie gestatten jedoch, wenn notwendig, bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten.
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Im Bereich des Schwarzen Weges wird zundchst unter Beriicksichtigung der Bauflucht des
Giebels des Baudenkmals Goldberger StralRe 9 und dann mit einem Versprung in Richtung
Schwarzer Weg das Baufeld groRziigiger fur die Errichtung einer Mensa ausgewiesen. Die
GréRe des Baufeldes gestattet hier neben dem Mensabau weitere bauliche Erganzungen, die
der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache dienen.

Zur Erganzung der Gemeinbedarfsnutzung werden innerhalb und auerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflache untergeordnete Nebenanlagen und offene Stellpléatze, die der Zweck-
bestimmung der Gemeinbedarfsflache dienen, zugelassen.

Garagen sind, wenn sie der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache dienen, nur als Tief-
garage und /oder im Erdgeschoss der Gebaude zulassig.

Die Bestimmung der abweichenden Bauweise mit zuldssigen Gebaudeldngen von bis zu 62 m
orientiert sich am Bestand der vorhandenen Gebaude innerhalb der Fachhochschule.

8.4  Verkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die angrenzenden vorhandenen
Straenrdume. Die Ein- und Ausfahrtbereiche ausgehend von der Wallensteinstrafie bleiben
bestehen. Sie sind, wie die im Schwarzen Weg geplanten Ein- und Ausfahrten im Plan festge-
setzt.

Im Zuge des Umbaus der Wallensteinstrafle wird die Aufmindung auf die Goldberger Stralte
erweitert sowie die Rad- und Gehwege parallel zu den StralRen erneuert. Zum Teil liegt diese
offentliche Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Ein bestehender Rad- und Gehweg verlauft ausgehend von der Goldberger Stralle Uber das
Plangebiet bis zum rlickwértigen Bereich der vorhandenen Gebaude. Er soll von allen genutzt
werden und wird aus diesem Grund als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung Rad- und Gehweg festgesetzt.

8.5 Fldache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der Flachen mit Leitungsrecht L1 verlauft eine Schmutzwasserleitung und innerhalb
der Flache L2 eine Mischwasserleitung. Das Leitungsrecht wird zugunsten der Stadtwerke
Gustrow zur Uberleitung und Unterhaltung der vorhandenen Abwasserleitungen festgesetzt.
Zur Sicherung der ErschlieBung des auferhalb des Plangebietes liegenden gefangenen Flur-
stickes 2/4 der Flur 56 der Gemarkung Gustrow wird innerhalb des Plangebietes eine Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten des anliegenden Flurstiickes festgesetzt.
Das zusatzliche Leitungsrecht besteht zugunsten der zustandigen Versorgungsunternehmen
zur Uberleitung und Unterhaltung der Schmutzwasserleitung.
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8.6 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Im Sinne der Zielstellung des Bebauungsplanes sollen die noch urspringlichen Griinanlagen
mit dem Baumbestand in den Hausvorbereichen der Goldberger Stralle und im rlickwartigen
Bereich westlich der Goldberger Strale 8 im Bestand mit parkahnlichem Charakter erhalten
bleiben. Aus diesem Grund werden die Flachen als 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung parkahnliche Anlage festgesetzt. Sie sind von allen nutzbar.

8.7 Planungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Bei den MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
handelt es sich um Vermeidungsmanahmen und um artenschutzrechtliche Ersatzmalnah-
men (CEF- continuous ecological functionality-measures) Manahmen fir die dauerhafte 6ko-
logische Funktion, die vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefihrt wer-
den.

Im Folgenden angefiihrte konkrete Malnahmen sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zu beachten und durchzufihren.

8.7.1 VermeidungsmafRnahmen

V1 Bauzeitenregelung Freiflachen:

Zum Schutz der Bodenbriter, Gehoélzbriter sind Gehélzrodung/Baufeldfreimachung)
im Zeitraum 01. Marz — 15. August nicht zulassig.

Von der Bauzeitenregelung kann abgewichen werden, wenn nach Prifung durch eine
sachkundige Person Brutgeschehen im Baufeldbereich sicher ausgeschlossen werden
kann. Sollten Flachen nach der Baufeldfreimachung langer brach liegen, so dass
sich durch Vegetationsaufwuchs wieder geeignete Fortpflanzungshabitate entwickeln
kénnen, ist im Zeitraum 01. Marz — 15. August durch die 6kologische Baubegleitung
eine Besatzkontrolle durchzufihren.

V2 MaBnahmen zum Artenschutz in Zusammenhang mit dem Gebdudeabbruch
Zum Schutz der Fledermause und der Nischen-/Gebaudebriter ist der Abriss des
ruckwartigen Teils des Sauglingsheims nur im Zeitraum 01. April — 31. Oktober aufler-
halb der sehr sensiblen Uberwinterungsperiode von Fledermé&usen zuléssig. Von die-
sem Zeitraum kann ggf. je nach Witterung und nach Priifung durch eine sachkundige
Person abgewichen werden.

Unmittelbar vor Abriss ist das Gebaude durch eine sachkundige Person zu begehen,
um eine Nutzung durch Voégel oder Fledermause auszuschlieRen. Bei Brutnachweis
darf das Gebaude erst nach Beendigung der Brut beseitigt werden. Bei Nachweis von
Fledermausen sind geeignete Vermeidungsmalnahmen durchzufuhren.

Potentielle Quartierstrukturen fur Fledermause an der AuRenfassade des Gebaudes
und am Dach (Gebaudeteil Abriss), die als Sommerquartier genutzt werden kénnen,
sind im Zeitraum 01. Dezember — 01. Marz in Abstimmung mit einer sachkundigen
Person zu beseitigen.
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V3

V4

Baumkontrolle

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten und/oder einer (damit verbundenen) Tétung oder Verletzung von
Fledermausen und Végeln ist bei Eingriffen in den Gehélzbestand eine Begutachtung
durch eine sachkundige Person notwendig. Bei Besatznachweis sind geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erforderlich (Vergramung,
Verschlieffen von Hohlen  z.B. durch Vorspannen von Folien, Umsiedlung o. &.).
Zudem ist die Wahrung der 6kologischen Kontinuitat durch den Habitatverlust zu
prifen und ggf. durch eine vorgezogene KompensationsmaRnahme (CEF-MalRnahme)
zu gewabhrleisten.

Festlegung zur Beleuchtung

Zum Schutz der Fledermause, Bodenbriter, Gehélzbriter, Nischen-/ Gebaudebriter

ist die Abend- und Nachtbeleuchtung stérungsarm auszufuhren.

Zur Minimierung von Beleuchtungsdauer und —intensitat und damit der Vermeidung

einer erheblichen Stérung sind die Beleuchtungseinheiten entsprechend zu gestalten,

z. B. mittels

. Begrenzung von Lichtkegeln auf zu beleuchtende Objekte

. bodennahe/gerichtete Beleuchtung mit Abschirmung nach oben bzw. auch in
Bereiche, die nicht beleuchtet werden mussen (Verwendung abgeschirmter
Leuchten mit geschlossenem Gehause)

. keine Verwendung von Lampen mit Wellenléangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) oder mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K

. Beschrankung der Lichtintensitét auf die notwendige Mindestbeleuchtungs-
starke

Nachtabschaltung der StraRenbeleuchtung ab 23:00 Uhr

8.7.2 CEF-MaBnahmen- vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen

Die CEF- Mafinahmen dienen dem Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der betroffenen Le-
bensstatten der geschitzten Arten und sind daher vor Beginn der Bau- und Sanierungsarbei-
ten durchzufiihren.

CEF 1 Schaffung von Ersatzquartieren

Wenn bei der Gehélzentnahme im Rahmen der Baumkontrolle Nistplatze von Végeln
oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen nachgewiesen werden und
im Rahmen der Nachkontrolle Quartierverluste der Fledermause prognostiziert werden,
ist der Verlust, sofern die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt werden kann, adaquat zu kompensieren. Die Maf-
nahme ist durch eine sachkundige Person zu konkretisieren.

Fur den Verlust von Winterquartierstrukturen im abzubrechenden Gebéaudeteil des
Sauglingsheimes sind gaf. KompensationsmaRnahmen im verbleibenden Teil des Ge-
baudes erforderlich. Dies ist durch die 6kologische Baubegleitung nach erfolgter Nach-
kontrolle festzulegen.
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CEF 2 Pflanzgebot -Anlage von Heckenpflanzungen

Im Westen des Plangebietes ist im Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen eine zwei- und
dreireihige Hecke aus heimischen Gehdlzen geplant. Sie dient der Griingestaltung des Plan-
gebietes als auch dem Artenschutz. Bei der MalRnahme ist auf die vegetationstechnisch még-
lichen Pflanzzeiten zu achten.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Pflanzliste (Pflanzqualitat: Straucher Hohe 60- 100 cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpurweide
Eunonymus europeus Pfaffenhitchen  Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weiltdorn Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Der Abstand der Geholze von der Grundstiicksgrenze soll 1,75 m und der Abstand der Ge-
hélze in der Reihe 1 m betragen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

CEF 3 Nisthilfen Geholzbriiter

Fur die Arten Gartenbaumlaufer, Amsel und Zaunkénig sind innerhalb des Plangebietes im
Umfeld des Eingriffsbereiches nachfolgend aufgefuhrte Nisthilfen anzubringen.
Lage, konkrete Auswahl der Nisthilfen und die Anbringung sind in Abstimmung mit einer sach-
kundigen Person im Verlauf der Planung zu konkretisieren. Die dauerhafte Funktion der Nist-
hilfen ist durch regelmaRige Wartung zu gewahrleisten.
Nisthilfen: 2x Nisthilfe Amsel

2x Nisthilfe Zaunkoénig

2x Nisthilfe Gartenbaumlaufer.

9.0 KLIMASCHUTZ

Die in diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung beabsichtigte Planung mit dem Erhalt und
er baulichen Weiterentwicklung der Gemeinbedarfsflache, dem Erhalt der Grinflaichen und
den Verkehrsflachen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im Juli 2011 als Anderung in das
BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungsplane u. a. dazu beitragen den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung zu for-
dern. Diesem Ziel wird die Gemeinde mit diesem Bebauungsplan gerecht. Er dient dem Erhalt
und der Sicherung der Nachnutzung bestehender Gebaude im Innenbereich der Stadt. Fir
notwendige bauliche Erganzungsflachen werden keine Auflenbereichsflachen in Anspruch ge-
nommen.
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10.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) auf Menschen,
Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Umweltein-
wirkungen, die von Bauflachen und Verkehrsflaichen ausgehen kénnen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohnge-
biete und auf andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Fachhochschule und
offentliche Verwaltung festgesetzt.

Die hier zuldssigen Anlagen und Einrichtungen

» flr die Ausbildung, wie Fachhochschule mit der dazu gehérigen Mensa und Schulen
aller Art,

« Offentliche Verwaltungen,

* kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke,

« untergeordnete Dienstleistungsbetriebe, die in Zusammenhang mit der Hauptnutzung
stehen

sind auch in allgemeinen Wohngebieten zulassig.

Da diese Nutzungen auch in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind, werden hier nut-
zungsbedingt die gleichen Schallimmissionen auftreten.

Laut DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind fir ein allgemeines Wohngebiet die Orientie-
rungswerte von tags 55 dB (A) und nachts 45 DB(A) bei Gewerbelarm 40 dB(A) einzuhalten.

Von den geplanten Nutzungen werden keine das Wohnen stérenden Immissionen bedingt
durch Larm, Geruch, Erschitterungen und Luftverunreinigungen erwartet.

11.0 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND FUR DIE BAU-
DURCHFUHRUNG

1. Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spéatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern bei den Erdarbei-
ten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich ber-
gen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahmen ver-
mieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemanl § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustidndige Un-
tere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern in unverdndertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hier-flr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-zeige.

Die Kosten fur diese MaRnahmen tragt gemaf § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des
Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine Beratung zur archaologi-
schen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhélt man bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5 in Schwerin.

2. Bodenschutz

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, ge-
werbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstickseigentimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abfalle dlrfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Soweit weiterhin im Rah-
men von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grund-
stiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10
bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe
5/98) wird besonders hingewiesen. Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséch-
lichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustan-
digen Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
séatzlich fUr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauf-
tragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Werden bei Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die Grund-
stlckseigentimer auf Grundlage von § 2 Gesetz (iber den Schutz des Bodens im Land Meck-
lenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den Unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.
Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Sofern im
Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiihrenden
Firmen gegeniuber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

3. Baumschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmun-
gen zum Baumschutz auf Baustellen zu bertcksichtigen und in die Verdingungsunterlagen
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aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP 4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fas-
sung. Nach dem Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gema § 18 Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m tber
dem Erdboden gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlun-
gen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen,
sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie MaR-
nahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von be-
deutendem Wert. Die Naturschutzbehorde kann gemaR § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V auf Antrag
von den genannten Verboten Ausnahmen zulassen.

4. Waldumwandlung

Zur Umsetzung der Planung die Umwandlung des Waldes notwendig.

Die Genehmigung der Umwandlung geman § 15a Abs. 2 Satz 1 LWaldG des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern ist in Aussicht gestellt. Nachdem der Bebauungsplan rechtskréaftig ist,
darf die Waldumwandlung nach § 15 LWaldG beantragt werden.

Durch den Antragsteller ist ein forstfachlicher Ausgleich in Héhe von 7890 Waldpunkten zu
erbringen (2,5 Waldpunkte/m?).

12.0 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flache in ha Anteil in Prozent

Gesamt 2,53 ha 100

Gemeinbedarfsflache 1,46 ha 58

davon Anpflanzgebot 0,061 ha

davon Geh-, Fahr — und Lei-
tungsrecht

offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung parkahnliche |0,99 ha 39
Anlage

Verkehrsflache 0,08 ha 3

0,08 ha

davon offentliche Verkehrsflache 0,068 ha

davon offentliche Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestim- 0,012 ha
mung Rad- und Gehweg
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Anlage 1: Artenschutzfachbeitrag, biota-Institut fir 6kologische Forschung und Planung
GmbH, Nebelring 15, 18246 Butzow vom 21.01.2022

Gebilligt durch den Beschluss der Stadtvertretung am: 23 ¢Z4. 2023

Ausgefertigtam: ) { ﬁé ; W ((

Rechtskraft seit: mit Ablauf des
01.03 2024
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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Zielstellung

Die A&S-Consult GmbH Neubrandenburg erarbeitet im Auftrag des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) Neubrandenburg den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 97 — Goldberger Strafte — Schwarzer Weg der
Barlachstadt Gustrow. Im Rahmen der B-Plan-Aufstellung soll der Neubau der Mensa fiir die Fachhoch-
schule fur offentliche Verwaltung, Polizei und Rechtspflege des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(FH6VPR) in Gustrow, Mecklenburg-Vorpommern erfolgen. Zur Erfassung moglicher artenschutzrelevanter
Auswirkungen waren in Vorbereitung des Vorhabens verschiedene Artengruppen zu betrachten und eine
Biotopkartierung durchzufhren. Die entsprechenden Rahmenbedingungen und der Bearbeitungsumfang
wurden im Vorfeld mit den Tragern des Vorhabens und der Genehmigungsbehérde abgestimmt.

Die Institut biota GmbH wurde am 25.11.2019 mit den Kartierungen und der Erstellung naturschutzfachli-
cher Unterlagen beauftragt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Vorhabenstandort befindet sich in Gustrow (Landkreis Rostock) im Bundesland Mecklenburg-Vorpom-
mern im Bereich der Flurstiicke (2/69, 3/3, 3/4) der Flur 56 innerhalb der Gemarkung Gustrow (s. Abbildung

1).

Naturraumlich gehort der Untersuchungsraum zur Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte (GroBlandschaft Warnow-Recknitz-Gebiet) und liegt in der Landschaftseinheit Warnow- und
Recknitztal mit Gustrower und Butzower Becken (LUNG M-V 2019).

Das Gelande grenzt an die in ostlicher Richtung gelegene Goldberger Strale, der gegeniiber sich die
Gustrower Stdstadt mit Siedlungsbereichen anschliet. Nordwestlich befinden sich in geringer Entfernung
die Sumpfseeniederung, mit Griinlandflidchen, sonst. naturnahen Biotopen sowie Fliet- und Stillgewas-
sern.

Die betrachteten Flachen gehdren zur Liegenschaft der Fachhochschule fur 6ffentliche Verwaltung, Polizei
und Rechtspflege. Bei der vorhandenen historischen Bebauung handelt es sich um das ehemalige Kinder-
und S&uglingsheim der Stadt Gustrow. Das nordliche der beiden Gebaude (Kinderheim) wurde in der jin-
geren Vergangenheit noch genutzt. Das ehemalige S&uglingsheim ist bereits in einem sehr baufalligen
Zustand und leerstehend. Auf dem Gelande befinden sich weiterhin ein Nebengebaude, versiegelte Wege
und Parkplatze und ein als Lager genutztes Nebengebaude. Der Gebaudebestand ist umgeben von park-
artigen Anlagen mit alterem Baumbestand und aufgelassenen Flachen.

Insitut biota Seite 5 | 41



Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Giistrow/Goldberger
Strafie 8, 9*

-_—
'::::::; Untersuchungsraum
Matistab: N
[+] 100 200 400 Meter A
Kartangrundiage:
GeoBasis-DEM-V 2021 -
Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes
1.3 Darstellung des Eingriffs
Auf dem Gelande ist der Neubau einer Mensa geplant (s. Lageplan Abbildung 3). Eine Entwurfsbeschrei-
bung zum Vorhaben befindet sich in MATRIX (2021). In diesem Zusammenhang ist der Teilabbruch eines
Gebaudes (ehem. Sauglingsheim) vorgesehen (Abbildung 4). Im Rahmen der B-Planaufstellung werden o~

auch angrenzende Flachen als Baufeld vorgehalten, die aktuell von naturnéheren Biotopen, wie Laubholz-
bestand (WXS), Baumgruppen (BBG) und Ruderalflur (RHU) bestanden sind.

Zum konkreten Bauablauf liegen aktuell keine Daten vor.
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Abbildung 2:  Plangebiet Auszug aus B-Plan Nr. 97 ,Goldberger Strafte-SchwarzerWeg"
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Abbildung 3: Lageplan Mensaneubau
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Abbildung 4: Lageplan Abbruchmafinahme Sauglingsheim
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1.4 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben des Artenschutzes ergeben sich aus der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL Art. 12, 13, 16) und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL Art. 5-7 und 9). Diese MaRgaben zum Schutz der
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten wurden bei der Novellierung des BNatSchG bundeseinheitlich ver-
ankert und finden sich auch im Naturschutz-Ausflihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) wieder. Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist bei zulassigen
Eingriffen i. S. des § 15 BNatSchG zu priifen, ob die sogenannten Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG)
fur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, alle europaischen Vogelarten oder Arten, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, eintreten.

Es ist also zu untersuchen, ob und in welchem MalRe bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des
Vorhabens diese Arten voraussehbar toten, verletzen, schadigen oder stéren kénnten. Sind derartige Zu-
griffe nicht auszuschlieBen, ist zu prifen, ob zumutbare Alternativen zum geplanten Vorhaben bestehen
oder ggf. eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG erteilt werden kann.

Die wesentlichen Regelungen des Artenschutzes finden sich im § 44 des BNatSchG. Die Vorschriften
enthalten u. a. die sogenannten Zugriffsverbote (§ 44 Abs.1 BNatSchG): o~

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder
zu toten oder ihre Entwicklungsform aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europ&ischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Im Weiteren (§44 Abs.5 BNatSchG) heillt es, dass soweit erforderlich, auch vorgezogene
AusgleichsmaRBnahmen festgesetzt werden kénnen.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 werden in den §§ 45 und 67 BNatSchG geregelt. Diese sind z. B.
moglich ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden” oder ,aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden offentlichen
Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art” (§ 45 Abs. 7 Nr. 1 und 5 BNatSchG).
Allerdings gilt auch fur die Ausnahmeregelungen folgende Einschrankung:

J[...]. Eine Ausnahme [Hervorhebung des Verf ] darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, [...]"
(§ 45 Abs 7 BNatSchG).

Dadurch wird bei der Zulassung von Vorhaben eine u. a. auf die Sicherung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population gerichtete Prifung durchgefihrt. Dartber hinaus sollen auch die okologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewahrleistet sowie Tétungen oder Verletzungen von
Individuen und Entwicklungsformen vermieden werden. Soweit erforderlich, sind dazu funktionserhaltende
oder konfliktmindernde MalRnahmen abzuleiten und zeitlich so umzusetzen, dass zwischen der Wirkung
der MalRnahmen und dem geplanten Eingriff keine Lucke entsteht.
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1.5 Methodisches Vorgehen

Aus der FFH-RL und der VS-RL ergeben sich spezifische artenschutzrechtliche Anforderungen, die sich
auf die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die wildlebenden europdischen Vogelarten beziehen.

Im Vorfeld der Erstellung des Artenschutzfachbeitrags wurden Kartierungen der Avifauna, Fledermause,
Reptilien und Amphibien durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser Ergebnisse werden nachfolgend
artenschutzrechtliche Belange beurteilt. Die Gefahrdungsbeurteilung ist darauf ausgerichtet, die
Betroffenheit von Einzelindividuen und die der jeweiligen lokalen Population zu ermitteln. Dabei sind die
autdkologischen Anspriiche (spezifische Lebensweise, Mindestanspriiche an den Lebensraum), der
Gefahrdungsstatus, ihre Vorkommen (Bezugsraum M-V und Lokalpopulation) und der Erhaltungszustand
einzubeziehen. AbschlieRend ist zu beurteilen, ob fur die entscheidungsrelevanten Arten der Eintritt der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Mégliche MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures), vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (CEF-Ma3nahmen, continuous ecological functionality-measures) und
kompensatorische Malinahmen (compensatory measures) sind ebenfalls zu berticksichtigen.

-~
1.6 Relevante Projektwirkungen
Die Projektwirkungen werden in drei Bereiche unterteilt. Die Relevanz der folgenden Projektfaktoren ist im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen fur die einzelnen Arten zu ermitteln.
Tabelle 1: Potentielle Projektwirkungen
Larmemissionen,  optische temporare Stérung von Végeln und Fledermau-
Reize und Erschitterungen x sen durch baubedingte Beunruhigung, Schall-
wahrend der Bauphase /Lichtemissionen und Erschitterung
. Verlust von Fledermausquartieren bzw. Nist-
Teilabbruch Sauglingsheim x x méglichkeiten fir Nischen-/Gebaudebriiter

Tétung/Verletzung Individuen

Verlust von Fledermausquartieren bzw. Nist-
Sanierung S&uglingsheim X X moglichkeiten fir Nischen-/Gebaudebriiter

Totung/Verletzung Individuen

temporare Flacheninanspruchnahme von Ha-

A A e bitaten durch Baustelleneinrichtung und Nut-
durch Versiegelung, Uber- ® X 5% wnasibia

bauung, Befahrung oder Nut-

zungsbetrieb dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Ha-

bitaten durch den Neubau von Geb&duden

e Wt D i o b i o e g il AR .
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Giistrow/Goldberger
Strale 8, 9*

S
;ﬁ: Bebauung ioBr:;uct» mégliche Stérung, Irritation, Vergramung von
R i X Vogeln und Fledermausen durch Beleuch-
rung ' tungselemente und Nutzung

B e e e e e I e e e e e =
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Relevanzpriifung - Bestimmung der zu behandelnden Arten

2 Relevanzpriifung — Bestimmung der zu behandelnden Arten

In der Relevanzprifung gilt es abzugleichen, inwiefern bestimmte Arten im Rahmen des Vorhabens poten-
tiell gefahrdet sind und demnach dezidiert das Eintreten von Verbotstatbestanden gepriift werden muss.

Im Rahmen des Scoping wurde die Notwendigkeit der Erfassung nachfolgend aufgeflihrter Artengruppen
festgelegt.

« Brutvdgel (BIOTA 2020)
* Fledermause (BIOTA 2020)
* Reptilien (BIOTA 2020)
+ Amphibien (BIOTA 2020)
Fur die Bewertung der tbrigen Arten wird auf Verbreitungsangaben LUNG M-V (2021) und BFN (2021)

zuriickgegriffen.
-~

21 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In der nachfolgenden Tabelle ist dargestellt, ob das Vorhaben fir die potentiell im Gebiet vorkommenden

und die nachgewiesenen ,streng geschitzten” Arten des Anhangs IV der FFH-RL eine Betroffenheit hin-

sichtlich der Verbotstatbestande auslésen kann.

Tabelle 2: Potentialabschitzung in Bezug auf Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5§ BNatSchG*"
fiir in Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-RL ,streng ge-
schiitzte“ Pflanzen- und Tierarten (Artenliste nach FROELICH & SPORBECK 2010) - rote Markierung:
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich

-~ Pflanzen und Pilze

Sumpf-Engelwurz  (Ange-
lica palustris), Frauenschuh
(Cypripedium  calceolus),
Kriechender  Scheiberich

Farn- und Bli- (Apium repens), Sand-Sil-

tenpflanzen berscharte (Jurinea cyanoi-
des),  Sumpf-Glanzkraut
(Liparis loeselii), Schwim-
mendes Froschkraut (Luro-
nium natans)

keine Biotope mit Eignung im UG  keine nein

Sdugetiere
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Stralte 8, 9*

im Wirkungsraum nachgewie-

sene Arten (BIOTA 2021): Quartierverlust/
Tétung- und
Abendsegler (Nyctalus noctula), Verletzung bei
Breitfligelfledermaus (Eptesicus Baumfallung
serotinus), Mickenfledermaus und Abriss/Sa-
Flederméuse (Pipistrellus  pygmaeus), Rau- nierung von Ge- ja
hautfledermaus (Pipistrellus  ps qon
nathusii), Wasserfledermaus o Bch
(Myotis  daubentonii), Zwergfle- m u
dermaus (Pipistrellus pipistrel- isai mem-
lus), Braunes Langohr (Plecotus Sissionen
aurnitus)
Biber keine potentiellen Habitate im di-
(Castor fiben) - rekten Einwirkbereich (NEUBERT  keine nein
& WACHLIN 2008)
keine potentiellen Habitate im di-
Eurasischer rekten Einwirkbereich (NEUBERT
Fischotter - & WACHLIN 2007), Nachweise im  keine nein
(Lutra lutra) TK-MefBtischblatt (LUNG M-V
2021)
in M-V nur Vorkommen auf Ri-
Haselmaus i
gen und in der Schaalseeregion |
g“::;::ﬁ:;s bekannt (BUCHNER & WacHUN <&ine e
2007)
Fehlende Habitateignung auf-
Wolf : grund zu starker menschlicher keine e
(Canis lupus) Besiedelung (ZscHEILE & STIER
0.J., LUNG M-V 2018)
Reptilien
im Rahmen vor Untersuchungen
b keine Nachweise im UG (BIOTA
unei se 2021) keine nein
(Lacerta agilks) geringe Habitateignung
Besiedlung wird ausgeschlossen
Européische nach BREU et al. (2010) kein Vor-
Sumpfschild- kommen, keine potentiellen Ha- keine féin
krote (Emys bitate (Gewdsser, xerotherme Ei-
orbicularis) ablageplétze) im Wirkraum
keine potentiellen Habitate im
{Sccgmr};uer Wirkraum und keine Nachweise s hein
austriaca) dieser Art im Untersuchungsge-
S biet (BIOTA 2021)
Amphibien
Knoblauchkréte (Pelobates R _—
fuscus), Kreuzkréte (Bufo '™ Rahmen von Untersuchungen
calamita), Laubfrosct ;gznf) Nachweise im UG (BIOTA
Froschiurche (Vi@ arborea), Moorfrosch ) Jicngewasser im direkten  keine nein

(Rana arvalis), Rotbauch-
unke (Bombina bombina),

Springfrosch (Rana dalma-
tina), Wechselkréte (Bufo

Eingriffsbereich
keine Beeintrachtigungen von
Landlebensraumen
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viridis), Kleiner Wasser-

frosch (Rana lessonae)
im Rahmen von Untersuchungen
keine Nachweise im UG (BIOTA
I 2021)
el u";’,“"‘dd‘ (Triturus crista- v | aichgewasser im direkten  keine nein
Eingriffsbereich
keine Beeintrachtigungen wvon
Landlebensraumen
Fische und Rundmaduler
Atlantischer Stor keine Habitate im Wirkungsbe-
: . keine nein
(Acipenser sturio| reich
—_— Fische )
Nordseeschnapel (Corego- keine Habitate im Wirkungsbe- keine reln
nus oxyrinchus) reich
Insekten
Groler Feuerfalter (Lyca-
ena dispar), Blauschillern- :
Schmetteriinge 9" Feuerfaiter berei ;mom 2007, 20128, keine nein
zenschwéarmer (Proserpi-
nus proserpina)
Eremit (Osmoderma ere-
mita), Heldbock (Cerambyx keine geeigneten Habitate (Alt-
Kafer cerdo), Breitrand (Dytiscus baume fiir xylobionte Kafer oder keine nein
latissimus), Schmalbindiger Stillgewasser fir Wasserkafer)
Breitfligel- Tauchkéafer im direkten Einwirkbereich
(Graphoderus bilineatus)
Grofle Moosjungfer (Leu-
corrhinia pectoralis), Griine
Mosaikjungfer (Aeshna viri-
-~ dis), Sibirische Winterlibelle
Sympecma  paedisca), ;
Libellen s Moosjungfer (Leu- Keine Habitate im Wirkungsbe- qjne nein
corrhinia albifrons), Asiati-
sche Keiljungfer (Gomphus
flavipes), Zierliche Moos-
jungfer (Leucorrhinia cau-
dalis)
Weichtiere
Zierliche Tellerschnecke keine Habitate im Wirkungsbe- .
Schnecken Anisus vorticulus) reich keine nein
Gemeine Flussmuschel keine Habitate im Wirkungsbe- .
Muscheln (Unio cra ) iof keine nein

e e e e o S e e e
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Stralie 8, 9*

2.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Grundlage fur die Auswahl der zu prifenden Brutvogelarten sind die in Tabelle 3 aufgefihrten Kartierer-
gebnisse (BIOTA 2021). In Bezug auf die Abpriifung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden

diese in Gilden zusammengefasst.

Die Ausweisung der Brutreviere orientierte sich nach den EOAC-Kriterien der Kategorien ,mégliches Bri-
ten”, ,Brutverdacht’ und ,Brutnachweis” (nach HAGEMEIJER & BLAIR 1997 in SUDBECK et al. 2005):

- mogliches Briiten: Art/singendes Mannchen wahrend der Brutzeit im maéglichen Bruthabitat festgestelit

- Brutverdacht: z.B. Paar zur Brutzeit in geeignetem Bruthabitat beobachtet oder Revierverhalten/Gesang

an mindestens zwei Erfassungsterminen

- Brutnachweis: z.B. Feststellung von Eiern/Jungvogeln im Nest oder flugger Jungvigel sowie Altvogel,

die Kot oder Futter tragen

Tabelle 3: Liste aller im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten mit Angaben zu Gefdhrdungsgrad und
Schutzstatus (als besonders geschiitzt nach § 10, Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG gelten dariiber hinaus alle

europdischen Vogelarten).

Legende: Bv = Brutverdacht; Bn = Brutnachweis; Ng = Nahrungsgast; VSRL Anh. 1 = Vogelschutzricht-
linie, Anhang 1; RL D = Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015); RL M-V = Rote Liste M.-V.
(VOKLER 2014), RL Kategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 =
stark gefihrdet, 3 = Gefdhrdet, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, * = ungefdhrdet; farblich hinterlegt

sind Vogelarten mit Schutz- oder Gefihrdungsstatus

N-‘- ss.) Reviere/Sta VSRL Anh. 1 RLD  RLMV
Amsel Turdus merula 7Bv,2Bn 5 2
Bachstelze Motacilla alba 4 1Bv i "
Blaumeise Parus caeruleus ~ 1Bv,1Bn = "
Bluthanfling Carduelis cannabina 1Bv 3 \'
_Buchfink Fringilla coelebs 1 Bv = by
Drosselrohrsanger  Acrocephalus arundi- 1Bv . =
naceus
Elster ~ Picapica Ng - S =
Feldsperling Passer montanus Ng \'4 3
Gartenbaumlaufer  Certhia  brachyda- 1Bv, 1Bn & *
ctyla
Gartenrotschwanz ~ Phoenicurus phoeni- 2Bv, 1Bn % *
WIS . sl e
Haussperling ~ Passer domesticus ~1Bv * Vv
Heckenbraunelle Prunella modularis i 1Bv 3 *
Klappergrasmlcke Sylvia curruca Ng % ]
Kleiber Sittea europaea Ng E 5 *
Kohlmeise Parus major 4Bv B " )
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Monchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla 3 Bv [
Nachtigall Luscinia megarhyn- 1Bv s
chos
Nebelkrahe Corvus cornix Ng .
Rabenkrahe Corvus corone Ng *
Ringeltaube Columba palumbus 5Bv,2Bn =
Rohrammer Emberiza schoenic- 1Bv \
lus
Rotkehlchen Erithacus rubecula Ng X
Schilfrohrsanger Acrocephalus Ng Vv
Singdrossel Turdus philomelos Ng s
Star Sturnus vulgaris 1 Bn g
Stieglitz Carduelis carduelis 1Bv i
Stockente Anas platyrhynchos 1Bv H
Sumpfmeise Parus palustris 1Bv *
Teichrohrsanger Acrocephalus  scir- Ng \
paceus
Turkentaube Streptopelia de- 1Bn 2
caocto
Turmfalke Falco tinnunculus Ng N
Wacholderdrossel Turdus pilaris 1Bv i
Waldohreule Asio otus 1Bv *
Zaunkdnig Troglodytes troglody- 2Bv o
tes
Zilpzalp Phylloscopus  col- 4 Bv &

lybita

Institut biota
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Giistrow/Goldberger
Stralle 8, 9°

3 Priifung auf VerstoRe gegen den § 44 BNatSchG

Nachfolgend werden die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Vogelarten
des Anhangs | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt, fir die im Rahmen der Relevanzprifung
Beeintrachtigungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden konnten.

3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen des Bauvorhabens ist nur die Artengruppe der Fledermause dezidiert prifungsrelevant. Unter
Berlcksichtigung der Projektwirkungen und der sich daraus ergebenen notwendigen Malnahmen, ist eine
einzelartbezogene Betrachtung aus fachgutachterlicher Sicht nicht erforderlich, so dass die Artengruppe
im Rahmen der naturschutzfachlichen Priifung zusammenfassend betrachtet wird.

3.1.1 Fledermause
Artenspektrum

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Breitfligelfledermaus (Eplesicus seroti-
nus), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Wasserfledermaus (My-
otis daubentonii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum: X nachgewiesen _El potentiell vorkommend

Die betrachteten Arten wurden im Rahmen von Erfassungen im Untersuchungsraum nachgewiesen (BIOTA 2020,
Biota 2021).

Winterquartiere von Wasserfledermausen, Zwergfledermdusen und Braunem Langohr fanden sich im Abbrissobjekt
Sauglingsheim. Sommereinzelquartiere von Zwergflederméusen wurden an DachauRenbereichen vom S&uglings-
heim und ehemaligem Kinderheim registriert.

Abgrenzung der lokalen Population:

Laut dem Bewertungsschema fir die Bewertung des Erhaltungsgrades von Arten (BFN & BLAK 2017) sind fir die
Abgrenzung der lokalen Population Nachweise von Wochenstuben, Winter- und Sommerquartieren sowie Mannchen-
kolonien heranzuziehen. Trotz der Nachweise von Quartieren ist aus fachgutachterlicher Sicht aufgrund der geringen
Grole des Betrachtungsraumes eine Abgrenzung der lokalen Population nicht sinnvoll méglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

[0] Okologische Baubegleitung

[vz] MaRnahmen Artenschutz in Zusammenhang mit Geb&udeabriss

[V3] Baumkontrolle

[v4] Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung

[CEF 1] Schaffung von Ersatzquartieren

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausge-

nommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschiadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[0 Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhdht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschédigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- oder T6tungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Bescha-
digung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-

derungszeiten

[0 Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[ Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie

ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Ver-

letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[0 Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszu-
schlieen
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Bd Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestan-
des zu vermeiden

[0 Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), &ko-
logische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende

Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

|Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[0 treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

BJ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen / Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Baubedingt

Eine Erhéhung des Kollisionsrisikos durch baubedingte Wirkfaktoren, die nicht in Zusammen-
hang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten stehen, kann ausgeschlossen
werden.

Anlage-/betriebs-
bedingt

Von dem Bauvorhaben gehen keine Wirkfaktoren aus, die zu einer anlage- oder betriebsbe-
dingten Tétung oder Verletzung filhren kénnten.

Stérungsverbot gem.

§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingt

Wahrend der Bautatigkeiten kénnen Stérungen vor allem in Form von L&rm- und Lichtemissi-
onen entstehen. Aufgrund des vergleichsweise geringen Wirkungsbereiches der Malinahme
(Raumbedarf Bauobjekt/Bauzeit) und des (iberwiegenden Bauzeitraumes auBerhalb der Akti-
vitdtszeit (Tageszeit) kénnen erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 ausge-
schlossen werden.

Zur Vermeidung von Stérungen von Fledermausen wahrend der Uberwinterungszeit (S&ug-
lingsheim) darf das Geb&ude nur auerhalb dieser sensiblen Phase abgebrochen werden. Bei
Sanierungsarbeiten im Bestandsteil des Sauglingsheimes ist dieser Umstand ebenfalls zu be-
rucksichtigen. MaBnahmen zum Artenschutz in Zusammenhang mit Gebdudeabriss [V2]

Anlage-/betriebs-
bedingt

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen auch in Zusammenhang mit im S&uglingsheim
Uberwinternden Flederm&usen werden vermeidungsmindernde MaRnahmen ergriffen St&-
rungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung [V4].

gem. § 44 Abs.1 Nr.

Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. Verletzungs- und Tétungsverbot

11i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fort-

pflanzungs- oder Ruhestétten)

Baubedingt

Durch den Teilabbruch des Geb&udes Sauglingsheim kommt es zu einem Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (Winterquartiere Fledermé&use). Die 6kologische Funktion kann
bei Erhalt des Teilgebdudes gewahrt bleiben. Ggf. sind hierzu aber in diesem Gebaudeteil
MaRnahmen erforderlich Schaffung von Ersatzquartieren [CEF1]. Das muss durch die Oko-
logische Baubegleitung [O] im Rahmen der MaRnahmen zum Artenschutz in Zusammen-
hang mit Gebdudeabriss [V2] geprift werden. Die signifikante Tétung oder Verletzung von
Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann
durch eine Bauzeitenregelung MaBnahmen zum Artenschutz in Zusammenhang mit Ge-
baudeabriss [V2] vermieden werden.

Sollte der Bestandsteil des Sauglingsheimes wieder in Nutzung genommen und saniert wer-
den, ist damit ein Verlust von Winter- und Sommerquartieren von Flederm&usen verbunden.
Im Vorfeld einer Sanierung sind im rdumlichen Zusammenhang Ersatzquartiere zu schaffen.
Schaffung von Ersatzquartieren [CEF1]. Die signifikante Tétung oder Verletzung von Indivi-
duen im Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann durch
eine Bauzeitenregelung MaBnahmen zum Artenschutz in Zusammenhang mit Gebdude-
abriss [V2] vermieden werden.

Institut bivka
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Auch im Rahmen von Gehdlzféllungen kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und die damit verbundene Verletzung/T6tung von Individuen nicht grundsétzlich aus-
geschlossen werden. Vor Gehélzfallungen ist aus diesem Grund eine Baumkontrolle [V3]
durchzufiihren. Ob KompensationsmaRnahmen [CEF1] erforderlich sind, ist nach Ergebnis der
Priifung durch die Okologische Baubegleitung [O] festzulegen.

Anlage-/betriebs-  Von dem Bauvorhaben gehen keine Wirkfaktoren aus, die zu anlagenbedingten Schadigungs-
bedingt tatbestanden fihren kénnen.
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Priifung auf Verstolie gegen den § 44 BNatSchG

3.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Die Artbetrachtung der europaischen Vogelarten erfolgt in Gilden zusammengefasst, da die Arten ahnliche
autdkologische Eigenschaften besitzen und eine Relevanz fiir das Projektgebiet darstellen.

3.21 Bodenbriiter
Art;ns[_:ektmm

Stockente, Zilpzalp, Rotkehlchen (Ng)
Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum: B4 nachgewiesen [ potentiell vorkommend

Von den oben aufgefilhrten Arten konnten bei der Auswertung der erhobenen Einzeldaten lediglich fiur Stockente (1)
und Zilpzalp (4) Reviere ermittelt werden. Aufgrund fehlender Nachweissicherheit konnte fiir das Rotkehlchen kein
Brutrevier ausgewiesen werden. Das untersuchte Gebiet ist einerseits gekennzeichnet durch seine geringe Grolie,
verbunden mit einem geringen Anteil ungestérter Fldchen und andererseits durch eine (iberwiegende Bebauung mit
Gebiuden sowie versiegelte Oberflichen. Dies wirkt sich insbesondere auf die meisten Bodenbriiter aus. Die in 2020
festgestellten Reviere bodenbriitender Arten befinden sich im Vorhabenbereich.

Von den genannten Arten finden sich im unmittelbaren Bauumfeld (Mensa) Hinweise auf Brutreviere des Zilpzalps.
Abgrenzung der lokalen Population:

Der Bezugsraum der lokalen Populationen wird auf die Fldchen des Untersuchungsgebietes, begrenzt durch die B
104/Goldberger StraBe im Osten, die Bdume, Stréucher und Griinfiichen um den Parkplatz und die Geb&ude im
Stden sowie die angrenzenden Ruderal- und Kleingewasserflichen im Westen und die Wallensteinstralle im Norden
festgesetzt.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG
Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

(o] Okologische Baubegleitung

V1] Bauzeitenregelung Freiflachen

[v4] Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung

[CEF 2] Anlage von Heckenpflanzungen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausge-

nommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschidigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

Das Verletzungs- oder Totungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Bescha-
digung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten

[] Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

BJ Die Stérung filhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Ver-
letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten

[0 Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszu-
schlieRen

B Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestan-
des zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), ko-
logische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[0 treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

[ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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bote gemak § 44 BNatSchG

Toétungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6tungen / Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Tétungen- oder Verletzungen, die nicht in Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten stehen kénnen ausgeschlossen werden.

Eine nach § 44 Abs. 1 Nr.1 unter Beriicksichtigung des § 44 Abs. 5 Nr. 1 signifikante Erhéhung
des Tétungs- oder Verletzungsrisikos kann unter Beriicksichtigung der Projektwirkungen aus-
geschlossen werden.

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

Stérungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Wahrend der Bautéatigkeiten kénnen Stérungen vor allem in Form von Licht- und Larmemissi-
onen sowie Erschiitterungen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge entstehen. Diese Stér-

Baubedingt reize kénnen Individuen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit stéren, sind aber nicht
geeignet erhebliche Stérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation haben kénnen, auszuldsen.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Unterhaltung der Geb&ude sind Stérungen vor
allem in Form von Larm- und Lichtemission und zunehmender Frequentierung der Flachen des
Anlage- und be- Untersuchungsraumes durch Personal und Besucher zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der
triebsbedingt stérungsarmen Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung [V4] erfolgt keine erhebli-
che Stérung von Arten, die den Vorhabenbereich und die unmittelbare Umgebung nach Ab-
schluss der Bauarbeiten wiederbesiedeln.

Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. Verletzungs- und Tétungsverbot
gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten)

Im Rahmen der Baufeldfreimachung im Bereich des Mensaneubaus und angrenzender Fla-

chen kénnen Biotope mit potentiellen Bruthabitaten betroffen sein, wodurch ein Verlust von

Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht ausgeschlossen werden kann.

Der Habitatverlust wird durch Anlage einer Heckenpflanzung [CEF2] im Rahmen einer vor-

gezogenen Ausgleichsmafnahme kompensiert. In Verbindung mit verbleibenden Nistmdéglich-

keiten im Umfeld, kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdum-
Baubedingt lichen Zurdumlichen gewahrt werden.

Durch eine Bauzeitenregelung auf Freiflichen [V1], die ggf. nach Prifung durch eine sach-

kundige Person im Rahmen der Okologischen Baubegleitung [0] entfallen oder angepasst

werden kann, kénnen Tétungen oder Verletzungen in Verbindung mit der Zerstérung von Fort-

pflanzungs- oder Ruhestatten vermieden werden.

Sonst. Eingriffsstandorte, wie die Anlage von Baustralien oder Baueinrichtungsflachen, liegen

aulerhalb des Bereiches potentieller Brutplatze von Bodenbriitern.

Anlage- und Be-

in di rden.
triebsbedingt Verbotstatbestande kénnen in diesem Zusammenhang ausgeschlossen werden
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3.22 Gehdlzbriiter (Frei- und Hohlenbriiter)
Artenspektrum

Amsel, Blaumeise, Bluthénfling, Buchfink, Gartenbaumlaufer, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke,
Nachtigall, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Tirkentaube, Wacholderdrossel, Waldohreule, Zaunk&nig, Sing-
drossel (Ng), Rotkehlchen (Ng), Nebelkrédhe (Ng), Rabenkrahe (Ng), Klappergrasmiicke (Ng), Elster (Ng)
Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum: [ nachgewiesen [] potentiell vorkommend

Die Arten Nebelkrahe, Rabenkrahe und Elster wurden ausschliefllich bei der Nahrungssuche registriert, bei den Arten
Singdrossel, Rotkehlchen und Klappergrasmiicke reichte die Nachweissicherheit nicht fiir die Ausweisung eines Re-
vieres aus. Die Brutreviere von Rohrammer (1 BP), Heckenbraunelle (1BP), Star (1 BP) und Drosselrohrsénger (1 BP)
sowie je ein Brutrevier von Amsel, Kohimeise und Gartenrotschwanz befinden sich auerhalb der Untersuchungsfla-
che. Fir alle weiteren Arten wurden Reviere im Vorhabengebiet ausgewiesen. Dominant vertreten waren bei den
Freibritern Amsel (7 BP) und Ringeltaube (7 BP) sowie Kohimeise (3 BP) und Mdnchsgrasmiicke (3 BP). Fir die
weiteren Freibriiter wurden ein bis zwei Reviere ausgewiesen: Blaumeise (2 BP), Bluthénfling (1 BP), Buchfink (1 BP),
Gartenbaumlaufer (2 BP), Nachtigall (1 BP), Stieglitz (1 BP), Sumpfmeise (1 BP), Turkentaube (1 BP), Wacholder-
drossel (1 BP), Waldohreule (1 BP), Zaunkénig (2 BP). Die meisten Reviere befinden sich in den Gehdlzen im sid-
westlichen Teil des Untersuchungsgebietes sowie stiddstlich in den Gehélzen Richtung Goldberger StraRe. Die Brut-
platze jeweils eines Brutpaares von Blaumeise und Gartenbaumlaufer wurden in den Geb&auden festgestellt.
Abgrenzung der lokalen Population:

Der Bezugsraum der lokalen Populationen wird auf die Fldchen sidlich der Wallensteinstralie und westlich der Gold-

berger Stralle begrenzt. Im Stiden ist der Schwarze Weg mit den sidlich angrenzenden Griinflaichen und im Westen
der Studentenklub mit dem angrenzenden Kleingewasser die Grenzen der lokalen Population.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

[0] Okologische Baubegleitung

V1] Bauzeitenregelung Freiflachen

[V3] Baumkontrolle

V4] Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung

[CEF1] Schaffung von Ersatzquartieren

[CEF 2] Anlage von Heckenpflanzungen

[CEF3] Nisthilfen Gehdlzbriter

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausge-

Inommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[0 Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

[ Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhdht sich filr die Individuen picht signifikant und das Risiko der Bescha-
digung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten

[0 Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[ Die Storung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Ver-
letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

X Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[0 Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszu-
schlieflen

Bd Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestan-
des zu vermeiden

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6ko-
logische Funktion wird im réaumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
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@ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

ote gema § 44 BNatSchG

Toétungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 AbsTNr_. 1_BNatSchG (ausgenommen sin_cl Tétungen / Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Tétungen- oder Verletzungen, die nicht in Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflan-

Baubedingt

PEREAN zungs- und Ruhestatten stehen kénnen ausgeschlossen werden.
Aniage- and Eine nach § 44 Abs. 1 Nr.1 unter Beriicksichtigung des § 44 Abs. 5 Nr. 1 signifikante Erhéhung
betriabsbedingt des Totungs- oder Verletzungsrisikos kann unter Beriicksichtigung der Projektwirkungen aus-

geschlossen werden.
Stérungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Wahrend der Bautatigkeiten kénnen Stérungen vor allem in Form von Licht- und L&rmemissi-
onen sowie Erschiitterungen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge entstehen. Diese Stor-

Baubedingt reize kénnen anséssige Individuen wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit stéren, sind
aber nicht geeignet erhebliche Stérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population haben kénnen, auszulésen.

In Zusammenhang mit dem Betrieb und der Unterhaltung der Gebdude sind Stérungen vor
allem in Form von L&rm- und Lichtemission (z.B. Irritation/Vergrdmung ddmmerungsaktiver
Arten wie Drosseln, Zaunkdnig, Nachtigall) sowie zunehmender Freguentierung des Untersu-

Anlage- und chungsraumes durch Personal und Besucher der Gebaude, PKW- und Anlieferverkehr sowie

betriebsbedingt Unterhaltung und Pflege zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der stérungsarmen Gestaltung
von Abend- und Nachtbeleuchtung [V4] erfolgt keine erhebliche Stérung von Arten, die den
Vorhabenbereich und die unmittelbare Umgebung nach Abschluss der Bauarbeiten wiederbe-
siedeln.

Schadigungstatbestéande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. Verletzungs- und Tétungsverbot
gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten)

Im Rahmen von Gehélzféllungen kénnen Biotope mit potentiellen Bruthabitaten betroffen sein,
weshalb ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden kann.
Vor Gehdlzfallungen ist aus diesem Grund eine Baumkontrolle [V3] durchzufithren. Ob Kom-
pensationsmaBnahmen [CEF1] erforderlich sind, ist nach Ergebnis der Priifung durch die Oko-
logische Baubegleitung [0] festzulegen.

Der Habitatverlust auf Baunebenfidchen wird durch Anlage einer Heckenpflanzung [CEF2]
und die Anbrinung von Nisthilfen Gehélzbriiter [CEF3] im Rahmen einer vorgezogenen Aus-
gleichsmafnahme kompensiert. In Verbindung mit verbleibenden Nistmé&glichkeiten im Um-
feld, kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zu-
raumlichen gewahrt werden.

Sonst. Eingriffsstandorte, wie Baustralen oder Baueinrichtungsfiachen, liegen aulerhalb des
Bereiches potentieller Brutpldtze von Gehdlzbritern.

Baubedingt

Anlage- und

in diesem Z 3
betriebsbedingt Verbotstatbestéande kbnnen in die usammenhang ausgeschlossen werden
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Prifung auf VerstoRe gegen den § 44 BNatSchG

323 Nischen-/Gebudebriiter

Artenspektrum

Bachstelze, Gartenrotschwanz, Haussperling

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum: B nachgewiesen ] potentiell vorkommend

Von den genannten Arten sind alle Arten als Brutvégel mit unterschiedlicher Haufigkeit einzustufen. Ein Brutnachweis
fir den Gartenrotschwanz liegt randlich aufierhalb des Untersuchungsgebietes beim Studentenclub. Zwei weitere
Brutreviere wurden im Norden und Osten des Untersuchungsgebietes lokalisiert. Ein Haussperling-Brutpaar britet
vermutlich im nérdlichen Geb&ude (ehemaliges Kinderheim), ein Bachstelzen-Paar vermutlich im stdlichen Geb&ude-
komplex (ehemaliges Sauglingsheim). Im S&uglingsheim wurde auch im Rahmen der Gebaudekontrolle ein Altnest
festgestelit.

Abgrenzung der lokalen Population:

Die lokalen Populationen werden auf die Flachen sidlich der Wallensteinstralle und westlich der Goldberger Stralte

begrenzt, wobei die Wohnhéuser entlang der WallensteinstraRe miteinbezogen sind. Im Siiden ist der Schwarze Weg

mit den angrenzenden Gebauden und im Westen der Studentenklub die Betrachtungsgrenze der lokalen Population.

Hier finden sich Geb&ude und weitere anthropogene Strukturen, welche Nischen fur die spezialisierten Vogelarten

bieten.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestiinde nach § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

0] Okologische Baubegleitung

V2] MaRlnahmen Artenschutz in Zusammenhang mit Geb&udeabriss

[V4] Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung

[CEF1] Schaffung von Ersatzquartieren

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausge-

nommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschéddigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[0 Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhsht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschédigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

[Q Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Bescha-
digung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, ﬂberwintorungs- und Wan-
derungszeiten

[ Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

¥ Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schddigungstatbestidnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Ver-
letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

BJ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszu-
schlieBen

& Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderiich, um Eintreten des Verbotstatbestan-
des zu vermeiden

[0 Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6ko-
logische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5§ BNatSchG

[0 treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

BJ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Tétungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen / Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Tétungen- oder Verletzungen, die nicht in Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflan-

Baubedin

Setng! zungs- und Ruhestatten stehen kénnen ausgeschlossen werden.
Ahlage- o Eine nach § 44 Abs. 1 Nr.1 unter Beriicksichtigung des § 44 Abs. 5 Nr. 1 signifikante Erhéhung
betriebsbedingt des Totungs- oder Verletzungsrisikos kann unter Beriicksichtigung der Projektwirkungen aus-

geschlossen werden.
Stérungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr, 2 BNatSchG

Wahrend der Bautétigkeiten kénnen Stérungen vor allem in Form von Licht- und L&rmemissi-
onen sowie Erschitterungen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge entstehen. Diese Stér-

Baubedingt reize kdnnen ansassige Individuen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit stéren, sind
aber nicht geeignet erhebliche Stérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population haben kénnen, auszulésen.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Unterhaltung der Geb&dude sind Stérungen vor
allem in Form von L&rm- und Lichtemission und zunehmender Frequentierung der Fldchen des
Untersuchungsraumes durch Personal und Besucher zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der
stérungsarmen Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung [V4] sind erhebliche Sté-
rung von Arten grundsatzlich auszuschlieffen.

Schadigungstatbesténde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. Verletzungs- und Tétungsverbot
gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5§ BNatSchG (Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten)

Durch den Teilabbruch des Sauglingsheimes kénnen Nistplatze der Arten beseitigt werden.
Da die betroffenen Arten aber einen Verbund jahrlich abwechselnder Nester besiedeln, flihrt
der Verlust von Einzelnestern in der Regel nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte.
Sollten aber im Rahmen der MaBnahmen zum Artenschutz in Zusammenhang mit Gebau-
deabriss [V2] Nachweise registriert werden, sind Verluste nach Priifung durch die 6kologi-
sche Baubegleitung [0] ggf. zu kompensieren [CEF1].

Die Tétung/Verletzung von Arten kann unter Ber(icksichtigung der MaBnahmen Artenschutz
in Zusammenhang mit Gebdudeabriss [V2] vermieden werden.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Baubedingt

Anlage- und be-

triebsbedingt Verbotstatbestédnde kénnen in diesem Zusammenhang grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Seite 26 | 41 Institut biota



Priifung auf VerstoRe gegen den § 44 BNatSchG

3.24 Schilfbriiter

Potentielles Artenspektrum
|Drosselrohrsénger, Rohrammer, Teichrohrsénger
Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum: nachgewiesen [] potentiell vorkommend

Die Brutreviere der Arten Drosselrohrsénger (1 BP) und Rohrammer (1BP) wurden auerhalb des Untersuchungsge-
bietes im Schilfbereich des angrenzenden Kleingewéssers nachgewiesen. Fir den Teichrohrsdnger reichte die Nach-
weissicherheit nicht fir die Ausweisung eines Revieres aus.

Abgrenzung der lokalen Population:

Die lokalen Populationen von Rohrammer und Drosselrohrsidnger wird auf die Fléche des Kleingewéssers und die
angrenzenden Schilf- und Griinflichenbereiche westlich des Untersuchungsgebietes festgesetzt.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausge-

nommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[0 Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

[d Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhdht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Bescha-
digung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten

[0 Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[ Die Storung filhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestidnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie

ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. § BNatSchG (Tétungen / Ver-

letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszu-
schlieBen

K Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestan-
des zu vermeiden

[ Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), ko-
logische Funktion wird im réaumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m, Abs. 5 BNatSchG

[0 treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Giistrow/Goldberger
Strate 8, 9°

Potentielles Artenspektrum

Elster, Feldsperling, Klappergrasmiicke, Kleiber, Nebelkrdhe, Rabenkréhe, Rotkehlchen, Schilfrohrsénger, Singdros-

sel, Teichrohrsénger, Turmfalke

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum: X nachgewiesen [ potentiell vorkommend

Die Nachweise der Nahrungsgéaste erfolgten im gesamten Bereich des Vorhabengebietes sowie westlich im Bereich

des Kleingewdassers. Hierbei wurden auch Arten betrachtet, fiir die im Rahmen der Brutvogelkartierung kein Revier

ausgewiesen werden konnte.

Abgrenzung der lokalen Population:

Nahrungsgaste sind nicht durchgangig im Gebiet zu erwarten, da ihre Brutreviere aullerhalb des Untersuchungsge-

bietes liegen. Die Abgrenzung einer lokalen Population fiir Nahrungsgaste ist somit nicht sinnvoll.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5§ BNatSchG

Artspezifische Vermeidungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausge-

nommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[0 Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- oder Tétungsrisiko erhht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der Bescha-
digung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten

[ Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[X Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen / Ver-
letzungen in Verbindung mit Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[0 Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszu-
schliefen

[0 Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderiich, um Eintreten des Verbotstatbestan-
des zu vermeiden

[ Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6ko-
logische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
Die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[J treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

Bd treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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4

Malinahmen

MaRnahmen

Um das Eintreten von Verbotstatbestéanden bei der Umsetzung eines Vorhabens zu verhindern, sind ge-
eignete VermeidungsmaBnahmen (mitigation measures) abzuleiten. Dariiber hinaus kénnen zur Gewahr-
leistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sogenannte vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-Malinahmen (continuous ecological functionality-measures)), die in raumlichem und zeitlichem Be-
zug zur Umsetzung stehen, notwendig werden. Damit sind gleichfalls potentielle Verbotstatbestande bei-
zulegen. Kénnen Verbotstatbestande trotz Vermeidungs- und vorgezogener Ausgleichsmafnahmen nicht
ausgeschlossen werden, ist bei Erfillung der Ausnahmevoraussetzungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) das
Vorhaben ggf. auch unter Anwendung von FCS-MalRnahmen (measures that ensure the favourable con-
servation status) noch genehmigungsfahig.

Tabelle 4 gibt eine Ubersicht iiber alle aus fachgutachterlicher Sicht notwendigen MaRnahmen zur Umset-
zung Vorhabens.

Tabelle 4: Ubersicht iiber die notwendigen MaBnahmen fiir die einzelnen Artengilden
Nr.  Bezeichnung Artengilden
0] Skologiackie Bankieglena FI?derrnéuse. Boden-, Héhlen-, Geb&ude- und Nischen-
briiter
[v1] Bauzeitenregelung Freiflichen Bodenbriiter, Gehélzbriiter

Mafnahmen Artenschutz in Zusammenhang

v2] mit Gebatideabriss Fledermause, Nischen-/ Geb&udebriiter

[v3] Baumkontrolle Flederm&use, Gehdlzbriiter

[v4] Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Fledermause, Bodenbriiter, Gehdlzbriter, Nischen-/ Ge-
Nachtbeleuchtung b&udebriiter

[CEF1] Schaffung von Ersatzquartieren Fledermause, Gehdlzbriiter, Nischen-/ Gebaudebriiter

[CEF2] Anlage von Heckenpflanzungen Boden- und Gehdlzbriiter B

[CEF3] Gehbdlzbriiter

Institut biota
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Giistrow/Goldberger

Stralte 8, 9

4.1 Generelle MaRnahmen

Die generellen MalRnahmen umfassen alle relevanten Artengruppen und sind den weiter unten genannten
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen Gbergeordnet. Insbesondere aufgrund der bekannten Be-
siedlung des Abrissgebaudes Sauglingsheim durch Fledermause, wird eine Koordinierung der Arbeiten
durch eine sachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung empfohlen.

MaBnahmenblatt

Nummer und

[O] Okologische Baubegleitung

Bezeichnung
Artengilden Fledermause, Boden-, Gehdlz- und Nischen-/Gebaudebriiter
Konflikt magliche Stérungen und/oder Verletzung/Totung der betroffenen Artengruppen wahrend

der Bauphase

Umfang und Lage

Direkter Eingriffsbereich Neubau- und Abrissvorhaben sowie unmittelbar angrenzende
Biotope

Beschreibung

Die okologische Baubegleitung ist ein geeignetes Mittel, um naturschutzfachliche Be-
lange vor und wéahrend der Bauausfilhrung zu beriicksichtigen und die Umsetzung spe-
zieller Schutz- und Vermeidungsmalnahmen zu kontrollieren.

Da die Phanologie der Tierarten deutlich durch die jeweilige Witterung beeinflusst wird,
kénnen Beginn und Ende der Entwicklungs- oder Aktivitatsphasen in unterschiedlichen
Jahren stark variieren. Daher agiert die 6kologische Baubegleitung auch ergédnzend zur
Bauzeitenregelung [V1] und ist ein adaquates Instrument um den Bauzeitenablauf zu
gewahrleisten und dennoch Beeintrachtigungen abzuwenden.

Im Rahmen des Abbruchvorhabens Sauglingsheim ist das Geb&ude im Vorfeld auf eine
Besiedlung durch Flederm&use und/oder Végel zu prifen [V2]. Selbiges gilt fiir Gehdlze,
die im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens geféllt werden missen [V3]. Bei
Nachweisen sind geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen (Vermei-
dung/Kompensation). Die funktionsgerechte Umsetzung der MalRnahmen ist durch die
sachkundige Person zu priifen.

Durchfiihrung

X vor Baubeginn B mit Baubeginn BJ mit Bauabschluss
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Malnahmen

4.2 Vermeidungsmafnahmen

Nummer und
Bezeichnung

[V1] Bauzeitenregelung Freiflaichen

MaRnahmentyp X VermeidungsmaRnahme [J] AusgleichsmaRinahme (CEF)

Artengilden Bodenbriiter, Gehélzbriter

Konflikt Auf Baufeld- oder Baueinrichtungsfiachen, die Bereiche mit naturnaheren Biotopen Uber-
lagern, kénnen Tétungen und/oder Verletzungen von Individuen im Rahmen der Durch-
fiihrung von Bautatigkeiten nicht ausgeschlossen werden.

Umfang und Lage Im Baufeld und unmittelbar angrenzend (Puffer 10 m) gelegene natunahe Biotope in de-
nen sich potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir européische Vogelarten befin-
~ den kénnen sind im Rahmen der OBB auszugrenzen.

Beschreibung Auf den ausgewiesenen naturndheren Flachen dirfen bauvorbereitende Tatigkeiten (Ge-
hélzrodung/Baufeldfreimachung) nicht im Zeitraum 01. M&rz — 15. August durchgefiihrt
werden. Hiervon kann ggf. abgewichen werden, wenn nach Priifung durch eine sachkun-
dige Person Brutgeschehen im Baufeldbereich sicher ausgeschlossen werden kann.
Sollten Flachen nach der Baufeldfreimachung langer brach liegen, so dass sich durch
Vegetationsaufwuchs wieder geeignete Fortpflanzungshabitate entwickeln kénnen, ist im
Zeitraum 01. Mérz — 15. August durch die &kologische Baubegleitung [0] eine Besatz-
kontrolle durchzufiihren.

Durchfiihrung [X vor Baubeginn [ mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Giistrow/Goldberger

Strale 8, 9"

Nummer und
Bezeichnung

[V2] MaBnahmen Artenschutz in Zusammenhang mit Gebdudeabriss/-sanierung

MaBnahmentyp

X VermeidungsmaRnahme [J AusgleichsmaRnahme (CEF)

Artengilden

Fledermause, Nischen-/Geb&udebriiter

Konflikt

Im Gebaude (Sauglingsheim) wurden im Rahmen von Voruntersuchungen in beiden Ge-
béudeteilen (Erhalt/Abriss) Uberwinternde Flederm&duse nachgewiesen. Insgesamt fan-
den sich 13 Individuen von 3 Arten.

Zudem konnten auch an aufen gelegenen Dachstrukturen 3 Sommereinzelquartiere von
Zwergfledermausen festgestellt werden. Die Sommerquartiere befanden sich vollstindig
am Gebdaudeteil, der nach aktuellem Planungsstand erhalten wird.

Innerhalb des Geb&udes wurde ein Einzelnest (Halbhéhlen-/Nischenbriiter) festgestellt.

Durch den Teilabbruch des Geb&udes ist ein Verlust von Fledermausquartieren am Ge-
baude nicht vermeidbar und ein Verlust von Nistplédtzen gebdudebewohnender Vogelar-
ten nicht auszuschliefen. Zudem kénnen im Rahmen der Abrissarbeiten Individuen ver-
letzt oder getétet werden. Selbiges gilt bei einer Sanierung und Nutzung des zu eralten-
den Gebaudeteiles des S&auglingsheimes.

Umfang und Lage

Sauglingsheim

Beschreibung

Zur Verifizierung der Daten und Lokalisierung der Quartierstrukturen ist im Winterhalbjahr
2021/2022 eine emeute Geb&udekontrolle durchzufiihren. Die Fledermausquartiere sind
vor Ort kenntlich zu machen und in einem Geb&udeplan zu verorten.

Der Abriss des Sauglingsheims darf nur im Zeitraum 01. April — 31. Oktober auRerhalb
der sehr sensiblen Uberwinterungsperiode von Fledermausen erfolgen. Von diesem Zeit-
raum kann ggf. je nach Witterung und nach Priifung durch eine sachkundige Person ab-
gewichen werden.

Unmittelbar vor Abriss ist das Geb&dude durch eine sachkundige Person zu begehen, um
eine Nutzung durch Végel oder Flederméuse auszuschlieRen. Bei Brutnachweis darf das
Gebaude erst nach Beendigung der Brut beseitigt werden. Bei Nachweis von Flederméu-
sen sind geeignete Vermeidungsmalnahmen durchzufilhren.

Potentielle Quartierstrukturen fiir Flederm&use an der AuBenfassade des Gebé&udes und
am Dach (Geb&udeteil Abriss), die als Sommerquartier genutzt werden kénnen, sind im
Zeitraum 01. Dezember — 01. Marz in Abstimmung mit einer sachkundigen Person [O]
zu beseitigen.

Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [] mit Baubeginn [] mit Bauabschluss

Seite 32 | 41

Institut biota



MafBnahmen

::;:2:‘::: [V3] Baumkontrolle

MaBnahmentyp [ Vermeidungsmafnahme [] Ausgleichsmafnahme (CEF)

Artengilden Flederméuse, Gehdlzbriiter

Konflikt Bei Eingriffen in Gehdlzbestande kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fleder-
mausen oder gehélzbewohnenden Vogelarten zerstért werden.

Umfang und Lage Einzelbaume BHD > 10 cm

Beschreibung Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestétten und/oder einer (damit verbundenen) Tétung oder Verletzung von Fle-
derm&usen und V6geln ist bei Eingriffen in den Gehdlzbestand eine Begutachtung durch
eine sachkundige Person notwendig. Bei Besatznachweis sind geeignete Malnahmen
zur Vermeidung von Beeintréchtigungen erforderlich (Vergramung, Verschliefen von

~ Hdhlen z. B. durch Vorspannen von Folien, Umsiedlung o.4.). Zudem ist die Wahrung
der tkologischen Kontinuitdt durch den Habitatverlust zu priifen und ggf. durch eine vor-
gezogene Kompensationsmalinahme (CEF-MaRnahme) zu gewahrleisten.

Durchfilhrung B3 vor Baubeginn [J mit Baubeginn [] mit Bauabschluss

P e N S = S o e,
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Gilstrow/Goldberger
Stralte 8, 9"

Nummer und
Bezeichnung

[V4] Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung

MaRnahmentyp X Vermeidungsmalnahme [] AusgleichsmaRnahme (CEF)

Artengilden Fledermause, Bodenbriter, Gehdlzbriiter, Nischen-/ Gebaudebriiter

Konflikt Im Umfeld des Neubauvorhabens befinden sich im ehemaligen Sauglingsheim Winter-
quartiere von Fledermausen. Zudem wird das Umfeld als Jagdhabitat dieser Artengruppe
genutzt. Durch Stérungen infolge zunehmender Beleuchtung kénnen Individuen in ihrem
Verhalten erheblich gestort werden (Jagd, Quartiersuche/-nutzung).

Zudem reagieren Végel wahrend der Brutperiode empfindlicher auf Stérungen jeglicher
Art. Starke Lichtemissionen kénnen Beunruhigung und Scheuchwirkungen bei den im
Umgebungsbereich briitenden Vogelarten (insbesondere dammerungs- und nachtaktive
Arten) hervorrufen, die ggf. eine Vergramung aus geeigneten Bruthabitaten bedingt.

Umfang und Lage Neuinstallation/Umriistung Beleuchtung Vorhabengebiet _—

Beschreibung Zur Minimierung von Beleuchtungsdauer und —intensitat und damit der Vermeidung einer
erheblichen Stérung sind die Beleuchtungseinheiten im Planbereich entsprechend zu ge-
stalten, z. B. mittels

« Begrenzung von Lichtkegeln auf zu beleuchtende Objekte

+ bodennahe/gerichtete Beleuchtung mit Abschirmung nach oben bzw. auch in
Bereiche, die nicht beleuchtet werden missen (Verwendung abgeschirmter
Leuchten mit geschlossenem Geh&use)

* keine Verwendung von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) oder mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K

* Beschrankung der Lichtintensitdt auf die notwendige Mindestbeleuchtungs-
starke

+ Nachtabschallung der Stralenbeleuchtung ab 23:00 Uhr
Hinweise zur Beleuchtung (VOIGT et al. 2019, ScHROER et al. 2019).

Durchfiihrung [ vor Baubeginn [J mit Baubeginn X mit Bauabschluss
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MafRnahmen

4.3 Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme)

MaBnahmenblatt

Nummer und
Bezeichnung

[CEF1] Schaffung von Ersatzquartieren

MaBnahmentyp

[J VermeidungsmaRnahme X AusgleichsmaRnahme (CEF)

Artengilden

Flederm&use, Vogelgilden der Gehélzbriiter, Nischen- und Geb&audebriiter

Konflikt

Im Rahmen des Gebaudeabrisses und bei Gehélzféllungen ist ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Flederm&usen und Végeln nicht ausgeschlossen.

Die Verluste von Quartierstrukturen fiir Giberwinternde Flederm&use kénnen im Teil (Ge-
baudeerhalt) kompensiert werden. Wenn in diesem Gebaudebereich eine dauerhafte Er-
haltung nicht mdglich ist, ist fiir den gesamten Gebaudekomplex (S&uglingsheim) ein
Ausgleichskonzept zu erstellen!

Umfang und Lage

Baufeld und Abbrissbereich (S&uglingsheim)

Beschreibung

Wenn bei der Gehdlzentnahme im Rahmen der Baumkontrolle [V3] Nistpldtze von V&-
geln oder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Flederm&usen nachgewiesen werden, ist
der Verlust, sofern die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht gewahrt werden kann, adédquat zu kompensieren. Die MaRnahme ist
durch eine sachkundige Person zu konkretisieren.

Im Rahmen der Voruntersuchung fanden sich an dem abzubrechenden Gebaudeteil
keine Hinweise auf eine Sommerquartiernutzung durch Fledermause. Sollten dennoch
im Rahmen der Nachkontrolle [V2] Quartierverluste prognostiziert werden, gilt zuvor ge-
nanntes auch fur diese.

Fir den Verlust von Winterquartierstrukturen im abzubrechenden Geb&udeteil sind ggf.
Kompensationsmaltnahmen im zu erhaltenden Teil des Geb&udes erforderlich. Dies ist
durch die 6BB nach erfolgter Nachkontrolle [V2] festzulegen.

Da auch eine zukiinftige Nutzung und Sanierung des ehemaligen Sauglingsheimes (Teil
Erhalt) prognostiziert werden kann, sind vor Umsetzung eines solchen Vorhabens Kom-
pensationsmafnahmen erforderlich. Es sind entsprechend den Ergebnissen der Nach-
kontrolle [V2] Ersatzquartiere (Sommer- und Winterquartiere) fiir Fledermause im raum-
lichen Umfeld zu schaffen. Die MaRnahme ist im Verlauf zukinftiger Planungen in Ab-
stimmung mit einer sachkundigen Person und der Unteren Naturschutzbehérde zu kon-
kretisieren. Hierbei ist ein ausreichender zeitlicher Puffer einzuplanen. Ggf. ist auch zu
prifen ob eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fiir die Beseitigung des
Quartierstandortes erforderlich ist.

Durchfiihrung

B3 vor Baubeginn [J mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
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Erstellung naturschutzfachlicher Untertagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Gilstrow/Goldberger
Straflte 8, 9*

Nummer und

Bezsichnung [CEF2] Anlage von Heckenpflanzungen

MaRnahmentyp [J] VermeidungsmaRnahme X AusgleichsmaBnahme (CEF)

Artengilden Vogelgilden der Boden- und Gehélzbriiter

Konflikt Angrenzend an das Mensagelande werden bisher ungenutzte aufgelassene Biotope zu
Baufeldfidchen umgewidmet. Im Zuge dessen soll der Vegetationsbestand auf diesen
Flachen dauerhaft beseitigt werden. Da die Flachen als Habitat von Vogeln genutzt wer-
den kénnen, ist ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht auszuschliefien.

Umfang und Lage s. Abbildung

Beschreibung Im Westen des Plangebietes ist im Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen eine He-
ckenpflanzung vorzusehen.

Auf den Flurstiicken 3/4 und 2/69 erfolgt die Anlage einer zweireihigen 3 m breiten He-
ckenpflanzung (Lange 57 m).

Auf dem Flurstiick 2/69 erfolgt die Anlage einer dreireihigen 5 m breiten Heckenpflanzung
(Lénge 97 m).

Fur die Pflanzung sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze zu verwenden. Die Hecke
ist nach anerkannter fachlicher Praxis zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Konkretisierung der Pflanzung erfolgt im weiteren Planungsveriauf.

Durch die Heckenpflanzung entstehen Nistmd&glichkeiten fir Boden- und Gehdlzbriter,
so dass der Verlust an potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten kompensiert werden
kann.

Durchfiihrung vor Baubeginn [ mit Baubeginn [] mit Bauabschluss

Abbildung

e Hocke (3 m Breite)
— Hacke (5 m Breite)
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MaRnahmen

Nummer und

Bezsichnung [CEF3] Nisthilfen Gehdlzbriiter

MaBnahmentyp [0 VermeidungsmaRnahme & Ausgleichsmafnahme (CEF)

Artengilden Vogelgilden der Geholzbriiter

Konflikt Angrenzend an das Mensageldnde werden bisher ungenutzte aufgelassene Biotope zu
Baufeldfidchen umgewidmet. Im Zuge dessen soll der Vegetationsbestand auf diesen
Flachen dauerhaft beseitigt werden. Von einzelnen Vogelarten wurde Brutverdacht in
diesem Bereich festgestellt, so dass ein Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestétten
prognostiziert werden muss.

Umfang und Lage Baufeldflachen westlich Mensaneubau

Beschreibung Fir die Arten Gartenbaumldufer, Amsel und Zaunkénig sind im Umfeld des Eingriffsbe-
reiches nachfolgend aufgefiihrte Nisthilfen anzubringen. Lage, konkrete Auswahl der

~ Nisthilfen und die Anbringung sind in Abstimmung mit einer sachkundigen Person im

Verlauf der Planung zu konkretisieren. Die dauerhafte Funktion der Nisthilfen ist durch
regelméalige Wartung zu gewahrleisten.
Nisthilfen
2 x Nisthilfe Amsel
2 x Nisthilfe Zaunkénig
2 x Nisthilfe Gartenbauml&aufer

Durchfiithrung (X vor Baubeginn [J mit Baubeginn [J mit Bauabschluss
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Erstellung naturschutzfachlicher Unterlagen im Rahmen des Vorhabens: ,Neubau einer Mensa - Liegenschaft FHOVPR Gistrow/Goldberger
Strafte 8, 9

9 Zusammenfassung

Bezlglich des Vorhabens ,Neubau der Mensa FH6VPR (B-Plan Nr. 97)°, wurden im vorliegenden Fach-
beitrag artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit rechtlichen Forderungen des § 44
BNatSchG betrachtet. Grundlage der Priifung waren bei ausgewanhlten Artengruppen Bestandserhebungen
durch BIOTA (2021) sowie eine Potenzialabschatzung.

Das Neubauvorhaben befindet sich in einem Teilareal der FHOVPR Gustrow. Das Gelande ist gepragt von
parkartigen Flachen und historischem Gebaudebestand. Teilflachen sind aufgelassen und haben naturna-
heren Charakter.

Das Vorhaben umfasst einen Gebaudeneubau sowie die Anlage von Baunebenfiachen. Zum Zweck der
Neubebauung muss ein Teil eines Bestandsgebaudes abgerissen werden.

Im Untersuchungsbereich wurden Vogelarten verschiedener Gilden nachgewiesen, die das Gebiet als Brut-
revier nutzen. Zudem wird das Gelande auch von Fledermausen zur Jagd und als Quartierbereich genutzt.

Die Errichtung bzw. die anschlieRende Nutzung der geplanten Bebauung kann bei bestimmten Tierarten
Beunruhigung, Flucht- oder Meidungsreaktionen hervorrufen, z. B. aufgrund der taglichen und nachtlichen
Emission von Larm und Licht. Durch die Bebauung, sonst. Versiegelung und Umnutzung von Flachen er-
geben sich auch Biotopbeeintrachtigungen, die zu Verlusten von Fortpflanzungs- und Ruhestattenvon Vo-
gelarten fihren kénnen.

Far das Neubauvorhaben ist zudem der Teilabriss eines Gebaudes (Sauglingsheim) erforderlich. In diesem
befinden sich nachweislich Winterquartiere und voraussichtlich auch Sommerquartiere von Flederm&usen
und Nistplatze von gebaudebewohnenden Vogelarten.

Auch Eingriffe in Gehdlzbestdnde kénnen Artengruppen wie Fledermé&use und Vogel nachhaltig beein-
trachtigen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in Zusammenhang mit § 44 BNatSchG zu vermeiden sind
Malinahmen erforderlich. Diese beinhalten eine Bauzeitenregelung [V1], ArtenschutzmaBnahmen in Zu-
sammenhang mit Gebaudeabriss [V2], Baumkontrollen [V3] und eine stérungsarme Gestaltung von Abend-
und Nachtbeleuchtung [V4].

Ggf. sind auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen erforderlich [CEF1].

Fur die Inanspruchnahme naturnaher Biotopfiachen ist die Anlage einer Heckenpflanzung erforderlich
[CEF2).

Verluste von Nistplatzen in aufgelassenen, naturnahen Bereichen sind zudem durch die Anbringung von
Nisthilfen zu kompensieren [CEF3].

Die Malinahmen sind durch eine ékologische Baubegleitung [O] zu koordinieren.

Bei Berucksichtigung der Malnahmen, kann im Rahmen der gutachterlichen Priffung und Bewertung des
Vorhabens das Eintreten von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausge-
schlossen werden.
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