Offentliche Bekanntmachung iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Solarpark Karisburg®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Karlsburg hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
21.06.2022 die Einleitung des Bauleitplanverfahrens fir die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Solarpark Karisburg” beschlossen.

Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich rd. 150 m westlich der Ortslage Karlsburg und erstreckt sich
parallel zur Schienentrasse der Linie Zissow-Swinoujscie. Durch die Ortsverbindungsstraflie
Karlsburg-Nepzin bzw. den Nepziner Weg wird das Plangebiet in die Teilflachen Nord und Std
geteilt. Im Umgriff des zweigeteilten Plangebietes liegen folgende Flursticke und
Flurstucksteile:

143, 144/2 (tlw.), 150 (tlw.), 151, 154, 1565, 158 (tlw.), 197/18 (tlw.), 218/1, 219/3, 219/5, 220/1,
220/2 (tlw.),221, 222, 223, 224 (tlw.), 225, 256 und 288 (tlw.) der Flur 2 in der Gemarkung
Karlsburg.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Teilflache Nord:

¢ im Norden durch die Bundesstralie B 109 bzw. den stralRenbegleitenden Radweg;

e und Westen durch die Schienentrasse der Linie Zussow-Swinoujscie;

e im Osten durch Ackerflur bzw. die westliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 217/1,
217/2, 197/18, 159, anschlieBend abknickend durch die nérdliche Flurstiicksgrenze der
Flursticke 158, 157 und 156, anschlieBend abknickend durch die westliche
Flurstiickgrenze des Flurstiicke 156;

e im Suden durch den Nepziner Weg

Teilflache Sud:

e im Norden durch den Nepziner Weg und die sidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicke
144/1;

e im Ost durch Ackerflur bzw. die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstickes 139,
anschlieend abknickend durch die 500 m-Abstandlinie der Schienentrasse Zlissow-
Swinoujscie;

e im Sluden das Waldgebiet Karlsburger Holz;

e Im Westen durch die Schienentrasse der Linie Zissow-Swinoujscie;

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Gréfte von rd. 76,5 ha.

Die raumliche Lages des zweigeteilten Plangebiets ist aus der folgenden Ubersichtskarte
ersichtlich.
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Abb: Zweigeteilter Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
~Solarpark Karlsburg" mit den Teilflachen ,Nord" und ,Sid" (rote Strichlinie)

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Karlsburg ist bestrebt, einen Beitrag zur Umgestaltung des Energiesystems hin
zur Foérderung erneuerbare Energien zu leisten und einen entsprechenden Zubau der
Photovoltaik in der Stromerzeugung zu ermdglichen. Daher beabsichtigt die Gemeinde
Karlsburg die planungsrechtliche Bereitstellung von Bauflachen fur die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflichenanlagen westlich der Ortslage Karlsburg und parallel zur
Schienentrasse der Linie Zissow-Swinoujscie.

Der Standort befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich geman § 35 BauGB. Nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB sind PV-Freiflachenanlagen auf Flachen langs von Autobahnen und
mindestens zweigleisig ausgebauten Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes in einer
Entfernung von bis zu 200 Metern im planungsrechtlichen Aufenbereich privilegiert. Die
Schienentrasse der Linie Zussow-Swinoujscie ist jedoch eingleisig und nicht Bestandteil des
Ubergeordneten Netzes. Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen soll auRerdem im Umgriff der
EEG-vergitungsfahigen Flachenkulisse von 500 m errichtet werden. Um die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit fur die Realisierung der Photovoltaik-Freiflichenanlagen
zu schaffen, ist daher ist im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB (Erforderlichkeitsgebot) die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da es im vorliegenden Fall bereits ein
konkretes Vorhaben gibt, bietet sich die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 Abs. 1 BauGB an. in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich



der Vorhabentrdger zu einer Realisierung des Vorhabens im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Ziel und Zweck der Planung:

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, das Gebiet durch die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes i.S.d. § 11 BauNVO fur die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zu entwickeln. Durch die Festsetzung verbindlicher
Regelungen soll die bauliche und sonstige Nutzung des Plangebietes gesteuert und damit eine
geordnete sowie nachhaltige stadtebauliche Entwicklung entsprechend § 1 Abs. 3 und 5
BauGB gewahrleistet werden.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst frilhzeitig Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die flur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich zu unterrichten.

Wihrend der frithzeitigen Beteiligung wird der Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit findet gemaR § 3 Abs. 1 BauGB statt
vom 15.02.2024 bis einschlieRlich 19.03.2024

Die Unterlagen, die Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind, umfassen
den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Solarpark Karlsburg® mit
Planbegrundung und Umweltbericht (Stand Oktober 2023). Diese werden wéhrend der oben
genannten Dauer der Veréffentlichungsfrist im Internet unter

https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/ sowie auf
dem Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern

unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Plaene in Aufstellung

veréffentlicht. Im Feld Gesamtsuche ist die Eingabe ,,Karlsburg* erforderlich.
Aulerdem besteht die Méglichkeit zur Erérterung der Planung.

Informationen: Amt Zussow
Fachbereich Bau- und Grundstiickmanagement
Frau Schmidt
Birgerbiro Gitzkow (Rathaus)
Pommersche Stralle 27, 17506 Gutzkow
Tel.: 038355 643 224

Zu folgenden Zeiten: Dienstag von 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr,
Donnerstag von 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag von 09:00 — 12:00 Uhr.



Es werden geman § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB folgende Hinweise gegeben:

1. Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail an n.schmidt@amt-zuessow.de Ubermittelt
werden. Bei Bedarf kdnnen sie aber auch postalisch (Amt Zissow, Fachbereich Bau- und
Grundstiicksmanagment, Frau Schmidt, Dorfstrale 6, 17495 Zissow) abgegeben
werden.

3. Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet werden die zur Offenlage bestimmten
Planungsunterlagen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist durch eine 6ffentliche
Auslegung zur Verfugung gestellt und kénnen im

Amt Zissow

Fachbereich Bau- und Grundstiickmanagement
Birgerbiuro Gutzkow (Rathaus)

Pommersche Stralle 27, 17506 Giutzkow

wahrend folgender Dienstzeiten

Dienstag von 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr,
Donnerstag von 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag von 09:00 — 12:00 Uhr.

(auBerhalb dieser Zeiten nur nach telefonischer Vereinbarung) eingesehen werden.

Karlsburg, den 22.01.2024

P

M. Bartoszewski

Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Karlsburg im ,Zlssower
Amtsblatt* am 14.02.2024.

Karlsburg, den 22.01.2024

M. Bartoszewski

Blrgermeister



