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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der
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Schnitt A - A
(verkehrsberuhigt)

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).
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Griin Fahrbahn Grin
1,80 m 4,00 m 1,80 m
7,60 m

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
2WO0

Allgemeine Wohngebiete § 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
pro Gebaude

§ 9 (1) 6 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4 Grundflachenzahl §9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze §9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
23°- 50° Dachneigung § 9 (4) BauGB
GGH 9,50 m maximale Gesamtgeb&udehdhe § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
OKFF max. Oberkante Fertigfulboden Erdgeschof} § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
51,00 NHN (siehe Text - Teil B 2.5)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO
L Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO
VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie §9(1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich / 6ffentlich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTWORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN,
EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL
ENTGEGENWIRKEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Maf3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 9 (1) 12 BauGB

@ Abwasser (Pumpwerk) §9 (1) 12 BauGB
Q Abfall (Abfallbehalterstandplatze) §9 (1) 12 BauGB

GRUNFLACHEN
Grinflache §9 (1) 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

90000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0 0 Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a BauGB
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SONSTIGE PLANZEICHEN
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Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebaungsplanes Nr. 7

§ 9 (7) BauGB

iR Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 (6) BauGB
% E Schutzobjekten im Sinne des
[T (] Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

<

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

113 Flursticksnummer
vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude mit Nebenanlagen

in Aussicht genommene Grundstticke

TEXT -TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden, § 4 Abs.3 BauNVO,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Auszuschlielen sind, gemal § 1 Abs.5 und 6 BauNVO,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

1.2 FUr die Grundstlicke hat die Grundstlicksgrof3e mindestens 600 m? zu betragen (§ 9 (1) 3 BauGB).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die maximale Gesamtgebaudehdhe (GGH) ist festgesetzt innerhalb des Baugebietes mit einer maximalen
Hohe von 9,50 m. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFF),
oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches.

2.2 Die maximale Oberkannte des fertigen Fulbodens (OKFF) im Erdgeschoss der baulichen Anlagen ist
bezogen auf Normalhéhennull (NHN) und im WA1 mit 50,50 m . NHN und im WA2 mit 51,00 m . NHN
festgesetzt.

2.3 Innerhalb WA1 und WA2 darf die zulassige Grundflache fur
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird, um 25% der festgesetzten Grundflache Uberschritten werden.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

3.1 Unzulassig sind Hauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden.

3.2 Die Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rot, Rot/Braun, Schwarz und Anthrazit zulassig.
Dacheindeckungen sind auch als Griin- oder Reetdacher zulassig.
Im Plangeltungsbereich sind fir die Dachflachen Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zulassig.

3.3 Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung 23° - 50°. Bei ll-geschossigen
Gebauden kann die Mindestdachneigung 18° betragen. Die festgesetzten Dachneigungen sind fir
untergeordnete Vorbauten (sog. Kapitansgiebels, Friesengiebel, Zwerchgiebel) bis zu 70° zulassig.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgesetzte Dachneigung unterschreiten.

3.4 Carports durfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
auch Flachdacher zulassig.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Minimierungsmaf3nahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)
BodenschutzmalRnahmen
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindlingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des
Oberbodens).
Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern (z.B. durch
Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

MalRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Unbelastetes Regenwasser von den Dachflachen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB auf dem
Grundstiick uber Regenriickhaltung oder Retention zu sammeln und zu verwerten (Nutzung als
Brauchwasser madglich). Zusatzlich ist auf der nicht versiegelten Flache eine schadlose und naturnahe
Versickerung zu gewahrleisten. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das 6ffentliche System
einzuleiten.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Tétung von ungefahrdeten Brutvdgeln der Gehdlze bzw. eine Betroffenheit geman § 44
BNatSchG zu vermeiden, durfen Eingriffe (Fallen, Rickschnitt) nur auerhalb der Brutzeit der Vogel, d.h.
nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Mafinahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Die Gestaltungsmaflnahmen im Planungsgebiet dienen der Einbindung des Gebietes in das Ortsbild und
schaffen einen harmonischen Ubergang zu umliegenden Siedlungsbereichen.

4.2 Gestaltungsmalinahmen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB)
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf den Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihnrem Abgang sind sie
umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre sicherzustellen.

Heckenpflanzungen an der Ostgrenze

Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Osten ist an der Ostgrenze, eine zweireihige Hecke, aus
standortheimischen Feldgeholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

4.3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

5.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen
Vermeidungsmaflnahme 1 Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden dirfen Eingriffe (Fallen, Riickschnitt) nur
auBerhalb der Brutzeit der Végel, d.h. nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt
werden.

Vermeidungsmafnahme 2 Reptilien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen.

Vermeidungsmafinahme 3 Amphibien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen.

HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe von bis zu
10.000,- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 LBauO M-V, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Vorschriften der Ziffer 3.1 bis 3.4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Gemal § 84 Abs. 3
LBauO M-V kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000.- EUR geahndet
werden.

2. Denkmalschutz
Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer,
zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.
(Begriindung Punkt 5)

3. Telekommunikation
Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiir die Erschlielungsarbeiten sowie flr die Verlegung der
Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der Stromversorgungsleitungen bei den
zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu erfragen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet den Anbietern so friih wie méglich schriftlich
angezeigt werden.

4, Landschaftsschutzgebiet "Schaalsee-Landschaft"
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich der Naturpark des Biospharenreservatsamtes
Schaalsee-lbe. Fir den im LSG liegenden Bereich ist vorab ein Antrag auf Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO "Schaalsee-Landschaft") beim Biospharenreservatsamt
Schaalsee-Elbe zu stellen.

5. Altlasten
Werden Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 1 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

Das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Das Bundesnaturschutzgesetz gBNatSchG vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI | S. 2240).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetzbuch), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom __ . . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplanes Nr. 7, fir das Gebiet: fur das Gebiet: "Wohngebiet An den Garten, 6stlich der Kneeser
StralRe (K48), 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Friedhof, auf der Flur 5, Flurstiick 116, Teilflache
117 und auf der Flur 6, Flurstiick 117, 138 und 188.", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
Text - Teil B, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom __.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln und im Internet unter www.gadebusch.devom __. . biszum__._ .  erfoigt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.06.2019
durchgeflhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.07.2019 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
sowie die Begriindung habeninder Zeitvom . . biszum . .  wahrend folgender Zeiten:
dienstags von 9.00 Uhr bis 12.30 Uhr und 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.30
Uhr und 13.30 Uhr bis 16.30 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
_ «_ . durch Abdruck im Bekanntmachungskasten ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.gadebusch.de in das Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Roggendorf, den . Siegel - Burgermeister -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom __. , in den Planunterlagen enthalten und
malfistabsgerecht dargestellt sind.

Rehna,den . Siegel -OBVI -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am __._ . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text - Teil B,am __. . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Roggendorf, den . Siegel - Burgermeister -

10. Der Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern hat den Bebauungsplan Nr. 7 mit
Bescheid vom __ . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Roggendorf, den . Siegel - Bilrgermeister -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindvom __ . . bis__. . ortslblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __. . in Kraft getreten.

Roggendorf,den . Siegel - Blrgermeister -

Stadtebaulicher Entwurf o.M.
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Ubersichtskarte 0.M.

Lage des

Bebauungsplanes Nr. 7

ENTWURF DER SATZUNG
DER GEMEINDE ROGGENDORF

UBER DEN

BEBAUUNGSPLANES NR. 7

"Wohngebiet An den Garten, Ostlich der Kneeser Stral3e (K48), ostlich des
Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Friedhof, auf der Flur 5, Flurstuck 116, Teilflache 117

Stand: November 2022
Januar 2023
Februar 2023

Marz 2023
Mai 2023
Juni 2023
Juli 2023

August 2023
November 2023
Januar 2024

fir das Gebiet:

und auf der Flur 6, Flursttck 117, 138 und 188."

Planungsbdiro:

BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, MUHLENPLATZ 1, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8494-40, www.bsk-moelin.de




