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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Satzung

1.1 Lage und Umfang des Plangebietes

.....
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Ubersichtskarte (Quelle: GAIA, bearbeitet: ign 03.11.2023)

Klink ist der Hauptort der Gemeinde Klink und befindet sich unweit der Stadt Waren (Mritz).
Das Plangebiet liegt auRerhalb der Ortslage, vor dem nérdlichen Ortseingang und verkleinert

die Siedlungszasurflache.

Das Plangebiet erstreckt sich auf einem Teilbereich des Flurstlicks 227/13 in der Flur 1 der
Gemarkung Klink und wird im Norden durch die sitdliche Flursticksgrenze des Flurstiicks
228/2 der Flur 1, im Osten durch die dstliche Projektion um 80 m der westlichen
Flursticksgrenzen des Flurstiicks 227/13 der Flur 1, im Suden durch die ndordliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 227/39 der Flur 1 und im Westen durch die Bundesstral3e
B192 begrenzt.

1.2  Ziele und Zwecke der Satzung
Der Bebauungsplan dient dem Zweck, diesen Bereich einer Bebauung zuzufiihren. Der
Ortsteil Klink verfugt bereits Uber einen Standort fiir die Feuerwehr, der jedoch nicht mehr den

aktuellen Anforderungen entspricht und keine bedarfsgerechte Feuerwehr bereitstellen kann.

Der nunmehr vorliegende Standort ist als ideal zu bezeichnen, da er fir die Mitglieder der

Feuerwehr gut zu erreichen ist und zeitgleich die Einsatzwege kurz sind, um einen optimalen



Brandschutz zu gewahrleisten. Aufgrund der besonderen Anforderungen durch den Betrieb

einer Feuerwehr, eignet sich insbesondere ein Standort im Auf3enbereich.

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen eine
bauliche Entwicklung fiir die lokale Feuerwehr auf dem betreffenden Flurstiick zu ermdéglichen.

Daruber hinaus soll der Standort weitere wichtige gemeindliche Funktionen beherbergen.

1.3 Gesetzliche Grundlagen der Satzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ausschlie3lich eine Flache, die bisher dem
AuRenbereich zuzuordnen ist, einer Bebauung zugefuhrt werden.

Die Gemeinde Klink verfiigt Uber einen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar.
Jedoch lauft derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplans, die den betreffenden Bereich
gemal den Anforderungen des vorliegenden Bebauungsplans darstellen soll. Es ist davon
auszugehen, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Entsprechend wird den Anforderungen des § 8 BauGB Genlige getan.

1.4 Bestehende Nutzung des Plangebietes
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Das Satzungsgebiet stellt sich als Grinflache dar, die derzeit ungenutzt ist. Angrenzend findet
sich im Osten eine Freizeitflache (Sportpark Klink), im Stden eine gemischte Bauflache, im

Westen die BundesstralRe B192 und im Norden weitere Griinflachen.

15 Inhalt der Satzung

1.5.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Art der Dbaulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet
Feuerwehr/Burgerhaus/Parkplatz gemall § 11 BauNVO festgesetzt. Entsprechend ist es
zulassig ein Feuerwehrgebaude mit zugehdrigen Nebenanlagen und zeitgleicher Nutzung als

Biirgerhaus sowie eine Parkplatzflache fiir die Offentlichkeit zu errichten.

Damit soll sichergestellt werden, dass sowohl das Feuerwehrgebaude mit den erforderlichen
Unterstellméglichkeiten fir die Fahrzeuge sowie erforderliche Sozialraume errichtet werden
konnen. Zusatzlich ist es erforderlich Stellplatze und Verkehrsflachen fur die Mitglieder der
Feuerwehr vorzuhalten. Au3erhalb der Nutzung fur die Feuerwehr wird damit die Moglichkeit
eroffnet einen Ort fir die Birger der Gemeinde zu schaffen sowie dringend bendtigte

Stellflachen im Gemeindegebiet auszuweisen.

1.5.2 Mal der baulichen Nutzung
Fur das Baugebiet wird eine maximal zulassige Grundflache von 6.000 m? festgesetzt.
Zusatzlich wird eine Gebaudehohe von maximal 8 m Uber der mittleren Hohenlage des zum

Gebaude gehdrenden StralRenabschnitt der Bundesstral3e B192 zulassig.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung entspricht dem gangigen Bedarf einer modernen

Feuerwehr, gibt dabei aber noch die Mdglichkeit Anpassungen in der Planung vorzunehmen.

1.5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen, gemal § 23
Abs. 1 und 3 BauNVO werden als vordere (westliche) Baugrenze in einem Abstand von 15 m
und die hintere (Ostliche) Baugrenze in einem Abstand von 75 m von der straf3enseitigen
Flurstiicksgrenze festgesetzt. Zur nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Baugrenze in
einem Abstand von 10 m festgesetzt. Zur sidlichen Geltungsbereichsgrenze wird die

Baugrenze in einem Abstand von 3 m festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache regelt sowohl einen schonenden Umgang mit der Flache
als auch einen flexiblen Umgang in Bezug auf die Anordnung der Feuerwehr sowie der

weiteren Nutzungen.



1.5.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sollen ausnahmsweise auch auf3erhalb der

Baugrenzen zulassig sein. Dabei ist jedoch die maximal zulassige Grundflache zu beachten.

Mit den Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass ausreichend Stellflachen bereitgestellt
werden kénnen und insbesondere auch Nebenanlagen gemaf § 12 und 14 BauNVO errichtet

werden konnen, sofern die maximal zulassige Grundflache eingehalten wird.

1.5.5 Erhaltung von Baumen

Entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze ist in einer Breite von 10 m eine
Heckenpflanzung mit Uberhaltern im Abstand von 5 m zueinander zu pflanzen. Die MaRBnahme
dient vornehmlich der Abgrenzung zur offenen Landschaft und der Wahrung der

Siedlungszasur im Norden.

1.6 Auswirkungen der Satzungsénderung
1.6.1 ErschlieBung

. AuRere ErschlieBung
Das Plangebiet wird direkt von der Bundesstral3e B192 erschlossen, die das Sondergebiet

direkt mit weiteren Ortsteilen, inklusive dem Hauptort verbindet.

. Innere ErschlieBung
Aufgrund der geringen Gréf3e und der eindeutig bestimmten Funktion der Flache des

Geltungsbereiches ist keine geplante innere Erschlieung notwendig. Die Gestaltung der
Nutzungszonen innerhalb des Plangebietes erfolgt entsprechend den Vorgaben und der

Notwendigkeit fur den Betrieb eines Feuerwehrstandortes.

o Offentlicher Personennahverkehr
Fur den Bebauungsplan ist der offentliche Personennahverkehr nicht von Belang, da davon

auszugehen ist, dass die Mitglieder der Feuerwehr mit dem PKW das Plangebiet erreichen.

1.6.2 Ver-und Entsorgung

o Trinkwasser
Das Gebiet kann an die Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverband angeschlossen werden.

o Schmutzwasser
Klink ist Mitglied im Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverband. Das Gebiet kann an die zentrale

Abwasserbeseitigung angeschlossen werden. Das Abwasser wird entsprechend den

gesetzlichen Vorgaben behandelt.



. Elektrische Energie
Die Gemeinde wird von der e.dis Netz GmbH versorgt.

e Gas

Das betreffende Plangebiet ist nicht an die 6ffentliche Gasversorgung angeschlossen.

. Niederschlagswasser
Das Regenwasser soll auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.

. Telekommunikation
Der Ortsteil Klink ist an die Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom

angeschlossen.

. Abfallbeseitigung

In der Gemeinde Klink wird die Entsorgung der Abfalle gemal der Satzung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte Uber die 6ffentliche Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung
- AbfallSatz) vom 01. Januar 2019 durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und
Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch

hierflir beauftragte private Entsorger.

1.6.3 Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Gebietes erfolgt nicht aus dem 6rtlichen Trinkwassernetz. Es

wird Léschwasser von 48 m®/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung gestellt

werden.

1.6.4 Denkmalschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn bei
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.



1.6.5 Altlasten

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt. Erkenntnisse tber Altlasten liegen fur den
Geltungsbereich der Satzung nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten jedoch Auffalligkeiten wie
unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des
Landkreises Vorpommern-Rigen Uber diesen Tatbestand zu informieren. Der Abfallbesitzer
bzw. der Abfallerzeuger sind zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach 8§ 11 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrwW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S.
2705), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. | S. 1462),
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach 8§ 42 KrwW-/AbfG. Die
Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Soweit im Rahmen von
BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf-
oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe
5/98) wird besonders hingewiesen. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls
das Ordnungsamt hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind

gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erfragen.

1.6.6 Immissionen

Es sind keine schadlichen Einflisse durch Immissionen auf das Satzungsgebiet zu erwarten.

1.6.7 Klimaschutz / Klimaanpassung
Durch Aufstellung des Bebauungsplans wird der Ortsteil Klink nicht wesentlich weiter
verdichtet. Der Umfang des Plangebietes ist gering. Es ist von einem geringen Einfluss auf

das lokale Klima auszugehen.

1.7  Auswirkungen auf Natur und Landschaft
e Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.



e Nationalparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

o Biosphéarenreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete
Es sind keine Gebiete direkt betroffen.

o Naturparke
Naturparke sind auf Grund ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht betroffen.

e Naturdenkmale
Es sind keine Naturdenkmale betroffen.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope betroffen.

e Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.

e Gewasserschutz

Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.
Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzstreifen von Uberschwemmungsgebieten.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Schutzstreifen von Trinkwasserschutzzonen.

Wasserkdrper
Das Vorhaben erfordert keine Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser. Damit

erfolgen auch keine Einleitungen in WRRL-relevante Gewé&sser.

e Europaisches Netzwerk Natura 2000

Hierbei handelt es sich um FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet liegt Uber 4 km entfernt.



DE 2642-401 Miuritz Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte

Das Vogelschutzgebiet beginnt am Ufer der Muritz. Das Schutzgebiet ist mit der Ortslage Klink
vorbelastet. Die potenziellen Auswirkungen werden in der Natura 2000-Vorprufung ermittelt.
DE 2441-401 Klocksiner Seenkette, Kdlpin- und Fleesensee

Das Vogelschutzgebiet befindet sich ca. 540 m westlich des Siedlungsgebiets Klink am
Kdlpinsee. Es ist durch die groRe Entfernung nicht betroffen.

DE 2543-302 Mdritz

Das FFH-Gebiet beginnt am Ufer der Miuritz. Das Schutzgebiet ist von der Ortslage
vorbelastet. Die vom Planvorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen werden in der Natura
2000- Vorprifung betrachtet.

DE 2543-303 Koélpinsee und Nordteil Fleesensee

Das FFH-Gebiet beginnt rd. 640 m westlich des Geltungsbereichs. Es ist durch die groRRe
Entfernung nicht betroffen.

Die Schutzziele der Natura 2000 Gebiete werden durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt,
da es sich um eine eng begrenzte Planung handelt. Es ist weder mit signifikant steigendem
Verkehr oder menschlicher Prasenz zu rechnen, die zu wesentlich negativen Auswirkungen
auf die Natura 2000 Gebiete fiihren. Zusatzlich ist zu dem Bauvorhaben ein Abstand zu den

Schutzgebieten gewahrleistet.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Nach § 18 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG -MV) gilt:

,(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern Giber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
2. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

3. Pappeln im Innenbereich,

4. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

5. Wald im Sinne des Forstrechts,

6. Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbeho6rde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein Konzept

zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,

Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind verboten. Zulassig



bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Maflnahmen zur Abwehr
einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehdrde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzulassen,
wenn

1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitzter Baume

entfernt werden mussen.”

e Schutz der Alleen
Laut Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V vom 23. Februar 2011 sind Alleen und einseitige
Baumreihen an offentlichen Verkehrsflachen gesetzlich geschiitzt. In den Karten des LUNG

sind im Vorhabenbereich keine geschiitzten Biotope als Alleen oder Baumreihen verzeichnet.

¢ Wald

Walder sind nicht betroffen.

e Geschitzte Arten und Eingriffsbewertung und Ermittlung der Kompensation

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf geschitzte Arten und zur Bestimmung des
notwendigen Ausgleichs wird ein Gutachten zur Umweltrelevanz, Artenschutz und eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie ein Umweltbericht erstellt. Die Ergebnisse werden als
Anlage der Begriindung beigefiigt, sobald sie vorliegen.

Die Ergebnisse liegen noch nicht vor, es wird jedoch bereits vorsorglich eine Regelung zur

Baufeldberaumung in die Satzung aufgenommen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Klink,

Blrgermeisterin



