BEGRUNDUNG

Bebauungsplan
,Kloster und Grieben auf Hiddensee"

VORENTWURF, Stand: 20.12.2023

Ubersichtskarte (0.M.)

Dornbu's N
; p Gridben
Kloster /
_Schwedenhalfen
Insel Hiddensee )
&
Vitte
Vitte,
Hiddensee
{ T N F

| Féhrinsel :Seehof .

c (33 T
F %
T

1 »Charlottendorf
5 % Poggenhof
Hiddensee i
""""" Neuéndorf
Plo':g"shagen
Schaprode
'-§;' Streu
X Ohe...

‘ Christoph Kohl Gf P Gesellschaft fur Planung
Stadtplaner mwe Stadt - Architektur
w Architekten Umwelt - Stac §



PLANGEBERIN

Gemeinde Seebad Insel Hiddensee
Uber Amt West-Riigen

Dorfplatz 2

18573 Samtens

PLANVERFASSER:INNEN
m Christoph Kohl

Stadtplaner

Architekten

Christoph Kohl Stadtplaner Architekten GmbH
Mommsenstr. 5, 10629 Berlin

www.cksa.de

Gf Gesellschaft fur Planung
Umwelt - Stadt - Architektur

KurflirstenstraBe 33, 10785 Berlin

www.gfp-stadtplanung.de



BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

3
Inhalt

1 VorbemerkUngen ....iccicieciemiummsssssansssansansansansansansansansansansansansunss 6
2 Planerische Grundlagen ........cccciiiiiinsissssssn s sssssssansssnnnnns 7
2.1 Anlass und Ziele der PlanuUng .....coiiiiiiiiii i 7
2.2 Raumlicher Geltungsbereich........ccoiiiiiiiii e 9
3 Umgang mit Planungsabsichten in der Vergangenheit.............. 10
4 Ubergeordneter Gesetze, Planungen und Konzepte ..........ccuuu... 12

4.1 Gesetz zur Erhdhung und Beschleunigung des  Ausbaus von

Windenergieanlagen an Land .......coooviiiiiiiiiiii i 12
4.2 Europdische Schutzgebiete ......cooiiiiiii 13
4.3 Uberregionale PlanUngen ........cciuueiinieiiieeiieeeiieeiee et et e e e st e eeteeaneeannss 33

4.4 Sonstiges 36

5 Raumordnung und Landesplanung........ccccvemmimmmrsmssmsanssnssnssnsanss 36
5.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)......ccoiiiiiiiiiiiiinnns, 36
5.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern) 41
5.3 Flachennutzungsplan... ... 46
5.4 Inselentwicklungskonzept (TIEK) ... .oviiiiiiiiiiii e 50
5.5 Rahmenplan ,Siedlungsbereiche™. ... 54
ST B To (= 4 L=T0 1= 8 [ T S 57
6 Planungskonzept .....ccciveiimmirrnnsmnsmassasmsssnsssssanssnnssnnsanssansnnns 59
6.1 Bestandssicherung vorhandener baulicher Anlagen ..........cccoiiiiiiiiiinnnne. 59
6.2 Bestandsorientierte Nutzungsverteilung.........coooiiiiiiii i 61
6.3 Erhalt und Sicherung der OrtsStruktur .......ooiiiniii e 63
7 Wesentliche Festsetzungen des B-Plans .........ccuvciimmnesnannnannnnss 65
7.1 Artder baulichen NUEZUNG .....oiinii e 65
7.2 MaB der baulichen NUEZUNG .....ccouiiiiii e 71
7.3 Anzahl Wohnungen, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache.................. 73

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten

CKSA




BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

7.4 Gemeinbedarfsflachen . ...ciiiiii e 74
7.5 VerkehrsflaChen ...ouiieiiiiii i e 74
7.6  Flachen flr Versorgungsanlagen .....c.cciiiiiiiiiiiiiii i i it eee e 74
7.7  GrUNflaChen .o e 75
7.8 WasserflaChen ... 75
7.9 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald.........c.cooiiiiiiiiii e 75
7.10 Nachrichtliche UBErNahmen ........iivuiiiniiiiiiiiiiicieeii e e e e e e e eae e 76
7.11 Bebauungsplan Nr. 15 ,Grieben™ .. ...t 76
8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ..........ccocciiiiiiniriennennes 76
9 Flacheniibersicht stadtebaulicher Daten ..........cccvevvmmiemnnernnnae. 76
10 Durchfithrung der Planung......ccvcvmiemmmmmsmssmsamsnmssnssnssnsnnsansnnsas 77
10.1 MaBnahmen, Kosten, FINaNZi€rung ......ccoiiiiiiiiiiiiiiii i aaeaaaas 77
10.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen ........cocoviiiiiiiiiiiiiiin e, 77
11 Auswirkungen auf 6ffentliche Belange............ccoccvivimrinnnnnnsnnss 78
11.1 VerkehrserschlieBUNG ... .coviiiiiiiiii e e 78
11.2 Technische Infrastruktur. ..o e 78
11.3 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege 79
11.4 Sonstige abwdgungsrelevante 6ffentliche Belange .......ccocviiiiiiiiiiiinens 84
12 Auswirkungen auf private Belange .........c.ccveviiiiininesnennesnnsanas. 86
13 Verfahren.......iccviciiimnsemmmmsssessss s sssssssssesssnsssnssanssnnssnnssnsnnnnnns 87

i

i NB'DEN??EE

L

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten



BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

Abbildungen

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan ,Kloster und Grieben auf Hiddensee™ (Quelle:
eigene Darstellung), 0. M. 10

Abbildung 2: Ausschnitt EU-Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und
nordlicher Strelasund", Mecklenburg-Vorpommern (Quelle: Bundesamt flr
Naturschutz, Vogelschutzgebiete), 0. M. ..o 14

Abbildung 3: Ausschnitt FFH-Gebiet ,Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee™ und
~Erweiterung Libben, Steilkliste und Blockgrinde Wittow und Arkona“,
Mecklenburg-Vorpommern (Quelle: Bundesamt far Naturschutz,
Vogelschutzgebiete), 0. M. ..o 15

Abbildung 4: Ausschnitt Nationalpark (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Riigen), o. M

Abbildung 5: GGB (Quelle: Managementplan fiir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 1544-302 Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee,

Nationalparkamt Vorpommern, Stand: 30.11.2018, S. 10), 0. M............... 19
Abbildung 6: NSG (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), 0. M. ......c.cocvvvinnen. 20
Abbildung 7: Ausschnitt LSG (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Riigen), o. M. ...... 23
Abbildung 8: Biotope (Quelle: Atlas.VR,, Landkreis Vorpommern-Rigen) , 0. M................ 24
Abbildung 9: Geotope (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), 0. M................. 25

Abbildung 10: Flachennaturdenkmale (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), o. M.
........................................................................................................ 26

Abbildung 11: Naturdenkmale (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), 0. M. .... 27

Abbildung 12: Kistenschutzgebiete auf der Insel Hiddensee (Quelle: Atlas.VR, Landkreis
Vorpommern-RUGEN), 0. M.t i e e 28

Abbildung 13: Wasserschutzgebiete, Zonen II und III (Quelle: Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern), 0. M. . 32

Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (Quelle: LREP M-V, Ministerium flUr Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung, Schwerin, Juni 2016), 0. M. ..ciiiiiiiiiiii e 37

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem RREP Vorpommern (Quelle: Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Hg. Regionaler Planungsverband
Vorpommern, Bearb. Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern,

AUGUSE 2010), 0. M. ceiiiii i e 41
Abbildung 16: Ausschnitt ,Kloster" aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Quelle: FNP
in der Fassung vom 24.04.2008), 0. M. .ot 48

Abbildung 17: Ausschnitt ,Grieben™ aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Quelle:
FNP in der Fassung vom 24.04.2008), 0. M. c.iciiiiiiiiiiiiii e 49

Abbildung 18: Ausschnitt ,Schwedenhagen™ aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(Quelle: FNP in der Fassung vom 24.04.2008), 0. M...ciiiiiiiiiiiiiiiiie e 49

Abbildung 19: Bauzonen ,Kloster" (Quelle: Rahmenplan Siedlungsbereiche, 2008), o. M. .. 56
Abbildung 20: Bauzonen ,Grieben™ (Quelle: Rahmenplan Siedlungsbereiche, 2008), 0. M. . 57
Abbildung 21: Innenbereich gem. § 34 BauGB Kloster und Grieben (Quelle: eigene

Darstellung), 0. M. oo 60
Abbildung 22: Bestandsplan Nutzungen (Quelle: eigene Darstellung, 2023), 0. M. ............ 61
Abbildung 23: Bestandsplan GRZ und GR (Quelle: eigene Darstellung, 2023), 0. M. .......... 63

Abbildung 24: Bestandsplan FlurstlicksgréBen (Quelle: eigene Darstellung, 2023), o. M. ... 64

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten

i

liﬁ{ngEN%EE GfP FA R CKSA




BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

1 Vorbemerkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kloster und Grieben auf Hiddensee"
wurde am 10. Juli 2023 per Genehmigung gemaB § 30 Abs. 3 S. 2 KV M-V

beschlossen.

Der Bebauungsplan soll die grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklungsfa-
higkeiten im Geltungsbereich gemaB eines ,qualifizierten Bebauungsplans®
Uberprifen. Dieser bietet die Mdglichkeit der Anwendung der Sicherungsin-
strumente der Bauleitplanung (§§ 14, 15 BauGB). Zugleich bleibt die Geneh-
migungsfahigkeit vertretbarer Vorhaben nach geltendem Planungsrecht
(88 30, 34, 35 BauGB) erhalten.

Der Bebauungsplan ,Kloster und Grieben auf Hiddensee" beinhaltet eine Plan-
zeichnung und die Erstellung einer Begrindung auf Grundlage der Inselana-
lyse als Vorbereitung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gem. § 3 Abs.1
und § 4 Abs. 1 BauGB mit Angaben zu den wesentlichen Zielen der Inselent-
wicklung (Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzung, Hauptver-
kehrsstraBen, wichtige Standorte der Daseinsvorsorge o. a.). Nach der
Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB koénnte der Bebauungsplan flr Teilbereiche in Bebauungspléne
mit héherem Regelungsgehalt Uberfuhrt werden. Die Umweltprifung und der

Umweltbericht sind erst in den spateren Einzelverfahren notwendig.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist das im Folgenden zu entwi-
ckelnde ,Konzept", mit dessen Umsetzung eine sichere Steuerung der Bau-
landentwicklung auf der Insel Hiddensee erfolgen soll. Neben der Aufstellung
dieses Bebauungsplans werden noch weitere rechtliche Instrumente Uber-

pruft.
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Anlass und Ziele der Planung

Grieben ist der alteste und kleinste Ort der Insel. Es handelt sich um ein
StraBendorf mit Uberwiegender Nutzung flir den Erholungsurlaub. Der ge-
samte Ort liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Grieben" so-
wie innerhalb einer Gestaltungssatzung. Es ist im weiteren Verfahren zu pri-
fen, ob die kleine Ortslage mit ihrer Struktur und Gestaltung damit planungs-

und bauordnungsrechtlich ausreichend gesichert ist.

Kloster wird vorrangig als kulturelles Zentrum wahrgenommen. Bei der stad-
tebaulichen Betrachtung des Ortszusammenhangs geht es zum einen um ein-
zelne baukulturell bedeutsame Gebdude und zum anderen um die zentrale
ErschlieBungsachse mit den anliegenden Nutzungen (Einfamilienhdauser, Ho-
tels etc.). Die darauf zulaufenden in Nord-Sud-Richtung liegenden Erschlie-
Bungswege/-straBen komplementieren die Wahrnehmung des Ortszusam-
menhangs. Kloster wird gepragt von einem historischen Ortsbild mit ehema-
liger zentraler Hofanlage, Inselkirche, Inselmuseen und einem Hafen. Auffal-
lig ist eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit sichtbaren Ubergéngen in die
offene Landschaft sowie der groBe innergebietliche Griinflachenanteil durch
Uberwiegend kleine Gebdude auf groBen Grundsticken. Diese Siedlungs-
struktur, -nutzung und -gestaltung gilt es zu erhalten. Flr Teilbereiche von
Kloster gibt es eine Erhaltungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

fur die gesamte Ortslage gibt es eine Gestaltungssatzung.

Angesichts der zurtckliegenden Bautatigkeiten sowie eines anhaltend starken
Entwicklungsdrucks auf die Insel kann der besondere Charakter der Ortslagen
verloren gehen. Um diesen zu erhalten wird der Bebauungsplan gem. § 30

BauGB ,Kloster und Grieben auf Hiddensee" aufgestelit.

Angestrebt wird eine sensible und nachhaltige Entwicklung der bestehenden
Strukturen und Qualitdten mit dem Ziel, auch zuklinftig im Interesse nach-

folgender Generationen zu handeln. Das bezieht sich sowohl auf einen
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klimagerechten und somit ressourcen- und flachenschonenden Umgang in-
nerhalb der Siedlungsflachenentwicklung als auch auf den Erhalt der ortsty-
pischen Gestaltung und raumlicher Ortsstrukturen. Schwerpunkte liegen auf
der Bewahrung der Ursprunglichkeit und auf der landschaftlichen sowie na-
tarlichen Vielfalt der unterschiedlichen Raume auf der Insel. Dabei spielen die
Verhaltnisse zwischen Bebauung und Freifldchen eine groBe Rolle. Das Zu-
kunftsszenario fir die Insel Hiddensee beinhaltet neben einer Wohnbaufla-
chenentwicklung, die u. a. der Inselbevdlkerung zugutekommt auch eine qua-
litative Entwicklung im Bereich Tourismus, die nicht zu Lasten weiterer Fla-
cheninanspruchnahme geht, um ressourcensparende und klimaschonende

Aspekte zu berlcksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel der
Sicherung von Dauerwohnfunktionen der Inselbevélkerung und der touristi-
schen Nutzung mittels Festsetzung eines klar definierten Nutzungskatalogs

fur die Art der Nutzungen.

Dabei soll u.a. die Entstehung nur saisonal genutzter Kleinwohnungen (Zweit-
wohnsitze, Wochenendhauser) vermieden werden, da sie die Wohnungsver-
sorgung der Bevdlkerung gefahrden, zu einem Abbau gewerblicher Beherber-
gungskapazitaten fihren kénnen und zudem die Belastungsspitzen des Tou-

rismus in der Hochsaison verstarken.

DarlUber hinaus sollen gewerbliche auch 6ffentliche Angebote und Nutzungen
als saisonverlangender Angebote fur Tourist:innen als auch als Angebote flr

die ortsansassige Bevélkerung erhalten und ausgebaut.

Mit der Planung sollen deshalb die zentralen Versorgungsbereiche flir gewerb-
liche Nutzungen (Laden, Gastronomie) gesichert (d.h. gegenliber den Fla-
chenansprichen konkurrierender Nutzungen) bzw. im Bereich von Baullicken

neu erschlossen werden.

Die aus dem Rahmenplan weitergefihrten Bebauungsplane Nr. 6 ,Kloster
Nord" und Nr. 7 ,Kloster Sud" sind aufgrund eines Normenkontrollverfahrens

nicht rechtskraftig geworden. Einzig der Bebauungsplan Nr. 15 ,Grieben" ist

ﬁfﬁ')DEN?EE >1P e CIKGA
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in Kraft getreten. Daher verfolgt die Gemeinde das Ziel durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans die verbleibenden Siedlungsflachen stadtebaulich zu

ordnen und zu sichern.

In den vergangenen Jahren wurde von einer Trinkwasserversorgungssitua-
tion ausgegangen, die keine weitere stadtebauliche Entwicklung der Insel er-
maoglichte. Mit der Feststellung, dass die Trinkwasserversorgung flr eine wei-
tere stadtebauliche Entwicklung der Insel Hiddensee ausreicht, wird auch die

bauplanungsrechtliche Absicherung dieser Entwicklung erforderlich.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Ortsteile Kloster und Grieben, sowie alle
angrenzenden Inselflachen, die nicht im Natura 2000 Gebiet liegen. Das Plan-

gebiet hat eine GréBe von rund 174 ha.

Alle rechtskraftigen Bebauungsplane sind in den Geltungsbereich mit aufge-
nommen, da diese im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens mit unter-

sucht werden sollen.

Gem. § 45b Abs. 8 Nr. 3 BNatSchG sind Windenergieanlagen an Land in Na-
tura 2000-Gebieten ausgeschlossen. Alle anderen Flachen sind unter be-
stimmten Voraussetzungen fur Windenergieanlagen zuganglich. Es wird im
Rahmen des weiteren Verfahrens gepruft, welche stadtebaulichen Auswirkun-
gen die Ausweisung von Windenergieanlagen auf den Siedlungsbereich der

Insel haben kann.

Christoph Kohl
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Bebauungsplan
"Kloster und Grieben
auf Hiddensee™"

Kloster und Grieben

Geltungsbereich

Stand 31.10.2023

Legende
*‘D Vorhandene Gebaude und
L1 | Nebengebaude
G

e GiP
= CKSA |2

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan ,Kloster und Grieben auf Hiddensee" (Quelle:
eigene Darstellung), o. M.

3 Umgang mit Planungsabsichten in der

Vergangenheit

In der Vergangenheit ging es der Gemeinde Hiddensee vor allem darum, vor
dem Hintergrund begrenzter Trinkwasserkontingente eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung vorwiegend im Bestand zu gewahrleisten. Bis zur Auf-
stellung des Rahmenplanes 2008 wurden alle Bauvorhaben nach § 34 BauGB
beurteilt. Dabei spielte die Frage der ErschlieBung mit Trinkwasser und des-

sen Férdermenge in der Vergangenheit eine entscheidende Rolle.

Am 17.02.2006 wurden zunachst flir 10 (spater flr 11) B-Plane die Aufstel-
lungsbeschliisse gefasst und am 24.01.2008 wurde die 2. Anderung des FNP

und das Erstellen eines informellen Rahmenplans beschlossen. Der

1 Rahmenplan Hiddensee ,Siedlungsbereiche”, uhlig raith hertelt fuR Partnerschaft fiir Stadt-, Land-
schafts- und Regionalplanung, Karlsruhe und Strahlsund, 2008

B isenge GfP s CIKGA
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Rahmenplan definierte die allgemeinen Planungsziele als ,eine bestandsori-
entierte, nachhaltige Entwicklung, die an bestehende Traditionen anknpft
und die die Qualitaten der Insel auch im Interesse nachfolgender Generatio-

nen langfristig sichert".?

Das OVG Greifswald erklart in einem Normenkontrollverfahren vom
05./06.06.2012 die B-Plane Nr. 6 ,Kloster-Nord", Nr. 7 ,Kloster-Stud", Nr. 8
.Vitte Wiesenweg", Nr. 9 ,Vitte Norderende"®, Nr. 10a , Vitte Siderende/Nord",
Nr. 10b ,Vitte Stiderende/Sud" und Nr. 14 ,Neuendorf Schabernack™ fur un-

wirksam.
Die B-Plane litten zusammengefasst an folgenden Mangeln:

- Das erforderliche Abwagungsmaterial sei in Bezug auf die

Trinkwasserversorgungssituation nicht hinreichend zusammengetragen.

- Der Bestand potenziell bebaubarer, aktuell unbebauter
Innenbereichsgrundstiicke sei nicht ermittelt worden. Wolle man im
Innenbereich planungsrechtlich bebaubare Grundsticke von der
Bebaubarkeit ausnehmen, kénne das zuldssig sein, aber die Belange der
Eigentimer:innen missten besonders gewichtet sein. Deshalb musse der
»aktuelle bauliche Bestand und die nach § 34 BauGB mdgliche bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke" , geradezu zwingend" ermittelt werden,
um gerecht abwagen zu kdénnen. Die Frage, ob Entschadigungsanspriche
nach § 42 BauGB in Betracht kdmen, bliebe offen (insbesondere, ob dies

ggf. mangels TrinkwassererschlieBung ausgeschlossen sein kénne).

- FUr den Senat spiele es eine besondere Rolle, diejenigen betroffenen
Grundsticke auszuwahlen, die von dem gering vorhandenen
Wasserkontingent profitieren sollen; das bedirfe einer transparenten,
diskriminierungsfreien (sachgerechten) Auswahl- und somit

Abwagungsentscheidung, an der es vorliegend fehle.

2 Rahmenplan Hiddensee , Siedlungsbereiche”, uhlig raith hertelt fuR Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung, Karlsruhe und Strahlsund, 2008

=
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Von einer Heilung bzw. Neuplanung wurde zu der Zeit abgesehen, da auf der
Grundlage, dass die genehmigte Férderhéchstmenge des Trinkwassers von
1.000 m? bereits Uberschritten war (2015), keine weiteren Bauvorhaben oder

Angebotsplanungen mehr méglich waren.

Diese Situation hat sich seit dem 01. Januar 2023 durch die Neuerteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis grundlegend geandert. Die maximal zuldssigen
(saisonalen) Enthahmemengen (Férdermengen) sind so weit gestiegen, dass
Bauvorhaben nicht mehr allein aufgrund von Wassermangel vom ZWAR (als

Trager offentlicher Belange (T6B)) abgelehnt werden kdénnen.

4 Ubergeordneter Gesetze, Planungen

und Konzepte

4.1  Gesetz zur Erhohung und Beschleunigung
des Ausbaus von Windenergieanlagen an
Land

Um den Ausbau der erneuerbaren Energien zu beschleunigen und anzutreiben
sind seit dem 01.02.2023 Gesetzesanderungen in Kraft getreten, welche
weitreichende Folgen fir Raumordnung und Bauleitplanung in Bezug auf die

Planung von Gebieten flr den Bau von Windenergieanlagen haben.

Zur Beschleunigung und Férderung des Ausbaus der Windkraftnutzung ist
unter anderem eine systematische Verringerung der Umweltvorsorgestan-
dards in Bezug auf das Landschaftsbild und den Artenschutz vorgenommen

worden.

Davon betroffen sind folgende Gesetze:

- das Gesetz zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von Wind-
energieanlagen an Land v. 20. 07. 2022, BGBI. I S. BGBL Jahr 2022 I
Seite 1353,

5
i
f
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- das Windenergieflachenbedarfsgesetz und

- das Vierte Gesetz zur Anderung des BNatSchG v. 20. 07. 2022, BGBI. I
S. BGBL Jahr 2022 I Seite 1362

- sowie eine Reihe daraus resultierender Anderungen im BauGB, ROG,
BNatSchG sowie im EEG.

Welche stadtebaulichen Auswirkungen die Einfihrung des Gesetzes fir die

Insel Hiddensee haben wird, wird im weiteren Verfahren bzw. Konzept geklart

werden.

4.2  Europaische Schutzgebiete

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) /Habitat-Richtlinie (Richt-
linie 92/43/EWG) zur Erhaltung der natlrlichen Lebensréume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen ist eine Naturschutz-Richtlinie der Europdischen
Union (EU).

Im Jahr 1992 wurde die Richtlinie von den damaligen Mitgliedstaaten der Eu-
ropaischen Union einstimmig verabschiedet. Sie dient gemeinsam mit der Vo-

gelschutzrichtlinie im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention.

Eines ihrer wesentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von
Schutzgebieten, das Natura 2000 genannt wird, das zum Erhalt gefahrdeter
oder typischer Lebensraume und Arten dient. Es setzt sich zusammen aus
den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und
den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie).

GroBe Flachen des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft der Insel
Hiddensee sind im Rahmen des NATURA-2000-Netzwerkes ebenfalls Europa-
ische Schutzgebiete, daher gelten hier auch die Fauna-Flora-Habitat-Richtli-

nie und die EU-Vogelschutzrichtlinie.

Als besonderes Erhaltungsgebiet (BEG, englisch Special Area of Conservation
SAC) werden die vollstandig unter Schutz gestellten Gebiete bezeichnet. Die
Kandidaten (bis zur nationalen Umsetzung) werden als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB, Site of Community Importance SCI) bezeich-

net.
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4.2.1 Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG)

Die Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifi-

zierte Fassung, EU-Vogelschutzrichtlinie) regelt u. a. in Artikel 1:

(1) Diese Richtlinie betrifft die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag An-
wendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und

die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Grield&D
N

Kloster

\\"“’n

7722

Abbildung 2: Ausschnitt EU-Vogelschutzgebiet ,VVorpommersche Boddenlandschaft und nérd-
licher Strelasund", Mecklenburg-Vorpommern (Quelle: Bundesamt fiir Naturschutz, Vogel-
schutzgebiete), o. M.
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4.2.2 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)

Das FFH-Gebiet ,Westrligensche Boddenlandschaft mit Hiddensee™ umfasst
einen charakteristischen Ausschnitt der westriigenschen Boddenlandschaft
einschlieBlich groBer Teile der Insel Hiddensee mit komplexer Ausstattung
von verschiedenen Klstenbiotoptypen in charakteristischer Abfolge und un-
terschiedlicher Exposition. Westlich und nérdlich angrenzend liegt das FFH-

Gebiet ,Erweiterung Libben, Steilkliste und Blockgrinde Wittow und Arkona".

7z

Abbildung 3: Ausschnitt FFH-Gebiet ,Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee" und
~Erweiterung Libben, Steilkliste und Blockgriinde Wittow und Arkona", Mecklenburg-Vorpom-
mern (Quelle: Bundesamt fiir Naturschutz, Vogelschutzgebiete), o. M.
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4.2.3 Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft

Da groBe Flachen des Nationalparks im Rahmen des NATURA-2000-Netzwer-

kes ebenfalls Europadische Schutzgebiete sind, gelten hier auch die Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie und die EU-Vogelschutzrichtlinie.

Abbildun

Gem. Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) hat der
Nationalpark ,Vorpommersche Boddenlandschaft" die vorrangige Aufgabe,
die besondere Urspriinglichkeit der vorpommerschen Bodden- und Kusten-
landschaft zu erhalten. Die Entwicklung von Oberflachen und die natirliche
Sukzession sollen hier ungestért ablaufen. Das Gebiet ist Lebensraum zahl-
reicher seltener Tier- und Pflanzenarten. Vom Aussterben bedrohte Limiko-
lenarten wie Alpenstrandlaufer, Kampflaufer und Uferschnepfe besitzen hier

ﬂ%bENiEE GfP cetoeren o ranns  (CCGA
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noch relativ groBe und stabile Populationen. Hervorzuheben ist weiterhin die
im gesamten sudlichen Ostseeraum einmalige Bedeutung des Gebietes als
Rastplatz im Vogelzuggeschehen. Auf dem Herbstzug rasten hier u. a. bis zu
30 000 Kraniche und mehr als 100 000 BleB- und Saatgéanse.

GemaB § 3 der Verordnung Uber die Festsetzung des Nationalparks Vorpom-
mersche Boddenlandschaft vom 12. September 1990 ist der Schutzzweck des

Nationalparks folgender:

(1) Die Errichtung des Nationalparkes dient dem Schutz der vorpommerschen
Boddenlandschaft, der Bewahrung ihrer besonderen Eigenart, Schénheit und
Urspriinglichkeit. Im Einzelnen wird mit der Erkldrung zum Nationalpark die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere die durch menschliche
Eingriffe nicht gestérte Entwicklung der Oberflachenformen und der Lebens-
gemeinschaften natdrlicher Neulandbildungen, der Ablauf der natlirlichen
Prozesse in den Flachwassergebieten der Bodden und die natirliche Waldent-
wicklung auf Dinen und Strandwéllen des DarBB und Zingst gesichert bzw.
gefordert.

Der Nationalpark dient gleichzeitig der Wiederherstellung der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes der durch menschliche Eingriffe verdnderten Salz-
grasland- und Moorflachen sowie der Sicherung der Vielfalt der Pflanzen- und
Tierwelt. Dazu gehéren:

1. Die Erhaltung der wichtigsten Wasser- und Watvogelbrutpldtze an der
deutschen Ostseekiiste,

2. die Sicherung ungestérter Rast- und Winteraufenthaltsbedingungen flr
ziehende Wasservogel, insbesondere den Kranich (bestétigtes Feuchtgebiet
von internationaler Bedeutung laut Ramsar-Konvention),

3. die Erhaltung von mehreren Brutpldtzen des Seeadlers und anderer be-

standsbedrohter GroBvogelarten.

Die Flachenbeschreibung des Nationalparks istin § 2 (1) der Verordnung wie-

dergegeben:

Das Gebiet stellt einen charakteristischen Ausschnitt der vorpommerschen
Boddenlandschaft dar.
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Es setzt sich aus den Teilen Dar3, Zingst, Bock, Insel Hiddensee sowie einer
Reihe von kleineren Inseln und Halbinseln zusammen. GroBe Areale nehmen
Wasserfidchen ein: Uber 400 km2 Ostseefldche bis zur 10 m-Tiefenlinie, in
dem sich die Kistendynamik vollzieht, die AuBenbodden vor der westrigen-
schen Kiste sowie Teile der Barther Boddenkette als Binnenbodden. Die Kiis-
ten sind gréBtenteils als Flachklisten ausgebildet, lediglich die Nordspitze von
Hiddensee weist eine imposante Steilkliste auf. Die Prozesse der Landabtra-
gung und der Neulandbildung sind besonders eindrucksvoll an der West- und
Nordktlste des DarB sowie am Bock und auf Hiddensee zu beobachten. Sand-
haken, zum Teil offene Dinen und das Windwatt am Bock sind charakteristi-
sche Oberflachenformenelemente, die an keiner anderen Stelle der deutschen
Ostseekdste in dieser Vielfalt vereint sind. GroBe Waldgebiete bedecken den
Alt- und NeudarB sowie Teile der Sundischen Wiese auf Zingst, wéhrend fir
Hiddensee und Westriigen die Waldarmut typisch ist. Landwirtschaftliche
Nutzfldache ist vor allem in Form von Grinland verbreitet, als sogenanntes
Salzgriinland in allen der Uberflutung zugénglichen Stellen, wéhrend reine
Ackernutzung nur an der westriigenschen Kuste kleinfléchig vorkommt. Hu-
tungen auf Mineralbéden mit charakteristischen Pflanzengesellschaften sind
besonders auf Hiddensee ausgepragt, wo auch Heiden und Magerrasen als
historische Kulturlandschaftselemente einen gréBeren Raum einnehmen. Das

Gebiet weist insgesamt einen hohen Grad von Natdrlichkeit auf.

4.2.4 Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1544-302

Westrtigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee

Das GGB umfasst die Boddengewasser zwischen Hiddensee und Rlgen (ca.

85 %) und die an die 0. g. Gewasser angrenzenden Landflachen.

Das GGB wird in weiten Teilen vom Nationalpark ,Vorpommersche Bodden-

landschaft" Uberdeckt.?

3 Managementplan fiir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1544-302 Westriigensche
Boddenlandschaft mit Hiddensee, Nationalparkamt Vorpommern, Stand: 30.11.2018
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Stralsund

© GeoBasis-DE/M-V 2018

Abbildung 5: GGB (Quelle: Managementplan flir das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1544-302 Westriigen-
sche Boddenlandschaft mit Hiddensee, Nationalparkamt Vor-
pommern, Stand: 30.11.2018, S. 10), o. M.

Die gréBten Landflachenanteile des GGB befinden sich auf der Insel Hidden-
see. Im Nordwesten der Insel erhebt sich der Dornbusch auf bis zu 73 m
Hbéhe (Bakenberg) und weist damit die héchste Erhebung des GGB auf. Der
Dornbusch ist zum Teil bewaldet, wird aber auch von Trockenrasen einge-
nommen, der zunehmend verbuscht. Im Nordosten der Insel erstrecken sich
die Nehrungen des Alt- und Neubessins, auf denen sich verschiedene Dinen-
stadien und Salzwiesen etabliert haben. Zwischen Vitte und Neuendorf liegt
die Hiddenseer Dlnenheide auf der Seeseite, boddenseitig schlieBen sich

groBflachige Salzgraslénder auf den Duntwiesen und der Glambék an. Der
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Gellen bildet die Siudspitze der Insel und wird von weitldufigen Dinenforma-
tionen und Salzwiesen eingenommen. Auch die Halbinsel Bug im Nordosten
des GGB hat vergleichsweise groBe Landflachenanteile im Gebiet. Der Bug ist

Uberwiegend bewaldet."?
4.2.5 Naturschutzgebiet ,Dornbusch und Schwedenhagener Ufer”

Das Naturschutzgebiet Dornbusch und Schwedenhagener Ufer ist ein 7 ha
umfassendes Naturschutzgebiet in Mecklenburg-Vorpommern, das aus zwei
Teilflachen unmittelbar nérdlich (Dornbusch mit dem Steilufer Hucke) und
Ostlich (Schwedenhager Ufer) der Ortschaft Kloster auf der Insel Hiddensee
besteht. Die Ausweisung erfolgte am 3. Februar 1937 als 315 Hektar groBes
Naturschutzgebiet Dornbusch, Schwedenhagener Ufer und Altbessin. Die Ver-
kleinerung im Jahr 1990 geschah durch Ubergabe der Flidchen an den neu

gegrindeten Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft.

D'ornbu%ct

&

Kloster

Abbi/duﬁg 6: NSG (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rligen), o. M.
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Der Dornbusch entstand wahrend der letzten Eiszeit als Stauchmoranenlobus.
Das Schwedenhagener Ufer liegt auf einer Grundmorane, die sich zur gleichen
Zeit bildete. Der urspringlich mit Eichenmischwald bestandene Dornbusch
wurde im Jahr 1628 abgebrannt, als Wallenstein Uber die Insel herrschte. Die
Ascheschicht ist noch heute in Bodenprofilen erkennbar. Erst im Jahr 1860
wurden Versuche unternommen, die Flachen mit Kiefern aufzuforsten. Das
nachwachsende Holz wurde als Brennmaterial genutzt. Die regelmaBige Aus-
lichtung fihrte zum Stockausschlag und zu lichten Standortverhaltnissen. Im
Jahr 1962 wurde der Deichbau im Bereich des Dornbuschs begonnen. Das
bisher aktive KIliff der Hucke wurde durch den Vorbau eines massiven

Steindamms vom Meer abgeschnitten.>

Die Naturschutzschutzgebiete (NSG) werden im Bebauungsplan nachrichtlich

ubernommen.

4.2.6 Landschaftsschutzgebiet ,Insel Hiddensee”

Das LSG ,Insel Hiddensee™ vom 16. August 1995 hat eine GréBe von etwa
380 ha, davon 3,6 ha Wasserflache und umfasst alle Flachen der Insel Hid-
densee. Ausgenommen davon sind die Flachen, die der Verordnung Uber die
Festsetzung des Nationalparks ,Vorpommersche Boddenlandschaft" unterlie-
gen, die Flachen, flir die Entwilrfe von Bebauungsplanen vorhanden sind so-
wie die Flache, die im Flachennutzungsplan im Bereich der Ortslage Grieben
als Dorfgebiet dargestellt ist. Ostseeseitig markiert die Mittelwasserlinie den

Geltungsbereich.

Das LSG dient gem. § 3 (1) der Satzung der Erhaltung der Landschaft, der
Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sowie dem Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschafts-
bildes. Es soll als vorgelagertes Schutzgebiet fiir den Nationalpark Vorpom-
mersche Boddenlandschaft dienen und dabei auch notwendige Pufferfunktio-
nen flr den Nationalpark erflillen. Gem. (2) der Satzung bezweckt die Fest-

setzung als LSG den Schutz des vielfaltigen Mosaiks von Landschafsformen

5 https://de.wikipedia.org/wiki/Naturschutzgebiet_Dornbusch_und_Schwedenhagener_Ufer
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und Lebensraumen auf der Insel und damit ihrer in geologischer, morpholog-

sicher und faunistischer Hinsicht besonders reichhalten Naturausstattung.

Eine auBerordentliche Bedeutung flir die Erhaltung der Landschaft haben

gem. (3) der Satzung die Flachen zwischen den Ortslagen und dem National-

park. Folgende Ziele sollen gem. (4) der Satzung erreicht werden:

1.

Erhalt und Wiederherstellung sowie ggf. Pflege natirlicher und naturnaher
Landschaftsbestandteile sowie charakteristischer wirtschafsbedingter Kul-
tur- und Halbkulturformationen, wie Heiden, Moore, Sdlle, Kleingewasser,
Feldgehdlze, Einzelbdume und Baumgruppen, Hecken, regional- und
standortspezifische Walder, artenreiche Wiesen,

Sicherung dieser Lebensrdaume flr heimische und standortspezifische

Pflanzen- und Tierarten und deren Gesellschaften,

. Herstellung und Sicherung von Biotop- und Verbundsystemen; dazu ge-

hoért auch die Sicherung von Rastplatzen wandernder Tierarten,

. Erhalt und Verbesserung der Qualitdat der ober- und unterirdischen Ge-

wasser einschlieBlich Klistengewasser,

Erhalt unzersiedelter Landschaft und somit Freihaltung von Bebauung als
Voraussetzung flr die Sicherung ihrer Eignung fur Naturerlebnis und Er-
holung sowie zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

und

. Erhalt der historischen Kulturlandschaft einschlieBlich der kulturhistorisch

bedeutsamen Orts- und Bauformen.

Die Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden im Bebauungsplan nachrichtlich

ubernommen.
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Abbildung 7: Ausschnitt LSG (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), o. M.

4.2.7 Gesetzlich geschutzte Biotope und Geotope
(§ 20 bzw. § 27 LNatG M-V)

Der gesetzliche Biotopschutz (und Geotopschutz) ergibt sich kraft Gesetzes
unmittelbar aus der Definition des § 20 sowie den Beschreibungen in den
Anlagen 2 und 3 zum Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) und
§ 30 BNatSchG.

Bei Biotopen oder Geotopen kann es sich um folgende Gebiete handeln:

- naturnahe Moore und Simpfe, Sélle, R6hrichtbestande und Riede
- Seggen- und binsenreiche Nasswiesen
- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche
- Altwasser, Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschlieBlich
der Ufervegetation
- Verlandungsbereiche stehender Gewasser
Christoph Kohl
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- Trocken- und Magerrasen

- naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebusche und Walder trocken-
warmer Standorte

- Feldgehdlze und Feldhecken

- Magere Flachlandwiesen

- Streuobstwiesen

- Kustenbiotope

Die Biotope um Kloster und Grieben herum sind in Abbildung 7 dargestelit.

Abbildung 8: Biotope (Quelle: Atlas.VR,, Landkreis Vorpommern-Rigen) , 0. M.

Zu schiitzende Flachen sind die WeiBdine (naturnahe Feldgehdlze, Dlinen)
sudlich und dstlich von Kloster sowie folgende Flachen zwischen Kloster und
Vitte: naturnahe Feldhecken und -gehdlze, stehende Kleingewasser, ein
Flachsee mit naturnahen Bruch-, Sumpf- und Auwaldern sowie Rdhrichtbe-
standen und Riede, Trockenrasen , Kleiner Inselblick® und permanente Klein-

gewasser. Dartber hinaus sind im Nahbereich von Grieben ein Graben sowie
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Roéhrichtbestdande und Riede, naturnahe Feldgehdlze und Weideland auf dem

Dornbusch 8stlich des Bakenbergs als schitzenswert aufgenommen.

Norddstlich von Grieben befindet sich das flachenférmige Geotop mit der Be-
zeichnung Trockental ,Honiggrund® Dornbusch. Es verlauft unterhalb des
Swantiberges in einem den gesamten Dornbusch von Nordwesten nach Sud-
osten querenden Tal, dstlich der Leuchtturm-Warterhauser in Richtung Grie-

bener Bucht (Vitter Bodden) verlaufend. Weiter im Osten liegt das sehr gro3-

flachige Geotop ,Haken Bessin®, das ebenfalls gesetzlich geschutzt ist.

Abbildung 9: Geotope (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), o. M.
4.2.8 Flachennaturdenkmale

Geschutzte Landschaftsbestandteile (GLB) und Flachennaturdenkmale (FND)
werden durch die Gemeinde bzw. den zustandigen Landkreis festgesetzt.

Sie haben eine ahnliche Schutzqualitat wie Naturschutzgebiete (NSG) und

gesetzlich geschitzte Biotope. Flachennaturdenkmale, die aufgrund des
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Landeskulturgesetzes der DDR festgesetzt wurden, sind in das aktuell gel-

tende Recht Ubergeleitet worden.

Zwischen Kloster und Grieben sind vier FND als wertvolle Biotope vorhanden:
1) Riedsoll, 2) Ribenberg, 3) und 4) Ellernsegen.

s 2
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Abbildung 10: Flachennaturdenkmale (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), o. M.

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind auf der Insel Hiddensee nicht regis-

triert.

4.2.9 Naturdenkmale (§ 25 LNatG M-V)

Naturdenkmale werden durch Rechtsverordnung der Unteren Naturschutzbe-
hérde (Landrat) festgesetzt. Damit werden Einzelschépfungen der Natur oder
kleine Flachen bis max. 5 ha GréBe wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder
Schoénheit geschitzt. In der Ortslage von Kloster werden zwei Baume als Na-
turdenkmale gem. § 25 LNatG M-V geflihrt: eine Winderlinde (Pastorenweg)

und eine schwedische Mehlbeere (Kirchweg).
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Die Naturdenkmale werden im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.
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Abbildung 11: Naturdenkmale (Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), o. M.

4.2.10  Kuastenschutz gem. Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vor-

pommern (LWaG)
Die gesamte Insel Hiddensee wurde mit dem Beschluss Nr. 121 - 20/76 des
Rates des Bezirkes Rostock vom 09.09.1976 zur Festlegung von Kusten-
schutzgebieten und der Durchfiihrung von erforderlichen VerteidigungsmaB-

nahmen bei Sturmhochwasser zum Kistenschutzgebiet erklart.

Dieser Beschluss beruhte auf § 36 Abs. 1 des Wassergesetzes (WHG) vom
17.04.1963 (GBI. DDR I, S. 77) i. V. m. § 59 Abs. 1 und § 63 der Ersten
Durchfihrungsverordnung zum Wassergesetz vom 17.04.1963 (GBI. DDR II,
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S. 281). Der Beschluss galt nach § 46 des Wassergesetzes (WHG) vom
02.07.1982 (GBI. DDR I, S. 467) fort.
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Abbildung 12: Kistenschutzgebiete auf der Insel Hiddensee
(Quelle: Atlas.VR, Landkreis Vorpommern-Rigen), o. M

Nach § 55 Abs. 1 der Ersten Durchfiihrungsverordnung zum Wassergesetz
vom 02.07.1982 (GBI. DDR I, S 477) ist in Kiustenschutzgebieten die Errich-
tung und Veranderung von Bauwerken und baulichen Anlagen, soweit sie
nicht dem Schutz der Klste dienen, verboten. Nach § 136 Abs. 1 des Was-
sergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992
(GVOBI. M-V Nr. 28 S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866), bleiben die auf der Grundlage des
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Wassergesetzes vom 02.07.1982 festgelegten Kiistenschutzgebiete sowie die
nach friiheren wasserrechtlichen Regelungen festgelegten Schutzgebiete be-

stehen.

GemaB § 136 Abs. 3 LWaG kann die Wasserbehoérde auf Antrag von den Ver-
boten Ausnahmen zulassen, wenn sie dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwi-
derlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit er-

forderlich ist.

Weiterhin bedarf gemé&B § 89 Abs. 1 LWaG die Errichtung, wesentliche Ande-
rung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewadssern in einem Ab-
stand von 200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie sowie im

Vorstrandbereich der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehdérde.

Ein Vorhaben ist nach § 89 Abs. 2 LWaG zu untersagen, wenn es nicht mit

den Belangen des Klstenschutzes als 6ffentliche Aufgabe vereinbar ist.

Somit ware eine beabsichtigte Errichtung baulicher Anlagen in dem betroffe-
nen Bereich auch auf dieser Rechtsgrundlage zu untersagen, wenn sie nicht

mit den Belangen des Klistenschutzes als 6ffentliche Aufgabe vereinbar ist.

Der Tatsache, dass die gesamte Insel Hiddensee ein Klstenschutzgebiet dar-
stellt, muss bei der Aufstellung eines Bebauungsplans Rechnung getragen

werden.

In diesem Zusammenhang sind § 9 Abs. 1 Nr. 9., Nr. 10 und Nr. 16 a-c BauGB

zu berlcksichtigen.

AuBerdem sind Uberflutungsgefahrdete Bereiche zeichnerisch als gefahrdete
Gebiete darzustellen und SchutzmaBnahmen textlich festzusetzen (§ 9 Abs.

1 Nr. 16 ¢ BauGB). Uberflutungsgefdhrdete Bereiche sind auBerdem als
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~Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG" anzusehen (§ 9 Abs. 6a BauGBS®).

Neben denin § 84 Abs. 5i. V. m. § 74 Abs. 1 LWaG genannten Verboten sind
im Klstenschutzgebiet ,Insel Hiddensee" folgende Flachen im Bereich Kloster

grundsatzlich freizuhalten:

Landeskiistenschutzdeich Vitte — Kloster landseitig (Anlagenver-
zeichnis Bauwerke Nr. 7 und 11)

AuBendeich beginnend am Anschluss an der Dine stdlich Vitte am Kustenki-
lometer KKM H 11,5, weiterfihrend der Boddendeich durch Vitte bis Kloster
Deichende am Hotel ,Hitthim" besteht Bauverbot in einem Streifen 20 m land-
seitig des DeichfuBes, mit Ausnahme des ndérdlichen Teils der Sprenge, wo
die Bauverbotslinie an der westlichen StraBenseite anschlieBt und dort bis

zum Wallweg verlauft.

Landeskiistenschutzdeich Vitte — Kloster seeseitig (Anlagenver-
zeichnis Bauwerke Nr. 7 und 11)

AuBendeichbeginnend am Anschluss an der DlUne sudlich Vitte am Kistenki-
lometer KKM H 11,5, weiterflihrend der Boddendeich bis Vitte mit Beginn des
Raudeckwerkes (Anlagenverzeichnis Bauwerk Nr. 13) besteht Bauverbot in
einem Streifen 20 m seeseitig des DeichfuBes soweit das Deichvorland vor-

handen ist.

Im Bereich des Hafens bis zum Deichsiel ca. 30 m nordlich der Hafenzufahrt
besteht Bauverbot in einem Streifen 15 m seeseitig des DeichfuBes. Ab Deich-
siel bis zum Ende des Deiches in Kloster am Hotel , Hitthim" besteht Bauver-

bot in einem Streifen von 20 m seeseitig des DeichfuBes.

6§ 9 Abs. 6a BauGB: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasser-
haushaltsgesetzes sollen nachrichtlich ibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikogebiete im Sinne
des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan ver-
merkt werden.
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Landeskiistenschutzdeich ,,Riegeldeich™ zwischen der Diine und Lan-
deskiistenschutzdeich Vitte — Kloster (Anlagenverzeichnis Bauwerk
Nr. 12)

Beidseitig der Deiche besteht Bauverbot in einem 10 m breiten Streifen, ge-

messen vom jeweiligen Deichful3.

Der bisher flr die AuBen- und BinnenkUlste von Hiddensee anzusetzende Be-
messungshochwasserstand (BHW) von 2,60 m NHN beinhaltet neben dem
HW200 auch einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120.
In einem 2019 erschienenen Sonderbericht korrigierte der Weltklimarat
(IPCC) seine Prognosen bzgl. des zu erwartenden Meeresspiegelanstieges auf
0,61 bis 1,10 Meter. Mit Beschluss vom 22.12.2020 hat die Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) dem Bericht ,,Auswirkungen des Klima-
wandels auf die Wasserwirtschaft — Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen
und strategische Handlungsfelder (LAWA Klimawandel-Bericht 2020)" zuge-
stimmt, wonach ein VorsorgemaB von 1,0 m fur den klimabedingten Meeres-
spiegelanstieg und potenzielle Anderungen von hydrodynamischen Belastun-
gen (z. B. Windstau) in der Planung von Kustenschutzbauwerken zu beachten
ist. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass seeseitig von vorhandenen
Klstenschutzanlagen auch unter Einhaltung von SchutzmaBnahmen, die eine
perspektivisch erhdhte hochwasserbedingte Gefahrdung bertcksichtigen,
keine Neubebauung zugelassen werden kann. Unabhangig von der Rechts-
verbindlichkeit der zu erarbeitenden Planung bedarf jedes Bauvorhaben (dies
gilt auch fur nicht baugenehmigungspflichtige Vorhaben) einer Ausnahmege-
nehmigung gemaB § 136 Abs. 3 LWaG seitens der fur den Kistenschutz zu-

standigen Wasserbehdrde.

Die Gewasserschutzstreifen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-

nommen.

4.2.11  Wasserschutzgebiete

Ostlich von Kloster befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet Kloster. Das
Trinkwasserschutzgebiet wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom
10.09.1981 festgelegt und hat gemaB § 136 LWaG weiterhin Bestandschutz,
ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 (Schutz der

ﬁfﬁ')DEN?EE >1P e CIKGA

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten



32
BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

Trinkwassergewinnung - Wasserschutzgebiete fir Oberflachenwasser, DDR-
Standard) und TGL 43 850 (Trinkwasserschutzgebiete — Terminologie, allge-

meine Festlegungen, DDR) festgelegten Schutzanordnungen.

In Kloster liegt ein Bereich 6stlich des Hafenwegs und Grieben vollstandig
innerhalb der Trinkwasserschutzzonen II und III der Wasserfassungen Grie-

ben und Schwedenhagen.

In der Trinkwasserschutzzone II (TWSZ) sind Neubebauungen sowie erhebli-
che Nutzungsanderungen des vorhandenen Baubestandes sowie Lagerung

wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdl) verboten. Erhéhte Anforderungen

fur die Lagerung bzw. flir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.
B. Heizdl) ergeben sich fur die Standorte in der TWSZ III.

Abbildung 13: Wasserschutzgebiete, Zonen II und III (Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern), o. M.

Die Nutzungsbeschrankungen fir die Wasserschutzzone II (engeres Schutz-

gebiet) gilt unter anderem fir:
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Bebauung

- Bodennutzung mit Verletzung der oberen Bodenschichten
- Landwirtschaft, besonders bzgl. Dliingung

- StraBenbau

- Tourismus

- Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Nutzungsbeschrankungen flir die Wasserschutzzone III (weiteres Schutz-
gebiet) umfassen das gesamte Einzugsgebiet der geschlitzten Wasserfas-

sung. Hier gelten Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen wie:

Ablagern von Schutt, Abfallstoffen, wassergefahrdenden Stoffen

- Anwendung von Giille, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und Schadlings-

bekampfungsmittel,
- Massentierhaltung, Kléaranlagen, Sand- und Kiesgruben
- Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Wasserschutzgebiete werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

4.3 Uberregionale Planungen

4.3.1 Denkmalschutz

Denkmale sind gem. § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes von Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse be-
steht, wenn die Sachen bedeutend flir die Geschichte des Menschen, flur
Stadte und Siedlungen oder flr die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschafts-
bedingungen sind und flr die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissen-
schaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorlie-
gen. Baudenkmale sind gem. § 2 Abs. 2 DSchG M-V Denkmale, die aus bau-
lichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen bestehen. Ebenso zu behandeln

sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von Menschen
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gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1
erfullen. Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln,

sofern sie mit dem Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Gem. Abs. 3 sind Denkmalbereiche Gruppen baulicher Anlagen, die aus den
in Absatz 1 genannten Grinden erhaltenswert sind, unabhangig davon, ob
die einzelnen baulichen Anlagen flir sich Baudenkmale sind. Denkmalbereiche
kdnnen Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile und -
viertel, Siedlungen, Gehoéftgruppen, StraBenziige, bauliche Gesamtanlagen,
Produktionsstatten und Einzelbauten sein sowie deren engere Umgebung, so-
fern sie flr deren Erscheinungsbild bedeutend sind. Mit dem Denkmalbereich

wird das auBere Erscheinungsbild geschitzt.

Lt. Kreisdenkmalliste, Stand 11/2018 sind folgende Baudenkmale in der Ge-

markung Kloster aufgefihrt:

StraBe/Haus- Bezeichnung Listen- Flur Flurstiick
nummer Nr.
Am Bau 12 Schmiede 00912 3 70/5
Am Klostertor Klostertor 00373 2 135
Am Klostertor 6 Wohnhaus (erste | 00374 2 126/5, 126/8
Wohnstatte Gerhart
Hauptmanns)
Am Leuchtturm 2 Leuchtturm 00378 4 7
Biologenweg Seminargebaude 00376 2 34
Biologenweg 3 Wohnhaus 00375 2 38/1
Biologenweg 5 Wohnhaus (Doktoranden- | 00376 2 32
haus)
Biologenweg 20 Wohnhaus 00377 2 17
DorfstraBBe 50 Fischerhaus 00316 1 33/1
Higelweg 19 Wohnhaus (Haus Felsen- | 00380 3 43/10, 43/33,
stein, Gesamtanlage) mit 43/11
Gastehaus und Garten
Kirchweg 1 Museum (ehem. Seenot- | 00384 2 21
rettungsstation)
Kirchweg 3 Kloster, Kirchweg 3, Som- | 00888 2 24
merhaus Muthesius
Kirchweg 3 Einraumpavillon mit Ve- | 00901 2 27/1, 26
randa
Kirchweg 9 Zweiraumpavillon 00902 2 46/3
Kirchweg 13 Villa ,Seedorn® mit An- | 00382 2 43
bauten (Gerhard-Haupt-
mann-Gedenkstatte)
Kirchweg 35 Kirche 00381 2 114
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Kirchweg 35 Friedhof mit Grabstatte | 00379 2 114
Gerhart Hauptmanns, Fa-
miliengrabstatte Walter
Felsensteins und Grabste-
len bei der Kirche

Zum Hochland 13 ,Lietzenburg" 00383 2 2
Zum Hochland 17 Ehem. Pension (heute Vo- | 008787 1 3/2
gelwarte)

Folgendes Baudenkmal ist in Grieben verzeichnet:

StraBe/Haus- Bezeichnung Listen- Flur Flurstiick
nummer Nr.
DorfstraBBe 50 Fischerhaus 00316 1 33/1

Die Denkmale werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

4.3.2 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bewegliche
oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden, in Mooren sowie in Gewas-
sern befinden oder befanden. Bodendenkmale zeugen vom menschlichen Le-
ben in der Vergangenheit und gestatten Aufschllisse Uber die Kultur-, Wirt-
schafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhaltnisse und
zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschicht-

licher Zeit.

Im Plangebiet sind zwei Bodendenkmale (Bereich Friedhof, Bereich ehem.
Kloster) bekannt. Die erfassten Bodendenkmale sind nachrichtlich in der Plan-

zeichnung raumlich dargestellt.

Bei geplanten MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation von Bodendenk-
malen ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an

die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
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Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines/r Mitarbeiter:in oder Beauftragten
des Landesamtes, in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflich-

tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.4  Sonstiges

4.4.1 Vermessungsmarken

Im Plangebiet befinden sich Vermessungsmarken. Sie dienen der Festsetzung
amtlicher Vermessungspunkte der Landevermessung. Vermessungsmarken
sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG) gesetzlich
geschutzt. Vermessungsmarken dirfen nicht in ihrer Lage verandert oder

entfernt werden.

Vermessungsmarken, die verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkenn-
bar oder in ihrer Lage verandert sind, sind der zustandigen Behdrde (Amt fur

Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen) mitzuteilen.

5 Raumordnung und Landesplanung

5.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V)

Das LEP M-V’ weist fur die Ortslagen Neuendorf, Vitte, Kloster und Grieben
Vorbehaltsgebiete flr Tourismus aus. Sudlich von Neuendorf, zwischen Neu-
endorf und Vitte und zum kleinen Teil zwischen Vitte und Kloster sowie nérd-
lich von Grieben werden in allen Bereichen, die keine zusammenhangende
Siedlungsstruktur aufweisen, Vorranggebiete flir Naturschutz und Land-

schaftspflege dargestellt. Um die Insel herum werden Vorrangebiete flr

7 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung M-V, Schwerin, Juni 2016.
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Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewdassern ausgewiesen und an der

sudlichen Spitze der Insel Hiddensee existiert ein Vorranggebiet Schifffahrt.

Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (Quelle: LREP M-V, Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung,
Schwerin, Juni 2016), o. M.

~Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwdégung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Vorbe-
haltsgebiete haben den Rechtscharakter von Grundsédtzen der Raumordnung.
Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwdgungs- oder Er-
messensentscheidungen. Sie sind einer Abwdgung noch zugénglich, hierbei
jedoch mit einem besonderen Gewicht zu berticksichtigen.

Vorranggebiete sind Gebiete, die flir bestimmte raumbedeutsame Funktionen
oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen

oder Nutzungen nicht vereinbar sind. Vorranggebiete haben den
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Rechtscharakter von Zielen der Raumordnung. Ziele der Raumordnung sind

verbindliche Vorgaben in Form von réumlich und sachlich bestimmten oder

bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend

abgewogenen, textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-

nungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums, die von

allen Adressaten zu beachten sind."®

~Leitvorstellung der Raumordnung ist die einer nachhaltigen Raumentwick-

lung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen

Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groB-

rdumig ausgewogenen Ordnung fiihrt.

Die Umsetzung dieser Leitvorstellung wird verankert in

— den Leitlinien der Landesentwicklung, die die Schwerpunkte benennen, die
fir eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes von be-
sonderer Bedeutung sind und

— den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung (Kapitel 3 - 8), die den
verbindlichen Rahmen flir kiinftige Entwicklungen setzen.

Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Lage des Landes

wird insbesondere der Sicherung und weiteren Schaffung von qualifizierten

Arbeitspldtzen sowie in Verbindung damit der Deckung des zu erwartenden

Fachkréftebedarfs bei allen Abwédgungsentscheidungen und Ermessensspiel-

rdumen Prioritdt eingerdumt. Dies gilt sowohl flr die Anwendung der Leitli-

nien als auch der Ziele und Grundsétze der Raumordnung."

Die Leitlinien des LEP M-V beziehen sich auf die Raumstruktur und raumliche
Entwicklung, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, Infrastrukturentwick-
lung, Naturraumentwicklung, planerische Gestaltung unter der Erdoberflache
und die Raumordnung im Kistenmeer sowie das integrierte Kistenzonenma-
nagement. Bezogen auf Hiddensee sind im Folgenden einige Leitlinien ent-
sprechend der in den Karten dargestellten Vorgehalts- und Vorranggebiete

erwahnt, die auch fur die Insel Hiddensee von Belang sind:

8ebd.S. 18f
Sebd.S. 21
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Landliche Rdume

3.3.1

(2)

Die Landlichen Raume sollen so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie

- einen attraktiven und eigenstandigen Lebens-
und Wirtschaftsraum bilden,

- der dort lebenden Bevdlkerung einen
bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

— ihre typische Siedlungsstruktur und das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,

- ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und

- die Basis einer bodengebundenen Veredelungs-
wirtschaft bilden.

Entwicklung der
Landlichen Rdume

Tourismusentwicklung und Tourismusraume

4.6

(4)

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der
Sicherung der Funktion fir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen
des Tourismus selbst besonders zu bertck-
sichtigen.

Vorbehaltsgebiete
Tourismus

4.6

(3)

Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der
Tourismusférderung besondere Berlicksichtigung
finden.

Tourismusentwicklung

In den bereits intensiv genutzten Bereichen der
AuBenkiiste und der Inseln haben MaBnahmen zur
Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung
Prioritat. (2Z)

Die Randgebiete des Kistenraums und das
Kistenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und
Erganzungsgebiete entwickelt werden.

Auf eine entsprechende Erweiterung des
touristischen Angebotes und der Infrastruktur
sowie auf ein ausgewogenes Verhdltnis der
verschiedenen Beherbergungsformen soll hinge-
wirkt werden.

4.6

(6)

In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen
werden die festgelegten Vorbehaltsgebiete Touris-
mus regionalspezifisch konkretisiert und raumlich
ausgeformt.

Aufgabe der
Regionalplanung

Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sind in
Schwerpunktraume und Entwicklungsraume zu
differenzieren. (Z)

Tourismusschwerpunktraume sind dabei die
Raume, die sich innerhalb einer Gemeinde oder
eines Erholungsgebietes durch eine uberdurch-
schnittlich hohe touristische Nachfrage und ein
uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot
auszeichnen und in denen eine gezielte raum-
ordnerische Steuerung der Entwicklung notwendig
ist. In diesen Gebieten sollen die Belange des
Tourismus nicht durch andere Nutzungen
beeintrachtigt werden.
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Umwelt- und Naturschutz

6.1

(4)

Zur Forderung der biologischen Vielfalt und der
landestypischen Okosysteme sollen NATURA 2000-
Gebiete und die Biotopverbundflachen im engeren
Sinne vernetzt werden. Querende Infrastrukturen
sind bei entsprechender Ausgestaltung madglich.

Biotopverbundsystem

(6)

In  den Vorranggebieten Naturschutz und
Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der
Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbe-
deutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen.
Soweit raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in diesen
Gebieten die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege beeintrachtigen, sind diese
auszuschlieBen. (2)

Vorranggebiete
Naturschutz und
Landschaftspflege

(8)

In den NATURA 2000-Gebieten sind in Abstimmung
der Naturschutzbehérden mit den Kommunen,
Fachverbdanden und Anliegern in Management-
planungen sowie in freiwilligen Vereinbarungen
einvernehmlich festgelegte MaBnahmen umzu-
setzen. (2)

Beteiligungsmadglichke
iten zur
Akzeptanzsteigerung
flr
NaturschutzmaBnahm
en

* (Z) = Ziele der Raumordnung

Fir die Insel Hiddensee ist die Optimierung des weiteren Ausbaus von Wind-

energie an Land und auf See mit den entsprechenden Flachenbereitstellungen

von Bedeutung. Mit regenerativer Energie aus Mecklenburg-Vorpommern soll

bis 2025 ein Anteil von 6,5 % des deutschen Bruttostromverbrauchs gedeckt

werden. Welche Zielvorgaben sich daraus flr die Insel Hiddensee ergeben ist

zur Zeit nicht bekannt.

Die in diesem B-Plan verfolgten Planungsziele entsprechen denen der Lan-

desraumentwicklung.
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5.2  Regionales Raumentwicklungsprogramm

Vorpommern (RREP Vorpommern)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommerni® von 2010 stellt
fur den Bereich Kloster und Grieben einen Tourismusschwerpunktraum, ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und ein Vorbehaltsgebiet Klistenschutz dar.
Uberlagernd werden zwei Teilflichen als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser in
Kloster und Grieben dargestellt. Dartber hinaus wird in Kloster der Hafen und
noérdlich von Kloster und Grieben ein Vorranggebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege sowie stdlich von Kloster ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und

Landschaftspflege dargestellt.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus dem RREP Vorpommern (Quelle: Regio-
nales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Hg. Regionaler Pla-
nungsverband Vorpommern, Bearb. Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung Vorpommern, August 2010), o. M.

10 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, Hg. Regionaler Planungsverband Vorpommern,
Bearb. Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, August 2010.
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Leitlinien einer nachhaltigen Regionalentwicklung sind u. a.:

— Die Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen in der Region steht im
Mittelpunkt aller EntwicklungsmaBnahmen. Mit der Bereitstellung der er-
forderlichen Arbeits- und Ausbildungspldtze sowie umfassenden Bildungs-
angeboten kann der Abwanderung vor allem junger Menschen entgegen-
gewirkt sowie die Zuwanderung beférdert werden. Die Attraktivitdt und
Lebensqualitit der Region flir Familien mit Kindern soll nachhaltig gestérkt
und die Vereinbarkeit von Familie und Beruf verbessert werden.

— Der Tourismus, die Land-, Forst- und Nahrungsglterwirtschaft, die Ener-
giewirtschaft, das produzierende und verarbeitende Gewerbe, der Dienst-
leistungssektor und der maritime Wirtschaftssektor sollen als tragende
Wirtschaftszweige der Region erhalten und konkurrenzfdhig weiterentwi-
ckelt werden.

— Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern liegt
in ihrer vielfédltigen natdrlichen Ausstattung und Landschaft und ihren Frei-
zeit- und Erholungsméglichkeiten flr alle Bevélkerungsgruppen. Damit
bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl fiir Gesundheits- und Well-
nesstourismus als auch fir Kultur- und Erlebnistourismus. Der maritime
Tourismus soll neben der touristischen Integration geeigneter Binnenland-
bereiche an Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und die Er-
gdnzung durch ganzjéhrig nutzbare Angebote werden besonders unter-
stutzt.

— Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
der Region sollen bewahrt und als Potenziale flr eine hohe Wohn- und
Lebensqualitdt ihrer Bewohner und Géaste genutzt werden. Die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts soll durch MaBnahmen des Schutzes, der
Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und ver-
bessert werden, gleichzeitig eine naturvertrdgliche Nutzung grundsétzlich
mdéglich sein.

— Die Erzeugung, Nutzung und Verbreitung regenerativer Energien und 6ko-
logischer Arbeits- und Produktionsweisen im 6ffentlichen, privaten und

privatwirtschaftlichen Bereich sowie Synergien zwischen den Bereichen
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sollen gestérkt werden. Die Notwendigkeit des sorgsamen Umgangs mit
allen natirlichen Ressourcen soll ins 6ffentliche Bewusstsein gertckt und
das Verstédndnis fir 6kologische Zusammenhédnge entwickelt werden.

— Land-, Forst- und Fischwirtschaft sollen zur Férderung von nachhaltiger
Landbewirtschaftung, zur Pflege der Kulturlandschaft und zur Erzeugung
von Produkten fur eine gesunde Erndhrung und nachwachsender Roh-
stoffe sowie zur Erzeugung regenerative Energie dienen. Auch sollen sie
gezielt in die touristische Wertschépfung und Entwicklung der Region mit
einbezogen werden.

— Innerhalb der Region soll zur Sicherung der kulturellen und sozialen Da-
seinsvorsorge eine blrgernahe soziale und kulturelle Infrastruktur gesi-
chert und weiterentwickelt werden. Neben der Berlicksichtigung der Be-
darfnisse einer dlter werdenden Gesellschaft sollen die Rahmenbedingun-
gen fur eine familien- und kinderfreundliche sowie eine von Chancen-
gleichheit zwischen Frauen und Mdnnern gepragte Gesellschaft verbessert
werden. Angestrebt wird ein tolerantes und gleichberechtigtes Miteinander
von Jung und Alt, von Frauen und Médnnern, von Einheimischen, Zugezo-
genen und Gdésten.

— Regional und dberregional bedeutende Einrichtungen von Kunst und Kul-
tur, Denkmalstéatten und Zeugnisse der Baukultur sollen als attraktive und
identitétsstiftende Besonderheiten Vorpommerns erhalten, prdsentiert

und genutzt werden. 1

" ebd.S. 18 ff
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Das RREP sieht unter anderem fir die Insel Hiddensee folgende gesamtraum-

liche, Siedlungs-, Freiraum und Infrastrukturentwicklungen vor:

Tourismusraume

3.1.3 | (4) In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitadt
und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der
Saisonverlangerung im Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in
seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt
werden. Die planerische Grundlage fir die Tourismusentwicklung sollen
regional abgestimmte Tourismuskonzepte bilden.

3.1.3 | (8) Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region
Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind
vielfdltige, ausgewogene und sich ergdnzende Angebote zu entwickeln.
Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst,
Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches
Potenzial zu nutzen.

3.1.3 | (9) Im gesamten Tourismusbereich sind die Belange der Barrierefreiheit zu
beachten. Die Umsetzung interkommunaler Konzepte fiir den barrierefreien
,Tourismus fir alle" soll unterstiitzt werden.

(10) Das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region ist gezielt fir die
Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsraume

3.1.4 | (1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in
den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

Stadt- und Dorfentwicklung

4.2 (1) Stadte und Dorfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt behutsam weiterentwickeln. Stadtebau und Architektur sollen die
landschaftstypischen Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die
regionalen Gegebenheiten bericksichtigen.

(6) Denkmalgeschitzte und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Dorfanlagen,
Ensembles und Gebdude sind in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und
einer adaquaten Nutzung zuzufiihren.

Umwelt- und Naturschutz

5.1 (3) In Vorranggebieten flr Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege der Vorrang vor anderen raumbe-
deutsamen Nutzungen einzurdumen. Mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege unvereinbare Planungen, MaBnahmen und Vorhaben sind
auszuschlieBen. (2)

(4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu bertcksichtigen.

Pflanzen und Tiere

5.1.1 | (1) Die heimischen Tier- und Pflanzenarten, insbesondere die seltenen und
bestandsbedrohten Arten, sollen durch Sicherung, Pflege und Entwicklung
ihrer Lebensraume erhalten werden. Rast- und Nahrungsplatze durch-
ziehender Tierarten sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

(2) Die Funktion unzerschnittener Freiraume soll bei Infrastrukturplanungen vor
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allem mit ihrer Bedeutung fir stérungsempfindliche Tierarten besonders
berlicksichtigt werden.

Boden und Gewasser

5.1.2 | (1)

Die Boden sollen als Grundlage der biologischen Vielfalt erhalten und in ihrer
natlrlichen Leistungs- und Funktionsféahigkeit gesichert und entwickelt
werden. Es sollen MaBnahmen ergriffen werden, die Bodenschadigungen wie
der Bodenerosion, der Verdichtung, Schadstoffeintrag bzw. -anreicherung
sowie der Degradierung von Moorbéden entgegenwirken.

Klima und Luft

Durch geeignete MaBnahmen insbesondere im Bereich der Energie-
erzeugung und des Energieverbrauchs, bei der Errichtung 6ffentlicher und
privater Bauten sowie bei Planungen und MaBnahmen des Verkehrs soll die
Emission von klimawirksamen Gasen vermindert werden. Bei Veran-
derungen der Siedlungsstruktur sollen klimatische Auswirkungen berlck-
sichtigt werden. Zur Reduktion der Emissionen von klimawirksamen Gasen
und zu ihrer Bindung aus der Atmosphdre sind die nachhaltige
Bewirtschaftung von Niedermooren und die Neuaufforstung geeigneter
Flachen unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher Belange anzustreben.

Die Landschaft soll in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit geschiitzt,
gepflegt und entwickelt werden. Das charakteristische Relief und die
landschaftspragenden Strukturen wie Gewasser, naturnahe Walder,
standort- und nutzungsbedingte Vegetations- und Bewirtschaftungsformen
sowie regionaltypische Bauweisen sollen erhalten und weiter entwickelt
werden.

5.1.3 | (1)
Landschaft
5.1.4 | (1)

(3)

Landschaftstypische Strukturen sollen erhalten, gepflegt und in einem
Biotopverbund vernetzt werden. Strukturarme Landschaften sollen unter
Berilicksichtigung der bestehenden Landnutzung mit Landschaftselementen
angereichert werden.

Tourismus in Natur und Landschaft

52 | (1)

Landschaftsraume, die hinsichtlich ihrer natlrlichen und kulturellen
Ausstattung sowie ihrer Lage fir die Erholungsnutzung besonders geeignet
sind, sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang dagegen steht, fir die
Allgemeinheit zuganglich und erlebbar und so flr geeignete Erholungs-
formen nutzbar gemacht werden.

(2)

Naturbetonte und ungestdrte Rdume sind als Voraussetzung fir die Erholung
in Natur und Landschaft in einer ausreichenden GroBe zu erhalten. Sie sollen
weder durch andere Raumnutzungen noch durch die Erholungsnutzung
selbst beeintrachtigt werden.

(3)

Schutzgebiete sollen, soweit dies der Schutzzweck erlaubt, der Allgemeinheit
zuganglich gemacht wund fir die naturkundliche Information der
Offentlichkeit genutzt werden. Entsprechende Einrichtungen fiir die
Umweltbildung sollen vor allem in den Nationalparks ,Vorpommersche
Boddenlandschaft" und ,Jasmund", im Biospharenreservat ,Sidost-Rigen®
sowie in den Naturparks ,Usedom" und ,Am Stettiner Haff" entstehen.

(4)

In der Planungsregion soll ein Verbund von Wander-, Radwander- und
Reitwegenetzen einschlieBlich zugeordneter Raststellen und mdglichst an
Ortslagen gebundener Erlebnisbereiche geschaffen werden. Mit diesen
Wegenetzen sollen die attraktiven Landschaftsréaume nach innen erschlossen
und nach auBen untereinander verbunden werden. In Schutzgebieten sollen
im Interesse der Erlebbarkeit von Natur und Landschaft vorhandene Wege
weiterhin fur Wanderer und Radwanderer nutzbar sein.

Kisten- und vorbeugender Hochwasserschutz

53 | (2)

In den Vorbehaltsgebieten Kistenschutz sollen alle Planungen und
MaBnahmen die Belange des Kistenschutzes berticksichtigen.

liﬁ{ngEN%EE GfP FA R CKSA
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Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4 (2) Die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft ist unter Beachtung des
Umweltschutzes, insbesondere des Schutzes der Gewdsser, durch die
Erhaltung und Stdrkung bewdhrter und die Entwicklung neuer
Bewirtschaftungstechnologien zu sichern. Das Leistungsspektrum der
Landwirtschaft ist flir die Unterstitzung von Naturhaushaltsfunktionen und
fir die Landschaftspflege nutzbar zu machen. Es sollte u. a. der
Agrarforschung und der Umsetzung von Forschungsergebnissen Rechnung
tragen.

Ressource Trinkwasser

5.5.1 | (2) In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten Trink-
wasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass diese
Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den Trinkwasserschutz moglichst
nicht beeintrachtigt werden

Schiffsverkehr und Hafen

6.4.4 | (1) Die Infrastruktur der Hafen sowie ihre land- und seeseitigen Anbindungen
sollen so ausgestaltet werden, dass die Wettbewerbsstellung der Hafen
gesichert und verbessert wird.

* (Z) = Ziele der Regionalentwicklung

Die in diesem B-Plan verfolgten Planungsziele entsprechen denen der regio-

nalen Raumentwicklung.

5.3  Flachennutzungsplan

In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Insel Hiddensee (in
der Fassung der Neubekanntmachung von 2008) wurden angesichts der be-
sonderen Situation auf der Insel fast flachendeckend Sonstige Sondergebiete

ausgewiesen.
Dabei werden unterschieden:

SO 1 ,Tourismus”

Zentrale Bereiche mit gesamtortlicher Bedeutung, in denen zentrale touristi-
sche Einrichtungen sowie gewerbsmaBige Beherbergung lberwiegen (Hau-
fung an Gemeinbedarfseinrichtungen, Einzelhandel, gewerblicher Fremden-
beherbergung, Gastronomie, Dienstleistungen, Einrichtungen fir die gesund-
heitliche, soziale, kulturelle, sportliche Betreuung der Gaste und fir die Frei-
zeitgestaltung sowie erganzend Wohnen). Durch die erganzende Zulassigkeit
des Wohnens soll nicht zuletzt verhindert werden, dass Bereiche entstehen,

die auBerhalb der Saison leer stehen.

i

HDDENEE

L

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten



47
BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

SO 2 ,Feriengebiet”

Bereiche, in denen das Wohnen mit einer gewissen RegelmaBigkeit (Gleich-
wertigkeit) vertreten ist. Neben Wohnen kommen in diesen Gebieten vor al-
lem Freizeitwohnungen (Ferienhauser/Wochenendhduser) sowie kleinere Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes vor. Auch hier ist jedoch der Tourismus
bei Betrachtung der Aktivitatsdichte und der Tagesgaste auch hinsichtlich der
Atmosphare/des Stdrpotenzials pragend.

SO 3 ,Biologische Station”

Bereiche mit Unterrichts- und Forschungseinrichtungen und zweckgebundene

Beherbergungen/Wohnen.
Der Ortsteil Grieben wird innerhalb der Ortslage als SO 2 ausgewiesen.

Neben den Sonstigen Sondergebieten wird in Kloster am 6stlichen Ortsrand
ein Allgemeines Wohngebiet und ein Dorfgebiet dargestellt. Bei dem Dorfge-
biet handelt es sich um vorhandene Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe und der dazugehérigen Wohnungen und Wohngebdude im Bereich
der ehemaligen Hofanlagen. Das Gerhard-Hauptmann-Haus wird als 6ffentli-
che Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen™ ausgewiesen. Die innerértlichen zentra-
len VerkehrsstraBen werden als HauptverkehrsstraBen abgebildet. Innerhalb
der Siedlungsflachen befinden sich dartber hinaus private und o6ffentliche

Grunflachen.
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Abbildung 16: Ausschn/tt ~Kloster™" us dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan (Quelle:
FNP in der Fassung vom 24.04.2008), o. M.

Kloster und Grieben werden umrahmt vom LSG Hiddensee, vom NSG, vom
Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft, von Fauna-Flora-Habitat-
Flachen und von Special Protected Areas, die nachrichtlich Gbernommen wur-
den genauso wie der Gewasserschutzstreifen von 200 bzw. 100 Metern. Am
Ostlichen Rand von Kloster und am norddéstlichen Rand von Grieben werden
landwirtschaftliche Flachen dargestellt, wahrend am westlichen Rand von
Kloster Waldflachen abgebildet sind. Nachrichtlich tbernommen sind Rege-
lungen flr die Stadterhaltung und den Denkmalschutz.
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Abb//dung 17: Ausschnitt ,Grieben" aus dem rechts-
kréftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: FNP in der
Fassung vom 24.04.2008), o. M.

[’

Die geplanten Nutzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen zum gréBten

Teil den Darstellungen des Flachennutzungsplans und dem Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Abbildung 18: Ausschnitt ,Schwedenhagen" aus
dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (Quelle:
FNP in der Fassung vom 24.04.2008), o. M.

Einzig im Bereich Schwedenhagen wird das ehemalige universitdre Institut
fir Okologie als Wohnbaufldche festgesetzt. Das Grundstiick ist im Fldchen-
nutzungsplan als Sondergebiet ,Forschung™ i. S. d. § 11 BauNVO ausgewie-
sen. Folglich ist zur Festsetzung des Bebauungsplans eine Anderung des Fl&-

chennutzungsplans gem. § 8 (3) 1 BauGB erforderlich.
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5.4  Inselentwicklungskonzept (IEK)

Das Inselentwicklungskonzept!? mit WegeerschlieBung der Gemeinde Seebad
Insel Hiddensee stammt von September 2007. Darin sind 5 Leitziele formu-

liert, die mittels verschiedener MaBnahmen umgesetzt werden sollten.
Die 5 Leitziele auf der Grundlage des Leitbildes sind:

.1. Sicherung/Ausbau der landschaftsgebundenen Freizeitm&glichkeiten:

Eine Verbesserung der Auslastung, der Wettbewerbsfahigkeit und der Wert-
schépfung aus dem Tourismus wird nur gelingen, wenn stédrker als bisher
Zielgruppen fiir den Herbst- und Frihjahrsurlaub angesprochen werden kén-
nen. AuBerhalb der Badesaison sind flr den Uberwiegenden Teil der Géste die
Landschaft und ihr Erholungswert sowie der Ruhefaktor und ein besonderer
Service an kulturellen Angeboten ein wesentlicher Grund fir ihr Kommen. Die
Insel Hiddensee hat angesichts ihrer Landschaftspotentiale und ihrer Historie
als Kunstlerkolonie hier besondere Chancen.

Allerdings weist die kommunale Infrastruktur fur den Tourismus erhebliche
Defizite auf. Auszubauen bzw. zu sanieren sind das StraBen- und Wegenetz
einschlieBlich der Wanderwege und landschaftsgebundenen Freizeitangebote
unter Beibehaltung der , Autofreiheit”.

Die Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes bilden die Grundlage des
naturbezogenen Tourismus. Neben dem Baden (Strandurlaub) sind Aktivité-
ten wie Wandern, Radfahren, Reiten, Angeln, Segeln, Surfen, Rudern, Kanu
Fahren usw. als Motiv fir einen Aufenthalt weiterzuentwickeln. Gleichzeitig
eréffnet der Ausbau von landschaftsgebundenen Freizeitaktivitdten neue
Wertschépfungs- und damit Beschéftigungsméglichkeiten (Reit- und Segel-
schule, Naturftiihrungen). Eine besondere Bedeutung fallt daher der Umwelt-

bildung zu.

12 Inselentwicklungskonzept mit WegeerschlieBung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee, uhlig raith
hertelt ful}, Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitekten, 28.09.2007
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2. Starkung der Erlebnisqualitat der Orte

Anspruchsvolle Gaste, mithin die zukiinftige Klientel der Insel Hiddensee, er-
warten neben dem Landschaftserlebnis lebendige Orte mit ,maritimem Flair"
und einer intakten Infrastruktur. Angesichts der dezentralen Siedlungsstruk-
tur mit relativ kleinen Orten und einer insgesamt geringen Bevélkerungszahl
wird die Stérkung der ,Erlebnisqualitdt” der einzelnen Orte jedoch nur mit der
Generierung zuséatzlicher ganzjéhriger Kaufkraft gelingen.

Die Erlebnisqualitdt der Orte hdngt von vielen Faktoren ab: dem Angebot
(Gastronomie, Einkaufen, Unterhaltung), der gestalterischen Qualitét der Ar-
chitektur — hier sind die Eigentimer zu inseltypischer Gestaltung aufgerufen
- sowie der Aufenthaltsqualitit offentlicher/urbaner Freiflachen. Zur Verbes-
serung der Attraktivitat ist der offentliche Raum auszubauen (StraBen, Plitze,
Parks, Ruhezonen und Promenaden, Hafenbereiche) bzw. weiterzuentwi-
ckeln. Besondere Bedeutung kommt hierbei dem Wasser und der Insellage
mit all seinen Méglichkeiten zu. Insbesondere die Anlagen des maritimen Tou-
rismus haben eine hohe atmosphérische Wirkung, die gezielt zur Standort-
entwicklung einzusetzen ist. Ein besonderer Aspekt im Rahmen der Starkung
der Erlebnisqualitdt der Inselorte fallt dem kulturellen Angebot der Insel Hid-
densee in ihrer Tradition als Kinstlerinsel zu. Als Mitglied von EuroArt ist der
Gemeinde Hiddensee vor allem die Férderung des Kulturtourismus ein zent-
rales Anliegen. Neben dem Status als Maler- und Klnstlerkolonie hat die Ge-
meinde daruber hinaus mit dem Gerhart-Hauptmann- sowie dem Asta-Niel-
sen-Haus die Wohnorte weiterer flur die Kulturentwicklung auBerordentlich
wichtige Persénlichkeiten vorzuweisen. Die offentliche Prasenz der Galerien
und Museen soll gesichert und weiter ausgebaut werden (B-Plan ,, Kunst und

Kultur” far die Lietzenburg).

3. Verbesserung des gewerblichen und privaten Beherbergungsangebotes

Zur Optimierung der Wertschoépfungsquote ist das Beherbergungsangebot
generell zu verbessern. Hotelliibernachtungen generieren einen héheren An-
teil der Wertschépfung als andere Vermietungsarten. Wenngleich ein signifi-
kanter Neubau von Hotelkapazitdten unerwiinscht ist, sollten andere Vermie-

tungsarten professionalisiert werden. Hierzu gehért bspw. ein gemeinsam
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angebotenes Wellnessangebot eines vernetzt arbeitenden Ubernachtungsge-
werbes.

Flr besonders wertschépfungsintensive Anlagen z.B. des Gesundheitstouris-
mus sollte eine aktive Ansiedlungspolitik betrieben und dazu eine attraktive
Fldache an herausragendem Standort vorgehalten werden. Um den angesichts
der wirtschaftlichen Defizite notwendigen Umsatzzuwachs zu erreichen, ist
entweder eine quantitative oder qualitative Steigerung des Tourismus not-
wendig. Dabei ist ein qualitatives Wachstum nicht nur hinsichtlich der Gefahr
des Massentourismus vorzuziehen, es ist auch ungleich ergiebiger. Das Wert-
schopfungspotenzial hdngt von der Ausgabenbereitschaft der Gaste und da-
mit auch vom Unterkunftstyp ab.

Vor diesem Hintergrund sollte die Gemeinde durch ihre Planung Fldachen fiir
Vorzeigeprojekte vorhalten, insbesondere in Hinblick auf die AuBenwirkung
fir die Insel Hiddensee und einer Verbesserung des Marktauftrittes. Dies bie-
tet Privatinitiativen Raum, gezielt Produkte oder Dienstleistungen auf dem
Markt in Abstimmung mit anderen Anbietern zu préasentieren.

Neben der Verbesserung der Rahmenbedingungen ist die Vermietung selbst
zu professionalisieren. Verschiedene (bergeordnete Wertesysteme wie die
Kategorisierung der Unterklnfte gemdaB den Vorgaben der Deutschen Touris-
musverbandes oder sonstige Kriterien wie ,Umweltfreundliche Hotels" bieten
fur die Privatanbieter, aber auch fur die gewerblichen Anbieter eine aner-
kannte Basis. Der Ausstattungsstandard der angebotenen Unterklinfte (ge-
werblich und privat) ist im Sinne eines soliden fir die Insel typischen Ambi-
ente stetig zu entwickeln. Die Anbieter sind aufgerufen, sich Uber die Inhalte
der Kategorisierungen zu informieren. Von deren Privatinitiative hdngt gerade
auf Grund ihrer unmittelbaren Kontakte zum Gast die AuBendarstellung der

Insel entscheidend ab.

4. ,Ansiedlung" von Residenten / Seniorengerechte Angebotspolitik

Durch eine ,Ansiedlung"” von Residenten wird eine Abwanderung / Schrump-
fung der einheimischen Bevélkerung ausgeglichen und die ganzjahrige Kauf-
kraft vor Ort gestarkt. Kurzfristig genutzte Bettenkapazitdten mit hoher Be-

legungsdichte kénnen zugunsten extensiverer Nutzungsformen abgebaut

=
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werden, dabei gleichzeitig zusétzliche Beschéftigungseffekte im Rahmen von
Pflege- oder BetreuungsmaBnahmen erzielt werden. Altersgerechte Wohnfor-
men und seniorengerechte Serviceangebote sollten sowohl vor dem Hinter-
grund der inseleigenen wie auch bundesweiten demographischen Entwicklung
geprtift und um entsprechende Anbieter geworben werden.

Seniorengerechte Angebote auch (ber einen léangeren Zeitraum hinweg stel-
len eine Alternative zum herkémmlichen Tourismusangebot dar. Bedingung
ist eine Spezialisierung auf die besonderen Bedlirfnisse dieser Bevélkerungs-
gruppe. Anbieter entsprechender Bewirtschaftungskonzepte kénnen gezielt

geworben und angesprochen werden.

5. Verbesserung der Umweltqualitat

Aufgrund der geographischen Besonderheiten der Insel Hiddensee sind zum
einen die Méglichkeiten flr die Férderung einer regionalen Kreislaufwirtschaft
begrenzt, bieten jedoch auch besondere Potentiale.

Der Aufbau einer regionalen Kreislaufwirtschaft und Energiewirtschaft vor
dem Hintergrund der Nutzung aktuell und zukiinftig méglicher regenerativer

Energien bildet fiir die Insel Hiddensee eine zentrale Zukunftsfrage." 13

Neben den 5 Leitzielen werden auch noch raumliche Schwerpunkte festge-
halten, da die Umsetzung der landschafts- und ortsgebundenen Entwick-
lungsziele und MaBnahmen eine Gemeinschaftsaufgabe ist. Den einzelnen Or-

ten werden folgende Ausrichtungen zugesprochen:

Vitte: Zentraler Hauptort, hohe Aktivitatsdichte, Schwerpunktbereich

Freizeitaktivitaten, Gesundheitstourismus

Neuendorf: Traditionelles Fischereidorf, Landschaftsqualitat (,Weite"), Na-

turerlebnisraum, Maritimer Tourismus

Kloster: Kulturzentrum, Wissenschaftsstandort, , Flaniermeile®

13 ebd. S. 37 ff.
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Grieben: Altester Ort der Insel, Traditionelle Fischerei- und Bauernwirt-

schaft, StraBendorf, Erholungsurlaub

~Vorgenannte Strategien werden nicht in allen Orten der Insel gleichermaBen
Anwendung finden kénnen. Entsprechend dem Leitbild der Insel soll der indi-
viduelle Charakter der Orte mit ihren jeweiligen kulturellen und historischen
Eigenarten gewahrt bleiben. Dies ist bei der Umsetzung der Strategieemp-
fehlungen zu bertcksichtigen. Allerdings besteht zwischen den vier Orten eine
gegenseitige Abhdngigkeit, die zu einem allgemeinen Vorteil entwickelt wer-
den sollte. Die Komplementéarfunktion der jeweiligen ortsbezogenen Inhalte
und Schwerpunkte tragt zu einem positiven Gesamtbild der Insel Hiddensee
mafBgeblich bei."1?

Das IEK kam zu dem Ergebnis, dass es einen Entwicklungsbedarf gibt, der
hoéher ist als die Entwicklungschancen. Wachstumspotenziale seien nicht nur
quantitativ, sondern vor allem qualitativ zu erreichen. Zielkriterien liegen in
den Bereichen 6konomische Wettbewerbsfahigkeit und nachhaltiges Wirt-
schaften, sozialrdumliche und raumliche Gerechtigkeit und Schutz der nattir-
lichen Lebensgrundlagen. Auf Grundlage dieser Leitzieldefinitionen wurde ein

individueller MaBnahmenkatalog entwickelt.

5.5 Rahmenplan ,Siedlungsbereiche”

Der Rahmenplan ,Siedlungsbereiche"® Gemeinde Seebad Insel Hiddensee
stammt von 2008. Er zeigt als Ergebnis Bauzonen als ortsteiliibergreifende
Baugebietstypen fur die Siedlungsbereiche an. Der Rahmenplan diente als
Vorbereitung fir die darauffolgenden Bebauungsplanverfahren der Teilbe-
bauungspléane, um eine Einheitlichkeit und Vergleichbarkeit der Planinhalte

zu sichern. Er wurde fir die friihzeitige Beteiligung genutzt.!>

¥ ebd.S. 39
15 Rahmenplan ,,Siedlungsbereiche” der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee, uhlig raith hertelt fuB, Freie
Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitekten, 25.01.2008
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Insgesamt werden in dem Rahmenplan 7 Bauzonen definiert. Bauzonen 1 und
2 (als Sonstige Sondergebiete) stellen die zentralen Versorgungsbereiche so-
wie die intensiv touristisch genutzten Gebiete der Orte Vitte und Kloster dar,
Bauzonen 3 bis 6 umfassen die Wohngebiete, wobei Bauzone 4 vergleichs-
weise extensiv genutzte Randlagen, Bauzone 5 Randlagen in Restriktionsbe-
reichen (200m Kisten- und Gewdésserschutzstreifen) und Bauzone 6 Sied-
lungssplitter ohne Innenbereichsqualitdt nach § 34 BauGB umfassen.

In Bauzone 7 werden verschiedene gréBere Anlagen und Einrichtungen zu-
sammengefasst, die jeweils als separate Unterbauzone gefasst werden, um
die Festsetzungen prézise auf den Bestand hin auszurichten und damit unge-
lenkte Nutzungsédnderungen in den vergleichsweise groBen Einheiten zu ver-
hindern.¢

In Koster sind die verschiedenen Bauzonen deutlich getrennt.

Der Bereich des Kirchwegs vom Gerhard-Hauptmann-Haus im Westen bis zur
Kirche im Osten versammelt die zentralen Funktionen des Ortes (Bauzone 1).
Ergédnzt wird der innere Bereich durch die Westseite des ehemaligen Gutshofs
(Hafenweg), wo sich in Nédhe des Hafens weitere Laden angesiedelt haben.
Angesichts des Potenzials sowie wegen ihrer Bedeutung flr das Ortsbild
(Ortseingang vom Hafen aus) wird auch die brachliegende ehemalige
Scheune der Bauzone 1 zugeordnet.

Die Bebauung am sudlichen Ortsrand ist vorwiegend durch touristische Nut-
zungen gekennzeichnet (Bauzone 2), wdhrend die Bereiche nérdlich des
Kirchwegs die eigentlichen Wohngebiete darstellen (Bauzone 3). Die Bebau-
ung der Wohngebiete folgt im Wesentlichen dem Verlauf der StraBen, nur im
Block zwischen Higelweg und Mihlberg liegt versteckt und durch verschie-
dene private Stichwege erreichbar, eine extensive rickwértige Bebauung aus
meist kleinen Wohn- und Ferienwohngebéduden (Bauzone 4). Ebenfalls als
Bauzone 4 wird der vom Ort abgesetzte Siedlungsbereich Am Reedsal einge-
stuft. Richtung Hochland besteht eine extensive Einzelhausbebauung im Au-

Benbereich (innerhalb LSG, Bauzone 6).17

6 Ebd. S. 28
7 Ebd.S.32f
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Der Ort Grieben weist eine recht homogene Bebauungsstruktur auf. Dies ist
nicht zuletzt der Entwicklung als StraBendorf ohne weitere flachenhafte Sied-
lungsentwicklung geschuldet. Entlang der DorfstraBe besteht eine extensive,
durch Griinzdsuren mehrfach gegliederte Bebauung mit Wohn- und Ferien-
wohnnutzung. Wegen der Lage innerhalb des 200 m Klsten- und Gewdsser-
schutzstreifens wird die gesamte Ortslage als Bauzone 5 ausgewiesen. Die
Grinzdsuren werden festgelegt. Nur der Bereich des Hotels wird als
Bauzone 7 gefasst. Auf der nérdlichen Seite der DorfstraBe wird der Bereich
der Scheune als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Damit soll ver-
hindert werden, dass eine neue Scheune als Ersatzbau auBerhalb des Ortes
nach § 35 BauGB entsteht und anschlieBend die vorhandene Scheune fir
Wohn- oder Ferienwohnzwecke ungenutzt wird. Die nah an und in das Plan-
gebiet heranreichenden LSG-Flachen schlieBen eine Erweiterung der Ortslage

entlang der DorfstraBe aus.'®
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Abbildung 19: Bauzonen ,Kloster" (Quelle: Rahmenplan Siedlungsbereiche, 2008), 0. M.

8 Ebd. S. 37

\ibenges GiP sy CIKGA

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten



BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

Dieser Bebauungsplan entspricht den Zielen des Rahmenplanes Siedlungsbe-
reiche und des Inselentwicklungskonzeptes, die aufeinander aufbauen. Die

Bauzonendarstellungen ist in die Planungsziele des Bebauungsplanes einge-

flossen.
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Abbildung 20: Bauzonen ,,Gr/eben ( Quelle: Rahmenplan Siedlungs-
bereiche, 2008), o. M.
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5.6  Dorferneuerung

Far die Insel Hiddensee wurde ein Dorferneuerungsplan mit MaBnahmen flr

alle vier Ortschaften der Insel erstellt.!®

Allgemeine MaBnahmen wurden zu allen Ortsteilen empfohlen. Da Flachen-
befestigungen im offentlichen Raum den Charakter der Siedlungsbereiche
nachhaltig pragen wird empfohlen, den bereits eingeschlagenen Weg fortzu-
setzen, durch die Flachenbefestigungen jedem Ortsteil einen individuellen
Charakter zu verleihen. Des Weiteren soll die Grinstruktur der Orte erhalten
und verbessert werden. Bei der Auswahl der Pflanzen sind dabei die spezifi-
schen Standortbedingungen wie haufige Stlirme, viele Sonnenstunden und
salzhaltige Luft zu beachten. AuBerdem sollen Mangel in der Ausstattung mit

57

% Dorferneuerung Gemeinde Seebad Insel Hiddensee, Architekturbiiro Keil, Neubrandenburg, Juni 2008
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Freiraumelementen in Form von fehlenden Sitzgelegenheiten und Abfallbe-

haltern, und Sicherheitsmangel bei Spielgeraten ausgeglichen werden.

Fir den Ortsteil Kloster wird zum einen die Verwendungen von Naturstein
Kleinpflaster, auBer auf dem Kirchweg, empfohlen. Da der Kirchweg unbefes-
tigt ist und deshalb permanenter Erosion unterliegt, wird eine Befestigung
durch eine mineralische Wegedecke empfohlen, um die Attraktivitdt des
Standortes zu erhéhen. Der sudliche Muhlweg, welcher ebenfalls unbefestigt
ist, soll bereichsweise als ungebundene Wegedecke ausgeflihrt werden. Au-
Berdem soll der Norderende durch eine Pflasterung oder mineralische Wege-
decke befestigt werden. Im Bereich der Freiraums wird empfohlen, den Kreu-
zungsbereich von Biologenweg und Hlgelweg durch eine Teilentsiegelung,
Bepflanzung und das Einordnen von Ausstattungsgegenstande aufzuwerten
und damit einen wichtigen Orientierungspunkt fir Tourist:innen zu schaffen.
Weiterhin wird empfohlen, den Sportplatz hinter der Kutschhaltestelle zu er-

neuern und funktionell zu erweitern.

Im Ortsteil Grieben wird flir die Bushaltestelle Grieben eine Umgestaltung der
Verkehrsflachen als Natursteinpflaster und eine Abpflanzung des Bereichs
empfohlen. AuBerdem wird eine Aufwertung des Spielplatzes durch Sitzgele-

genheiten und die Pflanzung ansprechender Gehdlze empfohlen.
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6 Planungskonzept

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb
des Plangebiets planungsrechtlich sichern. Dabei wird auf den Rahmenplan
als Grundlage zuritckgegriffen und mit neuen Bestandserhebungen aktuali-

siert.

Das Planungskonzept umfasst im Wesentlichen folgende stadtebaulichen As-

pekte:

- Bestandssicherung vorhandener baulicher Anlagen
- Bestandsorientierte Nutzungsverteilung

- Erhalt und Sicherung der Ortsstruktur

6.1  Bestandssicherung vorhandener baulicher

Anlagen

Im Rahmenplan ,Siedlungsbereiche™ waren die im Zusammenhang bebauten
Bereiche gem. § 34 BauGB der vier Orte von Hiddensee auf der Grundlage
einer Erfassung samtlicher Gebdaude (mit Unterscheidung in Hauptanlagen

und Nebengebdude) abgegrenzt.

Bei der Abgrenzung des Innenbereichs wurden in Absprache mit dem Bauamt
des LK Rligens als zustandige Untere Bauaufsicht unter Betrachtung der spe-
zifischen Situation der Gemeinde (z. B. GemeindegréBe) folgende Kriterien

fur die Abgrenzung zugrunde gelegt:

- Grundsatzlich endet der im Zusammenhang bebaute Ortsteil hinter dem
letzten bestehenden Gebaude.

- Bereiche mit acht und mehr als acht ganzjahrig benutzbaren Gebauden
werden als innenbereichsbildend entsprechend § 34 BauGB gewertet

- Gebaudegruppen mit weniger als acht ganzjahrig benutzbaren Hausern
werden als Splitter gewertet.

- Baullcken mit einer Breite von mehr als einhundert Metern gelten nicht

als Baullicken im Sinne des § 34 BauGB
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Danach ergab sich flr die Abgrenzung zwischen AuBenbereich und Innenbe-

reich folgendes Bild:

Bebauungsplan
"Kloster und Grieben

GRIEBEN ’¢ / auf Hiddensee"
74
4
é" ”A\ / Kloster und Grieben
KLOSTER //‘ { . //
- A\
\ — = //\: , //\// Innenbereich
\ v o — /’ 7N o 0 / gem. § 34 BauGB
\ - \\ 7 /7 {/ /& 1§ Bebauungsplan
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g AN
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. N\ | B vV
.
- B\ - ‘ﬁ"“‘ ¢ “‘
. “ o
/ Legende
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Abbildung 21: Innenbereich gem. § 34 BauGB Kloster und Grieben (Quelle: eigene Darstel-
lung), o. M.

Innerhalb des Plangebietes werden daher alle im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gemaB § 34 BauGB in die bauliche Nutzungsdarstellung einbezogen
und einer Art der Nutzung zugeordnet. Bereiche, die nicht dem in Zusam-
menhang bebauten Ortsteil zugeordnet sind, werden als Waldflachen oder
landwirtschaftliche Flachen Uberplant. Sofern sich in diesen Waldflachen bzw.
landwirtschaftlichen Flachen baulicher Bestand befindet, wird dieser pla-
nungsrechtlich in seinem Bestand gesichert. Er ist jedoch nicht erweiterungs-

oder umnutzungsfahig.

Da der Bebauungsplan vornehmlich die Art der baulichen Nutzung regelt,

richtet sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Bis auf den Bereich Schwedenhagen werden keine weiteren darlberhinaus-
gehenden Flachen fur bauliche Nutzungen ausgewiesen werden. Die Ortslage

Kloster wird somit in ihrer Struktur und ihrem Ausmaf erhalten. Das bedeutet

CKSA
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insbesondere, dass keine Ausweitung der Ortslage in den Randlagen vorge-
sehen ist. Innergebietlich kdnnen Baullcken geschlossen oder Nachverdich-
tungen im behutsamen Rahmen vorgenommen werden. Die zuklinftige Zu-
lassigkeit von Vorhaben gem. § 30 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB entspricht dem
bereits heute gem. dem Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB Zulassigen.

6.2  Bestandsorientierte Nutzungsverteilung

Auf Grundlage von Internetrecherchen, Kartenmaterial, bestehenden Kon-
zepten und Vor-Ort-Begehungen sind die 6ffentlichen und ,offensichtlichen®

Nutzungen aufgenommen worden. Ferienwohnungen/Ferienhduser sind nicht

erfasst.
Bebauungsplan
© “Kloster und Grieben
GRIEBEN Oa.« auf Hiddensee"
| Kloster und Grieben
KLOSTER
N Nutzungen
* A Stand 25.07.2023
Legende
e | vorhandene Gebaude
[He| und Nebengebaude
- Ausstellungen, Museum
Galerie
Einzelhande!
Lebensmitteleinzelhandel
Fahrradverieih,
Kutschenbetrieb
| Gastronomie
sffentliche Toiletten
o ) ¢ 7 |e
1 M Christoph Kohl
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Abbildung 22: Bestandsplan Nutzungen (Quelle: eigene Darstellung, 2023), 0. M.

Die im Bestandsplan dargestellten Nutzungen unterstreichen die Zentralitat

der Achse Kirchweg.

Nérdlich und sudlich des Kirchwegs versammeln sich die zentralen Funktionen

des Ortes, erganzt durch zentrale Nutzungen am Hafenweg und direkt am
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Hafen. Die Nutzungen, die vorrangig flir den Tourismus aber auch flr die
Inselbevélkerung notwendig sind, wie u. a. Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen oder offentliche Einrichtungen (z. B. Bibliothek) werden im
Bebauungsplan als Sondergebiet ,Zentrum" festgesetzt. Das betrifft die Fla-
chen am Kirchweg und die Flache sidlich des Weges Am Klostertor, die auf-
grund der exklusiven Lage am Ortseingang vom Hafen kommend, eine hohe

zentrale Bedeutung hat.

Die Nutzungen direkt am Hafen werden im Sondergebiet ,,Hafen" festgesetzt.
Bei den Nutzungen handelt sich um touristische Angebote wie kleine Souve-
nirladen oder Gastronomie. Die Laden und Dienstleistungen entlang des Ha-

fenwegs liegen im dort festgesetzten ,Dorfgebiet".

Die zentralen Bereiche haben gesamtértliche Bedeutung, sowohl flir die Tou-
rist:innen als auch fur die Inselbevdlkerung. Es werden Arbeitsplatze gesi-

chert und die Guter fur den taglichen Bedarf vorgehalten.

Ein weiterer Schwerpunkt des Planungskonzeptes liegt in der Sicherung des
Dauerwohnens. Der Typus des ,dauerhaften Wohnens" bzw. ,,Dauerwohnens"
bezeichnet Wohnungen, die nicht einem stetig wechselnden Personenkreis
zur Verfligung gestellt werden und die dauerhaft bewohnt werden. Die Ver-
hinderung und Entstehung von neuen Zweitwohnungen und die Erhaltung des
Dauerwohnens fur die einheimische Inselbevdlkerung sind ein vordringliches
Planungsziel der Gemeinde. Eine Zunahme von Zweitwohnungen verknappt
den Wohnraum zum dauerhaften Wohnen (und verdrangt ihn an andere
Stelle). Das hat auch zur Folge, dass Teile der Ortslage nur noch saisonal
bewohnt werden, was sich wiederum negativ auswirken kann auf die vorzu-
haltende Infrastruktur oder ErschlieBungsanlagen, die nur zeitweise ausge-

lastet werden.

Es werden daher in dem Sondergebiet , Feriengebiet™ explizit Wohnungen, die
zum dauerhaften Wohnen bestimmt sind, neben den touristischen Nutzungen
mit Ferienhdusern, Ferienwohnungen und kleinen Betrieben des Beherber-

gungsgewerbes festgesetzt.
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Daruber hinaus wird in einem Teilbereich &stlich der Ortslage (Schwedenha-
gen 6) ein Reines Wohngebiet zur Erstellung von Wohnungen festgesetzt. Die

Gemeinde mochte damit den Bedarf an fehlendem Wohnraum decken.

6.3  Erhalt und Sicherung der Ortsstruktur

Der Erhalt und die Sicherung der Ortsstruktur bezieht sich sowohl auf die
innergebietlichen (privaten) Grinstrukturen und auf die 6ffentlichen Grinfla-

chen (Freiflachen), als auch auf den Erhalt der zum groBen Teil sehr aufgelo-

ckerten Bebauung (bauliche Struktur).

\\\ KLOS’%ER Z e s -~ - il Bebauungsplan

"Kloster und Grieben
auf Hiddensee"

Kloster und Grieben

Grundflichenzahl GRZ

Grundfliche GR

Stand 25.07.2023

Legende

. Hauptgebsude > 100 m?
— | Hauptgebaude/
]| Nebengebaude < 100 m?

<0,05
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Abbildung 23: Bestandsplan GRZ und GR (Quelle: eigene Darstellung, 2023), o. M.

Anhand vorliegender Kartengrundlagen sind die Grundflachenzahlen ermittelt
worden, um einen Eindruck der stadtebaulichen Dichte zu erhalten. Die Uber-
schlagige Ermittlung ist nicht fir Grieben dargestellt, da dort ein nach wie vor

rechtsgultiger Bebauungsplan vorhanden ist.

Der Bestandsplan GRZ und GR zeigt, dass viele Grundstlicke nur eine geringe

bauliche Dichte aufweisen. Geringfligig ist in diesem Zusammenhang eine

Christoph Kohl
Stadtplaner
Architekten

.

00 Lios Geselicnat o Planung
U idoenee GiP soersne CIKGA
s




64
BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

GRZ bis zu 0,2. Dies entspricht nur der Halfte des in § 17 BauNVO festgeleg-
ten Orientierungswertes von 0,4 als Grundflachenzahl flir reine und allge-
meine Wohngebiete sowie Ferienhausgebiete. Eine Uberbauung von 20 % der
gesamten Grundsticksflache spiegelt somit eine vergleichsweise lockere Be-
bauung wider. Der Plan zeigt auch, dass noch ein GroBteil der Gebaude unter
100 m? Grundflache hat, und auch damit in der Ortslage Kloster von einer
aufgelockerten baulichen Struktur mit groBem Anteil an Freiflachen gespro-

chen werden kann.

Einzig um den Kirchweg herum und sldlich des Kirchweges Richtung Hafen
befinden sich Grundstiicke mit dichterer Bebauung. Dort befindet sich auch
der zentrale Bereich mit zentralen Nutzungen der Ortslage. Ansonsten finden
sich nur vereinzelt bzw. ausnahmsweise Grundstiicke mit einer héheren GRZ

wie z. B. in der StraBe Am Bau oder im Leuchtturmweg.

Bebauungsplan
"Kloster und Grieben
auf Hiddensee"

Kloster und Grieben

FlurstiicksgroBen

Stand 25.07.2023

uptgebsude > 100 m?

Ha
Hauptgebaude/
Nebengebsude < 100 m?

Bl | | BCH

< 500 m?

500 m? < 1.000 m?

1.000 m? < 2.000 m?

> 2,000 m?

GfP

' CKSA ==
i | | g : | T R e ]

Abbildung 24: Bestandsplan FlurstiicksgréBen (Quelle: eigene Darstellung, 2023), o. M.

Der Bestandsplan FlurstiicksgroBen zeigt die Anzahl geringer Flurstiicke mit
einer GrundstiicksgréBe < 500 m?, die in dorflichen Gebieten anderenorts
durchaus schon Normalitat werden. Trotz innerdrtlicher Lage ist die Mehrzahl

GfP Gesellschaft fur Planung
Umwelt - Stadt - Architektur
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der Grundstiicke zwischen 500 m? und 2.000 m?. Dazu kommt, dass die Flur-
stlicke von > 2.000 m? nicht nur am Rand liegen, sondern auch innerhalb der
Ortslage, was der hohe Anteil an innerértlichen Grinflachen unterstreicht.

Insgesamt entsteht auch hier der Eindruck einer ,lockeren™ Bebauung.

Um diese Ortsstruktur zu erhalten, werden auch innergebietlich gréBere zu-
sammenhangende (private oder 6ffentliche) Grinflachen als Grinflachen im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Ortslage wird im Westen durch die angren-
zenden Waldflachen und im Sitden, Norden und Osten durch die Landschafts-
schutzgebiete abgegrenzt. Diese werden, auch um die maximale Ausdehnung

von Kloster zu zeigen, nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

/ Wesentliche Festsetzungen des

B-Plans

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine mogliche Siedlungsflachenentwicklung geschaffen werden. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes erfolgen als Planzeichnung und zusatzlich als
textliche Festsetzungen. Im Folgenden werden die Grinde flr die wesentli-

chen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt.

Der Bebauungsplan regelt vornehmlich die Art der baulichen Nutzung. Es wer-
den die bestehenden Gemeinbedarfsflachen, Verkehrsflachen, Grinflachen,
Wasserflachen, Flachen flur Versorgungsanlagen, Waldflachen und landwirt-
schaftlichen Flachen festgesetzt. Abgesehen davon, wird das MaB der bauli-
chen Nutzung durch die Grundflachenzahl GRZ festgesetzt. Damit handelt es

sich um einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB.

/.1 Art der baulichen Nutzung

Die Abgrenzung der Baugebiete orientiert sich an dem im Rahmenplan ,Sied-
lungsflachen™ festgelegten Innenbereich unter Berlcksichtigung etwaiger
Siedlungsentwicklungen und der 6értlichen Gegebenheiten. Die Art der bauli-

chen Nutzung lehnt sich an die Gebietskategorien des Rahmenplans sowie an
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die bestehenden Nutzungen an. Da der grdBte Teil der Bauzonen nicht einer
Kategorie nach Baunutzungsverordnung zugeordnet werden kann, werden

vorrangig Sondergebiete ausgewiesen.

Reines Wohngebiet (WR)

Bei der Flache mit der Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) handelt es
sich um das Objekt ,Schwedenhagen 6%, welches die Gemeinde flr den kom-
munalen Wohnungsbau vom Landkreis zu erwerben versucht. Die Gesamtlie-
genschaft hat eine GréoBe von rund 12.000 m? und die Gebaude wurden in
der Vergangenheit als universitare Einrichtung genutzt. Die Gebaude sind

schon Uber einen langeren Zeitraum leerstehend.

Das Grundstlick liegt im AuBenbereich und ist im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet ,Forschung" i. S. d. § 11 BauNVO ausgewiesen. Um eine Nut-
zungsanderung in Wohnbauflachen herbeizufiihren, wird vorsorglich eine

Festsetzung in diesem Bebauungsplan vorgenommen.

Die Gemeinde moéchte eine Flache von 3.200 m? zur Wohnnutzung erwerben.

Ein konkreter Planungsentwurf liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor.

Die ausnahmsweise zulassigen Laden gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans, da der Versorgungsbereich mit Einzel-
handel und Laden im Ortskern von Kloster entlang des Kirchwegs verortet ist

und nicht auBerhalb von diesem ermdglicht werden soll.

Textliche Festsetzung
1. Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO)

Im WR sind die ausnahmsweise zuldssigen Laden gem. § 1 (6) BauNVO

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zur Sicherung der Wohnnutzung wird am d&stlichen Ortsrand von Kloster ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.
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Zulassig sind Wohngebaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie An-
lagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.

Im Plangebiet sollen neben den Wohnnutzungen auch wohnvertragliche Ar-
beitsstatten zuldssig sein, jedoch keine der Versorgung dienenden Laden so-
wie Schank- und Speisewirtschaft. Letztere sollen sich im zentralen Bereich

von Kloster im Sondergebiet ,Zentrum" ansiedeln.

Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes sind Nutzungen, die einen er-
hoéhten Ziel- und Quellverkehr bzw. eine erhéhte Frequenz an Besucher:innen
und Kund:innen verursachen, ausgeschlossen. Deswegen werden gemaB § 1
Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

wie nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen.

Da in den Wohngebauden auch kleinere Einheiten fir die touristische Nutzung
(Ferienwohnungen, private Zimmervermietung) zuldssig sein sollen, werden

diese allgemein zugelassen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes).

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: 3. Anlagen fir Ver-
waltungen, 4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen werden gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Zulassung von Tankstel-
len ware auf der autofreien Insel nicht zielfiUhrend und ist daher stadtebaulich
nicht erforderlich. Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
dient der Sicherung der geplanten Wohnnutzung sowie der Wahrung des ge-
planten Wohngebietscharakters. Die Nutzungen widersprechen hinsichtlich
ihrer Anspriiche an die Baukdrpergestaltung sowie den bendtigten Flachen-
bedarf der angestrebten Struktur und Pragung des geplanten Wohnquartiers.

Dieses soll von Stérungen freigehalten werden.

Textliche Festsetzung
2. Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

2.1 Im WA sind die allgemein zuldssigen der Versorgung dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
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2.2 Im WA sind die allgemein zuldssigen nicht stérenden Handwerksbetriebe

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

2.3 Im WA sind die ausnahmsweise zulassigen Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-

standteil dieses Bebauungsplans.

Dorfgebiet (MD)

Im Osten von Kloster sind noch landwirtschaftliche Gebaudeensembles mit
historischer Hofstatte und alten Stallungen erkennbar. Um die landwirtschaft-
liche Nutzung auch in Zukunft zu ermdglichen, wird ein Dorfgebiet festge-
setzt. Wohn- und Ferienwohnnutzungen sowie eine gewerbliche Nutzung sol-
len zukinftig dort ebenfalls mdglich sein. Da das Gebiet am &stlichen Eingang
des Ortes und zum Teil an der HaupterschlieBung liegt, sind auch Einzelhan-

delsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Textliche Festsetzung
3. Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

3.1 Im MD sind die allgemein zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Be-

standteil dieses Bebauungsplans.

3.2 Im MD sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten im Sinne
des § 5 Abs. 3i. V. m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Zentrum”

Gem. Bauzonenplan und Uberschlagiger Bestandsaufnahme wird der zentrale
Bereich von Kloster entlang des Kirchwegs und im Hafenbereich als SO ,Zent-
rum" festgesetzt. Zuldssig sind zentrale touristische Einrichtungen wie Gast-
ronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen (gewerbliche Einrichtungen) und
eine gewerbsmaBige Beherbergung wie Hotels und Pensionen. Wohnungen
und Ferienwohnungen sind nur untergeordnet und nur in den oberen Ge-

schossen oder rickwartigen Bereichen zuldssig. Damit soll zum einen an der
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zentralen Achse (Kirchweg) und zum anderen im Bereich des Hafens die tou-
ristischen Nutzungen verortet werden, um eine Vielfalt auf ,engem"™ Raum

anbieten zu kdnnen und das ,Zentrum" von Kloster zu starken.

Durch die erganzende Zulassigkeit des Wohnens soll verhindert werden, dass

Bereiche entstehen, die auBBerhalb der Saison leer stehen.

Textliche Festsetzung
4. Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Zentrum" (§ 11 BauNVO)

4.1 Das SO ,Zentrum" dient vorwiegend touristischen Nutzungen sowie er-

ganzend untergeordnet dem Wohnen.
Zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften mit gesamt-
ortlicher Bedeutung,
Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche, soziale, kulturelle
und sportliche Zwecke (insbesondere zur Betreuung von Gasten und
fur die Freizeitgestaltung).

4.2 Wohnungen und Ferienwohnungen sind nur untergeordnet und in den

Obergeschossen oder in den rlickwartigen Bereichen zulassig.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Feriengebiet”

Bei den sonstigen Bauflachen in Kloster handelt es sich in der Hauptsache um
kleinteilig strukturierte Gebiete mit zum Teil touristischer Nutzung (vereinzelt
Hotels, Pensionen, Ferienhdauser, Ferienwohnungen) und Wohnnutzung (Erst-
und Zweitwohnsitze). Ebenfalls anzutreffen — jedoch untergeordnet - sind er-
ganzende Nutzungen wie Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungs- und
Freizeiteinrichtungen. Wohnen und touristische Nutzungen sollen gleichwer-

tig mdglich sein und behandelt werden.

Da die Verhinderung von Zweitwohnungen und der Erhalt von Dauerwohnun-
gen als Planungsziel formuliert sind, werden im Bebauungsplan fur die SO

.Feriengebiete" nur Wohnungen, die zum dauerhaften Wohnen bestimmt

=
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sind, zugelassen. D. h. die bestehenden Zweitwohnsitze genieBen Bestands-

schutz, neue kénnen jedoch nicht hinzukommen.

Da Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen und Freizeiteinrichtungen
vorrangig im SO ,Zentrum" realisiert werden sollen, sind diese Einrichtungen

im SO ,Feriengebiet™ nur ausnahmsweise zulassig.

Textliche Festsetzung
5. Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Feriengebiet" (§ 11 BauNVO)

5.1 Das SO ,Feriengebiet" dient den touristischen Nutzungen und dem Woh-

nen.
Zulassig sind:

Wohngebaude, die zum dauerhaften Wohnen bestimmt sind, und
Ferienhdauser, Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

5.2  Ausnahmsweise zulédssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften mit gesamt-
Ortlicher Bedeutung,

Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche, soziale, kulturelle,
und sportliche Zwecke (insbesondere zur Betreuung von Gasten und
far die Freizeitgestaltung) und

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Dienstleistungsbe-

triebe.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Universitat”

In Kloster gibt es einige universitare Einrichtungen und Anlagen fur For-
schung, Lehre und zweckgebundene Beherbergung. Diese Nutzungen werden
als SO ,Universitat" festgesetzt. Hierbei handelt es sich zum Beispiel um eine

Biologische Station Hiddensee der Universitat Greifswald.

Textliche Festsetzung
6. Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Universitat" (§ 11 BauNVO)
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Im SO ,Universitat" sind universitare Einrichtungen und Anlagen fir For-
schung und Lehre mit zweckgebundenen Beherbergungsmadglichkeiten

fir Lehrende und Studierende zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Hafen”

Das Hafengebiet wird als gesonderter Bereich als Sondergebiet ,Hafen" fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Einrichtungen und Anlagen, die dem
Hafenbetrieb dienen, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Einzelhandel,
soweit dieser dem Tourismus untergeordnet werden kann (Geschenkartikel,

Souvenirs etc.), zulassig.

Textliche Festsetzung
7. Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Hafen" (§ 11 BauNVO)

Im SO ,Hafen" sind zulassig:

- Einrichtungen und Anlagen, die dem Hafenbetrieb dienen,
- Schank- und Speisewirtschaften mit gesamtdértlicher Bedeutung und
- Einzelhandel, soweit er dem Tourismus untergeordnet werden kann (ins-

besondere Geschenkartikel, Souvenirs).

/.2 MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden in Form der Grund-

flaichenzahl GRZ getroffen.

Die festgesetzten GRZ Werte orientieren sich maBgeblich an der bereits vor-
handenen baulichen Dichte. Die Festlegung der GRZ dient deshalb der Siche-
rung der vorhandenen baulichen Struktur. Prinzipiell wird die GRZ dabei von
den zentralen Bereichen um den Kirchweg zu den Ortsréndern hin reduziert.
Dabei wurden zusammenhangende Bereiche mit ahnlicher vorhandener
Dichte und Bebauungsstruktur (vgl. Abschn. 6.3) mit derselben GRZ verse-
hen, um den vorhandenen Charakter zu sichern. Fir Grundstlicke in zweiter
Reihe wird dariber hinaus vorrangig ein geringeres MaB der baulichen Nut-
zung festgesetzt, um auch durchgriinte Innenbereiche zu erhalten (z. B. zwi-
schen Hlugelweg und Mihlberg, nérdlich Siedlung).
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Fir die SO ,Feriengebiete™ wird vorrangig eine GRZ von 0,2 festgelegt. Davon
abweichend sind Teilgebiete mit einer GRZ von 0,15; Gebiete mit besonders
groBen Grundstlcksflachen und eher kleinteiliger Bebauung. Im Osten von
Kloster finden sich auch zwei Teilbereiche mit etwas héherer Dichte und daher
einer GRZ Festlegung von 0,25. SO , Feriengebiete", die in Rlcklage der Son-
dergebiete ,Zentrum" liegen sind ebenfalls zum Teil mit einer hdheren GRZ

von 0,3 festgesetzt.

Bei Baugebietsflachen, die nicht an andere Bauflachen angrenzen - beson-
ders an den Ortsrandern —erfolgt eine kleinteilige individuelle Festsetzung der
GRZ, welche in diesen Bereichen haufig vergleichsweise hoch ist (GRZ 0,3),
da die zur Berechnung der GRZ herangezogenen Grundstlicksflachen durch
die Festsetzung von privaten Grinflachen, landwirtschaftlichen Flachen oder

Waldflachen vergleichsweise klein sind.

Die Sondergebiete SO ,Zentrum" sind in manchen Bereichen entlang der
HaupterschlieBung und Richtung Hafen héher verdichtet und werden daher

mit einer GRZ bis zu 0,4 festgesetzt.

Die Sondergebiete SO ,Uni", SO ,Hafen" und die Gemeinbedarfsflachen er-
halten aufgrund ihres individuellen Zuschnittes und Nutzungen keine Festset-

zung des MafBes der baulichen Nutzung.

Im Dorfgebiet wird im nérdlichen Abschnitt aufgrund der gréBeren landwirt-
schaftlichen Anlagen eine GRZ von 0,4 und im sudlichen Abschnitt aufgrund
der kleinteiligen verstreuten Einrichtungen und Anlagen eine GRZ von 0,15

festgelegt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) im Osten wird aufgrund der bestehen-

den Bebauung und GrundstiicksgréBen eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Die GRZ Werte werden im Einzelfall durch die bestehende Bebauung Uber-
schritten. FlUr diese Falle ist eine Textliche Festsetzung formuliert, die sicher-
stellt, dass die vorhandene GRZ auch bei Anderungen, Nutzungsdnderungen
oder Erneuerungen beibehalten werden darf, jedoch nicht Gberschritten wer-
den darf.
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Nebenanlagen kdnnen die festgesetzte GRZ um 25 vom Hundert Uberschrei-
ten. D. h. bei einer GRZ von 0,2 kénnen die Nebenlagen im Sinne des § 14
BauNVO die GRZ bis zu 0,25 Uberschreiten. Angesichts der Autofreiheit der
Insel besteht keine Notwendigkeit zur Errichtung von Stellplatzen oder Gara-
gen. Dementsprechend erscheint ein Zuschlag von 50 % gem. § 19 Abs. 4 zu
groBzlgig flr den GrofBteil der Baugebiete. In den zentralen Bereichen SO
,Zentrum" ist jedoch eine Uberschreitung von 50 % zugelassen, da die ge-

werblichen Nutzungen nicht eingeschrankt werden sollen.

Textliche Festsetzung
8. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i. V. b. § 19 (4) BauNVO)

8.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf abweichend von § 19 (4) BauNVO
mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird, in WR-, WA- und MD-Gebieten sowie SO Feriengebieten um bis zu 25

vom Hundert Uberschritten werden.

8.2  Fur Anderungen, Nutzungsadnderungen und Erneuerungen von vorhan-
denen Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche zugelassen werden, sofern die

vorhandene Grundflache durch die MaBnahme nicht erhéht wird.

/.3 Anzahl Wohnungen, Bauweise,

Uberbaubare Grundstlcksflache

Festsetzungen zur Anzahl von Wohnungen in Gebdauden und zur Bauweise
werden nicht vorgenommen. Innerhalb des parallel zu entwickelnden Ge-
samtkonzeptes fur die Insel Hiddensee wird ermittelt, ob und wie die pla-
nungsrechtliche Sicherung im Idealfall erfolgen kann. Auf dieser Grundlage
soll der Bebauungsplan in einen oder mehrere qualifizierte Bebauungsplane
sowie ggf. andere planungsrechtliche Instrumente aufgeteilt werden. In die-
sem nachfolgenden Verfahrensschritt sollen bei Bedarf weitere Festsetzungen
etwa zu Anzahl der Wohnungen, Bauweise sowie Uberbaubare Grundstiicks-

flachen getroffen werden.
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/7.4  Gemeinbedarfsflachen

Die offentlichen Infrastruktureinrichtungen in Kloster werden entsprechend
ihrem Bestand als Gemeinbedarfsflachen festgesetzt. Das Heimatmuseum,
das Gerhart Hauptmann Haus und das Literaturhaus werden als Gemeinbe-
darfsflachen der Zweckbestimmung , Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen" festgesetzt. Darliber hinaus gibt es drei Gebaude (Kirche
Kloster, Friedhofskapelle und Inselkirche - Ev. Kirchengemeinde), die mit der
Zweckbestimmung als ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen" festgesetzt werden. Die Feuerwehr am Ortsrand wird

ebenfalls als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

/7.5  Verkehrsflachen

Da es sich bei allen ErschlieBungswegen auf der grundsatzlich autofreien Insel
Hiddensee um autofreie ErschlieBungen handelt wird ein GroBteil der Er-
schlieBungswege als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,auto-
freier Bereich" festgesetzt. Ausnahmen hiervon werden flir z. B. ErschlieBun-

gen von Gebauden in zweiter Reihe gemacht.

Ausgewadhlte Fahrzeuge kdnnen die ,autofreien™ Verkehrsflachen trotzdem
nutzen. Dazu gehoéren der Inselbus, die Feuerwehr, das Polizeiauto und auch
diverse Fahrzeuge von Handwerksbetrieben oder Versorgungstrager:innen.
Es werden nur die Flachen festgesetzt, die sich innerhalb der Flachen mit

baulicher Nutzung befinden.

/.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Vorhandene Anlagen und Einrichtung, die der Versorgung dienen, werden als
Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Das ist das westlich von Schwe-
denhagen liegende Wasserwerk sowie die im westlichen Siedlungsgebiet von

Kloster liegende Anlage fir Elektrizitat und Anlage fiir Wasser.
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/.7 Grunflachen

GroBere innergebietliche zusammenhangende oder am Rand der Ortslage lie-
gende Freiflachen werden als private Grinflachen im Bebauungsplan festge-
setzt. Diese entsprechen zum Teil innenliegenden AuBenbereichsflachen gem.
§ 35 BauGB. Da viele Grundstlicke noch einen hohen Anteil an Garten-/Grin-
flachen haben und diese aufgelockerte Bebauung bzw. das Verhaltnis von
Grundstucksflache zu Grundflache die Struktur der pragen, sind diese mit

aufgenommen.

Offentliche Griinflichen wie Spielpléatze, der Friedhof oder StraBenbegleitgriin
werden entsprechend ihres Bestandes festgesetzt und damit planungsrecht-

lich gesichert.

7.8  Wasserflachen

Wasserflachen werden laut Kartengrundlage tbernommen und festgesetzt.

7.9 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Westlich von Kloster werden die zusammenhangenden bestehenden Waldge-

biete entlang der Kiste als Waldflachen festgesetzt.

Innerhalb dieser Waldflachen liegen im Nordwesten der Ortslage vereinzelt
Gebdude, die Uberwiegend als Ferienhduser genutzt werden. Nach der Fest-
setzung des Landkreises zur Innen- und AuBenbereichsabgrenzung befinden
sich diese Gebaude im AuBenbereich. Diese Annahme ist in diesem Bebau-
ungsplan ibernommen worden. Es wird jedoch im weiteren Verfahren geprift
werden, ob dieser Bereich weiterhin dem AuBenbereich zugeordnet werden

soll.

Alle Gbrigen Flachen, die keine Bauflachen und Grinflachen sind, werden als

Flachen flr die Landwirtschaft festgesetzt
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7.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich Gbernommen werden alle vorhandenen Schutzgebiete innerhalb
des Geltungsbereichs. Das sind Landschaftsschutzgebiete (LSG), Natur-
schutzgebiete (NSG), Wasserschutzgebiete (WSG) sowie der Nationalpark
(NLP). AuBerdem werden die Einzeldenkmale in Form von Natur- und Boden-
denkmalen gem. Denkmalschutzgesetz nachrichtlich iGbernommen. Die vor-
handene Gestaltungssatzung einschl. 1. Anderung fiir den Ortsteil Kloster und
die Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) Nr. 1 BauGB (Gestaltungserhaltungs-
satzung) fur den Bereich Kloster sowie der Bebauungsplan Nr. 15 , Grieben"

werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

/.11 Bebauungsplan Nr. 15 ,Grieben”

Die gesamte Ortschaft Grieben ist durch den Bebauungsplan Nr. 15 planungs-
rechtlich gesichert und wird daher von diesem Bebauungsplan nicht Uber-

plant.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden im Rahmen dieses Bebauungsplans keine bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen flr z. B. die Gestaltung von Dachern, Einfriedungen, Fahr-
radabstellplatzen o. &. getroffen, auch aufgrund dessen, da es flir den ge-

samten Ortsbereiche eine rechtsglltige Gestaltungssatzung gibt.

9 Flachenlbersicht stadtebaulicher
Daten
Plangebiet insgesamt 188,0 ha 100 %
davon:
Reines Wohngebiet (WR) 0,6 0,3 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,0 ha 0,5%
Dorfgebiet (MD) 15 ha 08%
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Sondergebiet (SO) ,Zentrum* 2,6 ha 1,4 %
Sondergebiet (SO) ,Feriengebiet” 119 ha 6,3 %
Sondergebiet (SO) ,Uni* 0,6 ha 0,3%
Sondergebiet (SO) ,Hafen” 0,8 ha 0,4 %
Gemeinbedarfsflachen 06 ha 03%
Grunflachen 50 ha 2,7 %
davon

Private Grinflachen 3,5 ha 1,9%

Offentliche Grunflachen 15 ha 08%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 52 ha 2,8%
Waldflachen 11,2 ha 6,0 %
Wasserflachen 9,6 ha 51%
Flachen fur die Landwirtschaft 133,8 ha 71,2 %
Flache B-Plan Nr. 15 ,Grieben® 3,6 ha 19%

10 DurchfGhrung der Planung

10.1 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung

Der Bebauungsplan wird durch die Gemeinde Insel Hiddensee beauftragt und
finanziert. Er ist Teil eines rechtlichen Konzeptes, mit dessen Umsetzung eine
sichere Steuerung der Baulandentwicklung auf der Insel Hiddensee erfolgen
soll. Neben der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden noch zwei weitere
Bebauungsplane aufgestellt (B-Plan ,Vitte auf Hiddensee", B-Plan ,,Neuendorf

auf Hiddensee") sowie weitere rechtliche Instrumente Uberpruft.

10.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans sind vorlaufig keine bodenord-

nenden und sonstigen MaBnahmen vorgesehen.
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11 Auswirkungen auf offentliche Belange

11.1 VerkehrserschlieBung

Da es sich um eine autofreie Insel handelt werden keine Belange, die auf-
grund der VerkehrserschlieBung durch Kfz-Fahrzeuge das Inselgeschehen be-
eintrachtigen, erwartet. Beeintrachtigungen aufgrund Rad- oder FuBverkeh-
ren bzw. durch den 6ffentlichen Nahverkehr (Inselbus, Kutschen) sind zum

momentanen Zeitpunkt nicht bekannt.

11.2 Technische Infrastruktur

11.2.1  Gas- und Stromversorgung

Zur Gasversorgung besteht ein flachendeckendes Versorgungsnetz. Die
Stromversorgung wird Uber die bestehenden Anlagen der e.dis eon AG si-
chergestellt. Ein Ausbau wird nicht erforderlich sein. Angesichts einer Lei-
tungsfliihrung abweichend der o6ffentlichen Verkehrsflachen Uber private
Grundstiicke werden die bestehenden Trassen durch Leitungsrecht gesichert;
gleiches gilt flr die Standorte der Trafoanlagen.

11.2.2 Kommunikationsnetz

Das Plangebiet ist an das bestehende Kommunikationsnetz angeschlossen.

11.2.3  Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung seitens des Zweckverbands Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) ist aufgrund der wasserrechtlichen
Erlaubnis vom 01.12.2022 gesichert. Durch die Anderung der bisher maximal
zuldssigen saisonalen Férdermenge von Qi = 1000 m3/d auf eine an 110
Tagen durchschnittlich zuldssige Fordermenge von Q10 = 1000 m3/d und eine
an 10 Tagen maximal zuldssige Férdermenge von Qio = 1200 m3/d kann eine

ausreichende Trinkwasserversorgung gewahrleistet werden.
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11.2.4  Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch die Entnahmestelle im Hafen Kloster
sowie durch ergdnzende Léschwasserteiche im Ubergang zum Hochland ge-
deckt.

11.2.5  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung wird Uber das 6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz
des ZWAR sichergestellt.

11.2.6  Oberflachenentwdasserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist vollstandig auf den privaten Baugrund-
stuicken zu versickern. Aufgrund des vergleichsweise geringen Versiegelungs-
grades (keine Stellplatze und Garagen) bestehen geringe Anforderungen.
Auch sind die Verkehrsflachen oft in wasserdurchlassiger Bauweise ausge-
fuhrt. In einigen Bereichen bestehen Graben, die bei Starkregenereignissen

Niederschlagswasser aufnehmen kénnen.

11.2.7  Abfallentsorgung

Die Frage der Abfallentsorgung wird im weiteren Verfahren geklart.

11.2.8  Flachen fur Windenergieanlagen

Es ist im weiteren Verfahren zu prifen, wie sich das Gesetz zur Erhéhung und
Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land im Plangebiet

auswirken wird.

11.3 Belange des Umweltschutzes, des

Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Umweltprifung einschlieBlich der Erstellung eines Umweltberichtes mit
Eingriffsbilanzierung wird flr die ggfs. folgenden Bebauungsplane in Teilbe-
reichen erarbeitet werden. Die umweltrelevanten Aspekte werden jedoch in

diesem Bauleitplanverfahren beachtet und in die Abwagung eingestellt.
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Schutzgut Mensch

Flr die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche
Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenera-
tive Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeu-
tung. Das Plangebiet hat im hohen MaBe Funktionen flr die Erholung-, Frei-
zeit- und Wohnfunktion, da es sich um ein Urlaubsinselgebiet handelt. Da
diese Funktion positive und keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch hat, sind auch durch die Aufstellung des Bebauungsplans, welcher u.
a. diese Funktion schitzen soll, keine erheblichen Umweltauswirkungen auf

das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Flache

Gem. § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-

zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Da eine Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen vermieden wird, da er-
geben sich durch den Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet umfasst locker bebaute Flachen, unversiegelte Freiflachen,
unversiegelte Verkehrsflachen und Grinflachen, zum Teil mit einem hohen

Anteil an Gehodlzen.

Bei Abriss oder der Sanierung von Gebauden ist, auch wenn keine baurecht-
liche Genehmigung dafir bendtigt wird, das Artenschutzrecht (§ 44
BNatSchG) zu beachten.

GemaB § 44 (1) Nr.1, 2 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es

verboten:
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- wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;

- wildlebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stbren;

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das bezieht sich nicht nur auf abzureiBende Gebaude, sondern auch auf zu

fallende Gehdlze. Zur Vermeidung der Verletzung und Tétung von Tieren oder

ihrer Entwicklungsformen ist die Bauzeitenregelung bzgl. Gehdlzentnahmen

und Abbrucharbeiten einzuhalten.

Dabei ist die Fallung von Baumen und Strauchgehélzen im Rahmen der Bau-
landfreimachungen im Zeitraum vom 01.10.-28.02. und somit auBerhalb der
Brutzeit mitteleuropaischer Vogelarten durchzuflihren. Abbrucharbeiten an
Gebaduden sind auBerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01.08. und 15.04.
durchzufthren. Ist die Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht moglich, sollte

eine dkologische Baubegleitung vorgesehen werden.

Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen auf den Flachen zu erwarten, die nichtdurch
andere die Umwelt und Tierwelt betreffenden Regelungen innerhalb der je-

weiligen dargestellten Schutzgebiete geschiitzt sind.

Schutzgut Boden

Negative Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Flache, Boden und
Wasser kdnnen sich in erster Linie durch den Verlust 6kologischer Funktionen
des Bodens sowie einen erhdhten Oberflaichenabfluss durch Uberbauung und

Versiegelung bisher offener Grundflachen ergeben.

Aufgrund der zu erwartenden geringfluigigen Verschlechterung der Verhalt-
nisse (mit und ohne Planung) sind keine erheblichen Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden absehbar. Dem in § 1a (2) BauGB formulierten Grundsatz
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des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird im Rahmen der weiter-

fuhrenden Planungen Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser der zurzeit bebauten und
versiegelten Flachen wird bereits Gberwiegend auf den Grundsttcken zur Ver-
sickerung gebracht. Aufgrund des vergleichsweise geringen Versiegelungs-

grades gibt es auch mit dieser Bebauungsplanung geringe Anforderungen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind deshalb im
Rahmen der neuen Planung nicht zu erwarten. Wasserschutzgebiete sind auf-

grund ihrer gesetzlichen Regelungen separat geschutzt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Hiddensee liegt groBraumig betrachtet im Einflussbereich des Ost-
deutschen Kulstenklimas. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang
der deutschen Ostseekliste, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima
wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kilhlen Som-

mern und milden Wintern.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren
der Region beglnstigt ein flir Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur
Ostsee bzw. dem Vitter Bodden werden als positive Faktoren im Hinblick auf

die geplanten Nutzungen betrachtet.

Zukunftige Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Nachteilige
Auswirkungen des Bebauungsplans auf die zunehmende Konzentration von
CO; in der Atmosphare sind nicht ersichtlich. Gleichzeitig werden keine Uber
die in den Fachgesetzen gesicherten Anforderungen hinausgehenden Forde-
rungen, etwa zur Nutzung erneuerbarer Energien oder der Reduzierung des

Energiebedarfs, festgesetzt.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas ist aktiv zum Beispiel durch
Erhalt, Entwicklung oder evtl. Wiederherstellung von Waldflachen und sons-

tigen Gebieten mit ginstigen klimatischen Wirkungen hinzuwirken.
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Der Anteil versiegelter Flachen wird sich mittelfristig (mit und ohne Planung)
nur geringfliigig erhéhen. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzu-
sehen. Die festgesetzten Nutzungen des Plangebiets lassen keine Auswirkun-
gen auf die Luft erwarten. Es werden keine Einwirkungen in das Plangebiet

durch besondere Luftverunreinigungen ausgeldst.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind daher nicht

ZU erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das MaB einer zukinftigen zuldssigen Bebauung orientiert sich am umgeben-
den Bestand. Daher sind erhebliche Veranderungen des groBraumigen Land-
schaftsbildes nicht zu erwarten. Durch Erhalt des Baumbestandes, des Anteils
an Grinflachen sowie anderer durch gesetzliche Regelungen gesicherte Frei-

flachen wird das Landschaftsbild im Plangebiet gewahrt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der

Vielzahl der geschitzten Landschaftsteile nicht zu erwarten.

Schutzgut Ortsbild

Die stadtebauliche Struktur der Orte Kloster und Grieben wird durch den Be-
bauungsplan gesichert und maBvoll im Wesentlichen innerhalb der im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteile entwickelt.

Flr das gesamte Ortsgebiet Kloster ist eine Gestaltungssatzung und fir Teile
um den zentralen Bereich der Ortslage ist eine Erhaltungssatzung nach § 172
BauGB festgesetzt. Flir den Bereich des B-Plans Nr. 15 ,Grieben" ist ebenfalls

eine Gestaltungssatzung (Stand 1. Anderung) vorhanden.

Dem Ortsbild in beiden Orten ist eine hohe Bedeutung beizumessen, das
durch die Gestaltungssatzungen geschitzt wird. Das historisch gepragte

Ortsbild ist in seinen charakteristischen Zligen zu erhalten und zu entwickeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Ortsbild sind aufgrund der vorhande-

nen Satzungen nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze darstellen. Denkmalgeschitzte Gebaude sowie Bo-
den- und Naturdenkmale werden im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht be-
eintrachtigt, sie werden nachrichtlich im Bebauungsplan tUbernommen. Ar-

chaologischen Fundstellen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch
deren Wechselwirkungen zu berlcksichtigen. Die Schutzglter kénnen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen flir andere Schutzglter nach sich
ziehen. Vor dem Hintergrund der vorherigen Prifung der Schutzgulter in Be-
zug auf die angestrebte Planung sind Wechselwirkungen, die als erhebliche

Umweltauswirkung zu werten sind, nicht zu erwarten.

11.4 Sonstige abwagungsrelevante offentliche
Belange

11.4.1  Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung bestehender Ort-

steile in baulicher wie sozialer Hinsicht

Das Bevodlkerungswachstum in Mecklenburg-Vorpommern von 2014-2020
zeigt fur die Insel Hiddensee einen Zuwachs von 0 bis +2 %. Dies lasst sich

darauf zurickfihren, dass die Insel Hiddensee eine touristisch attraktive
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Region an der Ostsee ist. Mittel- bzw. langfristig (2017-2040) ist jedoch ein

Rickgang der Bevdlkerung von -12 bis -10 % prognostiziert.2°

Aufgrund dieser Prognosen ist eine Stabilisierung der Einwohner:innenzahlen
von zentraler Bedeutung. Auch die Raumordnung fordert, dass landliche
Raume so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven
und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, welcher der dort
lebenden Bevdlkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdéglicht und dass die typische Siedlungs-
struktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausge-
pragte kulturelle Erbe bewahrt bleibt. Angestrebt wird ein tolerantes und
gleichberechtigtes Miteinander von Jung und Alt, von Frauen und Mannern,

von Einheimischen, Zugezogenen und Gasten.

Angesichts dieser Leitlinien ist die Sicherung der lokalen Infrastruktur und
der sonstigen Versorgungsanlagen neben der Befriedigung der Wohnbedarfe
der ortsansassigen Bevélkerung eine grundlegende Voraussetzung flr eine

zuklnftige Gemeindeentwicklung.

Mit der angestrebten Planung wird dieser 6ffentliche Belang unterstitzt.

11.4.2  Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und

Schaffung von Arbeitsplatzen

Nach dem RREP Vorpommern, steht die Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen in der Region im Mittelpunkt aller EntwicklungsmaBnahmen. Mit
der Bereitstellung der erforderlichen Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie
umfassenden Bildungsangeboten kann der Abwanderung vor allem junger
Menschen entgegengewirkt sowie die Zuwanderung geférdert werden. Die
Attraktivitat und Lebensqualitat der Region fiir Familien mit Kindern soll nach-
haltig gestarkt und die Vereinbarkeit von Familie und Beruf verbessert wer-

den.

20 https://www.demografie-portal.de/DE/Fakten/bevoelkerungsentwicklung-regional-mecklenburg-vor-
pommern.html;jsessionid=CED656A5222DE6C50952DOFADEC8FCOE.intranet662
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Diese Leitlinie der nachhaltigen Regionalentwicklung soll mit der Bauleitpla-

nung unterstitzt werden.

11.4.3 Tourismus

Die Insel Hiddensee ist als Tourismusschwerpunktraum im RREP dargestelit.
Die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes
sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung stehen im Bereich Tourismus im
Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat
nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Die planerische Grund-
lage flr die Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismus-

konzepte bilden.

Das Ziel der Raumordnung soll mit der Bauleitplanung unterstltzt werden,
indem der vorliegende Bebauungsplan die Insel unter anderem vor Zersiede-

lung und dadurch auch ihre touristische Attraktivitat schitzt.

11.4.4 Land- und Forstwirtschaft

Angesichts der geringen wirtschaftlichen Bedeutung der Land- und Forstwirt-
schaft sind deren Belange allgemein auf der Insel nur nachrangig zu bertck-
sichtigen. Ein gewisses Gewicht kommt den Belangen der Landwirtschaft aus
landschaftspflegerischer Sicht zu (Erhalt der Offenlandschaft als Ziel des Na-

turschutzes).

12 Auswirkungen auf private Belange

Fir die Eigentimer:innen der Flachen im Plangebiet wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans die planungsrechtliche Situation eindeutig gere-
gelt. Alle Baurechte, die aufgrund der vorhandenen Rechtsgrundlage beste-
hen, sind weiterhin gliltig. Das betrifft Grundstlicke die gem. § 34 BauGB
bzw. gem. § 35 BauGB beurteilt werden. Weitere Festsetzungen werden erst
in den ggf. folgenden qualifizierten Bebauungsplanen vorgenommen. Der ak-
tuelle bauliche Bestand und die nach § 34 BauGB modgliche bauliche Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke andert sich nicht durch die Aufstellung des Bebau-

ungsplans.
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Stadtplaner
Architekten



87
BEGRUNDUNG B-PLAN ,KLOSTER UND GRIEBEN AUF HIDDENSEE", INSEL HIDDENSEE

13 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kloster und Grieben auf Hiddensee"
wurde am 10. Juli 2023 per Genehmigung gemaB § 30 Abs. 3 S. 2 KV M-V
beschlossen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 12.07.2023 ortsublich

bekanntgemacht.

Auslegungsbeschluss

Der Auslegungsbeschluss wurde am 12.07.2023 ortsublich bekanntgemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Entwurf der des Bebauungsplans ,xxx hat vom ..... bis einschlieBlich ......

gem. § 3 (1) BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit

keine bzw. folgende Stellungnahmen zur Planung ein:
XXX

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB fand zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung statt. Es sind
folgende Stellungnahmen eingegangen:

XXX

Satzungsbeschluss

Die xxx hat in ihrer Sitzung am ..... den Bebauungsplan ,xxx“ als Satzung

beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Gemeinde Hiddensee, .......... .

Christoph Kohl
Stadtplaner
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Blrgermeister
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