Satzung der Gemeinde GroR Plasten liber den

Bebauungsplan Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am Ellernbruch™

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geéndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung Grofd Plasten vom ...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am Ellernbruch", bestehend aus der Planzeichnung 0 10 20 30 40 50 m
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: \
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TEIL B (Text) - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Zulassigkeit der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung einer Planstrale notwendig. Die im Bebauungsplan
festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind befristet bis zur Fertigstellung der Plan-

strae unzuldssig.

2 Art der baulichen Nutzung (§ 1, 4 BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO). Zulassig sind geman
§ 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16, 18 bis 20 BauNVO)

3.1 Geléndeaufschittungen und -abgrabungen sind nicht in die Berechnung der zuldssigen Grundflache einzube-
ziehen und bis zu einer Héhe von max. 2,0 m ohne eigene Abstandsflachen zulassig. Dachiberstande sind
bis zu 80 cm ohne Anrechnung auf die Abstandsflache zulassig.

3.2 Die in der Planzeichnung fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzte maximal zulassige
Firsthéhe (FH) hat als Bezugspunkt die Hohenlage der Planstralle in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser Strale. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Inter-
polation aus den beiden benachbarten Strallenhdhen zu ermitteln.

3.3 Aufgrund der bestehenden Gelandeverhaltnisse im Plangebiet ist ein Uberschreiten der maximal zulassigen
Firsthbhe zuldssig. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zuldssigen Firsthéhe um bis zu
3,50 m zugelassen werden.

3.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhenlage von baulichen Anlagen durch untergeordnete
technische Aufbauten (Schornsteinkopf, Endrohr von Be- und Entliftungsleitung etc.) um bis zu 2,5 m ist zu-
I&ssig.

4 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4.1 Die Firsthohe ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante bzw. der aufdere Schnittpunkt der beiden

Dachschenkel. Fir die festgesetzten Hohen in Metern gelten als unterer Bezugspunkt die hergestellte, vom
Gebaude uberdeckte mittlere Geldandehdhe.

4.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher von Gebauden mit einer Grundflache von
mehr als 25 m? als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Zeltdacher mit Dachneigungen von mindestens
20 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufihren.

4.3 Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuRenwand und ggf. mit einem durchgehenden/gemeinsa-
men Dach verbundene Garagen oder Uberdachte Stellplatze ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstéatten
mit einer mittleren Wandhdhe von bis zu 3 m und einer Gesamtldnge von 9 m sind in den als WA festgesetz-
ten Baugebieten ohne eigene Abstandsflachen je Grundstiick an einer Grundstiicksgrenze zulassig. Bei der
Ausbildung der zur Grundstiicksgrenze liegenden Abschlusswand sind die Anforderungen an den bautechni-
schen Brandschutz gemaf Landesbauordnung M-V bzw. der Garagenverordnung zu gewahrleisten.
Zwischen Garagen sowie Uiberdachten Stellplatzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahr-
ten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein (§ 3 Abs. 1 GarVO M-V).
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Hinweise und Empfehlungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

01. BaumfallmaRnahmen darfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis
1. Marz durchgefiihrt werden.

02. Der Abbruch von baulichen Anlagen darf erst nach einer Besiedlungskontrolle durch einen Sachverstédndigen nach
Ausschluss des Vorkommens gebdudebesiedelnder Tierarten erfolgen.

03. Freiflachen sind bis zum Baubeginn durch regelmaRige Mahd (14-t&gig) offen zu halten, um Amphibien und ande-
re Kleintierarten zu vergramen (siehe dazu Begriindung zum B-Plan).

04. Um Stérungen geschiitzter Tierarten durch Lichtemissionen zu minimieren, sollen diese auf das zwingend notwen-
dige Mal} reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden
(siehe dazu Begrindung zum B-Plan).

05. Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Amphibien und anderen Kleintierarten durch temporare Fallen-
wirkung sind mobile Schutzzadune um Baugruben und wahrend des Baubetriebes zu errichten (siehe dazu Begrin-
dung zum B-Plan).

06. Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasscheiben der Gebaude sollen durch die Verwendung von
reflexionsarmem Glas (entspiegelte Glaser mit einem AulRRenreflexionsgrad von max. 15 %) und Fenstern mit hoch
wirksam bewertetem Kollisionsschutz vermieden werden. Fir Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas sollen
zum Schutz von Vdgeln halbtransparente Materialien, wie z.B. Milchglas, oder ein getesteter und als hoch wirksam
bewerteter Kollisionsschutz verwendet werden.

07. Sollten bei Erdbarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.3., oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverziiglich anzuzeigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

08. Die in der Satzung genannten Rechtsvorschriften und Normen kénnen im fir die Gemeinde Grof Plasten zustand-
igen Bau- und Ordnungsamt des Amtes Seenlandschaft Waren, Warendorfer Stralle 4, 17192 Waren (Muritz)
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Planunterlage:
Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiiro Gunther Herrmann, ObVI, Beethovenstralie 5, 17192 Waren (Miritz), Stand: gemessen September 2022/Marz 2023, ALKIS September 2022,
Lagebezug: ETRS89, H6henbezug: DHHN2016

2. Darstellungen der Planunterlage (ohne Normcharakter)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen Flurgrenze

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u. 4 BauNVO)
Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2

geplante Parzellierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ 0 Grundflachenzahl (Dezimalzahl) gemaR § 19 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung ;?/Z/,‘ ALK - vorhandenes Gebaude / vorhandenes Gebdude, erganzt 03/2023
Nr. 3.1 L4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. 1 Vollgeschoss, gemaf §§ 16 u. 20 ] ] Gelandebdschung
BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBauO M-V in der Fassung vom 17.10.2015
FH Hochstmal fur die Firsthohe baulicher Anlagen in Meter Gber OK Planstralte gemaf - 94,00 Bestandshohe (Auswahl)
§ 18 BauNVO i.V.m. textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 bis 3.4 und 4.1
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Abs. 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Q/@ Laubbaum / Nadelbaum
o} offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO o )
Q.. .0, Strauchflache / Hecke
SD, WD, zD Satteldach, Walm-/Krlippelwalmdach, Zeltdach gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 4.2
3. Hinweise

nur Einzelhduser zulassig gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

/A
et

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschitztes Biotop mit Angabe Ifd. Nummer im Landkreis

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Rechtsgrundlagen

Stralenverkehrsflache Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Straflenbegrenzungslinie 6ffentliche Stralle

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

Einfahrtbereich 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

v
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet
am Ellernbruch" der Gemeinde Grof3 Plasten wurde durch die Gemeindevertretung Grof3 Plasten am 19.9.2022
beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Internet und im amtlichen Mittei-
lungsblatt "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" Nummer 10/2022 vom 15.10.2022. In der Bekannt-
machung wurde dariber informiert, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt
und sich die Offentlichkeit im Amt Seenlandschaft Waren, Bau- und Ordnungsamt, Uiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen kann.

Grof3 Plasten, den ........cccccouvvvevnnnnnenn.

(Burgermeister)

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass
mit Schreiben vom 18.10.2022 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am
Ellernbruch" der Gemeinde Grol} Plasten informiert worden.

Grof3 Plasten, den ...........ccooeevevnnnnnen.

(Burgermeister)

3. Die Gemeindevertretung Grof3 Plasten hatam ........................ eine Umstellung des Bauleitplanverfahrens nach
§ 13bi.V.m. § 13a BauGB auf ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne die Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen und den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Abrundung
Wohngebiet am Ellernbruch" der Gemeinde Grof3 Plasten mit der Begriindung mit Stand ........................... ge-
billigt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Be-
bauungsplanes Nr. 4 und der Begriindung mit Stand .................... VOM .ovvverennnn, bis einschlieBlich ...................
wahrend der Dienstzeiten im Bau- und Ordnungsamt des Amtes Seenlandschaft Waren durchgefuhrt worden.
Die auszulegenden Unterlagen sind uber die Internetseite der Gemeinde Grof3 Plasten bzw. des Amtes Seen-
landschaft Waren bis einschlieRlich ........................... verfigbar gemacht worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und mit der Information iber die Umstellung des
Bauleitplanverfahrens auf ein Verfahren nach § 13a BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren"
Ausgabe ............ VOM ..ooovveiieeeeees ortstiblich bekanntgemacht worden.

Grof3 Plasten, den ...........ccoevvevnnennenn.

(Burgermeister)

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt wer-
den kann, sowie die Nachbargemeinden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........................
von der Planung unterrichtet und um die Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des B-Planes Nr. 4 mit
Stand ...l gebeten.

Grof3 Plasten, den ..........cccoeevevnnnnnen.

(Burgermeister)

5. Die Gemeindevertretung Grof3 Plasten hat die Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden am .................... geprift und deren Belange untereinander gerecht abge-
wogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ..................... mitgeteilt worden. Von der Offentlich-
keit wurden bei der 6ffentlichen Auslegung keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Grof3 Plasten, den ..........cccooeevevnnennenn.

(Burgermeister)

6. Der katastermafRige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte des ALKIS vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Vermessungsingenieur)

7. Der Bebauungsplan Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am Ellernbruch" in der Fassung vom ..................... wurde
am e von der Gemeindevertretung Grof3 Plasten als Satzung beschlossen. Die Begriindung wur-
de mit Beschluss der Gemeindevertretung Grol3 Plasten vom .................... gebilligt.

Grof3 Plasten, den ........ccocevvvvvevnnenn.

(Burgermeister)

8. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am Ellernbruch" der Gemeinde Grof3

Plasten wurde mit Verfiigung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom .................... erteilt.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu er-
gangenen Beschluss der Gemeindevertretung Grof3 Plasten als Satzung vom ...................... Ubereinstimmen.

Der B-Plan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt Grof3 Plasten, den ..............cccccieeee.

(Burgermeister)

9. Die Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am
Ellernbruch" der Gemeinde Grol3 Plasten auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt
"Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" Ausgabe .............. VOM oovviiiiiiiiine ortsliblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
(§ 214 BauGB) und von Méangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Der Bebauungsplan Nr. 4 "Abrundung Wohngebiet am Ellernbruch" der Gemeinde Grof3 Plasten ist mit Ablauf
des ..o, in Kraft getreten.

Grof3 Plasten, den ........c.cccevvvevnnnenn.

Ubersichtskarte: © GeoBasis-DE/M-V 2023

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015

Grunflache, 6ffentlich ohne Zweckbestimmung
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausflhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gemaR § 9 Abs. 7

BauGB Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011

(GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung GarVO M-V) vom 8. Méarz 2013
(GVOBI. M-V 2013 Nr. 6 S. 254)

Hauptsatzung der Gemeinde GroR Plasten vom 30.08.2021 mit 1. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde
Grol3 Plasten vom 01.12.2022

Auslegungsexemplar

fur die Auslegungsfrist vom 22. Januar bis zum 01. Marz 2024.

GroR Plasten, den .......cooooovveeiiiiiieiaeee,

Burgermeister

Gemeinde Grol3 Plasten Projekt-Nr.: 30205
uber: Amt Seenlandschaft Waren, Warendorfer Strale 4, 17192 Waren (Mdritz)
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