Stadt Neukloster

13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

uber die Bericksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Die Stadtvertretung Neukloster hat am 03.09.2018 die Aufstellung der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit der Ge-
bietsbezeichnung ,Wohnbebauung nérdlich der BlumenstraBe“ notwendig. Das Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes besteht im Wesentlichen darin, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen.

Die Stadt hat sich mit Alternativstandorten fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen
beschéttigt. Die im bisher wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-
flachen bzw. Mischgebiete sind weitgehend bebaut. Ein Garagenkomplex innerhalb
einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache wird intensiv genutzt und
kommt daher fiir eine Wohnbebauung derzeit nicht in Frage. Eine ehemalige Betriebs-
flache, innerhalb einer Gemischten Bauflache, steht ebenso im privaten Eigentum wie
die Freiflachen am stidwestlichen Ortseingang, und damit besteht fiir die Stadt keine
Zugriffsmoglichkeit. Einer Wohnbebauung von Freiflachen im Nordosten widerspre-
chen die dargestellten Vorranggebiete fir Kiessand im Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM). Innerértliche Flachen fir eine Nach-
verdichtung wurden geprift und sind jedoch nicht in nennenswerter GréBe vorhanden
oder kurzfristig nicht mobilisierbar, u.a. aufgrund der privaten Eigentumsverhéltnisse.
Weitere bestehende Kleingarten sollen zunéchst nicht mehr in Wohnbauflachen um-
gewidmet werden.

Hinsichtlich der Baulandflachen ist Neukloster ohnehin durch den Neuklostersee im
Suden, das Klaasbachtal im Osten, den Kiesabbau, die Gewerbeflachen und die Au-
tobahn A 20 im Norden sowie im Westen durch die topographischen Verhaltnisse und
Schutzgebiete eingeschrankt. Die Wohnbauflachenentwicklung Neuklosters ,nach au-
Ben® war und ist also sehr begrenzt.

Mit dem hier betrachteten Standort wird eine Flachenreserve mobilisiert, die im Fla-
‘chennutzungsplan aus dem Jahr 1997 als neue Dauerkleingartenflache ausgewiesen
wurde. Der Bedarf an der Entwicklung einer neuen Flache mit Dauerkleingarten be-
steht allerdings nicht mehr. Bereits in den letzten Jahren wurden Dauerkleingérten auf-
gegeben und zuriickgebaut, um Flachen fir die Entwicklung von Eigenheimgebieten
zu erschlieBen. )

Die Ackerzah! der Flachen im Anderungsbereich liegt bei maximal 47. Eine Uberbau-
ung von Béden mit Bodenpunkten tiber 50 wird somit nicht vorbereitet.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 43 der
Stadt Neukloster in der vorbereitenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes werden, entsprechend der
beschriebenen Sachverhalte, Wohnbauflachen gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar-
gestellt.



Zum Schutz von méglichen Emissionen, die vom nordwestlich benachbarten Landwirt-
schaftsbetrieb ausgehen kénnten, z.B. durch die Getreidetrocknung, wird eine Ab-
standsflache als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ geméaR § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Dimensionierung der Breite dieser Griinflache
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf der Grundlage von gutachterli-
chen Untersuchungen zum Immissionsschutz, die parallel zur Planung erarbeitet wer-
den, genauer bestimmt. Diese Grinflache kann auch zur Umsetzung von erforderli-
chen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBBnahmen genutzt werden.

Die Planung einer Trasse zur Errichtung einer nordwestlichen UmgehungsstraBe
stammt aus dem Jahr 1997. Ziel war es dabei, u.a. den Schwerlastverkehr im Zusam-
menhang mit dem Kiesabbau in Neukloster/Perniek in der Innenstadt zu reduzieren.
Teile des Tagebaus sind zwischenzeitlich ausgekiest und renaturiert. Die Bundesau-
tobahn A 20 wurde errichtet und in Betrieb genommen. Die Verkehrsflisse kénnen
daher Uber das bestehende Verkehrswegenetz gut abgeleitet werden.

Far diese UmgehungsstraBe besteht keine Notwendigkeit mehr und sie entspricht so-
mit nicht mehr den Zielen der Stadt Neukloster. Daher kann diese Darstellung entfal-
len. Im Zuge einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ware die Entfernung
der Gesamttrasse zu betrachten. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden
13. Anderung.

Die Darstellung der oberirdischen Hauptversorgungsleitung ist ebenfalls entbehrlich,
da diese Leitung bereits um-/erdverlegt wurde.

GemaB aktueller Trinkwasserschutzverordnungen wird der Anderungsbereich von ei-
ner Schutzzone IlIA des Schutzgebietes fir Grundwassergewinnung sowie einer
Schutzzone 1l des Schutzgebietes fir Oberflachenwasser beriihrt, was nachrichtlich
in die Planzeichnung Gbernommen wurde.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 25.05.2020 bis zum 26.06.2020 durchgefiihrt.
Die Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden zeitlich pa-
rallel nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Hinweise aus der Beteiligung zum Vorentwurf wurden in
~ den Entwurf der Planung eingearbeitet.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB, der am
07.12.2020 durch die Stadtvertretung gebilligt wurde, hat in der Zeit vom 25.01.2021
bis zum 26.02.2021 stattgefunden. Parallel dazu wurden die von der Planung beriihr-
ten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellung-
nahme (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. Von Seiten der Offentlichkeit wur-
den keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Die vorliegenden Stellungnahmen
der TOB wurden in die Abwagung eingestellt. Es ergeben sich nach Auswertung der
Stellungnahmen keine Anderungen fiir die Planung.
\

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Gemeinde legt gemafB § 2 Abs. 4 BauGB fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwégung
erforderlich ist. Die aufgrund dieser Umweltpriifung ermittelten Umweltbelange wurden
in der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes dargelegt.



Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 9,1 ha. Er befindet sich am nord-
lichen Siedlungsrand von Neukloster und ist vor allem als landwirtschaftliche Nutzfla-
che charakterisiet. Am sidéstlichen Rand befinden sich Wohngrundstiicke. In der
Umgebung sind ein Wohngebiet sowie Dauerkleingarten und Gewerbeflachen auB3er-
halb des Siedlungsbereiches dominierend. Mit dem Umweltbericht wurde gepriift; ob
mit den Zielen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neukloster
mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsraumes sind in den tber-
geordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fiir den Anderungsbereich selbst
kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden.
Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
»Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-Warin-Blankenberg” (L2a1). Des
Weiteren befindet sich der Anderungsberelch auBerhalb des Naturparkes ,Sternberger
Seenland“ (NP 7). Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine gemaB § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope vorhanden. Beeintrachtigungen durch das Wohn-
gebiet und Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ auf Schutzgebiete
oder Schutzobjekte sind nicht zu erwarten.

In der Umweltprifung wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflan-
zen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie
Kultur- und Sachglter untersucht. Generell werden die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die vorgesehene Entwicklung eines Wohngebietes als gering
eingeschatzt. Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme, die durch
Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren begrenzt wird. Der Anteil an Versiegelung
[ist dabei durch Beschrankung der Grundflachenzahl relativ gering.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzgiter muss nicht gerechnet werden.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wird ein Artenschutzbericht im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 erarbeitet. Aufgrund bestehenden Vor-
belastung des Plangebietes ist nur von einer geringen artenschutzrechtlichen Bedeu-
tung auszugehen.

Durch die geplante Entwicklung eines Wohngebietes nutzt die Stadt die Mdglichkeit,
zur Schaffung von Wohnraum und Abrundung vorhandener Wohngebiete am nérdli-
chen Stadtrand.

Mit den Darsteliungen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt
Neukloster ein abgestimmtes Planungskonzept vorgelegt. Die vorliegende Planung si-
chert eine vertragliche, der Umgebung angepasste und nachhaltige Entwicklung, die
den stadtebaulichen Zielen der Stadt Neukloster entspricht.

30. 0KT. 2023
Stadt Neukloster, den ................







