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Planzeichen
Festsetzungen
@ Sonstiges Sondergebiet
) Zweckbestimmung: Agri-Photovoltaik
0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl
OK5m maximal zulassige Héhe
- private Grinflache
— Baugrenze

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1Nr. 1
§ 11 Abs. 2

§ 9 Abs. 1Nr. 1

§ 9 Abs. 1Nr. 1

§ 9 Abs. 1Nr. 15

§ 9 Abs. 1Nr. 2

BauGB i.V.m.

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

E:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs.7

Nachrichtliche Ubernahmen

Europaisches Vogelschutzgebiet;
hier: "Klocksiner Seenkette, Kolpin- und Fleesensee"

gesetzlich geschiitztes Biotop

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Auftragnehmer der
Unterhaltung und Pflege der Gewasser

110 m Korridor beiderseits von Schienenwegen flr Freiflachen-
photovoltaik laut Landesraumentwicklungsprogramm MV 2016

§ 9 Abs. 6 BauGB
BNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB
BNatSchG

§ 9 Abs. 1Nr.21 BauGB

Satzung der Gemeinde Grabowhofe

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
"Freiflachensolaranlage an der Bahn - Louisenfeld”

fur das Gebiet westlich von Grabowhofe

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
...................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Freiflachensolaranlage an der Bahn -
Louisenfeld", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Nr. 176) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertreter vom

Es gilt die BauNVO 2017.

Text (Teil B)

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB

SO AP 1, 2 und 3 - Sonstige Sondergebiete Agri-Photovoltaik
Allgemein zul3ssig sind:

- landwirtschaftliche Nutzung

- die Errichtung von Solarmodulen

- sowie fir den Betrieb erforderliche Nebenanlagen

- Wechselrichter, Verkabelung, Trafoanlagen

- Anlagen fiir die Energiespeicherung und -Verarbeitung

- Zufahrten, Wartungsflachen

- Zaunanlagen

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von 8,0 m
- Umspannstation

2.Uberbaubare Fliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die maximale Grundflachenzahl ist auf 0,6 festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zufahrten, Zaune und
Versorgungsleitungen sind auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig.

3. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs 3; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale HOhe der baulichen Anlagen innerhalb der Sondergebiete wird wie folgt festgesetzt:

Fir die Solarmodule ist eine maximale Héhe von 5 m Uber der Gelandeoberflache festgesetzt.

Fir Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlagen, Energiespeicher, etc.) wird eine maximale Héhe von 5 m zugelassen, fir
Masten von Uberwachungskameras 8,0 m.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Artenschutz - Vermeidungs-und Minimierungsmafnahmen

MafRnahmen Avifauna:

Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumaRnahmen auf die brutfreie Periode (31. Okt -
28. Feb). Alternativ Bauzeit fir einzelne Streckenabschnitte ohne Brutvogelaktivitdten unter bestimmten Voraussetzungen
(Kontrolle unmittelbar vor Baustart) auch innerhalb der Brutperiode, sofern die Baumafnahmen (Beunruhigung) dort ohne
Unterbrechung erfolgen.

MaRnahmen Kleinsauger:
Die Umzaunung der Anlage muss eine Durchlassigkeit flr Kleintiere gewahrleisten. Dies wird durch einen Bodenabstand
des Zaunes von mindestens 20 cm gewahrleistet.

5. Zeitliche Befristung § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Die sonstigen Sondergebiete ,Agri-Photovoltaik* 1, 2 und 3 sind gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB flr eine Dauer von 30
Jahren zulassig. Die Zulassigkeit beginnt mit Satzungsbeschluss und endet 30 Jahre spater. Bis zum Fristende sind jegliche
Anlagen der Sondergebiete riickstandslos zu entfernen.

Sollte die Anlage bereits vor Ablauf der 30-jahrigen Frist aufgegeben werden gilt: bis 12 Monate nach Nutzungsaufgabe ist
die Anlage wieder zuriickzubauen. Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zurlickzuversetzen. Anlagen
und Gebaude sind abzubauen.

Als Folgenutzung fiir die sonstigen Sondergebiete ,Agri-Photovoltaik* 1, 2 und 3 werden Flachen fiir die Landwirtschaft im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgehalten.

Darstellung ohne Normcharakter

Flurgrenze
—— ... ——  Gemarkungsgrenze

13 Flurstiicksnummer

|:| Gebaudebestand

y 30 y BemaRung in Metern

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Grabowhofe vom 16.11.2022.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
............................................................................................................................ aMm .. UNd ime Internet
unter https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html erfolgt.

Die fiir die Raumordnung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ..........ccccoeeeiieenn. beteiligt

worden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung und
Veroffentlichung im Internet unter ... erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung haben
in der Zeit vom ......ccccceiiiiiiiiie bis zum ... im Amt Seenlandschaft Waren wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Vorentwurf
unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Veroffentlichung AM im
..................................................................................... und im Internet unter
https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ...........ccccceiieiiineennen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Grabowhéfe hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..........cccccvcviiinnnne geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Die Gemeindevertretung Grabowhéfe hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf des Bebauungsplanes,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..........cccccceeviciveencieenn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht, haben in der Zeit vom ........cccccovvvieerieeiiinnn. bis zum ... im Amt
Seenlandschaft Waren wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Veréffentlichung am
.................................... im und im Internet  unter
https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auch darauf hingewiesen worden.

Die Gemeindevertretung Grabowhéfe hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..........ccccceeviieeiiiciieneenes geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften wurde
=10 R von der Gemeindevertretung Grabowhofe als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........ccccevcveeeeiiinennnn. gebilligt.

Grabowhofe, den ........eeeeeeeeieeeiceeeeeee e,

Birgermeister Malow

Der katastermaRige Bestand an Flursticken am .........ccccoooiiviiiieennciennn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht lberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
........................................... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Birgermeister Malow

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom .........ccccceevvciiveeniiienene erfillt. Die
Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom
....................................... Az .. bestétigt.

Birgermeister Malow

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Grabowhofe, den ...,

Birgermeister Malow

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung am ..., 10 OO TSROSO UP U OURTRORPTUORPTOt und im Internet
unter https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Grabowhofe, den ........ooeeeeeeeeeecciiiiieeee.

Bulrgermeister Malow

Ubersichtskarte
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