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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "PVA Schloss
Weinut Rattey" der Gemeinde Schdnbeck

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck hat die Aufstellung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "PVA Schloss Weinut Rattey" der Gemeinde Schon-
beck beschlossen.

Die Gemeinde Schénbeck fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "PVA Schloss
Weinut Rattey" der Gemeinde Schdnbeck wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: Juli 2023 ) zugesandt und um entsprechende Riickéu-
Berung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 "PVA Schloss Weinut Rattey" der Gemeinde Schonbeck, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text und der Begriindung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:
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l. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Die Gemeinde Schdnbeck hat gemeinsam mit dem Vorhabentrdger die Absicht, auf ei-
ner Konversionsflache eine naturvertragliche Freiflichenphotovoltaikanlage zu errichten. Mit der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "PVA Schloss Weinut Rattey" der
Gemeinde Schénbeck werden planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen. Das Plange-
biet hat eine Grof3e von insgesamt ca. 3,8 ha.

Die produzierten Strommengen sollen zum gréf3eren Teil in der neugeschaffenen Produktions-
statte (Schlossplatz 1) verbraucht werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 29. August 2023 liegt mir vor. Danach ist das Vor-
haben mit den Grundsétzen und Zielen der Landesplanung und Raumordnung vereinbar.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorliegen
bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (8 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Schénbeck hat aktuell keinen Flachennutzungsplan. Lediglich ein Teilflachen-
nutzungsplan fir Windenergieanlagen, der solche an diesem Standort ausschlief3t.

Auf 8§ 8 Abs. 4 BauGB mochte ich in diesem Zusammenhang hinweisen.

Danach kann ein z.B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solcher vorzeitige Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heif3t, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde flr die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hdhere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte —weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4, Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

RegelmaRig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
*den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers,

*den Durchfuhrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschlie3ungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.
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- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRung be-
reit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Birgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe Ausgleichsmal3nahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

- Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schlie3en. (Hierzu bedarf es eines hach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsétzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchflihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der Baumafnahme und
der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

5. Die Gemeinde hat sich mit dem Vorentwurf des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes entschieden, entspr. 8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. den 88 1- 15 BauNVO die Art der
baulichen Nutzungen sowie i.V.m den 88 16- 21a BauNVO das Malf3 der baulichen Nutzungen
festzusetzen (sh. Teil B: Text).

Da PV-Freiflachenanlagen eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit haben, ist eine Vereinbarung
dahingehend sinnvoll. Im Punkt 1.4 wird der 8 9 Abs. 2 BauGB zwar benannt, aber inhaltlich
nicht darauf eingegangen.

Ist entspr. 8 9 Abs. 2 BauGB beabsichtigt, bestimmte Nutzungen nur auf Zeit oder bis zum Ein-
tritt bestimmter Umstande festzusetzen, soll mit dem Bebauungsplan eine Folgenutzung festge-
setzt werden. Zur Rechtsklarheit sollte die zuldssige Nutzungsdauer unter Angabe einer konkre-
ten Datumsangabe abschlieRend festgesetzt werden.

Dies kann aber auch im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager, ggf. mit Option auf Ver-
tragsverlangerung, vereinbart werden.

Will die Gemeinde zum spateren Zeitpunkt tatsachlich die festgesetzte Nutzungsart &ndern, hat
es in diesem Fall zur Folge, dass der B- Plan geandert werden muss.
Beide Mdglichkeiten bestehen.
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Der Gemeinde Eldetal istim Ubrigen zu empfehlen, Vereinbarungen zur Befristung, Riickbau-
verpflichtung nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung und ggf. Folgenutzung im Durchfuh-
rungsvertrag zu treffen.

Ruckbauverpflichtungen kénnen in der Praxis jedoch nur dann wirksam ohne finanzielle Belas-
tung der oOffentlichen Hand durchgesetzt werden, wenn der Anlagenbetreiber zum Rickbau
wirtschaftlich auch in der Lage ist. Es empfiehlt sich daher, Riickbauverpflichtungen durch
Bankburgschaften oder in vergleichbarer Weise abzusichern.

[I. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, Hinweise

Nach 8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fir die Umweltprifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen BaumaRnahmen ist mit Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaf § 12 NatSchAG M-V verbunden. Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG sind
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, bzw. unvermeidbare Eingriffe gemaf § 15 Abs.2
BNatSchG durch zu kompensieren. Die im Zusammenhang mit der Errichtung der PV-Anlagen
entstehenden unvermeidbaren Eingriffe sind zu ermitteln und entsprechend des Umfangs
(Kompensationserfordernis) durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Die
Bewertung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen hat anhand der ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung“ (Neufassung 2018) zu erfolgen.

Die Satzungsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Brohmer Berge* Feldberger
Seenlandschaft. Im Geltungsbereich dieses Landschaftsschutzgebietes sind gemal des Be-
schlusses Nr. X-5-10/62 Uber die Erklarung eines Landschaftsteiles zum Landschaftsschutzge-
biet alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonde-
ren Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, das
Naturerlebnis beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachhaltig verandern. Die Errichtung
von Photovoltaikanlagen wirden diesen Schutzzielen entgegenstehen. Somit wére eine Her-
ausnahme der Flache aus dem Geltungsbereich dieses Landschaftsschutzgebietes er-
forderlich.

Als Bestandteil des Umweltberichtes ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten, da
bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde berihrt werden
koénnen. In diesem Fachbeitrag war zu prifen, ob durch die Planung streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelar-
ten beeintrachtigt werden

konnen.

Wasserwirtschaft

Es ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei allen Vorhaben und Mal3nahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
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koénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en.

Insbesondere ist zu gewdhrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren kénnten.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung durch Ableitung oder Versickerung sind folgende all-
gemeine Bestimmungen zu beachten:

Das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend 8§ 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz vorrangig ortsnah versickert werden, vorausgesetzt die Versickerungsfahigkeit
des Bodens ist gewéhrleistet. Die Versickerung hat hinsichtlich der Planung, des Baues und des
Betriebes nach den allgemein anerkannten Regeln der Wasserwirtschaft zu erfolgen, hier DWA
- A -138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topografischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Hierzu sollten die Niederschlagsmengen insbesonde-
re bei Starkregenereignissen bertcksichtigt werden.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mittels technischer Einrichtungen (wie
Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdréane usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde zu beantragen.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird aller Voraussicht nach sowohl bei der Errichtung der
Anlagen, als auch beim Betrieb der Anlagen, ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen un-
abdingbar sein.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften und Regelungen der
Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der derzeit
gultigen Fassung, sowie der sich daraus ergebenden technischen Regeln zu beachten und ein-
zuhalten sind.

Eine eventuell notwendige Anzeigepflicht entsprechend der AwSV ist dabei selbststandig vor-
zunehmen.

Bodenschutz/Abfallrecht

Es befindet sich auf der geplanten Vorhabenflache (Flurstiick 22/1) die Siedlungsdeponie
Rattey. Die Deponie wurde mit Festsetzungsbescheid SD 002/23 vom 21.06.2023 vom StALU
MS aus der Nachsorge entlassen. Die Flache wird im Altlastenkataster des Landkreises als
Altablagerung i. S. d. 8 2 Absatz 5 Nr. 1 BBodSchG gefihrt.

Bislang finden sich in der Begriindung noch keine bodenschutz- und abfallrechtlichen Aussa-
gen. Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V zu ge-
nugen, ist die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Schonbeck
aufgrund unzureichender Aussagen zum Abfallrecht und Bodenschutz wie folgt zu &ndern:

Anforderung:
Durch die Vorhabentréagerin hat eine Bodenkundliche Baubegleitung zu erfolgen. Die Boden-
kundliche Baubegleitung ist mit der Anzeige des Baubeginns dem Landkreis vorzulegen.
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Begrindung:

Ziel des vorhabenbezogenen B-Planes ist es, Baurecht fur die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu schaffen. Dabei soll der rAumliche Geltungsbereich des B-Planes ca. 3,9
ha betragen.

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich bei Erschlielfungs- und Baumalinahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen.

Aufgrund der grof3en Flacheninanspruchnahme des Vorhabens hat die Vorhabentragerin des
Bauprozesses durch Personen begleiten zu lassen, die Uber Fachkenntnisse zum Bodenschutz
verfiigen und den Vorhabentrager bei der Planung und Realisierung des Bauvorhabens bzgl.
bodenrelevanter Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) unterstut-
zen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmi-
gungsplanung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes lber die Begleitung des Bau-
vorhabens und Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaf-
tung und Ruckbau der Anlage. Demnach empfiehlt sich eine friihzeitige Auseinanderset-
zung mit dem Bodenschutz.

Gemal § 4 Absatz 5 BBodSchV kann die zustandige Behérde bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3.000 m? Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben
oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend voll-
standig oder teilweise verdichtet wird, von dem Vorhabentrager die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveréanderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu beriicksichti-
gen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffein-
tragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bo-
denverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das
Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der 88 6 bis 8 der no-
vellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 KrwWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffalligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen), ist die Unte-
re Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte um-
gehend zu informieren.
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Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispielsweise
asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder verkohlte
Holzreste zutage treten, sind diese als gefahrlicher Abfall einzustufen.

Gefahrlicher Abfall darf nur in daflir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen
entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfallschlis-
selnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS
519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabféllen auf die Deponie Ro-
senow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abféllen ist untersagt.

Es ist darauf zu achten, dass wéahrend des gesamten Bauvorhabens die Lagerung von Baustof-
fen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der BaumalRnahme sind Fla-
chen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

2. weitere Beteiligung der Behdrden des Landkreises Mecklenburgische Seenplat-
te

Seitens des Sachgebietes Tiefbau des Bauamtes des Landkreises Meckl. Seenplatte ergeht
folgende Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die freie Strecke der Kreisstralle MSE
109, Abschnitt 10. Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (LK MSE) ist zustandiger Bau-
lasttrager der Kreisstraf3e.

Die Anbauverbotszone gemal § 31 Absatz 1 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern ist zwingend einzuhalten. Demnach durfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung auf3erhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten an Landes-
und KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aulReren Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Sollte eine temporare oder dauerhafte Zuwegung/ Zufahrt zu den Teilgeltungsbereichen von der
Kreisstral3e aus notwendig sein, so ist dies im Vorab beim Sachgebiet Tiefbau zu beantragen.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande gegen bzw. weitergehenden Hin-
weise zum vorliegenden Bebauungsplan.

Eine erhebliche Blendwirkung und damit eine entsprechende unzumutbare Belastigung der
Wohnbebauung ist nicht zu befiirchten, weshalb ein Blendgutachten aus gesundheitlicher Sicht
nicht zwingend erforderlich ist.

lll. Sonstiges

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tUber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 2 "PVA Schloss Weinut Rattey" der Gemeinde Schénbeck folgen-
de Hinweise fir die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Die gesetzlichen Ausgangspunkte sind immer auf die aktuell guiltige Rechtgrundlage zu
verweisen, denn grundsatzlich gelten die Vorschriften, welche zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giltig sind. Eine Uberprifung und Korrektur ist daher notwendig.
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2. Auf die Aktualisierung des Baugesetzbuches zur Starkung der Digitalisierung im
Bauleitplanverfahren, Rechtskraft seit dem 07.07.2023, mache ich insbesondere auf die
Anderungen des § 3, Abs. 2 und 3, 8§ 4 und 4a zur Verdffentlichungspflicht aufmerksam.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwurfe der Bauleitplane mit der Begriindung und den nach
Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen*, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Inter-
net zu veroffentlichen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder
mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich zugangliche
Lesegerate oder durch eine odffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Ver-
fugung zu stellen. Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Veroffentlichung im Internet
auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. Die Internetseite oder Internetadresse, unter
der die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen werden konnen, die Dauer der Veroffentli-
chungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sind vor Beginn der Veroffentlichungsfrist ortsublich bekannt zu machen; in der Bekanntma-
chung ist darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kon-
nen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch tibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf ande-
rem Weg abgegeben werden kénnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bau-
leitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmadglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu
veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind tber ein zentrales In-
ternetportal des Landes zuganglich zu machen. Die fristgemar abgegebenen Stellungnahmen
sind zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit
im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass
diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis
der Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstiblich und tiber das
Internet bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplédne nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind
die nicht berticksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.

*Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzver-
banden.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert eine schlagwortartige Zusammenfassung und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschatzung dartiber ermdgli-
chen, ob durch die Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte
Umweltbelange beriihrt werden, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehdor verschaffen
will.

Eine bloRRe Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Tréger 6ffentlicher Belange
ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt diese Anstol3wirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es ist zwar unbeachtlich, wenn im Auslegungsverfahren bei der gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB vor-
geschriebenen Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, einzelne
Angaben gefehlt haben. Das schlichte Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtli-
cher Fehler gemaf 8§ 214 BauGB, was zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans fiihrt.
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Der § 4 zur Behdrdenbeteiligung ist wie folgt neu gefasst:

(1) Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrich-
ten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Verfahren nach
Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fuihrt.

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum Planentwurf und
zur Begriindung ein. Die Bereitstellung der Unterlagen sowie die Mitteilung hiertiber sollen
elektronisch erfolgen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben ihre Stel-
lungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben, wobei jedoch die Frist zur Abgabe von Stel-
lungnahmen 30 Tage nicht unterschreiten darf; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen ei-
nes wichtigen Grundes angemessen verlangern. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tber-
mittelt werden. In den Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss tber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets
bedeutsam sein kénnen. Verfligen sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung
des Abwégungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behdrden
die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bau-
leitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat.

Der 8§ 4 a BauGB hat folgenden neuen Inhalt:

(1) Die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung dienen insbesondere der
vollstdndigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beriihrten Belange
und der Information der Offentlichkeit.

(2) Die Unterrichtung nach § 3 Absatz 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach § 4 Absatz
1, die Veroffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2
geadndert oder erganzt, ist er erneut nach § 3 Absatz 2 im Internet zu veréffentlichen und sind
die Stellungnahmen erneut einzuholen, es sei denn, die Anderung oder Erganzung fiihrt offen-
sichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Berlihrung von Belangen. Ist der Entwurf des
Bauleitplans erneut zu veroffentlichen, ist in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre
moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben; hierauf ist in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen. Die Dauer der Veroffentlichungsfrist
im Internet und der Frist zur Stellungnahme soll angemessen verkirzt werden. Werden durch
die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
beriihrt, soll die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung be-
troffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beschrankt werden, es sei denn, diese Beschréankung fiihrt nach Einschatzung der Gemeinde
zu einer langeren Verfahrensdauer.

(4) Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kénnen, sind die
Gemeinden und Behdrden des Nachbarstaates nach den Grundsatzen der Gegenseitigkeit und
Gleichwertigkeit zu unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei Bauleitplanen, die erhebliche
Umweltauswirkungen auf einen anderen Staat haben kdnnen, dieser nach den Vorschriften des
Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung zu beteiligen; fiir die Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und Behdrden des anderen Staates, einschlie3lich der Rechtsfolgen nicht rechtzeitig
abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften dieses Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.
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Ist bei Bauleitplanen eine grenziberschreitende Beteiligung nach Satz 2 erforderlich, ist hierauf
bei der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen.

(5) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht recht-
zeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die Rechtmalfiigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Satz
1 gilt fur in der Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen nur, wenn darauf in der
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 zur Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden
ist.

(6) Die Digitalisierung des Bauleitplanverfahrens richtet sich im Ubrigen nach den Beschliissen
des IT-Planungsrats zur Festsetzung von IT-Interoperabilitats- und IT-Sicherheitsstandards so-
wie den Vorgaben des Online-Zugangsgesetzes, soweit die Beschlisse und die Vorgaben fir
die Gemeinden verbindlich sind.

Im Auftrag

Sascha Glofe
SB Bauplanungsrecht



