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Vorentwurf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Reiterhof Zirmoisel" der Gemeinde Rappin

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung
gemaR PlanZV fiir den Vorentwurf der Gemeinde Rappin Gber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Reiterhof Zirmoisel"

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 1 bis 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)
hier: Reiterhof

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.4. Ein bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer

Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

hier: Ein- bzw. Ausfahrt
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einricht-
ungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9
Absatz 1 Nummer 12, 14 und
Absatz 6 BauGB)

hier: Festmistlager

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

1
L

13.2.2 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
hier: Erhaltung Baume

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planzeichen ohne Normcharakter
Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

| Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgeflihrten Nutzun-
gen und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB).

SO Reiterhof: Sonstige Sondergebiete, nach § 11 BauNVO, hier ,Reiterhof*

Das Sondergebiet ,Reiterhof* dient der Anlage eines Reiterhofs mit Pferdehaltung, reitsportli-
chen Anlagen und erganzenden Ferienwohnungen und Versorgungseinrichtungen.
Zulassig sind

e in Baufeld 1 und 2: Anlagen zur Pferdehaltung sowie flir den Reitsport als eingeschos-
sige Gebaude insgesamt mit bis zu 2.300 gm Gebaudegrundflache,

e in Baufeld 3: Hofcafé / Reiterstiibchen (als Schank- und Speisewirtschaft), Ferienwoh-
nungen / Beherbergungseinrichtungen und Raume, die der Abschiednahme und der
Beerdigung von Pferden dienen sowie dazugehdrige Lagerungsraume, als zweige-
schossiges Gebaude mit bis zu 600 gm Gebaudegrundflache,

e in Baufeld 4: Fahrzeug-/Maschinenhalle / Lager mit Werkstatt als eingeschossiges Ge-
baude mit bis zu 300 gm Gebaudegrundflache,

e in Baufeld 5: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter als eingeschossiges Gebaude mit bis zu 160 gm Gebau-
degrundflache.

Einschrankend ist im Bereich des bestehenden Reitplatzes nur die Anlage eines nicht tber-
dachten Reitplatzes mit bis zu 950 gm Grundflache und die Errichtung einer dazugehérigen
Sprecherkabine zulassig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Gesamtversiegelung mit Gebduden, flachigen Anlagen sowie befestigten Freiflachen im
Sinne § 19 Abs. 4 BauNVO darf insgesamt max. 8.000 gm betragen.

1.2 (iberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

1.2.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen § 23 Abs. 3 BauNVO

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V Auslo-
sen, mobile Unterstande fir Pferde (Zelte), bewegliche Hindernisse fiir den Reitsport u.A. so-
wie Wohnwagen zugelassen.

1.3 GriinordnungsmafBnahmen

1.3.1 Erhaltungsgebote Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Verhaltnis

1:1 in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang mind.
14 cm zu ersetzen.

1.4 Abfall- und Abwasser- sowie Niederschlagswasserbeseitigung § 9 Abs. Abs. 1 Nr. 14
BauGB

1.4.1 Anfallendes Niederschlagswasser

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung oder Verdunstung brin-
gen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei grund-
satzlich unzulassig.

1.4.2 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Durch die Pferdehaltung anfallender Festmist ist, entsprechend § 62 WHG, § 20 LWaG und
der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen 1,2 (AwSV), so
zu lagern, dass wassergefahrdende Stoffe nicht in die Umgebung gelangen kénnen. Dazu ist
innerhalb der Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fur Ablagerungen, hier: Ablagerung von Festmist, eine oder mehrere verbundene
wasser- und luftdichte Betonplatten als Untergrund zu verwenden.

1.5 Gestaltung § 12 BauGB

1.5.1 Dachform

Dacher von Gebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad auszufiihren.
1.5.2 Einfriedungen

Einfriedungen von Teilbereichen des Reiterhofs, sowie eine Gesamteinzaunung der Anlage
sind zuldssig.

Il Nachrichtliche Ubernahme
1.1 Alleenschutz gemaR NatSchAG M-V

Entsprechend § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an o6ffentli-
chen sowie privaten Wegen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung sowie alle
Handlungen, die zu der Zerstbérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung der Alleen
oder einseitigen Baume fluhren kénnen, sind verboten.

Il Hinweise
I11.1 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemar §11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmal-
pflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V un-
verzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaf3-
nahmen vermieden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184) geandert worden ist, in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI., M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Rappinvom __. . die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 "Reiterhof Zirmoisel", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

01 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . . . Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am _ . ortstblich durch
bekanntgemacht.

Rappin, den Blrgermeister
02 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit Schreiben
vom . Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Rappin, den Blrgermeister

03 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der Vor-
entwurfsunterlagen in der Zeit vom __._ . bis einschlieflich zum __._ . durchgeflhrt worden.
Die ortsubliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am

Rappin, den Blrgermeister
04 Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreibenvom __ . . zur Abgabe einer Aul3erung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Rappin, den Birgermeister

05 Die Gemeindevertretung hat am __. . den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Rappin, den Blrgermeister
06 Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
benvom __._ . nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rappin, den Birgermeister

07 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht wurde im Zeitraumvom _ . . biszum __.
im Internet
gemal § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB veroffentlicht. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum die
Unterlagen wahrend folgender Zeiten:

- montags

- dienstags

- mittwochs

- donnerstags
- freitags
Im/in

offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann elektronisch Ubermittelt oder bei
Bedarf auch auf anderen Wegen abgegeben werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen,

wurde am __ . ortstiblich durch
bekanntgemacht.
Rappin, den Blrgermeister

08 Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam __ .
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rappin, den Blrgermeister

09 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B)

wurde am __ . von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Be-
schluss vom . . gebilligt.
Rappin, den Blrgermeister

10 Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am __ . . wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-
Grunddatenbestand) im Mal3stab _:  vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den Siegel Obvl__
11 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzung (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Rappin, den Blrgermeister

12 Der Beschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam __. . durch
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalver-
fassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes __ . . in Kraft getreten.

Rappin, den Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

PLANGRUNDLAGEN: Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem MV (WMS_MV_ALKIS) im Geodatenviewer GDI-MV
STANDORTANGABEN: Gemarkung Zirmoisel, Flur 1, Flurstiick 19/2 teilweise
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