Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom
Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 fir den ,Strandbereich Warnemuinde®, begrenzt im Norden durch die Ostsee, im Siden durch den Dinenbereich, die Promenadenmauer bzw. durch einen Teilabschnitt der
Parkstral3e, im Westen durch das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (ehemals FFH-Gebiet) ,Stoltera bei Rostock® und die Kleingartenanlage ,Am Waldessaum |“ und im Osten durch die Westmole,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

............................ folgende Satzung Uber den

AN

Hanse- und Universitdtsstadt

ROSTOCK

TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete ,Strandversorgung” (SO Strandversorgung) dienen der gastronomischen

Versorgung sowie der touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind folgende Vorhaben:

Teilgebiet I: Gastronomie

Teilgebiet II: Kiosk

Teilgebiet IlI: Kiosk

Teilgebiet IV: Gastronomie, Imbiss, Kiosk, Sauna, WC-Anlagen, Stellplatze sowie Gebaude bzw.
Anlagen flr sportliche Zwecke sowie deren Gerate und Verleih, Wartung bzw. Reparatur,

einschliel3lich von Nebenanlagen, wie Fahnenmasten, Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Sonstigen Sondergebiete ,Sanitare Anlagen“ (SO Sanitare Anlagen) dienen der Bereitstellung von

sanitaren Einrichtungen.

Zulassig sind folgende Vorhaben:

bauliche Anlagen fir sanitare Einrichtungen (z.B. WC, Dusche, Wickelraum) einschliefllich der

notwendigen Zuwegung sowie der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das Sonstige Sondergebiet ,Sanitdre Anlagen und Betriebsraume” (SO Sanitédre Anlagen und

Betriebsraume) dient der Bereitstellung von sanitaren Einrichtungen und notwendigen Betriebsraumen.

Zulassig sind folgende Vorhaben:

bauliche Anlagen fiir sanitare Einrichtungen (z.B. WC, Dusche, Wickelraum) und Betriebsrdume (z.B.

Lager, Abstellrdume) einschlieBlich der notwendigen Zuwegung sowie der Ver- und Entsorgungs-

leitungen.

Das Sonstige Sondergebiet ,Sanitare Anlagen und Ausleihstation* (SO Sanitare Anlagen und

Ausleihstation) dient der Bereitstellung von sanitaren Einrichtungen und einer Ausleihstation.

Zulassig sind folgende Vorhaben:

bauliche Anlagen fur sanitdre Einrichtungen (z.B. WC, Dusche, Wickelraum) und Ausleihstation fir

Strandmobiliar (z.B. Lager, Abstellrdume) einschlieRlich der notwendigen Zuwegung sowie der Ver- und

Entsorgungsleitungen.

Die Sonstigen Sondergebiete ,Wetter-MefRstation“ (SO Wetter) dienen der Erfassung von Wetterdaten.

Zulassig sind folgende Vorhaben:

Flachen mit wissenschaftlichen und meteorologischen MeRstationen einschlielich der notwendigen

Versorgungsleitungen.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen und MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und 16¢c BauGB)

Zulassig sind folgende Nutzungszwecke und Anlagen:

Veranstaltungsflache (saisonal):

bauliche Anlagen fiir Veranstaltungen wie Versammlungsstatten im Freien sowie Fliegende Bauten (z.B.
Zelte, Kunst- und Musikbihnen, Freiluftkino, Besuchertriblinen, Sport- und Spielgerate, etc.), inkl. der
erforderlichen baulichen Anlagen flr Verwaltung (Organisationsbiiro) und Lagerung usw. sowie fir den
Verkauf von Eintrittskarten, Einrichtungen der gastronomischen Versorgung und sanitare Einrichtungen
(z.B. WC, Dusche), einschlieBlich der notwendigen Zuwegung sowie der Versorgungsleitungen und
Entsorgungseinrichtungen;

Veranstaltungsflache (ganzjahrig):

bauliche Anlagen fiir Veranstaltungen wie Versammlungsstatten im Freien sowie Fliegende Bauten (z.B.
Zelte, Kunst- und Musikblihnen, Freiluftkino, Besuchertriblinen, Sport- und Spielgerate, etc.), inkl. der
erforderlichen baulichen Anlagen fir Verwaltung (Organisationsbiro) und Lagerung usw. sowie fiir den
Verkauf von Eintrittskarten, Einrichtungen der gastronomischen Versorgung und sanitare Einrichtungen
(z.B. WC, Dusche), einschlieRlich der notwendigen Zuwegung sowie der Versorgungsleitungen und
Entsorgungseinrichtungen;

Rettungsstationen (Wasserrettung), Nr. 1, 2, 4, 5 und 6 (saisonal):

bauliche Anlagen zum Zwecke der Wasserrettung: Rettungsturm einschlielllich der notwendigen
Versorgungsleitungen;

2.4 Rettungsstation (Rettungsturm Wasserrettung), Nr. 3 (ganzjahrig):

6.8 Die Strandaufgange 2 bis 28 sind als unversiegelte Flachen zu erhalten; Laufplanken und Gummimatten

gelten nicht als Versiegelung.

6.9 Ein Ausbau des Verbindungsweges sldlich der Kuistenschitzdine im Wald zwischen den

Strandaufgangen 22 und 28 ist im Abschnitt 50 m westlich Strandaufgang 22 bis zum Strandaufgang 28

N

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 01.12.2010. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im ,Stadtischen Anzeiger - Amts-
und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock am 23.03.2011 erfolgt.
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SO Sonstiges Sondergebiet

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Strandversorgung 1 (Beispiel)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

ietier Zweckbestimmung: Wetter-MeRstation

SV 1 Flachen fir besondere Nutzungszwecke

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind;
Nutzung: F1 (Strand)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind;
Nutzung: F2 (Spiel- und Sportstrand einschl. Surfstrand)
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind;
Nutzung: F3 (nicht motorisierter Wassersport-,

Surf- und Segelstrand)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind;
Nutzung: Waldabstandsflache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

GR 50 m? zulassige Grundflache als Héchstmal

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH Traufhohe als Hochstmal}
FH Firsthohe als Hochstmaf}
GH Gebaudehohe als Hochstmal}

Fulweg

Radweg

Betriebszufahrt

Straltenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—O—H—O—

Leitungskorridor, (Lage ungenau)

Leitungskorridor, unterirdisch (Lage ungenau)
- Nutzungsaufgabe

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Dine Gebiets- Zahl der
bezeichnung Vollgeschosse
Traufhéhe
. Grundflache Firsthéhe
Standort fiir Sportanlagen Geb3udehéhe
Bauweise Dachform
Standort fiir Spielanlagen

Badestrand, 6ffentlich

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Wald

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Nutzungsschablone

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschitzte Biotope, § 20 NatSchAG M-V

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kustenschutzstreifen, § 29 NatSchAG M-V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

-

-—0—0—0 0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
Notfall-Sandentnahmestelle

Klstenschutzgebiet, § 136 Abs. 1 LWaG M-V

Flachen fir den Hochwasserschutz
Zweckbestimmung: Landeskistenschutzdine

Kustenschutzwald gemaf Waldfunktionskartierung,
§§ 8, 9 LWaldG M-V

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend der Durchfiihrung
von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch Malnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen
und Aufschittungen innerhalb einer um 1,50 m uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind
unzulassig.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flir besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung
und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Bodenschutz
Bei Erd- und Bodenarbeiten ist eine bodenkundliche Baubegleitung gem. den Vorgaben der DIN 19639
.Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben® einzusetzen. Aufgaben der bodenkundlichen
Baubegleitung sind insbesondere:
= Erarbeitung eines konkreten Malihahmenkonzepts (Bodenschutzkonzept fiir die Bauausfihrung),
inkl. eines vorlaufigen Bodenmanagementkonzeptes, vor Baubeginn
= Planung und Unterstltzung der Vorbereitung und Anwendung der vorgeschlagenen MaRnahmen vor
Baubeginn, wahrend und nach der Bauphase
= Uberpriifung und Unterstiitzung der Malnahmenumsetzung vor Ort
= Durchflhrung der Beweissicherung (vor Baubeginn bis nach Rekultivierung)

Externer Ausgleich

Im Zuge der Abhandlung der Eingriffsregelung wurde fir den Bebauungsplan Nr.01.S0.160 fir den
,Strandbereich Warnemiinde* ein externer Ausgleichsbedarf in einem Umfang von 4.107 KFA (m?) ermittelt.
Die Deckung dieses externen Ausgleichsbedarfs erfolgt (iber die Okokonto-MaRnahme VG-015 ,Entwicklung
von Salzgrasland auf der Insel Gérmitz* in einem entsprechenden Umfang. Die rechtliche Sicherung des
externen Ausgleichs erfolgt Gber eine gesonderte vertragliche Regelung.

Merkblatt technische Anforderungen Spiel- und Sportgeréte

Bei der Herstellung von Spiel- und Sportflachen sind die Vorgaben nach dem Merkblatt Technische
Anforderungen fir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie Spielstationen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock zu erfillen.

Sonstiges

Die in den textlichen Festsetzungen genannten Gesetze und Richtlinien sowie DIN-Vorschriften werden
gemeinsam mit dem Bebauungsplan im Amt fiur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer
Markt 3, 18055 Rostock, zur Einsichtnahme vorgehalten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes
getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

bauliche Anlagen zum Zwecke der Wasserrettung: Rettungsturm einschlieBlich der notwendigen
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen;

Strandkorbverleih mit Strandkiosk, Nr. 1 bis 12 (saisonal):

jeweils eine bauliche Anlage zum Zwecke des Strandkorbverleihs mit Strandkiosk, einschlieRlich der
notwendigen Versorgungsleitungen;

Gastro-Stitzpunkt, Nr. 1 (saisonal):

bauliche Anlagen im Zusammenhang mit dem ,SO Strandversorgung Teilgebiet I: Terrassen,
Terrasseniberdachungen, Pavillons und Einfriedungen;

Gastro-Stltzpunkt, Nr. 2 bis 6 (saisonal):

bauliche Anlagen zum Zwecke der Strandversorgung: Imbiss, Verleih, Verkauf, einschlieBlich der
notwendigen Versorgungsleitungen sowie Entsorgungseinrichtungen;

Sanitére Anlagen, Nr. 1 (saisonal):

bauliche Anlagen zum Zwecke der Strandversorgung: WC, Dusche, einschlief3lich der notwendigen
Versorgungsleitungen sowie Entsorgungseinrichtungen;

Strandversorgung, Nr. 1 und 2 (saisonal):

bauliche Anlagen zum Zwecke der Strandbewirtschaftung: Spiel- und Sportgerate mit Nebenanlagen;

2.10 Strandversorgung, Nr. 3 (saisonal):

bauliche Anlagen zum Zwecke der Strandbewirtschaftung der benachbarten, mit F2 gekennzeichneten,
Strandflachen: Spiel- und Sportstrand (einschlief3lich Surfstrand), Kinderbetreuung, einschliellich der
notwendigen Versorgungsleitungen;

2.11 Strandversorgung, Nr. 4 (saisonal):

bauliche Anlagen zum Zwecke der Strandbewirtschaftung der benachbarten, mit F3 gekennzeichneten
Strandflachen: nicht motorisierter Wassersport, Surf- und Segelstrand, Kinderbetreuung, einschlieRlich
der notwendigen Versorgungsleitungen.

2.12 AulBerhalb der zur Bebauung festgesetzten Flachen mit besonderem Nutzungszweck gemal Punkt 2.1

bis 2.11 ist die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 1 Abs. 1 LBauO M-V unzulassig.

2.13Fir die gesamten baulichen Anlagen einschlieRlich der ggf. verlegten saisonalen Leitungen ist die

Rickbaubarkeit innerhalb von 12 Stunden sicher zu stellen. Ausgenommen davon ist die Rettungsstation
(Rettungsturm Wasserrettung), Nr. 3 gemal Festsetzung unter Punkt 2.4.

Zulassiger Zeitraum fiir die bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Als zulassiger Zeitraum fur die Errichtung der baulichen Anlagen in dem Bereich der ,Veranstaltungs-
flache, saisonal” wird der unmittelbare Zeitraum der jeweiligen Veranstaltung zwischen dem 1. April und
dem 15. Oktober eines jeden Jahres (sturmflutfreie Zeit) festgesetzt. Die baulichen Anlagen sind
auBerhalb des Zeitraumes nach Satz 1 vollstandig zurlickzubauen und die Flache ist der Folgenutzung
Strand zuzufihren.

Als zulassiger Zeitraum fir die Errichtung der baulichen Anlagen in dem Bereich der ,Veranstaltungs-
flache, ganzjahrig“ wird der unmittelbare Zeitraum der jeweiligen Veranstaltung festgesetzt. Die baulichen
Anlagen sind auRerhalb des Zeitraumes nach Satz 1 vollstdndig zuriickzubauen und die Flache ist der
Folgenutzung Strand zuzufiihren.

Als zulassiger Zeitraum flr die Errichtung der baulichen Anlagen in den Bereichen ,Rettungsstation®
Nr. 1, 2, 4, 5 und 6, ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk® Nr. 1 bis 12, ,Gastro-Stlitzpunkt Nr. 1 bis 6,
»Strandversorgungen® Nr. 1 bis 4 sowie ,Sanitdre Anlagen® Nr. 1 wird der 1. April bis 15. Oktober eines
jeden Jahres (sturmflutfreie Zeit) festgesetzt. Die baulichen Anlagen sind auf3erhalb des Zeitraumes nach
Satz 1 vollstandig zurlickzubauen und die Flache ist der Folgenutzung Strand zuzufihren.

Fir die baulichen Anlagen in den Flachen ,SO Strandversorgung, Teilgebiete I, II, 1l und V¥, ,SO
Sanitare Anlagen®, ,SO Sanitare Anlagen und Betriebsraume®, ,SO Wetter” sowie fur die bauliche Anlage
,Rettungsstation Nr. 3, Rettungsturm® gelten keine zeitlichen Beschrankungen.

MaR der baulichen Nutzung und uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.1 u. Abs. 3
BauGB, §§ 16-21, 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen innerhalb der festgesetzten Flachen mit besonderem Nutzungszweck sind mit einer
Mindesthéhe der konstruktiven Unterkante (KUK) von 1,20 m G. NHN zu errichten.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der au3ere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Bei Flach- und Pultdachern ist die Firsthdhe gleich der Hohe der Oberkante
des Gebaudes. Die Traufhdhe ist gleich der Schnittpunkt der aufstrebenden Wand mit der Dachhaut. Fir
die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom Gebdude Uberdeckten
Gelandeoberflache.

Die festgesetzten, maximal zuldssigen Grundflachen fir die ,Sonstigen Sondergebiete® und fir die
.Flachen fir besondere Nutzungszwecke* gelten fir die Hauptanlagen einschlieRlich aller Nebenanlagen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

Die festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen durfen durch Dachiberstdnde um bis zu 0,60 m
Uberschritten werden.

Fir die bauliche Anlage im Bereich ,Rettungsstation“ Nr. 3 darf die zuldssige maximale Gebaudehdhe
von 6,00 m durch die Errichtung eines Pylons um bis zu 14,0 m (auf insgesamt 20,0 m) Uberschritten
werden.

In den Bereichen ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk®, ,Rettungsstation® Nr. 1, 2, 4, 5 und 6,
.Gastro-Stitzpunkt®, ,Strandversorgung® und ,Sanitdre Anlagen“ sind flr bauliche Anlagen
Grindungsmalnahmen als Pfahlgriindung und Eingrabungen nicht zulassig.

Fir die baulichen Anlagen im ,SO Strandversorgung, Teilgebiete | und IV* ist pro gewerblicher
Nutzungseinheit ein Fahnenmast mit einer Masthéhe von max. 7,00 m Uber Gelande zuldssig. Die
Fahnenflache fur Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung darf das Malk von 4,00 m? pro
Fahnenmast nicht liberschreiten.

Fir die baulichen Anlagen ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk® Nr. 1 bis 12 ist pro Standort ein
Fahnenmast mit einer Masthéhe von max. 5,00 m Uber Gelande zuldssig. Die Fahnenflachen fir
Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung darf das Mafl von 4,00 m? pro Fahnenmast nicht
Uberschreiten.

Fir die baulichen Anlagen ,Gastro-Stitzpunkt® Nr. 1 bis 6 und ,Strandversorgung® Nr. 1 bis 4 sind pro
Standort drei Fahnenmasten mit einer Masthdéhe von max. 5,00 m Uber Gelande zuldssig. Die Summe
der Fahnenflache fir Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung darf das Maf® von 4,00 m? pro
Fahnenmast nicht liberschreiten.

4.10Innerhalb der ,Veranstaltungsflache® sind maximal fliinfzehn Fahnen mit einer H6he von max. 11,00 m

Uber Gelande zulassig.

4 11Innerhalb der Flachen F2 und F3 sind je Sport- und Spielflache bis zu vier Werbefahnen mit einer Hohe

bis 2,00 m zulassig.

4. 12Fir Spiel- und Sportgerate, welche in der als Spiel-, Sport- und Wassersportstrand vorgesehenen

Flachen F2 und F3 genutzt bzw. aufgestellt werden, wird eine maximale H6he von 8,00 m festgelegt.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandsflache®, die von einer Bebauung freizuhalten
sind, sind nur Anlagen zulassig, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen.

In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,F1 (Strand), die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die
Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen jeder Art (z.B. auch von Strandkérben) unzulassig.

In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,F2 (Spiel- und Sportstrand einschl. Surfstrand)“ und ,F3 (nicht
motorisierter Wassersport-, Surf- und Segelstrand), die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die
Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen jeder Art (z.B. auch von Strandkérben) unzulassig.
Ausgenommen davon sind Spiel- und Sportgerate.

Griinflaichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB)

nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt
6.10Die Amphibienleiteinrichtung an der Parkstralle bzw. am kleinen Sommerweg ist mit 50 cm hohen worden.
Leitelementen mit Ubersteigschutz sowie mit einer straRenseitigen Bodenhinterfiillung dauerhaft
funktionsfahig zu erhalten. Beidseitig der Amphibienleiteinrichtung ist je ein mind. 50 cm breiter Streifen 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1BauGB ist am 05.01.2010
zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd: in der Zeit vom 20. Mai bis 15. Juni nach Bedarf; 2. Mahd: durchgefuhrt worden.
1. Oktober bis 31. Dezember). Uberhéngender Bewuchs ist dabei zu entfernen. Die Laufflachen sind in
den Zeitraumen Januar/Februar sowie Mai/Juni nach Bedarf zu reinigen. 4. Die von der Planung berlthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind nach § 4
6.11Fir die Beleuchtung von Wegen, Platzen und sonstigen versiegelten Flachen sind Lampen mit Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
Wellenlangen tber 540 nm und mit einer korrelierten Farbtemperatur von < 2700 K einzusetzen. auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) 5. Die Birgerschaft hat am 01.12.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
Fassadengestaltung und zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Fir die baulichen Anlagen der ,SO Strandversorgung, Teilgebiete |, Il, 1l und IV sind fir die Fassaden
ausschlieRlich nicht glanzende Oberflachen mit einer geputzten oder holzsichtigen Verkleidung sowie 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
deren Kombinationen und mit folgender Farbgestaltung zuldssig: Wei oder holzsichtig, Absetzfarbe - Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 23.05.2011 Gber die Offentliche Auslegung
Blau / Orange / Rot / Gelb / Hellgrau, partielle Holzverblendungen und farbige Lasuren. informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Fir die baulichen Anlagen der Bereiche ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk® und der
,Strandversorgungen® sind fiir die Fassaden folgende nicht gldnzende Gestaltungen zuldssig: Farbe 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Fassade - WeiR, Absetzfarbe - Blau. B), die Begrindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in
Fir die baulichen Anlagen der Bereiche ,Rettungsstation® sind fur die Fassaden folgende nicht der Zeit vom 05.04.2011 bis zum 06.05.2011 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
glanzende Gestaltungen zulassig: Farbe Fassade - Weil}, Absetzfarbe - Rot / Blau / Orange. Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche
Fir die baulichen Anlagen der Bereiche ,Gastro-Stitzpunkt® sind fir die Fassaden folgende nicht Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
glanzende Gestaltungen zulassig: Farbe Fassade - Weil oder holzsichtig, Absetzfarbe - Blau / Orange / abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Rot / Gelb / Hellgrau, partielle Holzverblendungen und farbige Lasuren. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen im ,Stadtischen
Dachform/Dachgestaltung bzw. -ausbildung Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock"
Es sind ausschlief3lich nicht gldnzende Dacheindeckungen zuldssig. am 23.03.2011ortsiblich bekannt gemacht worden.
Als zulassige Dachformen werden festgesetzt:
Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Pultdach, Flachdach und Kuppeldach, differenziert entsprechend der 8. Die Burgerschaft hat am 20.06.2016 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
jeweiligen Nutzungsschablone. gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehilter
Abfallbehalter in den Bereichen ,SO Strandversorgung®, ,Strandkorbverleih®, ,Gastro-Stiitzpunkt® sowie 9. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
»Strandversorgung® sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Bauteile einzubeziehen. Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..............ccccooee. Uber die offentliche
Werbung Auslegung informiert und gemalR §4a Abs. 3 i.V.m. §4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer
Fir die baulichen Anlagen im ,SO Strandversorgung, Teilgebiete I, II, Ill und IV* sind Werbeanlagen und Stellungnahme aufgefordert worden.
Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen Anlagen bis zur Traufe mit einer Héhe bis zu 0,60 m und
einer Breite bis max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite zulassig. Die Werbung ist auf Hinweise auf die 10. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
jeweilige gewerbliche Nutzung (Eigenwerbung) zu beschranken. Produkt- oder Drittwerbung ist nur Text (Teil B), die Begriindung sowie die bereits vorliegenden, umweltrelevanten Stellungnahmen
ausnahmsweise bis zu 1 m? Ansichtsflache zulassig. haben in der Zeit vom ........................ bis zum ... wéhrend der Dienst- und
Fir die Bereiche ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk” und ,Strandversorgung“ sind Werbeanlagen und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren im
Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen Anlagen bis zum First mit einer H6he bis zu 0,30 m und Internet verfigbar. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
einer Breite bis max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite zuldssig. Die Werbung ist auf Hinweise auf die Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
jeweilige gewerbliche Nutzung (Eigenwerbung) zu beschranken. Produkt- oder Drittwerbung ist nur und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
ausnahmsweise bis zu 1 m? Ansichtsflache zulassig. Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen ortsublich im ,Stadtischen Anzeiger - Amts- und
Fir den Bereich ,Gastro-Stitzpunkt® sind Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock® am ........................... sowie im Internet
baulichen Anlagen bis zur Traufe mit einer H6he bis zu 0,60 m und einer Breite bis max. 2/3 der bekannt gemacht worden.
jeweiligen Fassadenbreite zulassig. Die Werbung ist auf Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung
(Eigenwerbung) zu beschranken. Produkt- oder Drittwerbung ist nur ausnahmsweise bis zu 1 m? 11. Die Birgerschaft hat am ........................... den 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
Ansichtsflache zulassig. gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
d) Fuir die Bereiche ,Rettungsstation“ sind Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der
baulichen Anlagen bis zur Traufe mit einer Héhe bis zu 0,60 m und einer Breite bis max. 2/3 der 12. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
jeweiligen Fassadenbreite zulassig. Die Hinweise sind auf die Wasserrettung zu beschranken. Produkt- Planung berlihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ........................... Uber die offentliche
oder Drittwerbung ist nur ausnahmsweise bis zu 1 m? Ansichtsflache zulassig. Auslegung informiert und gemafl §4a Abs. 3 iV.m. §4 Abs.2BauGB zur Abgabe einer
Fur die Veranstaltungsflache sind Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen Stellungnahme aufgefordert worden.
Anlagen bis zur Héhe der baulichen Anlage und einer Breite von 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite
zulassig. 13. Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Fir die Flachen F2 und F3 sind an den jeweiligen Eingrenzungen der Sport- und Spielflachen zur Text (Teil B), die Begriindung sowie die bereits vorliegenden, umweltrelevanten Stellungnahmen
Innenseite Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 0,60 m Uber Strandoberkante zulassig. haben in der Zeit vom ..........cccccceeeee. bis zum ..o wahrend der Dienst- und
Ordnungswidrigkeit Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen und waren im
Nach § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer: Internet verfiigbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
- die Fassaden der ,SO Strandversorgung, Teilgebiete I, II, 11l und IV* glanzend und nicht ausschlieRlich Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
mit einer geputzten oder holzsichtigen Verkleidung sowie deren Kombinationen in den Farben Weil} und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
oder holzsichtig mit den Absetzfarben - Blau / Orange/ Rot/ Gelb / Hellgrau, partielle Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen ortsiiblich im ,Stadtischen Anzeiger - Amts- und
Holzverblendungen und farbige Lasuren gestaltet; Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock® am ........................... sowie im Internet
- die Fassaden der Bereiche ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk® und der ,Strandversorgungen® glanzend bekannt gemacht worden.
und nicht in den Farbe - Weily mit Absetzfarbe - Blau gestaltet;
- die Fassaden der Rettungsstation” glanzend und nicht in der Farbe - Weif3, Absetzfarbe - Rot / Blau / 14. Die Birgerschaft hat die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Orange gestaltet; Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
- die Fassaden der Bereiche ,Gastro-Stutzpunkt® glanzend und nicht in der Farbe Fassade - Weil} oder mitgeteilt worden.
holzsichtig, Absetzfarbe - Blau / Orange / Rot / Gelb / Hellgrau, partielle Holzverblendungen und farbige
Lasuren gestaltet; 15. Der Bebauungsplan Nr. 01.S0.160, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
- glanzende Dacheindeckungen verwendet; B), wurde am ............... von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
- keine Flach-, Sattel-, Pult-, Zelt-, Walm- oder Kuppeldacher differenziert entsprechend der jeweiligen Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom ............... gebilligt.
Nutzungsschablone errichtet;
- Abfallbehalter in den Bereichen ,SO Strandversorgung®, ,Strandkorbverleih®, ,Gastro-Stitzpunkt‘ sowie Rostock (Siegelabdruck)  Amitsleiter des
~otrandversorgung“ nicht gegen Einblicke abschirmt oder in Bauteile einbezieht, Amtes fiir Stadtentwicklung,
- im ,SO Strandversorgung, Teilgebiete |, II, 1l und IV* Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Stadtplanung und Wirtschaft
Fassaden der baulichen Anlagen nicht nur bis zur Traufe, mit einer Héhe Uber 0,60 m und einer Breite
von mehr als 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite errichtet sowie Produkt- oder Drittwerbung mit mehr als
1 m? Ansichtsflache errichtet; 16. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ........................... wird als richtig
- in den Bereichen ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk“ und ,Strandversorgung“ Werbeanlagen und dargestellt bescheinigt.
Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen Anlagen nicht nur bis zum First, mit einer Hoéhe Uber
0,30 m und einer Breite von mehr als 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite errichtet sowie Produkt- oder Rostock, Siegel Im Auftrag
Drittwerbung mit mehr als 1 m? Ansichtsflache errichtet; des KVL - Amtes
- in den Bereichen ,Gastro-Stutzpunkt* Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der
baulichen Anlagen nicht nur bis zur Traufe, mit einer Héhe Uber 0,60 m und einer Breite von mehr als
2/3 der jeweiligen Fassadenbreite errichtet sowie Produkt- oder Drittwerbung mit mehr als 1 m?
Ansichtsflache errichtet; 17. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.160, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
- in den Bereichen ,Rettungsstation“ Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Anlagen nicht nur bis zur Traufe, mit einer Héhe uber 0,60 m und einer Breite von mehr als 2/3 der
jeweiligen Fassadenbreite errichtet sowie Produkt- oder Drittwerbung mit mehr als 1 m? Ansichtsflache Rostock, (Siegelabdruck)  Oberburgermeisterin
errichtet;
- in den Bereichen ,Veranstaltungsflache* Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der
baulichen Anlagen nicht nur bis zur Héhe der baulichen Anlage und in einer Breite von mehr als 2/3 der
jeweiligen Fassadenbreite errichtet; 18. Der Beschluss uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0O.160 sowie die Stelle, bei der der Plan auf

- Werbeanlagen in den Flachen F2 und F3 nicht nur zur Innenseite an den jeweiligen Eingrenzungen der
Sport- und Spielflachen, mit einer H6he von Uber 0,60 m Uber Strandoberkante errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle von bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 84 Abs. 1

Nr. 1 und Abs. 3 BauNVO).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

BundeswasserstraBe

Der Geltungsbereich grenzt an die Bundeswasserstralte Ostsee. Nach § 31 Bundeswasserstral3engesetz
(WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S. 1980), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901), ist fur die Errichtung, die

Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter der Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern
eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im ,Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock® am ..........cccccoeeene ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.01.S0.160 ist
am ............... in Kraft getreten.

Rostock (Siegelabdruck)  Amtsleiter des
Amtes fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

gegebenenfalls durch Auflagen berticksichtigt werden.

3. Entwurf

Arbeitsstand: 08.08.2023

Beleuchtungsanlagen

Nach § 34 WaStrG durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Ubersichtsplan

Kiistenschutzgebiet ,,Warnemiinde West“ (§ 136 LWaG M-V)

Flachen des Plangebietes, westlich des Strandzuganges 15, liegen innerhalb des Kistenschutzgebietes
~Warneminde West - vom Neuen Friedhof bis zum Alten Friedhof, das flir die Gewahrleistung des weiteren
Ausbaues des Kistenschutzsystems und der Durchflihrung von erforderlichen Verteidigungsmaflinahmen bei
Sturmhochwasser dient.

Kiistenschutzstreifen von 150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie aus (§ 29
Abs. 1 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Kistenschutzstreifens von 150 Metern zur Mittelwasserlinie dirfen bauliche Anlagen nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen gemaf § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kénnen fur
die Aufstellung von Bebauungsplanen zugelassen werden.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope. Alle Malinhahmen, die zu einer Zerstoérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung flihren kénnen, sind unzulassig.

Ausgenommen von diesen Verboten ist lediglich ein temporares Abschieben der Dinen in den Diinenfeldern
ostlich des Strandaufganges 1 bis 6stlich des Strandaufganges 13 gemaly der Geschéaftsanweisung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Uber Ausnahmen vom Biotopschutz entscheidet die zustdndige Fach- und Aufsichtsbehdrde (Amt fir
Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen).

Baum- und Alleenschutz (§ 18 und 19 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich geschiitzte Einzel- und Alleebdume.

Eine Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung bzw. nachhaltigen Veranderung fuhren kdnnen, sind verboten. Zulassig sind
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaflnahmen sowie Malknahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib und Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Uber Ausnahmen vom Baumschutz bzw. (iber eine Befreiung vom Alleenschutz entscheidet die zusténdige
Fach- und Aufsichtsbehdrde (Amt flr Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen).
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6.1 Die am kleinen Sommerweg befindliche 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" ist als

Wiesenflache zu erhalten und als solche dauerhaft extensiv zu pflegen.

Die an der ParkstralRe befindlichen offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
.otralenbegleitgrin® sind als Wiesenflache mit Baumbestand und Gewasser 2. Ordnung (Graben
13:1/1/4) zu erhalten. Die Unterhaltungspflege richtet sich nach den Erfordernissen der
StralRenunterhaltung und den Erfordernissen der Gewahrleistung der Vorflut des Gewassers.

Die sudlich und westlich des Sondergebiets ,Strandversorgung®, Teilgebiet IV-West, gelegene private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ ist als Wiesenflache dauerhaft zu erhalten und als solche
dauerhaft zu pflegen.

Die westlich des Sondergebiets ,Strandversorgung®, Teilgebiet 1V-Ost, gelegene private Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist als Wiesenflache mit Baum- und Gehélzbestand zu erhalten
und als solche dauerhaft zu pflegen.

Die Dinen sind Bestandteil des Kistenschutzsystems fur den Ortsteil Warnemiinde. Die Unterhaltung
der Dunen richtet sich nach den Erfordernissen des Kustenschutzes. Ein Betreten der Dinen aul3erhalb
der Strandaufgénge ist fir die Offentlichkeit nicht zuldssig. In den Dunenfeldern 6stlich des
Strandaufganges 1 bis dstlich des Strandaufganges 13 ist gemal der Geschaftsanweisung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock ein temporares Abschieben der Diinen zulassig. Weil- und Graudiinen
sowie Dlinengeblsche stellen gesetzlich geschiitzte Biotope dar. Fur diese Dinenbereiche gelten die
gesetzlichen Bestimmungen zum Biotopschutz (siehe Hinweise ,Biotopschutz®).

Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz (Mindestqualitdt Hochstamm, viermal verpflanzt, aus extra weitem Abstand,
18/20 cm Stammumfang, mit Drahtballen, aus moglichst gebietseigenen Herklinften) zu pflanzen.
Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten.

2023/BV/........

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 01.50.160
fur den ,Strandbereich Warnemunde®

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsburo Golnik & Partner, Dezember 2022; Offene Regionalkarte
Mecklenburg-Vorpommern (ORKa.MV), © Hanse- und Universitatsstadt Rostock (CC BY 4.0); Entwurf des
Bebauungsplanes, Planungsgruppe Geburtig, Ribnitz-Damgarten, Arbeitsstand: Marz 2014; eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

~
Dipl. Geoqr. Lars Fricke
LUbsche Strake 25
H A 23966 Wismar
f Tel. 03841 2240700
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