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1. Planungsanlass
1.1  Ziel und Zweck der Planung

Die Burgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat am 01.12.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0O.160 mit der Gebietsbezeichnung
»otrandbereich Warneminde® beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll die Nutzung von Flachen am Strand bzw. in unmittelbarer Strandnahe, die fir die
Versorgung von Gasten geeignet und notwendig sind, verbindlich und dauerhaft geregelt
werden. Im Strandbereich werden fur bestimmte Flachen besondere Nutzungszwecke
definiert bzw. Flachen festgelegt, die von der Bebauung freizuhalten sind. Zugleich wird
fur nur temporar vorgesehene bauliche Anlagen im Strandbereich ein zulassiger Zeitraum
fur die Nutzung innerhalb eines jeden Jahres definiert. Durch die Festsetzung von Sons-
tigen Sondergebieten an der ,Seepromenade” soll fir ausgewéhlte Bereiche Planungs-
recht flir bestimmte Bauvorhaben, Uberwiegend bereits bestehende Nutzungen,
geschaffen werden.

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der notwendigen Regelung der Strandnut-
zung unter Berticksichtigung des Hochwasser-, Gewasser- und Naturschutzes im sen-
siblen Kistenschutzbereich, sowie aus den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der
Einwohner und Gaéste der Hanse- und Universitatsstadt Rostock als auch den
wirtschaftlichen Interessen einer touristischen Versorgung und einer guten, infrastruktu-
rellen Ausstattung des Ostseebades. Belange des Hochwasserschutzes in Verbindung
mit den Belangen des Sturmflutschutzes sowie naturschutzfachliche Belange sind von
der angestrebten Entwicklung betroffen.

In Gesamtbetrachtung der vorhandenen und geplanten Entwicklungen des Ostseebades
Warnemiinde wird konkret fur die hier ausgewiesenen Standorte die Entwicklung von
Strandversorgungseinrichtungen als Planungsziel angegeben. Es gilt, den Rahmen fir
die mogliche Entwicklung und Nutzung an den Strandaufgéngen fir den unmittelbaren
Ubergangsbereich zwischen Ostsee und Festland mit dem Planungsinstrument eines
Bebauungsplanes festzuschreiben.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Warnemiinde der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
und umfasst folgende Flursticke: Flursticke 10/1, 10/3, 11/1, 12/1, 12/2, 13, 14 und
Teilsticke aus den Flursticken 2, 3/1, 7/1, 7/2, 8, 9, 15/1 in der Gemarkung
Diedrichshagen, Flur 3 sowie Flurstiicke 184/5, 184/12, 185/20, 185/21, 185/22, 185/23,
1093 bis 1101 sowie Teilstiicke aus den Flursticken 2, 63/15, 184/6, 184/20, 185/31,
185/32 und 728/15 in der Gemarkung Warnemuinde, Flur 1.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine FlachengrtRe von etwa 40 ha.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

im Norden  durch die Ostsee

im Siden  durch den Dinenbereich, die Promenadenmauer bzw. die Parkstral3e

im Westen durch das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (ehemals FFH-Gebiet)
,Stoltera bei Rostock” und die Kleingartenanlage ,Am Waldessaum [*

im Osten durch die Westmole
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und befindet sich in exponierter Lage im unmittelbaren Ubergangsbereich zwischen Ost-
see und Festland in einem sehr dynamischen Teil der Kiste.

Hinsichtlich der Strandbreiten und -héhen ist das Geldnde durch die Einwirkungen des
Windes und der Ostsee standigen Veranderungen unterworfen. Der verwendete Lage-
und Hohenplan mit der Wasserlinie bezieht sich auf den Stand der Vermessung im Zeit-
raum Oktober/November 2022.

1.3 Planverfahren, erganzende Untersuchungen

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird entsprechend dem
Erfordernis fur die eingangs beschriebene, geplante stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung ein Bebauungsplan abgeleitet und aufgestellt. Aus stadtebaulichen Griinden
werden zur Regelung der Nutzungen Festsetzungen gemaf 8 9 BauGB getroffen.

Im Dezember 2010 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes seitens
der Burgerschaft gefasst. Gleichzeitig wurde fur den 1. Entwurf des Bebauungsplanes
die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Im Juni 2012 wurde der Auslegungsbeschluss fur
den 2. Entwurf in der Burgerschaft gefasst. Eine frihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen von Ortsbeiratssitzungen. Darin wurden die
Planungsziele und die Grundziige der Planung erlautert und den Birgern wurde
Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im April 2014 eingestellt. Der
Beschluss zur Wiederaufnahme des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Januar 2018. Im
Anschluss wurden verschiedene Studien zu Standorten der Gastronomie erarbeitet.

Die saisonalen Nutzungen am Strand wurden seitens der zustandigen Genehmigungs-
behodrde, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
(StALU MM), geduldet. Die Grundlage des vorliegenden 3. Entwurfes des Bebauungs-
planes bildet das mit den Amtern der Stadt und der Tourismuszentrale Rostock &
Warneminde abgestimmte Nutzungskonzept der Jahre 2021 und 2022.

Zur vorliegenden Planung sind eine Reihe von Untersuchungen durchgefihrt worden.
Diese nachfolgend aufgefihrten Untersuchungen sind in die vorliegende Planung einge-
flossen.

MalRnahmen zur Regelung fur die ganzjéahrige Vorgehensweise, die infolge der Strand-
und DUnenbewirtschaftung oder durch aufRere Einflisse zur Gewahrleistung der Si-
cherheit und Ordnung auf der Promenade (bei Sandverwehungen, Beschadigungen, Ha-
varien) erforderlich sind, werden in der ,Geschaftsanweisung zur Pflege und Bewirtschaf-
tung des touristischen Wirtschaftsraums Strand, Dunen und Promenade in Warnemunde*
der Hans- und Universitatsstadt Rostock festgelegt.

Die Umweltpriafung und der dazugehorige Umweltbericht im Rahmen des Bebauungs-
planes werden Bestandteil der Begriindung. Der separate Grinordnungsplan mit der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird von der UmweltPlan GmbH Stralsund erarbeitet.
Die Ergebnisse der Grinordnungsplanung werden in der Begriindung zusammenfassend
dargestellt. Die entsprechenden Ausgleichs- bzw. Grinordnungsmaf3nahmen werden im
Teil B - Text festgesetzt bzw. in den Hinweisen aufgefihrt.



Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 - 3. Entwurf

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsvoruntersuchung (UmweltPlan GmbH Stralsund) hat
ergeben, dass das Vorhaben weder allein noch im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigung des GGB in seinen fur den Schutzzweck
und die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen fihren wird.

Im Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (UmweltPlan GmbH Stralsund) werden das
Vorkommen der gesetzlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten untersucht und Vermei-
dungsmal3nahmen vorgeschlagen.

Die 0.g. Gutachten sind als Anlage zum Bebauungsplan im Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft einzusehen bzw. werden an die betroffenen TOB versendet
und kénnen bei Bedarf angefordert werden.

Im Amt flur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft wurde das Nutzungs- und
Bebauungskonzept intensiv diskutiert und die Rahmenbedingungen wurden mit den be-
teiligten stadtischen Amtern definiert.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen/Vorgaben tUbergeordneter Planungen
Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

= die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Ge-
setzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Amt fur Stadtentwick-
lung, Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und H6henplan, Vermessungsburo Golnik & Part-
ner, Dezember 2022, die Offene Regionalkarte Mecklenburg-Vorpommern (ORKa.MV),
© Hanse- und Universitatsstadt Rostock (CC BY 4.0), der Entwurf des Bebauungsplanes,
Planungsgruppe Geburtig, Ribnitz-Damgarten, Arbeitsstand: Marz 2014, eigene Erhe-
bungen sowie Erfassungen der Gutachter.
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Ubergeordnete Ziele sind im Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP) festgeschrieben.

Das RREP weist Rostock als Oberzentrum der Planungsregion aus. Die Zentren des
Landes halten die wesentlichen infrastrukturellen, kulturellen und wirtschaftlichen Einrich-
tungen vor.

Die Grundkarte der raumlichen Ordnung des RREP weist die Stadt als ein Tourismus-
schwerpunktraum an der Kiste (Programmsatz G 3.1.3(1)/3.1.3(2)) aus. ,In Tourismus-
schwerpunktrdumen an der Aul3enkiste, die bereits intensiv touristisch genutzt werden,
sollen schwerpunktmaRig Mallnahmen der qualitativen Verbesserung und gréf3eren Dif-
ferenzierung des touristischen Angebotes und der Saisonverlangerung durchgefuhrt wer-
den.”

Flachen der Stadt, wie auch das Plangebiet, liegen im Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz (RREP-Programmsatz G 5.3 (1). ,In den Vorbehaltsgebieten Kisten-
und Hochwasserschutz soll bei allen Planungen und Maflinahmen die potenzielle Hoch-
wassergefahrdung berucksichtigt werden. In den fir die Durchfihrung von MaRnahmen
des Kusten- und Hochwasserschutzes benotigten Flachen sollen keine Nutzungen und
Funktionen zugelassen werden, die der Durchfiihrung dieser Malihahmen entgegenste-
hen.”

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hatte zum Entwurf des Jahres 2012 mit-
geteilt, dass die Ziele des Bebauungsplans mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar sind.

Im Flachennutzungsplan ist gemafl} § 5 BauGB fur das ganze Stadtgebiet, die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen darzustellen. Der Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock ist seit seiner Bekanntmachung am 02.12.2009 rechtswirksam.

In den Leitlinien zur Stadtentwicklung im Leitbild ,Wechselspiel zwischen Kontinuitat und
Wandel“ findet sich u.a. die Weiterentwicklung Warnemuindes, einschlie3lich Markgra-
fenheide und Diedrichshagen als Wohn-, Erholungs-, Kur- und Freizeitstandorte unter
Wahrung ihrer Einzigartigkeit wieder.

Es wird die besondere Stellung der Ostseekistenbereiche im Grinsystem der Stadt her-
vorgehoben. Die Strande vor Warnemiinde und Markgrafenheide sind von besonderer
Bedeutung fir den Badertourismus, die Naherholung und maritime Erholungsformen. Die
Belange des Kiisten- und Naturschutzes sowie der Erholungsnutzung sind in diesem ¢6ko-
logisch wertvollen Freiraum aufeinander abzustimmen. In den weniger sensiblen Berei-
chen, aulRerhalb der Naturschutzgebiete, sind z.B. die Wasser- und Segelsportbereiche
einzuordnen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet im Wesentlichen als Strand
,Badestrand” dar. Das Restaurant ,Schusters® ist Teil des Sondergebietes Beherber-
gung, SO.1.8 Strandpromenade. Der Kiustenschutzwald ist als Flachen fur den Wald aus-
gewiesen. Der Versorgungsbereich im Westen des Plangebietes ist Teil der Griinflache
,Kleingarten®.
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Der hier angestrebte Bebauungsplan mit den oben beschriebenen Zielen kann geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der von der Birgerschaft am 14.05.2014 als Leitlinie und Zielorientierung fur die
Entwicklung von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene
Landschaftsplan (Stand: 1. Aktualisierung 2013) ist aul3erdem eine Rahmenvorgabe bei
der Durchfuhrung der Bauleitplanung, aller Fachplanungen (einschliel3lich der
Grunordnungspléane) und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen.

Fur den Bereich des Plangebietes wird im Landschaftsplan auf die gesetzlich geschutz-
ten Biotope im Dunenbereich hingewiesen. Als wichtige Wegverbindung sind die
~Seepromenade” sowie weiter in Richtung Westen die ,Parkstralle” gekennzeichnet. Der
Strand als Bestand, die strukturreichen, naturnahen Waldflachen, die Strandversorgung
am ,Kleinen Sommerweg“ sowie die angrenzenden naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete (GGB, NSG und LSG) sind dargestellt.

Die Waldflachen im Plangebiet sind gemafR der Waldfunktionskartierung der
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (gem. 88 8 und 9 Landeswaldgesetz M-V) als
Klsten- und Larmschutzwald ausgewiesen.

—

SEET

Bundeswasserstrafie
Breitling und Unterwarnow

A

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Fassung der
Neubekanntmachung vom 21.11.2020)
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2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Norden der Hanse- und Universitatsstadt, im Ortsteil Ostseebad
Warnemiinde. Das Plangebiet erstreckt sich auf Flachen ausgehend von der ,Westmole®
entlang des Strandes auf einer Lange von rund 2,5 km. Die Breite des Strandes verringert
sich beginnend im Osten an der Westmole von etwa 240,0 m nach Westen bis zum
Strandaufgang 28 auf etwa 40,0 m. Im Norden wird das Bebauungsplangebiet durch die
Wasserlinie der Ostsee und den Strand begrenzt. Im Suden schlie3en die ,Seeprome-
nade® bzw. die ,Parkstral3e” an.

Im Plangebiet liegen neben den eigentlichen Strandflachen die sudlich daran angrenzen-
den Dunenbereiche, im Westen wiederum die daran anschlielBenden Waldflachen und
die Infrastruktureinrichtungen an der ,Seepromenade” sowie am ,Kleinen Sommerweg*.

Das Bebauungsplangebiet ist im Osten saisonabhéngig durch intensive touristische und
Erholungsnutzung gepragt, die nach Westen hin bis zur Grenze an das GGB-Gebiet
,Stoltera bei Rostock® allmahlich abnimmt. Fir das Plangebiet ist zwischen saisonalen
Nutzungen im Strandbereich und ganzjahrigen Nutzungen an der ,Seepromenade” zu
unterscheiden.

Der Strand ist Giber die Wege, die durch die Diinen verlaufen, erreichbar. An diesen Uber-
gangen liegen an der ,Seepromenade® sanitare Anlagen, Verkaufskioske sowie eine
Wettermessstation.

Der Strandaufgang 1 ist gleichzeitig Betriebszufahrt fur den Auf- und Abbau der Strand-
versorgungseinrichtungen sowie fur die Bewirtschaftung des Strandes (Reinigung, Ver-
anstaltungen etc.) und Zufahrt fur die Feuerwehr. Als weitere Betriebszufahrten sind die
Strandaufgéange 12, 20, 23 und 27 zu nennen.

Im Osten ist eine ganzjahrige gastronomische Einrichtung, die nérdlich gelegene Strand-
bereiche saisonal fiir Aul3engastronomie nutzt, vorhanden.

Die Strandflachen zwischen den Aufgéngen 1 und 15 erfahren, auch bedingt durch einem
grolReren Abstand zwischen Wasserkante und Dinen, eine intensivere, saisonale Nut-
zung als die Bereiche zwischen den Aufgédngen 15 und 28. Die Strandflachen im Osten
des Plangebietes an den Aufgadngen 1 bis 3 sind Schwerpunkt flr saisonale Veranstal-
tungen. Fiur die Dunenfelder 1 bis 13 ist ein temporares Abschieben gemal der Ge-
schaftsanweisung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zulassig.

Zu den Nutzungen am Strand gehdren die gastronomische Versorgung, Strandkioske mit
Strandkorbverleih sowie Spiel- und Sportangebote. Neben einem ganzjahrigen Rettungs-
turm sind funf saisonale Rettungsstationen zu finden.

Die Waldflachen im Westen werden von Wegen gequert, die an die Strandaufgange 25
bis 27 anbinden. Eine sanitare Anlage sowie eine Wetterstation sind im Bestand inner-
halb des Waldes vorhanden.

Begrenz durch die ,Parkstral3e” und den ,Kleinen Sommerweg®, sidwestlich der Wald-
flachen, ist eine Flache mit gastronomischer Versorgung, Sport- und Freizeitangeboten
sowie sanitdren Anlagen ganz im Westen im Bestand vorhanden.
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Im Sildosten des Plangebietes grenzt der Denkmalbereich ,Historischer Ortskern
Warnemunde®, u.a. mit den Einzeldenkmalen , Teepott® und ,Leuchtturm® an.

2.2.2 Verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Der Ortsteil Warnemuinde ist Uber die Bundesstralle B103 und die LandesstraRe L12 an
das regionale Strallennetz angebunden.

Mit der ,Parkstrale” (L12) ist der westliche Bereich des Plangebietes verkehrlich er-
schlossen. Von dieser ausgehend fuhrt der ,Kleine Sommerweg“ als Geh- und Radweg
in Richtung der Kleingartenanlage.

Der ostliche Bereich liegt im Wesentlichen an der ,Seepromenade®, die ausschlief3lich
FuRgangern und Radfahrern dient. Diese ist Uber das ortliche Stral3ennetz, Uber den
.~otrandweg®, die ,Seestralle, die Strale ,Am Leuchtturm® sowie und den ,Stephan-
Jantzen-Platz“ erreichbar. Die Strandflachen westlich der Mole kénnen auch uber die
Wege ,Alter Strom*“ und ,Westmole“ erreicht werden.

Stellflachen fur Fahrrader sind an der ,Seepromenade” sowie teilweise in den Bereichen
der Strandaufgange im westlichen Plangebiet vorhanden.

Von der ,Seepromenade” ausgehend fuhren Strandaufgange, die teilweise auch als Be-
triebszufahrt dienen, Uber die Diinen zum Strand.

~>eepromenade” und ,Leuchtturmvorplatz® durfen nur von Fahrzeugen mit einem Ge-
samtgewicht bis 7,5 t befahren werden. Die Befahrung der ,Seepromenade” mit Fahrzeu-
gen bis max. 7,5 t Gesamtgewicht hat mittig der StraRenachse auf dem Laufband aul3er-
halb der Randbereiche zu erfolgen. Die Befahrung der Randbereiche, etwa 2 bis 3 m
zwischen Laufband und jeweiliger Dinenmauer, erkennbar am Wechsel der Befesti-
gungsart (kleines Pflaster), ist mit Fahrzeugen bis 2,8 t Gesamtgewicht zulassig. Fahr-
zeuge mit einer Tonnage von mehr als 7,5 t sind in jedem Fall beim Tiefbauamt als Stra-
Renbaulasttrager gesondert zu beantragen (Einzelfallprifung). Mit dieser Regelung kann
die ,Seepromenade” von groReren Fahrzeugen freigehalten werden, die eine Beschadi-
gungen an der Verkehrsflache verursachen kénnten. Dartber hinaus kann die Verkehrs-
sicherheit fur die Ful3ganger erhdht und auch die visuelle Wirkung des stadtebaulichen
und touristischen Umfelds geschiitzt werden.

Der Plattenweg am Strandaufgang 1 dient zur Versorgung und Logistik wahrend der Ver-
anstaltungen im Bereich der ,Veranstaltungsflache®.

Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sind in der ,Seepromenade®, in der ,,Parkstral3e”
sowie im ,Kleinen Sommerweg*“ vorhanden.

Der Ortsteil Warnemunde ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ange-
schlossen. Mit dem Haltepunkt ,Warnemunde® besteht Anschluss an das Schienennetz.
Bushaltestellen befinden sich in der ,ParkstraRe®. Offentliche Parkplatze stehen in Park-
hausern sowie auf ausgewiesenen Platzen bzw. Flachen im Ort zur Verfligung.
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3. Planungsinhalte
3.1 Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Ortsteil Warnemiinde mit seinem breiten Sandstrand soll weiterhin ein attraktiver tou-
ristischer Magnet der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sein. Die Attraktivitat des
ostlichen Strandbereiches wird auch durch eine vielféltige gastronomische Versorgung,
durch unterschiedliche Sport- und Spielangebote sowie durch die jahrlichen Veranstal-
tungen bedingt. Darlber hinaus erganzen weitere Versorgungseinrichtungen an der
,>eepromenade” sowie am ,Kleinen Sommerweg®, die auch sanitdre Anlagen beinhalten,
das Angebot in unmittelbarer Strandnahe.

Durch die vorliegende Planung wird angestrebt, die qualitativen und quantitativen
Rahmenbedingungen fur die Versorgung der Gaste des Ostseebades Warnemiinde im
Bereich des Strandes zu steuern und zu sichern. Zur Durchsetzung dieses Zieles sind
mit Hilfe des Bebauungsplanverfahrens Aspekte der Standortwahl aus den Erfahrungen
der jahrzehntelangen Nutzungen unter Beriicksichtigung des Hochwasser- und Natur-
schutzes ausschlaggebend.

Die geplanten Vorhaben sollen daher an erster Stelle die folgenden Zielrichtungen detail-
liert verfolgen:

= Verbesserung und Sicherung des Serviceangebotes direkt in der Nahe des
Gastes,

= Erweiterung und Sicherung des sportlichen Infrastrukturangebotes in Strandnéhe,

» Verbesserung der konfliktbehafteten Situation zwischen Strandgasten und
Wassersportlern, insbesondere Surfen und Kitesurfen,

» Moglichkeiten fur Kinderbetreuung im Zusammenhang mit den Verleihangeboten
unmittelbar am Strand (sportliche Kurse etc.),

» Vermeidung des unkontrollierten ,Wildwuchses®“ an Serviceangeboten,

= Erweiterung des Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes.

Erklartes Ziel ist die Regelung der Serviceangebote fur alle Géaste, die die Strandbereiche
des Ostseebades Warnemiinde nutzen, in Abstimmung mit der fur den Kisten- und
Hochwasserschutz zustandigen Behorde, dem StALU MM, sowie u.a. der Naturschutz-
behorde und der Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde.

Durch die Anbindung an touristisch erschlossene und ausgebaute Anlagen werden durch
die Strandversorgungseinrichtungen bestehende und geeignete Ressourcen und
Strukturen intensiver genutzt und damit gleichzeitig Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft weitmoglich vermieden, da durch die Planung gleichzeitig Fehlentwicklungen
entgegengewirkt werden kann.

Die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes werden als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Badestrand® festgesetzt. Zulassige Strandnutzungen werden als ,Besonderer
Nutzungszweck von Flachen® definiert. Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung
,DUne" setzen sich aus unterschiedlichen Biotoptypen zusammen, die zum grofRen Teil
gesetzlich geschitzt und entsprechend gekennzeichnet sind. Bauliche Nutzungen sid-
lich der Dunen werden innerhalb von ,Sonstigen Sondergebieten® geregelt.

Bei den Dlnenaufgangen als FulRwege bzw. teilweise als Betriebszufahrt handelt es sich,
ebenso wie bei den Wegen im Kistenschutzwald, die als Flachen fur Wald festgesetzt
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sind, um Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung. FulR3- und Radwege befinden
sich am ,Kleinen Sommerweg"“ sowie parallel zur ,Parkstralle®.

Sonstige Sondergebiete
Fur die Sonstigen Sondergebiete gemald 8§ 11 BauNVO sollen folgende
Zweckbestimmungen bzw. Nutzungen festgelegt werden:
= bauliche Anlagen fir Gastronomie, Imbiss, Kiosk, Sauna, WC-Anlagen, Stellplatze
sowie Gebaude bzw. Anlagen fur sportliche Zwecke sowie deren Gerate und
Verleih, Wartung bzw. Reparatur,
= Sanitare Anlagen und Betriebsraume bzw. Ausleihstation,
= Flachen fir wissenschaftliche und meteorologische Mel3stationen.

Das ,SO Strandversorgung, Teilgebiet I bezieht sich auf das bestehende Restaurant
»ochusters” mit einer attraktiven Aul3enterrasse. Die Uberbaubaren Flachen fur das Ge-
baude sowie fir die nicht Uberdachten Terrassen werden getrennt festgesetzt. Ziel ist es,
die bauliche Nutzung als gastronomische Einrichtung festzuschreiben. Die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe betragt 5,80 m bei zulassigen Flachdachern.

Bei den ,SO Strandversorgung, Teilgebiet 1l und IlI“ handelt es sich jeweils um einen
Kiosk an der ,Seepromenade” mit einer maximalen Gebaudehdhe von 4,00 m bei aus-
schlielich zulassigen Flachdachern. Die Reglementierung erfolgt zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes im Promenadenbereich.

Das ,SO Strandversorgung, Teilgebiet IV¥, im Westen des Plangebietes, besteht aus
zwei Teilflachen, die durch 6ffentliche Geh- und Radwege getrennt bzw. umrahmt wer-
den. Neben Gastronomie, Imbiss, Kiosk, Sauna, WC-Anlagen, Stellplatzen sind auch Ge-
baude bzw. Anlagen flr sportliche Zwecke sowie deren Gerate und Verleih, Wartung bzw.
Reparatur zuléssig. In Richtung Westen zur Kleingartenanlage sowie zum angrenzenden
Parkplatz ist eine Grunflache festgesetzt. Der vorhandene GroRbaumbestand soll erhal-
ten bleiben. Fir dieses Sonstige Sondergebiet sind Waldabstandsflachen zu bertcksich-
tigen. In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandsflache®, die von einer Be-
bauung freizuhalten sind, sind nur Anlagen zulassig, die nicht dem dauerhaften Aufent-
halt von Personen dienen.

Nordlich des ,Kleinen Sommerweges®, im Westen des Plangebietes, befinden sich laut
Forstgrundkarte Waldflachen. Entsprechend dem 8§ 20 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG
M-V) ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung
von baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten (Wald-
abstand). Daruber hinaus hat gemaR 8 20 Abs. 1 LWaldG die oberste Forstbehdrde zur
Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes Ausnahmen in Form einer Rechtsver-
ordnung (Waldabstandsverordnung, WAbstVO M-V) geregelt. Entsprechend § 3 Abs. 1
WADbstVO M-V diurfen Ausnahmen zur Unterschreitung des Waldabstandes grundsatzlich
nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die zu Wohnzwecken oder
dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 WAbstvVO
M-V kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn dauerhaft gewahrleistet ist, dass auf
Grund der 6rtlichen Gegebenheiten oder geeigneter MaRnahmen der mit dem Waldab-
stand beabsichtigte Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde nach einer Prifung vor Ort das Einvernehmen fir
eine Unterschreitung des Waldabstandes auf 15 m erteilt. Begriindet wurde diese seitens
der zustandigen Forstbehérde damit, dass der angrenzende Wald auf relativ armen
Standorten stockt und Wuchshéhen von maximal 15,0 m zu erwarten sind. Die Verkehrs-
sicherungspflicht des Waldeigentimers bemisst sich bereits jetzt entlang des ,Kleinen
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Sommerweges*®, so dass durch mdgliche Bebauung innerhalb des Gebietes ,SO Strand-
versorgung, Teilgebiet IV* keine neuen Gefahrenpotentiale fur den angrenzenden Wald-
besitzer entstehen.

Fir die Flachen des westlichen Teilbereiches des ,SO Strandversorgung, Teilgebiet IV*
wird die Baugrenze in einem Abstand von mindestens 10 m zum Wald nérdlich des ,Klei-
nen Sommerweges"” festgesetzt. Hier ist seitens der Stadt festzustellen, dass die weiter
westlich gelegene Bebauung innerhalb der Kleingartenanlage noch naher an den Wald
heranrtickt. Auch hier bemisst sich die Verkehrssicherungspflicht des Waldeigentimers
entlang des ,Kleinen Sommerweges®.

Innerhalb aller Gebiete ,SO Strandversorgung®“ sind neben den 0.g. Nutzungen auch die
erforderlichen Nebenanlagen, wie Fahnenmasten, Ver- und Entsorgungseinrichtungen
zulassig.

Im Plangebiet sind sieben Gebiete ,SO Sanitdare Anlagen® sowie jeweils ein Gebiet
,50 Sanitdre Anlagen und Betriebsraume® und ,SO Sanitdre Anlagen und Aus-
leihstation gemal Bestandsnutzung festgesetzt. Zulassig sind sanitare Einrichtungen
(z. B. WC, Dusche, Wickelraum) sowie zusatzlich Betriebsraume oder Ausleihstation fur
Standmobiliar (z.B. Lager, Abstellrdume) einschlie3lich der notwendigen Zuwegung so-
wie der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen fur die ,Sonstigen Sondergebiete®
gelten fir die Hauptanlagen einschlieRlich aller Nebenanlagen. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Die Regelung zur zulassigen Hauptnutzung ergibt sich durch die festgesetzte Uberbau-
bare Grundstlcksflache innerhalb der Sonstigen Sondergebiete. Die festgesetzte tber-
baubare Grundstucksflache richtet sich jeweils nach dem Bestand bzw. soll flachenméalig
grolRere Ersatzneubauten erméglichen.

Die festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen durch Dachuberstdande um
bis zu 0,60 m Uberschritten werden. Damit bertcksichtigt die Stadt, das vorhandene
Dachuberstéande in Dunenbereiche ragen, wodurch jedoch kein Beeintrachtigungen die-
ser Flachen erfolgen werden.

Fir das ,SO Strandversorgung, Teilgebiet | ist ein Gebaude mit einer maximalen Grund-
flache von maximal 778,00 m?, einschlie3lich Gberdachter Terrassen mdglich. Darlber
hinaus ist eine Uberbaubare Grundsttcksflache von 785,00 m?2 fur nicht tberdachten Ter-
rassen und fUr Nebenanlagen bertcksichtigt, bis zu einer gesamten Grundflache von
1563 m=.

Fur die ,SO Strandversorgung, Teilgebiet Il und 111“ ist je ein Gebaude mit einer maxima-
len Grundflache von 16,00 m2 mdglich.

Das ,SO Strandversorgung, Teilgebiet IV* besteht aus zwei Teilbereichen. Im westlichen
Bereich ist eine Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld) von 87,5 m2 und im dstlichen
Bereich von 1.333,00 m2 beriicksichtigt.

Innerhalb der ,SO Sanitare Anlagen® / ,SO Sanitare Anlagen und Ausleihstation® / ,SO
Sanitare Anlagen und Betriebsraume® ist das Gebaude jeweils mit einer Grundflache zwi-
schen 11 m? und 100 m? zul&ssig. In der Regel richtet sich die Giberbaubare Grundstiicks-
flache nach den Bestandsgebauden. An den Strandaufgdngen 13 und 18 sollen neue
WC-Anlagen errichtet werden, die Baugrenzen sind so festgesetzt, das etwas Spielraum
fur die Anordnung der Gebaude bestenht.

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen im ,SO Sanitare Anlagen“ sowie im ,SO
Sanitare Anlagen und Ausleihstation® sind einheitlich mit 3,00 m und 3,50 m bei zul&ssi-
gen Flach- oder Zeltdachern festgesetzt. Fur das Gebiet ,SO Sanitare Anlagen und
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Betriebsraume® gilt eine maximale Traufhéhe von 3,00 m und eine maximale Firsthhe
von 4,00 m bei zulassigem Flach-, Zelt- oder Walmdach. Ziel ist die H6henbegrenzung
der baulichen Anlagen am Strand zum Schutz des Landschaftsbildes.

Die wissenschaftlichen und meteorologischen Mef3stationen sind innerhalb der zwei Ge-
biete ,SO Wetter-MelR3station® zulassig. Ein Gebiet liegt am Strandaufgang 7 und eines
zwischen den Aufgangen 24 und 25.

Die Regelungen der zulassigen Nutzungen am Strand erfolgt mit der Festsetzung von
Flachen mit besonderem Nutzungszweck.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Es sollen im Bereich des Strandes folgende saisonale Nutzungen:
= Rettungsstationen,
= Strandkorbverleihe mit Strandkiosk,
= Gastro-Stitzpunkte,
= Sanitare Anlagen,
= Strandversorgungen,
innerhalb des Zeitraumes vom 1. April bis zum 15. Oktober eines jeden Jahres (sturm-
flutfreie Zeit) ermoglicht werden.

AulRerdem soll die Nutzung:

= Veranstaltungsflache
fur den unmittelbaren Zeitraum der jeweiligen Veranstaltung innerhalb des Zeitraumes
vom 1. April bis zum 15. Oktober eines jeden Jahres (sturmflutfreie Zeit) ermdglicht
werden.
Die zeitliche Regelung erfolgt zum einen, um die Versorgung der Gaste in der touristi-
schen Hauptsaison attraktiv zu gestalten und zu sichern, und zum anderen aus Grinden
des Hochwasser- und Sturmflutschutzes.

Dartuber hinaus sollen folgende ganzjahrige Nutzungen:

= Rettungsturm,

= Veranstaltungsflache,
ganzjahrig bzw. fir den unmittelbaren Zeitraum der jeweiligen Veranstaltung ermdglicht
werden. Veranstaltungen sollen auch innerhalb des Winterhalbjahres méglich sein, daher
wird auch ein Bereich als Veranstaltungsflache, ganzjahrig festgesetzt.

Folgende Gebiete des Strandes sollen aufgrund ihrer speziellen Lage oder durch ihre
angedachte besondere Nutzung, gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von einer Bebauung
freigehalten werden. Diese Nutzungen sind im Einzelnen:

= Strand (Sichtachsen und freie Flachen direkt and er Wasserlinie)

= Spiel- und Sportstrand, einschlief3lich Surfstrand

= nicht motorisierter Wassersport-, Surf- und Segelstrand.

Aul3erhalb der zur Bebauung festgesetzten Flachen mit besonderem Nutzungszweck ist
die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen und Einrichtungen im Sinne
des 8 1 Abs. 1 LBauO M-V unzulassig. Das Aufstellen von Strandkdrben ist auch aul3er-
halb dieser Flachen mdglich, dabei sind jedoch die Flachen zu beachten, die von einer
Bebauung freizuhalten sind.
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Die ,Veranstaltungsflache® als Flachen mit besonderen Nutzungszweck erstreckt sich
auf Flachen nordlich der Dinenfelder 1 bis 3. Ein Bereich soll ganzjahrig, d.h. auch in
den Wintermonaten nutzbar sein. Hier stehen Gelandehthen zwischen 4,00 m und
5,60 m an.

Zulassig sind bauliche Anlagen fur Veranstaltungen wie Versammlungsstéatten im Freien
sowie Fliegende Bauten (z.B. Zelte, Kunst- und Musikbihnen, Freiluftkino, Besuchertri-
blnen, Sport- und Spielgerate, etc.), inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen fur Ver-
waltung (Organisationsbtiro) und Lagerung usw. sowie fur den Verkauf von Eintrittskar-
ten, Einrichtungen der gastronomischen Versorgung und sanitare Einrichtungen (z.B.
WC, Dusche), einschlief3lich der notwendigen Zuwegung sowie der Versorgungsleitun-
gen und Entsorgungseinrichtungen.

Der ,Gastro-Stutzpunkt® Nr. 1 steht im direkten Zusammenhang mit dem ,SO Strand-
versorgung, Teilgebiet I“. Mit dem Besonderen Nutzungszweck von Flachen wird gere-
gelt, dass saisonal Bereiche der AuRengastronomie fur Terrassen, Terrasseniberdach-
ungen, Pavillons und Einfriedungen dienen durfen. Die Festsetzungen zur Héhe bauli-
cher Anlagen (maximal 3,50 m) und der Dachform (ausschlie3lich Flachdacher) harmo-
nisieren mit der Hauptnutzung, dem Restaurant, und bertcksichtigen die unmittelbare
Néahe zum denkmalgeschiitzten ,Teepott®.

Der ,Gastro-Stutzpunkt® Nr. 2 liegt nérdlich des Duinenfeldes 5. Die festgesetzte Flache
beinhalltet auch das Gebiet ,Sanitare Anlagen® Nr. 1 Fur die ,Sanitaren Anlagen,
Nr. 1 gelten die gleichen Trauf- und Firsthéhen wie fur die ,SO Sanitare Anlagen®.

Die weiteren ,Gastro-Stutzpunkte® Nr. 3 bis 6 konzentrieren sich zwischen den Strand-
aufgdngen 10 und 13. Zulassig sind bauliche Anlagen zum Zwecke der
Strandversorgung: Imbiss, Verleih, Verkauf, einschliel3lich der notwendigen
Versorgungsleitungen sowie Entsorgungseinrichtungen.

FUr den Bereich ,Sanitare Anlagen, Nr. 1“ sind bauliche Anlagen zum Zwecke der
Strandversorgung: WC, Dusche, einschlie3lich der notwendigen Versorgungsleitungen
und sowie Entsorgungseinrichtungen zulassig.

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen der ,Gastro-Stitzpunkte® Nr. 2 bis 6 sind einheitlich
mit maximal 3,50 m und 4,00 m bei zuladssigen Flach-, Sattel-, Pult- und Zeltdachern fest-
gesetzt. Bei der Errichtung von Kuppeldachern ist eine Gesamthéhe von maximal 4,70 m
moglich. Die zulassigen Grundflachen variieren und werden tber die Nutzungsschablo-
nen geregelt.

Die Bereiche fur die ,Strandversorgung” sowie fir den ,Strandkorbverleih mit Strand-
kiosk“ verteilen sich Uber den gesamten Strandbereich innerhalb des Plangebietes. Fur
die baulichen Anlagen innerhalb dieser Bereiche gelten einheitliche maximale Trauf- und
Firsthéhen von 2,50 m und 3,50 m bei zulassigen Flach-, Sattel-, Pult- und Zeltdachern.
Die zulassigen Grundflachen variieren fur die Bereiche ,Strandkorbverleih mit Strandki-
osk“ zwischen 20 m2 und 25 m2 und fur die ,Strandversorgung“ zwischen 25 m2 und
200 mz2. Die zulassigen Grundflachen orientieren sich an der Bestandsnutzung der letzten
Jahren und sind daher mit unterschiedlichen Gré3en festgesetzt.

Fur flachenintensivere Nutzungen 6stlich des Strandaufganges 13 ist aus naturschutz-
fachlichen Grinden ein Mindestabstand von etwa 30,00 m zum Dinenful beachtet.

Im Bereich ,Strandversorgung“ Nr. 1 und 2 sind bauliche Anlagen zum Zwecke der
Strandbewirtschaftung, Spiel- und Sportgerate mit Nebenanlagen, zuldssig. Im Bereich
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der ,Strandversorgung“ Nr. 3 sind bauliche Anlagen zum Zwecke der Strandbewirtschaf-
tung der benachbarten, mit F2 gekennzeichneten, Strandflachen zulassig: Spiel- und
Sportstrand (einschlieBlich Surfstrand), Kinderbetreuung, einschlie3lich der notwendigen
Versorgungsleitungen. Im Bereich der ,Strandversorgung“ Nr. 4 sind bauliche Anlagen
zum Zwecke der Strandbewirtschaftung der benachbarten mit F3 gekennzeichneten
Strandflachen zulassig: nicht motorisierter Wassersport, Surf- und Segelstrand, Kinder-
betreuung, einschlief3lich der notwendigen Versorgungsleitungen.

Die Flachen der saisonalen ,Rettungsstationen® sind im Vergleich zu anderen Nutzun-
gen am Strand dichter an der Uferlinie angeordnet, um die Nahe zur Wasserflache zu
schaffen und moglichst kurze Rettungswege zu ermdglichen. Fir die ,Rettungsstation®
Nr. 3 gilt keine zeitliche Beschrankung. Es sind bauliche Anlagen wie Rettungstirme ein-
schlielich der notwendigen Versorgungsleitungen sowie fur die ,Rettungsstation® Nr. 3
auch Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.

Es wird festgesetzt, dass diese mit einer maximalen Gebaudehohe von 5,00 m und Fach-
dachern errichtet werden kénnen. Fir die ganzjahrige ,Rettungsstation 3, Rettungsturm®
ist eine maximale Gebdudehodhe von 6,00 m festgesetzt, die durch die Errichtung eines
Pylons um bis zu 14,0 m Uberschritten werden darf. Es ist somit eine Gesamthéhe von
maximal 20,0 m zul&ssig.

Westlich des Strandaufganges 13 beschranken sich die zuldssigen Nutzungen auf die
.Rettungsstationen® Nr. 4 bis 6, die ,Strandkorbverleihe mit Strandkiosk® Nr. 5 bis 12 so-
wie die ,Strandversorgung“ Nr. 4. Da es sich um kleinflachigere Nutzungen, als im Be-
reich der ,Gastro-Stltzpunkte® handelt, ist hier zum Dunenful? ein Abstand von mindesten
5,00 m einzuhalten.

Fur alle baulichen Nutzungen innerhalb der Flachen fur besonderen Nutzungszweck wird
eine offene Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Eine Ausnahme
bildet die ,Rettungsstation®, Nr. 3 fur die maximal zwei Geschosse zulassig sind.

Die Regelungen zur zulassigen Grundflache sind in den Nutzungsschablonen festge-
setzt. Die festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen fir die ,Flachen flr besondere
Nutzungszwecke® gelten fir die Hauptanlagen einschliel3lich aller Nebenanlagen. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

Bauliche Anlagen innerhalb der festgesetzten Flachen mit besonderem Nutzungszweck
sind mit einer Mindesthdhe der konstruktiven Unterkante (KUK) von 1,20 m 4. NHN
zu errichten.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der au-
Rere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flach- und Pultdachern ist die Firsthbhe
gleich der Hohe der Oberkante des Gebaudes. Die Traufhdhe ist gleich der Schnittpunkt
der aufstrebenden Wand mit der Dachhaut. Fur die festgesetzten H6hen gilt als Bezugs-
punkt die mittlere Hohe der vom Gebaude tberdeckten Gelandeoberflache.

In den Bereichen ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk®, ,Rettungsstation Nr. 1, 2, 4, 5 und
6, ,Gastro-Stutzpunkt®, ,Strandversorgung” und ,Sanitare Anlagen® sind fur bauliche An-
lagen Grindungsmaflnahmen als Pfahlgrindung und Eingrabungen nicht zul&ssig.
Zum einen sind diese Eingriffe in den Boden nicht zur Errichtung der temporaren leichten
und mobilen Konstruktionen notwendig, zum anderen werden damit die Belange des
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Kisten- und Hochwasserschutzes zur schnellen Rickbaubarkeit der baulichen Anlagen
beachtet.

Die Strandzugénge 2 bis 28 sind als unversiegelte Flachen zu erhalten; Laufplanken und
Gummimatten gelten nicht als Versiegelung.

Die Regelungen zur Ausbildung von Fahnen und deren Hohe von Fahnen sowie zur Héhe
von Spiel- und Sportgerate dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Fir die baulichen Anlagen im ,SO Strandversorgung, Teilgebiete | und IV*ist pro gewerb-
licher Nutzungseinheit ein Fahnenmast mit einer Masthéhe von max. 7,00 m tber Ge-
lande zulassig. Die Fahnenflache fur Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung darf
das Mal3 von 4,00 m2 pro Fahnenmast nicht tiberschreiten.

Fir die baulichen Anlagen ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk® Nr. 1 bis 12 ist pro Stand-
ort ein Fahnenmast mit einer Masthohe von max. 5,00 m uber Gelande zulassig. Die
Fahnenflachen fur Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung darf das Mal3 von
4,00 m2 pro Fahnenmast nicht Giberschreiten.

Fir die baulichen Anlagen ,Gastro-Stutzpunkt® Nr. 1 bis 6 und ,Strandversorgung“ Nr. 1
bis 4 sind pro Standort drei Fahnenmasten mit einer Masthéhe von max. 5,00 m tber
Gelande zulassig. Die Summe der Fahnenflache fur Hinweise auf die jeweilige gewerbli-
che Nutzung darf das Malf3 von 4,00 m2 pro Fahnenmast nicht tiberschreiten.

Innerhalb der ,Veranstaltungsflache® sind maximal finfzehn Fahnen mit einer Héhe von
max. 11,00 m uber Gelande zulassig.

Innerhalb der Flachen F2 und F3 sind je Sport- und Spielflache bis zu vier Werbefahnen
mit einer Hohe bis 2,00 m zul&ssig.

Fur Spiel- und Sportgerate, welche in der als Spiel-, Sport- und Wassersportstrand vor-
gesehenen Flache F2 und F3 genutzt bzw. aufgestellt werden, wird eine maximale Hohe
von 8,00 m festgelegt.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist fur die gesamten baulichen Anlagen ein-
schlie3lich der ggf. verlegten saisonalen Leitungen die Rickbaubarkeit innerhalb von
12 Stunden sicher zu stellen. Von dieser Regelung ist die ,Rettungsstation (Rettungsturm
Wasserrettung)“ Nr. 3 ausgenommen.

Innerhalb des Strandbereiches sind Spiel- und Sportgerate vorhanden bzw. ist deren
Aufstellung ganzjahrig vorgesehen. Die Bereiche sind in der Planzeichnung entspre-
chend als Standort fir Spiel- und Sportanlagen festgesetzt.

Neben dem Besonderen Nutzungszweck von Flachen sind im Bereich des Strandes Be-
reiche festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Diese Bereiche des
Strandes sind aufgrund ihrer besonderen Lage bzw. der vorgesehenen Nutzung von der
Bebauung freizuhalten. Diese Freihaltung beinhaltet auch das Aufstellen von Strandkor-
ben. Dadurch werden u.a. Zugange und Flachen geschaffen, die eine Nutzung des Stran-
des fir sportliche Aktivitaten ermdglicht. Dies gilt insbesondere fir den Bereich des
Bade-, Wassersport-, Surf- und Segelstrandes.

Zum einen soll die Freihaltung von Strandflachen in Verlangerung der Strandaufgénge 4,
6, 8 und 10 der Schaffung von ,Sichtachsen® dienen. Der Strand behalt dadurch beim
Betreten ein einladendes und attraktives Erscheinungsbild fiir die Besucher und Gaste.
Die Einschrankung der Aufstellflachen fur Strandkérbe in einem mindestens 10,0 m brei-
ten Streifen entlang der Wasserlinie dient ebenfalls der Erhaltung eines ,strandtypischen®
Erscheinungsbildes. Die Bemessung des freizuhaltenden Strandstreifens ist der
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jeweiligen naturlichen Strandbreite geschuldet. Die Verringerung auf 10,0 m Breite erfolgt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten im westlichen Plangebietsbereich. Diese Flachen
sind mit der Bezeichnung F1 in der Planzeichnung zusammengefasst. In den Flachen mit
der Zweckbestimmung ,F1 (Strand)“, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die Er-
richtung von baulichen und sonstigen Anlagen jeder Art (z.B. auch von Strandkérben)
unzulassig.

Zum anderen sollen Flachen von einer Bebauung freigehalten werden und als Spiel- und
Sportstrand, einschlief3lich Surfstrand (F2) und nichtmotorisierter Wassersport, Surf- und
Segelstrand (F3) dienen. Fur Spiel- und Sportgerate, welche in der als Spiel-, Sport- und
Wassersportstrand vorgesehenen Flache F2 und F3 genutzt bzw. aufgestellt werden,
wird eine maximale Hohe von 8,00 m festgelegt. In den Flachen mit der Zweckbestim-
mung ,F2 (Spiel- und Sportstrand einschl. Surfstrand)“ und ,F3 (nicht motorisierter Was-
sersport-, Surf- und Segelstrand), die von der Bebauung freizuhalten sind ist die Errich-
tung von baulichen und sonstigen Anlagen jeder Art (z.B. auch von Strandkérben) unzu-
lassig. Ausgenommen davon sind Spiel- und Sportgeréate.

Die Einhaltung eines Abstandes von etwa 5,0 m der nutzbaren Flachen zum jeweiligen
seeseitigen Dunenfuld berlcksichtigt die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes
sowie des Naturschutzes.

Der zuléssige Zeitraum fur die bauliche Nutzung, innerhalb der Flachen mit Besonde-
rem Nutzungszweck, ist der 1. April bis zum 15. Oktober eines jeden Jahres (sturmflut-
freie Zeit). AulRerhalb dieses Zeitraums sind die baulichen Anlagen vollstandig zurtickzu-
bauen.

Der Zeitraum der Betreibung fur die Veranstaltungsflache wird gesondert geregelt, im
Allgemeinen gilt der unmittelbare Zeitraum der Veranstaltung als zulassig. Die baulichen
Anlagen sind aul3erhalb des zulassigen Zeitraumes vollstandig zurtickzubauen und der
Folgenutzung Strand zuzufihren.

Fur die Flache ,Rettungsstation®, Nr. 3 (Rettungsturm) gilt keine jahreszeitliche Beschran-
kung.

Die Nutzungszeit der Betreibung wird unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen
Festsetzungen in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB in den Pacht- bzw. Nutzervertragen fest-
gesetzt. Durch die Regelung der Nutzungszeit werden Auswirkungen auf Personen und
(geschitzte) Tiere am Strand sowie auf die Umgebung (durch Larm, Blendwirkungen
durch Lampen etc.) in den Abend- und Nachtstunden weitestgehend verringert bzw. aus-
geschlossen.

3.2 Sonstige Nutzungsarten von Flachen
Auf der Grundlage des aktuellen Lage- und Hohenplanes wurden die Wasserflachen in-

nerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Die Flachen fir Wald sind auf Grundlage der
Forstgrundkarte Bestandteil der Planzeichnung.
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3.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das bestehende Stral3en- und
Wegenetz gegeben. Anderungen des bestehenden Netzes ergeben sich mit der Reali-
sierung der Planung nicht. Es wird an dieser Stelle auf den Punkt 2.2.2 der Begriindung
verwiesen.

Fur die Gebiete ,SO Strandversorgung, Teilgebiete | und IV* gilt bezlglich der Herstel-
lung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader
die Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 15.11.2017. Stell-
platze fir die Bestandsnutzung im ,SO Strandversorgung — Teilgebiet |I“ befinden sich in
einer Tiefgarage. Fur die tbrigen Gebiete sind abweichend der Stellplatzsatzung keine
Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten herzustellen.

Die Stellplatzsatzung dient der Unterbringung des zu erwartenden Zu- und Abgangsver-
kehrs. In dem vorliegenden Gebiet ist festzustellen, dass der Zu- und Abgangsverkehr
durch die Nutzung des Strandes (Erholung, Sport, Natur) entsteht. Die Haufigkeit der
Nutzung ist wetterabhangig und saisonal unterschiedlich. Die geplanten Strandversor-
gungen stellen kein Ziel dar, sondern sind der Nutzung des Strandes untergeordnet. Da-
her ist davon auszugehen, dass diese fur sich alleine betrachtet keinen Zu- und Abgangs-
verkehr erzeugen. Daher sind fur die Gebiete keine Stellplatze und Fahrradabstellmég-
lichkeiten gema&nR der gultigen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Fir die Gebiete ,SO Strandversorgung, Teilgebiete | und IV* gilt jedoch die Stellplatzsat-
zung. Die Angebote innerhalb dieser Gebiete sind weder wetterabhangig noch saisonal.
Die Nutzungen erfolgen das ganze Jahr Uber, auch wenn anzuerkennen ist, dass die
Nutzung in den Sommermonaten hoéher ist. Durch das ganzjahrige Angebot ist Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten, der nicht alleinig durch die Nutzung des Strandes entsteht.

3.4 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken geringfligig Gerdusche des Stralen- und Schiffsverkehrs
sowie der umliegenden gewerblichen Nutzungen, z.B. von Gastronomiebetrieben, ein.
Ferner kann es temporéar zu Gerauscheinwirkungen im Rahmen von Veranstaltungen,
z.B. auf dem Leuchtturmvorplatz, der Strandpromenade oder im Kurhausgarten kommen.

Innerhalb des Plangebiets sind keine schutzbedirftigen Nutzungen geplant. Dennoch
sollen gerauschintensive Nutzungen auf ein Mindestmald begrenzt werden, um die
Erholungsfunktion des Strandes zu sichern.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient vor allem der Schaffung von Planungsrecht
fur die bestehenden Nutzungen. Gerauschemissionen gehen vorwiegend von
Einrichtungen zur gastronomischen Versorgung und temporér von Veranstaltungen im
Freien aus. Eine zulassige Nutzung fur den motorisierten Wassersport ist nicht
Bestandteil der Planung. Mit Planvollzug ist somit weder innerhalb noch aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches mit einer maRgeblichen Anderung der gegenwartigen
Larmsituation auszugehen.

Aufgrund  der vielfaltigen und  unbestimmten  Nutzungsmoglichkeit  der
Veranstaltungsflachen ist eine allgemeine immissionsschutzrechtliche Betrachtung hier
nicht zielfihrend. Auf die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung wurde daher
verzichtet.
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Die Festsetzung zeitlicher Regelungen, z.B. fur die Veranstaltungsflachen, ist im
Bebauungsplan mangels Rechtsgrundlage nicht méglich. Zum Schutz der Nachbarschaft
vor unzulassigen Gerauscheinwirkungen sind notwendige Nutzungseinschrankungen
weiterhin einzelfallbezogen im Rahmen der fir die jeweiligen Nutzungen erforderlichen
Genehmigungen zu regeln.

3.5 Technische Infrastruktur

Fur das Plangebiet ist hinsichtlich der technischen Ver- und Entsorgung zwischen den
saisonalen Nutzungen am Strand sowie den dauerhaften Nutzungen innerhalb der Sons-
tigen Sondergebiete zu unterscheiden.

Die detaillierten Bedingungen zur ErschlielBung und der medientechnischen Ver- und Ent-
sorgung werden Bestandteil eines jeweils abzuschlieRenden Vertrages zwischen der
Tourismuszentrale Rostock & Warnemuinde und dem jeweiligen Betreiber der zulassigen
baulichen Anlagen im Strandbereich.

Eine Schwachung des Dunenkorpers und damit jegliche Gefahrdung des Hinterlandes
sind auszuschlie3en. Diese Festlegungen begriinden sich aus der Tatsache, dass im
Bemessungshochwasserfall der gesamte Strand und der in Abbruch geratende Reserve-
teil der DUne Uberflutungsgefahrdet sind. Prinzipiell trifft dies auch fir die saisonal be-
schrankte Nutzung zu, auch wenn diese aul3erhalb der sturmfluthdufigen Jahreszeit liegt,
in der Extremsturmfluten gering wahrscheinlich sind. Mit leichten und mittleren Sturmflu-
ten (Scheitelwasserstand 1,0 bis 1,5 m Giber Normalmittelwasser) muss auch in der Som-
mersaison gerechnet werden, aber auch schwere Sturmfluten (> 1,5 m tber Normalmit-
telwasser) sind in der Nutzungszeit vom 1. April bis 15. Oktober nicht vollig auszuschlie-
Ren.

Auszug aus dem Faltblatt ,Wasserrechtliche Zulassungsvoraussetzungen fur Nutzungen
und bauliche Anlagen sowie Leitungen im Bereich des Strandes® (StALU MM):

,Die Verlegung von Leitungen in den Landeskistenschutzdiinen und im Strandbereich
ist eine nach 88 84 und 87 Landeswassergesetz (LWaG) in Verbindung mit § 74 LWaG
grundsatzlich verbotene Nutzung. Ausnahmsweise kann die Verlegung von Leitungen
durch eine Landeskustenschutzdiine zugelassen werden, wenn deren Leistungsfahigkeit
und ordnungsgemalfe Unterhaltung nicht beeintrachtigt werden und die Leitung einer
Nutzung dient, die im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist oder ihr Ver-
bot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren wirde.

Bei der baulichen Ausfuihrung dauerhaft zu verlegender Leitungen sind folgende Vorga-
ben einzuhalten:
= Die Querung der Landeskustenschutzdinen hat gemé&fll Empfehlung H
[Empfehlungen fur Verlegen und Betrieb von Leitungen im Bereich von
Hochwasserschutzanlagen] der EAK 2002 [Empfehlungen fur die Ausfiihrung von
Kistenschutzwerken] im abgedichteten Schutzrohr zu erfolgen.
= Die Verlegetiefe betragt auf dem Strand mindestens 1,0 m unter dem pessimalen
Strandniveau, in den Landeskustenschutzdiinen hat die Verlegung auf 0,0 m NHN
zu erfolgen. Das Schadensrisiko bei  Klstenschutzarbeiten  (z.B.
Strandaufspilungen) verbleibt beim Antragsteller.
= Ein Lageplan zum Verlauf der Leitungen ist innerhalb eines Monats nach
Beendigung der BaumalRnahme im Malf3stab 1:1.000 in analoger und digitaler
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Form gemal der Vermessungsrichtlinie 3-7/2009 des Regelwerkes Kiistenschutz
M-V vom Juli 2009 durch den Vorhabentrager zu erstellen und der Wasserbehdrde
vorzulegen.

Abweichend von dem Verbot gemal § 84 in Verbindung mit § 74 LWaG konnen Leitun-
gen in den Landeskustenschutzdtinen auch fur Nutzungen zugelassen werden, die nicht
im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich sind, wenn sie nur temporér fur die
Zeit der Badesaison in den Uberwegen der Landeskiistenschutzdiinen verlegt werden
(8 87 Abs. 4 Satz 2 LWaG). Temporére Verlegungen konnen auf der Oberflache oder
oberflachennah im Schutzrohr mit einer maximalen Eingrabetiefe von 0,20 m oder als
Hochleitung erfolgen. Die Masten der Hochleitung kénnen am Rand der Diineniiberwege
eingegraben werden.

Die Weiterfuhrung auf dem Strand hat im Schutzrohr auf der Strandoberflache oder per
Hochleitung zu erfolgen. Der Mindestabstand zur Dine hat bei diinenparalleler Verlegung
3,0 m zu betragen. Die Leitungen, zu verwendende Schutzrohre und die Masten von
Hochleitungen sind zum Beginn der Sturmflutsaison aus den Uberwegen und dem Strand
vollstandig zu entfernen.”

Die Genehmigungsantrage fur Leitungen sind gebiindelt von der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock als Strandbewirtschafter und Flacheneigentimer beim StALU MM ein-
zureichen. Einzelantrage Dritter (z.B. private Strandversorger) sind ausgeschlossen. Die
vorgesehenen Leitungsfuhrungen sollten im Komplex vorab mit dem StALU MM abge-
stimmt werden.

Die Genehmigung der Leitungsverlegungen erfolgt aul3erhalb des Bebauungsplanes. Die
temporéaren Leitungen missen saisonal beantragt werden, die Riickbaubarkeit innerhalb
von 12 Stunden ist zu gewahrleisten. Eine Verlegung saisonaler Leitungen ist bezogen
auf den Bereich der Landeskistenschutzdiinen nur innerhalb der ausgezaunten Strand-
aufgange vorzusehen.

Ziel der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist es, die Nutzungen am Strand jeweils
mit Strom- und Datenkabeln sowie, sofern fur die Nutzung erforderlich, mit Trink- und
Abwasser, zentral zu ver- bzw. zu entsorgen. Daflir werden neue Leitungsverlegungen
im Bereich von Strandaufgangen und im Bereich des Strandes erforderlich. In der Plan-
zeichnung sind die beabsichtigten Leitungskorridore aufgenommen. Ubergabepunkte
sollen an vorhandenen sanitaren Einrichtungen bzw. im Bereich der Strandpromenade
neu geschaffen werden. Bereits vorhandene Leitungskorridore fur 0.g. Medien sollen teil-
weise, mit Ausnahme der Medien zur Versorgung der Rettungstirme, zurtickgebaut wer-
den. Auch diese Leitungskorridore, fur die eine Nutzungsaufgabe vorgesehen ist, wurden
in die Planzeichnung aufgenommen.

3.5.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird grundsatzlich durch die Anbin-
dung an das vorhandene Trinkwassernetz sichergestellt. Versorgungstrager fur Trink-
wasser ist die Nordwasser GmbH.

Die Trinkwasserversorgung fir die saisonalen Nutzungen direkt am Strand erfolgen der-
zeit Uber temporére Leitungen im Bereich der DUnenaufgange bzw. Uber Wassertanks.
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Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.

3.5.2 Loschwasser/Brandschutz

Die Léschwasserversorgung fur das Plangebiet wird zum einen tber ein Hydrantennetz
und zum anderen durch den Aufbau von Schlauchstrecken Uber Tankwagen der Feuer-
wehr gesichert. Die Flachen mit den zulassigen Nutzungen am Strand dirfen in einer
Entfernung von maximal 150 m zur ,Seepromenade® liegen, um die Erreichbarkeit der
Flachen tber Schlauchstrecken der Feuerwehr zu ermdglichen. Der Strandaufgang 1 ist
auch Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge.

Der ausreichende Brandschutz gemalR Arbeitsblatt W 405 der technischen Regeln des
DVGW ist zu sichern. Die Zugéanglichkeit fur die Feuerwehr, insbesondere Zu- und Durch-
fahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge, missen entspre-
chend der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr gewahrleistet sein. Die Anforderun-
gen fir die I6schwasserseitige ErschlieBung und die Feuerwehrbewegungsflachen sind
bei der Bebauung zu beachten.

3.5.3 Abwasserableitung

Das innerhalb der Sonstigen Sondergebiete anfallende Schmutzwasser wird zentral ab-
geleitet. Die Schmutzwasserleitungen werden ebenfalls von der Nordwasser GmbH be-
trieben.

Das Abwasser der zulassigen Nutzungen am Strand wird derzeit dezentral gesammelt
und dem zentralen Abwassersystem tbergeben.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Abwasserpumpwerk der Nordwasser
GmbH, dass entsprechend als Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt ist.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber eine zentrale Ableitung bzw. Gber Versickerung
im Bereich des Strandes.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (gemalR § 20 (1) LwWaG M-V) bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

3.5.4 Elektroenergieversorgung

Versorgungstrager ist die Stadtwerke Rostock AG. Die baulichen Anlagen innerhalb der
Sonstigen Sondergebiete sind an das Versorgungsnetz angeschlossen.

Sollten vorhandene Anlagen von den Bau- oder AnpflanzungsmalRnahmen betroffen wer-
den, sind die entsprechenden Malinahmen zum Schutz oder zur Verlegung der Leitungen
in Abstimmung mit den Stadtwerken durchzufuhren.

Die zuladssigen Nutzungen im Bereich des Strandes werden derzeit temporéar mit elektri-

schen Versorgungsleitungen, die an die Anlagen im Bereich der ,Seepromenade” an-
schlieen, erschlossen.
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3.5.5 Warmeversorgung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Hansestadt Rostock.
3.5.6 Anlagen der Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch Telekommunikations-
bzw. Kabelnetzbetreiber sichergestellt.

3.5.7 Mullentsorgung/Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung durch die Stadtentsorgung
Rostock. Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung gesichert.

3.6 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.6.1 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften dient der Anpassung der Baulichkeiten an
die ortlichen Verhaltnisse und der Wahrung eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes
im Ostseebad Warnemiuinde.

Fassadengestaltung

Fir die baulichen Anlagen der ,SO Strandversorgung, Teilgebiete I, II, Il und IV* sind fur
die Fassaden ausschlief3lich nicht glanzende Oberflachen mit einer geputzten oder holz-
sichtigen Verkleidung sowie deren Kombinationen mit folgender Farbgestaltung zulassig:
weil3 oder holzsichtig, Absetzfarbe - Blau / Orange / Rot / Gelb / Hellgrau, partielle Holz-
verblendungen und farbige Lasuren.

Fur die baulichen Anlagen der Bereiche ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk“ und der
,Strandversorgungen® sind fur die Fassaden folgende nicht glanzende Gestaltungen zu-
lassig: Farbe Fassade - Weil3, Absetzfarbe - Blau.

Fir die baulichen Anlagen der Bereiche ,Rettungsstation® sind fur die Fassaden folgende
nicht glanzende Gestaltungen zulassig: Farbe Fassade - Weil3, Absetzfarbe - Rot / Blau /
Orange.

Fir die baulichen Anlagen der Bereiche ,Gastro-Stutzpunkt® sind fur die Fassaden fol-
gende nicht glanzende Gestaltungen zuldssig: Farbe Fassade - Weil3 oder holzsichtig,
Absetzfarbe - Blau / Orange / Rot / Gelb / Hellgrau, partielle Holzverblendungen und far-
bige Lasuren.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung dienen einer harmonischen maritimen Ge-
staltung der baulichen Anlagen und damit dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Dachform/Dachgestaltung bzw. -ausbildung

Es sind ausschlie3lich nicht glanzende Dacheindeckungen zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes zul&ssig.

Als zulassige Dachformen werden festgesetzt: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Pult-
dach und Flachdach, differenziert entsprechend der jeweiligen Nutzungsschablone.
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Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehéalter

Abfallbehalter in den Bereichen ,SO Strandversorgung®, ,Strandkorbverleih®, ,,Gastro-
Stutzpunkt® sowie ,Strandversorgung® sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Bau-
teile einzubeziehen, um stérende Einflisse zu vermeiden.

Werbung

Fur die baulichen Anlagen im ,SO Strandversorgung, Teilgebiete I, II, 1ll und IV sind
Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen Anlagen bis zur
Traufe mit einer Hohe bis zu 0,60 m und einer Breite bis max. 2/3 der jeweiligen Fassa-
denbreite zulassig.

Fur die Bereiche ,Strandkorbverleih mit Strandkiosk® und ,Strandversorgung® sind Wer-
beanlagen und Hinweisschilder an den Fassaden der baulichen Anlagen bis zum First
mit einer Hohe bis zu 0,30 m und einer Breite bis max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite
zulassig.

Fir den Bereich ,Gastro-Stutzpunkt® sind Werbeanlagen und Hinweisschilder an den
Fassaden der baulichen Anlagen bis zur Traufe mit einer Hohe bis zu 0,60 m und einer
Breite bis max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite zulassig.

In den Gebieten ,SO Strandversorgung, Teilgebiete I, II, 1ll und IV in den Bereichen
~otrandkorbverleih mit Strandkiosk®, ,Strandversorgung® sowie ,Gastro-Stitzpunkt® ist
die Werbung auf Hinweise auf die jeweilige gewerbliche Nutzung (Eigenwerbung) zu be-
schranken. Produkt- oder Drittwerbung ist nur ausnahmsweise bis zu 1 m2 Ansichtsflache
zulassig.

Fur die Bereiche ,Rettungsstation” sind Werbeanlagen und Hinweisschilder an den Fas-
saden der baulichen Anlagen bis zur Traufe mit einer Hoéhe bis zu 0,60 m und einer Breite
bis max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite zulassig. Die Hinweise sind auf die Wasser-
rettung zu beschréanken. Produkt- oder Drittwerbung ist nur ausnahmsweise bis zu 1 m?
Ansichtsflache zulassig.

Fir die Veranstaltungsflache sind Werbeanlagen und Hinweisschilder (wie z.B. Flaggen
und Bauzaunbanner) an den Fassaden der baulichen Anlagen bis zur Hohe der baulichen
Anlage und einer Breite von 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite zul&ssig.

Fur die Flachen F2 und F3 sind an den jeweiligen Eingrenzungen der Sport- und Spiel-
flachen zur Innenseite Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 0,60 m Uber Strandoberfla-
che zulassig.

Diese Regelungen dienen dazu, einheitliche Gestaltungskriterien zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes festzulegen und ,Wildwuchs® von Werbeanlagen zu verhindern.

Abschlie3end wird darauf hingewiesen, das ordnungswidrig handelt, wer die Inhalte der
0.g. Festsetzungen nicht einhélt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e von
bis zu 500.000 € geahndet werden (8 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauNVO).

3.6.2 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen dienen dem Artenschutz, dem Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Begrinung und Gestaltung der Freianlagen.
Erforderliche externe Ausgleichsmal3hahmen werden durch Vertrage abgesichert.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese” (Punkt 6.1 im Teil B-Text)
am ,Kleinen Sommerweg“ umfasst einen vorhandenen Wiesenstreifen, der einer Wald-
flache vorgelagert ist. Mit der festgesetzten Pflege des Wiesenstreifens soll insbesondere
ein Heranricken der Waldflache an den Weg unterbunden werden. Die Wiesenmahd
dient auch dem Erhalt und der Forderung der Biodiversitat.
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Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® (Punkt 6.2
im Teil B-Text) an der ,Parkstraf3e” umfassen schmale, stralienbegleitende Wiesenstrei-
fen und einen Graben. Die Festsetzung dient der Klarstellung, dass es sich um Stral3en-
begleitgriin und um ein Gewasser 2. Ordnung handelt, so dass sich die Pflege an den
Erfordernissen der Stral3enunterhaltung und der Gewabhrleistung der Vorflut orientieren
Mmuss.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese® und ,Abschirmgran®
(Punkte 6.3 und 6.4 im Teil B-Text) umfassen vorhandene Wiesenflachen, z.T. mit Baum-
bestand. Die Festsetzung der Grunflachen dient dem Erhalt dieser Griinzasur zwischen
dem ,SO Strandversorgung, Teilgebiet IV¥, und einer westlich angrenzenden Kleingar-
tenanlage. AuBerdem dienen diese Griunflachen der landschaftlichen Einbindung des
,S0 Strandversorgung, Teilgebiet IV*.

Die textliche Festsetzung im Punkt 6.5 im Teil B-Text dient der Klarstellung, dass es sich
bei den Dinen im Strandbereich von Warneminde um Bestandteile des Kusten-
schutzsystems handelt und die Belange des Kistenschutzes im Rahmen der Unterhal-
tung der Dunen vorrangig zu beachten sind.

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbdume befinden sich im Bereich
des ,SO Strandversorgung, Teilgebiet IV“. Ziel dieser Festsetzung im Punkt 6.6 im Teil
B-Text ist insbesondere die Gewéhrleistung der landschaftlichen Einbindung dieses Ge-
bietes.

Die Festsetzung im Punkt 6.7 und 6.9 im Teil B-Text dient dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Festsetzung im Punkt 6.8 im Teil B-Text begriindet sich im Wesentlichen aus den
Erfordernissen des Kiistenschutzes.

Die Festsetzung unter Punkt 6.10 im Teil B-Text dient der Klarstellung, dass die vorhan-
dene Amphibienleiteinrichtung dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten ist.

Die Festsetzung im Punkt 6.11 im Teil B-Text dient dem Insektenschutz.
3.7 Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

Bundeswasserstralie

Der Geltungsbereich grenzt an die Bundeswasserstral3e Ostsee. Nach § 31 Bundeswas-
serstral3engesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007
(BGBI. I S.962; 20081 S. 1980), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. | S. 3901), ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Be-
trieb von Anlagen in, Gber oder unter der Bundeswasserstrafl3e oder an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bertcksichtigt werden.

Beleuchtungsanlagen

Nach § 34 WaStrG durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
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Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behin-
dern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Kustenschutzgebiet ,,Warnemiinde West" (§ 136 LWaG M-V)

Flachen des Plangebietes, westlich des Strandzuganges 15, liegen innerhalb des Kus-
tenschutzgebietes ,Warneminde West - vom Neuen Friedhof bis zum Alten Friedhof,
das fur die Gewahrleistung des weiteren Ausbaues des Kistenschutzsystems und der
Durchfiihrung von erforderlichen Verteidigungsmal3nahmen bei Sturmhochwasser dient.

Kistenschutzstreifen von 150 Metern land- und seewaérts von der Mittelwasserlinie
aus (8 29 Abs. 1 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Klstenschutzstreifens von 150 Metern zur Mittelwasserlinie dirfen bauli-
che Anlagen nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen gemal § 29
Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kdnnen fur die Aufstellung von Bebauungsplanen zugelas-
sen werden.

Biotopschutz (8 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Alle Ma3nahmen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind unzuléssig.
Ausgenommen von diesen Verboten ist lediglich ein temporares Abschieben der Dinen
in den Dunenfeldern 6stlich des Strandaufganges 1 bis dstlich des Strandaufganges 13
gemal der Geschéaftsanweisung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Uber Ausnahmen vom Biotopschutz entscheidet die zustandige Fach- und Aufsichtsbe-
horde (Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen).

Baum- und Alleenschutz (8 18 und 19 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich geschiitzte Einzel- und Alleebdume.

Eine Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung bzw. nachhaltigen Veranderung fuhren
kénnen, sind verboten. Zulassig sind fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen
sowie MalRBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib und Leben oder Sa-
chen von bedeutendem Wert.

Uber Ausnahmen vom Baumschutz bzw. tiber eine Befreiung vom Alleenschutz entschei-
det die zustandige Fach- und Aufsichtsbehdrde (Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und
Friedhofswesen).

Jahrliche Definition des Dunenful3es

Da der seeseitige Dunenfuld im Gegensatz zum Ful3 eines Deiches keine starre Linie ist,
kénnen die Abstande der jeweiligen Flachen fur besondere Nutzungszwecke zum see-
seitigen Dunenfuld aus Sicht des Sturmflutschutzes nicht genau festgeschrieben werden.
Je nach Verlauf der Sturmflutsaison und den dadurch entstandenen Abbriichen an der
seeseitigen Dunenbdschung variiert diese Linie z.T. um mehrere Meter und kann erst
nach Abschluss der Diineninstandsetzungsarbeiten alljahrlich neu festgelegt werden. Der
Dunenfuld wird dann durch eine ortsibliche Drahtabspannung gekennzeichnet.

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen fiir besondere Nutzungszwe-
cke in unmittelbaren N&he der Diinen weisen einen Mindestabstand von etwa 5,0 m bzw.
etwa 30,0 m zum jeweiligen seeseitigen Dunenful3 (gemald Lage- und H6henplan von
Juni 2022) auf.
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Uberflutungsgefahrdete Flachen

Im Bemessungshochwasser-Fall sind der gesamte Strand und der in Abbruch geratende
Reserveteil der Dune Uberflutungsgefahrdet. Prinzipiell trifft dies auch fiur die saisonal
beschrankte Nutzung zu, auch wenn diese aul3erhalb der sturmfluthdufigen Jahreszeit
liegt, in der Extremsturmfluten gering wahrscheinlich sind. Mit leichten und mittleren
Sturmfluten (Scheitelwasserstand 1,0 bis 1,5 m Gber Normalmittelwasser) muss auch in
der Sommersaison gerechnet werden, aber auch schwere Sturmfluten (> 1,5 m tber Nor-
malmittelwasser) sind in der Nutzungszeit vom 1. April bis 15. Oktober nicht vollig auszu-
schliel3en.

Die Ruckbaubarkeit fur die gesamten baulichen Anlagen einschlief3lich der ggf. verlegten
saisonalen Leitungen ist innerhalb von 12 Stunden sicher zu stellen.

Fur die Planungsprozess ist darauf hinzuweisen, dass die o0.g. kuistenschutztechnischen
Anforderungen an die baulichen Anlagen am Strand und insbesondere die kurzfristige
Ruckbaubarkeit der baulichen Anlagen nicht nur den Kistenschutz gewahrleisten, son-
dern am Strand als stark tUberflutungsgefahrdeten Bereich auch aus Griunden der allge-
meinen Sorgfaltspflicht gemald 8 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Vermei-
dung von Sach- und Umweltschaden durch Hochwasser geboten sind.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 DschG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdtrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Baudenkmale/lUmgebungsschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplanes selbst sind keine Kultur- und Sachguter von denk-
malpflegerischer Relevanz bekannt.

Im Osten grenzt der Denkmalbereich ,Historischer Ortskern Warnemuinde® mit den Ein-
zeldenkmalen ,Teepott®, ,Leuchtturm®, ,Wohnhaus“ (Am Leuchtturm 1) und ,Pensions-
gebaude mit Gusseisenveranda“ (Am Leuchtturm 6) an. Als weitere Einzeldenkmale sind
das 6stlich der Kurhausstraf3e befindliche ,Kurhaus mit Kurhausgarten® in der Seestral3e
18 sowie die nordostlich des Plangebietes gelegene ,Westmole® in der Denkmalliste der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock eingestuft.

Veranderungen in der Umgebung eines Denkmals sind gemafl 8 7 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) durch die Untere Denkmalschutz-
behorde durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

Stellplatzsatzung

Fir die Gebiete ,SO Strandversorgung, Teilgebiete | und IV* gilt bezlglich der Herstel-
lung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader
die Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 15.11.2017. FUr die
Ubrigen Gebiete sind abweichend der Stellplatzsatzung keine Stellplatze und Fahrradab-
stellméglichkeiten herzustellen.
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Baumschutzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ,Baumschutzsatzung der Hanse-
stadt Rostock® vom 29. November 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezem-
ber 2001) und der gesetzliche Baumschutz gemald § 18 NatSchAG M-V. Sollten Baum-
fallungen vorgenommen werden, sind diese ordnungsgemal’ im Zuge der Baugenehmi-
gung bei der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu beantragen und gemaf 8 5 der
Baumschutzsatzung bzw. Baumschutzkompensationserlass auszugleichen.

Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend
der Durchfuihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MalRnahmen gemal
DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,50 m
Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind unzulassig.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 8§ 44 ff. des Geset-
zes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und der Verordnung
zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArt-
SchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden Fassung wird hin-
gewiesen.

Bodenschutz
Bei Erd- und Bodenarbeiten ist eine bodenkundliche Baubegleitung gem. den Vorgaben
der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® einzu-
setzen. Aufgaben der bodenkundlichen Baubegleitung sind insbesondere:
= Erarbeitung eines konkreten MalRBhahmenkonzepts (Bodenschutzkonzept fur die
Bauausfiihrung), inkl. eines vorlaufigen Bodenmanagementkonzeptes, vor
Baubeginn
= Planung und Unterstitzung der Vorbereitung und Anwendung der
vorgeschlagenen MalRnahmen vor Baubeginn, wahrend und nach der Bauphase
= Uberpriifung und Unterstiitzung der MaBnahmenumsetzung vor Ort
= Durchfuhrung der Beweissicherung (vor Baubeginn bis nach Rekultivierung)

Externer Ausgleich

Im Zuge der Abhandlung der Eingriffsregelung wurde fir den Bebauungs-
plan Nr. 01.S0.160 fur den ,Strandbereich Warnemunde® ein externer Ausgleichsbedarf
in einem Umfang von 4.107 KFA (m?2) ermittelt. Die Deckung dieses externen Ausgleichs-
bedarfs erfolgt tiber die Okokonto-MaRnahme VG-015 ,Entwicklung von Salzgrasland auf
der Insel Gérmitz“ in einem entsprechenden Umfang. Die rechtliche Sicherung des exter-
nen Ausgleichs erfolgt Uber eine gesonderte vertragliche Regelung.

Merkblatt technische Anforderungen Spiel- und Sportgeréte

Bei der Herstellung von Spiel- und Sportflachen sind die Vorgaben nach dem Merkblatt
Technische Anforderungen fur Spiel- und Sportgeréate auf Spielanlagen sowie Spielstati-
onen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu erfillen.
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Sonstiges

Die in den textlichen Festsetzungen genannten Gesetze und Richtlinien sowie DIN-Vor-
schriften werden gemeinsam mit dem Bebauungsplan im Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, zur Einsichtnahme vorge-
halten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

4. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 01.S0.160 betragt rund 40 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengrolRe
SO Gebiete 5.189 | m?
Strandversorgung, Teilgebiet | 1.563
Strandversorgung, Teilgebiet Il 36
Strandversorgung, Teilgebiet 11| 35
Strandversorgung, Teilgebiet 1V-Ost 2.486
Strandversorgung, Teilgebiet IV-West 97
Sanitare Anlagen 326
Sanitare Anlagen und Betriebsraume 100
Sanitdre Anlagen und Ausleihstation 137
Wetter 409
Besonderer Nutzungszweck 42.787 | m2
Gastro-Stitzpunkt 1 1.227
Gastro-Stitzpunkt 2 u. Sanitdre Anlagen 1 1.574
Gastro-Stutzpunkt 3 u. Strandkorbverleih mit Strandkiosk 4 1.408
Gastro-Stitzpunkt 4 u. Strandversorgung 3 1.372
Gastro-Stutzpunkt 5 1.161
Gastro-Stutzpunkt 6 1.083
Veranstaltungsflache, saisonal 24.659
Veranstaltungsflache, ganzjahrig 5.194
Rettungsstation 1 320
Rettungsstation 2 319
Rettungsstation-Rettungsturm 3 120
Rettungsstation 4 320
Rettungsstation 5 320
Rettungsstation 6 200
Strandversorgung 1 721
Strandversorgung 4 240
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 1 540
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Flachennutzung FlachengrolRe
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 2 504
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 3 u. Strandversorgung 2 545
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 5 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 6 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 7 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 8 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 9 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 10 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 11 120
Strandkorbverleih mit Strandkiosk 12 120
Griunflache 297.897 |m?
Privat 431
Offentlich 755
Strand 180.365
Dlne 116.346
StralRenverkehrsflache ,,Parkstrafie* 463 | m?2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 11.763|m?2
Geh- und Radwege 1.442
FulRwege 10.321
\Wasserflachen | = 12846/m |
Abwasserbeseitigung 24| m?2
Summe Geltungsbereich 404.472 | m2

5. Sicherung der Plandurchfuhrung

5.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
5.2 Kosten und Vertrage

Die Kosten fiur die Bauleitplanung und fir erforderliche Gutachten werden durch die
Hanse- und Universitatsstadt Rostock tibernommen.

Die Kosten fur den Ausgleich der mit der Umsetzung der Planinhalte verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft tbernimmt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die
Mittel zur Durchfiihrung des Ankaufs von ,Okopunkten“ sind im Haushalt des Eigenbe-
triebs , Tourismusbetrieb Rostock & Warnemunde® als Ausgaben einzuplanen. Die Refi-
nanzierung erfolgt durch Einnahmen aus Pachten.

Vor Satzungsbeschluss ist der Unteren Naturschutzbehérde eine Reservierungsbestéti-
gung der Okopunkte vorzulegen
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6. Grunordnung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.S0.160 wird ein Griinordnungsplan
(GOP) erarbeitet, um neben den Planungsabsichten, die oOrtlichen Erfordernisse und
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege naher darzustellen.

Zielstellungen der Grunordnung fur das Plangebiet sind insbesondere
= die Sicherung der Erholungsqualitat des Strandbereichs,
» der Erhalt der vorhandenen landschaftlichen Strukturen und
» der Schutz der Dinen und der Waldflache als hochwertige Lebensraume fur die
heimische Fauna und Flora.

Aus diesen Ubergeordneten Zielstellungen leiten sich flr das Plangebiet die folgenden
grunordnerischen Entwicklungsziele ab:
» Beschrankung der Nutzungen im Strandbereich auf das gegenwartige Mal3,
= keine weitere Verbauung des Strandbereichs,
» Freihaltung des unmittelbaren Uferbereichs von baulichen Anlagen (auch von
Strandkoérben),
» Freihaltung von Sichtachsen zur See im Bereich von Strandaufgangen,
= keine weiteren Strandaufgange und keine weiteren baulichen Anlagen im
Dinenbereich,
» Erhalt der Waldflache ndrdlich der Parkstralie,
» |andschaftsgerechte Neugestaltung der Flache fir die Strandversorgung am
kleinen Sommerweg unter Erhalt des Baumbestands.

Die 0.g. Zielstellungen der Grinordnung werden bereits im Wesentlichen durch die textli-
chen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans sowie durch
bestehende gesetzliche Bestimmungen zum Kuisten-, Natur- und Waldschutz, die nach-
richtlich in den Bebauungsplan tlbernommen werden, erfullt.

Von zentraler Bedeutung fir die Grinordnung sind die bestandsorientierten Festsetzun-
gen von Bau- und Verkehrsflachen sowie die bestandsorientierten Regelungen der Nut-
zungen im Strandbereich.

Durch die bestandsorientierten Festsetzungen wird ein Verlust von hochwertigen Tier-
und Pflanzenlebensrdaumen im Dunen- und Waldbereich vermieden und es unterbleibt
auch eine weitere Intensivierung der Erholungsnutzung im Strandbereich, die zu verstéark-
ten mittelbaren Storwirkungen auf angrenzende Lebensraume fuhren wirde.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit im Wesentlichen nur im Bereich des an der
,Parkstralle“ bzw. am ,Kleinen Sommerweg“ gelegenen ,SO Strandversorgung, Teilge-
biet IV¥, zu bilanzieren. Hier werden die planerischen Voraussetzungen fur eine Neuge-
staltung der Strandversorgung geschaffen. Infolge der Neugestaltung der Bebauung und
der Freianlagen dieser Strandversorgung sind Biotopflachenverluste in einem Umfang
von knapp 600 m? zu erwarten. Die Biotopverluste betreffen Zierrasen, Gebusche und
Hecken. Der Baumbestand wird zum Erhalt festgesetzt und sorgt auch kunftig zusammen
mit den vorhandenen Griinzasuren, die als Grinflachen festgesetzt werden, fur die land-
schaftliche Einbindung dieser Strandversorgung.

Der Umfang der in Folge der Aufstellung des Bebauungsplans maximal zu erwartenden
Neuversiegelung liegt bei insgesamt knapp 95 m? und betrifft das ,SO Strandversorgung,
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Teilgebiet IV* (rd. 91 m?) sowie die ,SO Sanitare Anlagen“ am Strandaufgang 1 (rd.
0,5 m?) und am Strandaufgang 18 (rd. 2,50 m2).

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt tiber die Okokonto-MaRnahme VG-015 ,Entwicklung
von Salzgrasland auf der Insel Gormitz“. Im Plangebiet bestehen keine Moglichkeiten des
Ausgleichs. Der intensiv genutzte Badestrand, die Dunen und die Waldflache lassen kei-
nen Raum fur Ausgleichsmafl3nahmen im Plangebiet.

7. Umweltbericht
7.1  Einleitung
7.1.1 Ziele und rechtlicher Hintergrund

Mit dem Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 ,Strandbereich Warnemunde® soll die Nutzung
des Strandes von Warnemiinde wahrend der Sommersaison planungsrechtlich geordnet
werden.

Gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in ei-
nem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Herausfor-
derung der vorliegenden Planung ist, die geplanten Nutzungen insbesondere mit den An-
forderungen des Natur- und Artenschutzes sowie dem Kistenschutz in Einklang zu brin-
gen.

7.1.2 Charakteristik des Standortes

Das Plangebiet ist 40,4 ha grofl3 und liegt im Ortsteil Seebad Warnemiinde. Es wird im
Norden durch die Ostsee, im Osten durch die Westmole, im Stden durch die ,Seepro-
menade® begrenzt. Im Westen endet der Geltungsbereich an der Grenze zum Natur-
schutzgebiet und Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stoltera bei Rostock®.

Das Gelande befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Ostsee und Festland. Die
Hohe steigt vom Meeresniveau im Norden bis auf ca. 6 bis 7 Meter Héhe in den Diinen
an. Der Strand und die Schorre erstrecken sich auf einem im Westen ca. 40 Meter breiten
Streifen, der sich nach Osten auf ca. 240 Meter verbreitert, wobei dies einer natirlichen
Dynamik unterliegt. Der Strand ist insbesondere im dstlichen Teil saisonabhangig durch
intensive touristische und Erholungsnutzung gepragt.

Sudlich an den Strand angrenzend erstreckt sich auf ca. 2 km L&nge eine bis zu ca. 67 m
breite Diine, die im westlichen Teil als Graudinen-Dinengebiisch-Komplex gesetzlich
geschitzt ist. Sie wird von insgesamt 28 Strandzugéngen unterbrochen. Im Stdwesten
ist ein 3,4 ha grof3er Waldbereich Teil des Geltungsbereiches. Im Sudwesten liegt der
Graben 1/1/4, ein Fliel3gewasser 2. Ordnung.

Die Dune ist eine Kistenschutzanlage fur die sudlich angrenzende Bebauung. Die dstli-
chen Dinenbldcke 1-13 werden seit dem Jahr 2000 regelméafig, in jeweils mehrjahrigem
Abstand abgeschoben und anschlieRend mit Strandhafer bepflanzt (Klstenschutzpflan-
zung). Ein Dunenmanagementplan regelt und dokumentiert blockspezifisch diese

32



Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 - 3. Entwurf

AbschiebemalZnahmen und wird naturschutzfachlich begleitet (BIoTA 2023). Ziel ist es
durch gezielten Auf- und Abtrag das Dunenprofil zur Gewahrleistung von Sicherheit und
Ordnung und flr touristische Zwecke auszugleichen (Vermeidung Sandverwehungen,
Sichtbarkeit der Ostsee). Eine Fortschreibung der Dunenbewirtschaftung ist derzeit in
Erarbeitung.

Der Geltungsbereich ist weitgehend unbebaut. Als bauliche Anlagen befinden sich im
Osten zwischen Aufgang 2 und 3 sowie im Studwesten zwischen ,Kleinem Sommerweg*
und ,Parkstrafl3e” gastronomische Einrichtungen und an den Strandaufgangen 5 und 10
jeweils ein Kiosk. An acht Strandaufgangen (1, 3, 6, 10, 13, 16, 18, 20) befinden sich
jeweils am sudlichen Zugang Toilettenhauschen. Ein weiteres befindet sich, in dem durch
FuRBwege erschlossenen Waldbereich. Der Strand ist bis auf einen ganzjahrigen Ret-
tungsturm und ein Klettergerist sowie einige Versorgungsleitungen frei von baulichen
Anlagen. So ist u. a. der Rettungsturm durch dauerhafte Leitungen fur die Daten, Strom,
Wasser und Abwasser erschlossen.

7.1.3 Beschreibung der Festsetzungen und Bedarf an Grund und Boden

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen (vgl. Kap. 3):
= Sonstige Sondergebiete, tberwiegend zur Sicherung der bestehenden Bebauung:
- 4 Teilgebebiete ,SO Strandversorgung® fir Gastronomie (Imbiss, Kiosk, Sauna,
WC-Anlagen, Stellplatze sowie Gebaude bzw. Anlagen fur sportliche Zwecke
sowie deren Gerate und Verleih, Wartung bzw. Reparatur),
- 7 Sondergebiete ,SO Sanitare Anlagen®, ein ,SO ,Sanitare Anlagen und Be-
triebsraume* und ein ,SO Sanitare Anlagen und Ausleihstation®,
- 2 Sondergebiete ,SO Wetter” fur Flachen fur wissenschaftliche und meteorolo-
gische Messstationen,
= Besonderer Nutzungszweck von Flachen:
- 19 Bereiche fir saisonale Strandnutzungen,
- je 1 Bereich fur Veranstaltungen wahrend der Saison und ganzjéhrig,
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Badestrand®.
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Dine”,
Flachen fur Wald,
Verkehrsflachen,
Korridore fur potentielle Leitungen.

Die als ,Besonderer Nutzungszweck von Flachen® ausgewiesenen Bereiche ermdglichen
im Strandbereich im Zeitraum vom 1. April bis zum 15. Oktober saisonale Nutzungen fir
Rettungsstationen, Strandkorbverleihe mit Strandkiosk, Gastro-Stitzpunkte, sanitére An-
lagen und Strandversorgungen. Auf3erhalb des genannten Zeitraumes sind die baulichen
Anlagen und temporéaren Versorgungsleitungen zur Gewahrleistung des Kustenschutzes
vollstandig zuriickzubauen. Zudem miussen diese Nutzungen innerhalb von 12 Stunden
rickbaubar sein. Auf dem Strand sind weiterhin Bereiche festgesetzt, die von einer Be-
bauung freizuhalten sind.

Die Sonstigen Sondergebiete beanspruchen insgesamt ca. 5.200 m2 Flache (1,3 % des
Geltungsbereiches). Sie setzten Giberwiegend den Bestand fest. Nur an Aufgang 13 und
18 ermoglicht die Planung geringfuigige Erweiterungen der sanitaren Anlagen. Die Fla-
chen mit besonderer, saisonaler Nutzung nehmen ca. 4,3 ha (10,6 %) ein. Der Uberwie-
gende Teil davon entféllt auf die Veranstaltungsflachen (ca. 3 ha). Verkehrsflachen sind
auf ca. 1,2 ha (3 %) festgesetzt, weitaus Uberwiegend reine Ful3wege (ca. 1 ha). Der
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detaillierte Flachenbedarf der geplanten Einzelnutzungen ist der Flachenbilanz in Kapi-
tel 4 zu entnehmen. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist dem Bestand ent-
sprechend als Grun- oder Waldflache festgesetzt, diese nehmen 33 ha bzw. 81,9 % des
Plangebietes ein.

7.1.4 Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes ergeben sich aus dem entsprechenden Fach-
recht sowie Kommunal- und Landesplanen bzw. -programmen. Das Fachrecht und die
kommunalen Umweltqualitatsziele werden bei der Behandlung der einzelnen Schutzgu-
ter (Kap. 7.2) aufgefuihrt. Nachfolgend werden die Anforderungen aus Ubergeordneten
Planen und kommunalen Konzepten dargestellt.

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg Rostock
(RREP MMR 2011) liegt der Geltungsbereich:

* im Schwerpunktraum Tourismus, in denen — sofern an der AulR3enkiste liegend
und bereits intensiv touristisch genutzt — schwerpunktmaflig MalRnahmen der
gualitativen Verbesserung und groReren Differenzierung des touristischen
Angebotes und der Saisonverlangerung durchgefuhrt werden sollen,

* im Vorbehaltsgebiet Kisten- und Hochwasserschutz, in denen bei allen
Planungen und MalRnahmen die potenzielle Hochwassergefahrdung zu
bericksichtigen ist. In den fir die Durchfiihrung von Malinahmen des Kisten- und
Hochwasserschutzes benotigten Flachen sollen keine Nutzungen und Funktionen
zugelassen werden, die der Durchfiihrung dieser MaRnahmen entgegenstehen.

Die Gutachtliche Landschaftsrahmenplanung Mittleres Mecklenburg Rostock
(GLRP MMR 2007) weist den westlichen Diinenbereich im Plangebiet bis ca. Aufgang 14
als naturnahen Kustenlebensraum und damit Teil des ,Bereiches mit herausragender Be-
deutung fur die Sicherung 6kologische Funktionen® aus, die zu erhalten sind.

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Hanse- und Universitatsstadt Rostock in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2020 stellt das Plangebiet weitaus
Uberwiegend als Strand (STR 1.1) dar. Das bestehende Restaurant im Osten des Gel-
tungsbereiches ist Teil des Sondergebietes ,Beherbergung, SO.1.8 Strandpromenade®.
Der Kustenschutzwald ist als Flache fur ,Wald“ ausgewiesen. Der Versorgungsbereich
im Westen ist Teil der Grunflache ,Kleingarten®.

Im Landschaftsplan (HRO 2014) ist der Strand als Badestrand ausgewiesen. Der sidli-
che Dunenbereich ist als naturnahe Griinflache dargestellt und als gesetzlich geschiitztes
Biotop gekennzeichnet. Die Strandpromenade stellt eine wichtige Wegeverbindung dar.
Der Strandbereich Warnemunde wird als Flache des Grinverbundes mit mittlerer Schutz-
wurdigkeit der Arten und Lebensrdume eingeschatzt (vgl. Textkarte 9 und 4).

Laut Umwelt- und Freiraumkonzept (UFK) Rostocks (in Erarbeitung) liegt das Plange-
biet in der Freiraumachse ,Warneminde®, die von Diedrichshagen entlang der Ostsee
und des Strandes von der freien Landschaft bis zur Promenade in Warnemuinde reicht.
Freiraumachsen sind Bereiche mit herausragender Bedeutung fur die Freiraumentwick-
lung, Umweltqualitat und Grinvernetzung. Aufgrund der Nahe zum Meer und dem Stadt-
bereich Warnemiinde kommt dieser Achse eine hohe Bedeutung flr die Erholung zu.
Zeitgleich definiert die Karte ,Freiraumqualitat und Daseinsvorsorge“ des UFKs fur den
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Strand das Entwicklungsziel den Strand vor weiterer Bebauung zu schitzen und die Nut-
zungen naturvertraglich zu gestalten.

Ziel der Rostocker Larmaktionsplanung (LAP) ist eine wesentliche Verringerung der
Anzahl der Einwohner, die dauerhaft gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen aus-
gesetzt sind. Im Plangebiet liegen keine La&rmbrennpunkte.

Der Geltungsbereich liegt in oder grenzt an folgende Schutzgebiete:

= Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB): Der Geltungsbereich grenzt
im Westen unmittelbar an das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stoltera
bei Rostock® (DE_1838-301) an. Zielart dieses Natura-2000-Gebietes ist der
Kammmolch. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb eines 300-
Meter Abstandes war zu prifen, ob die Planungen erhebliche Beeintrachtigungen
auf die Zielart des Gebietes bewirken kénnen. Daflir wurde eine Natura-2000
Prufung durchgefihrt (UMWELTPLAN 2023f).

= Naturschutzgebiet (NSG): Der Geltungsbereich grenzt im Westen an das NSG
,Stoltera” (NSG_011), das nahezu deckungsgleich mit dem GGB ist. Zu dem
insgesamt 73 ha grof3en Naturschutzgebiet gehdren das Waldgebiet und die
Steilkuste Stoltera/ Wilhelmshohe.

= Der Geltungsbereich liegt im Kiustenschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V. Im
Kistenschutzstreifen dirfen in einem Abstand von bis zu 150 m land- und
seewarts von der Mittelwasserlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder
wesentlich geandert werden. Gem. 8 29 Abs. 3 NatSchAG M-V sind Ausnahmen
maoglich, u. a. fir bauliche Anlagen, die der Versorgung von Badegasten und
Wassersportlern dienen sowie durch Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bebauungsplanen.

= Im westlichen Geltungsbereich liegt das Kiistenschutzgebiet ,Warneminde
(West)* gem. § 136 Abs. 1 LWaG M-V. Kistenschutzgebiete werden an stark
beanspruchten Kuistenbereichen mit einem hohen Rickgangspotential
ausgewiesen und stellen im Sinne der Raumordnung Vorbehaltsgebiete dar, in
denen die Nutzungen mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar sein
mussen. Die zustandige Wasserbehorde (StALU MM) kann auf Antrag von den
Verboten und Nutzungsbeschrdnkungen Ausnahmen zulassen, wenn die
vorgesehenen Nutzungen dem Kistenschutz nicht zuwiderlaufen.

7.1.5 Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in-
folge der Planung auf die Belange des Natur- und Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Hierfur wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Untersuchungsraum herangezogen. Zusatzlich werden die Auswirkungen
auf das angrenzende Natura 2000-Schutzgebiete bewertet. Die Beurteilung des Ist-Zu-
standes und des Planzustandes erfolgt anhand vorliegender Fachdaten zum Umwelt-
und Naturschutz, ggf. erganzt durch gesonderte Fachgutachten:
» Schutzgut Mensch:
- Beurteilung der planbedingten Schallemissionen und die Immissionsbelastung
im Plangebiet und in der Umgebung
- Beurteilung der tberflutungsgefahrdeten Bereiche innerhalb des Plangebietes
und Folgen fur den Sturmflutschutz (Daseinsvorsorge)
» Schutzgut Flache: Bewertung der Flacheninanspruchnahme
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Schutzgut Boden: Bewertung der Bodenfunktionen und Auswirkung der
Neuversiegelung

Schutzgut Wasser:
- Beurteilung der Auswirkung auf die Oberflachengewasser
- Aussagen zu Grundwasserbeschaffenheit und mdgliche Gefahrdungen
Schutzgut Klima:

- Beurteilung der lokalklimatischen Bedingungen

- Beurteilung der Auswirkungen auf das Globalklima und Maflinahmen gegen
maogliche Folgen des Klimawandels

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

- Flachendeckende Biotoptypen- und Nutzungskartierung (M 1:1.000) in 2014,
Aktualisierung in 2022,

- Erfassung geschutzter und gefahrdeter Pflanzen und Tiere: Brutvogelkartierung
(Mérz-Juni 2022), Fledermauskartierung (2022), Reptilienkartierung (Mai-Sep-
tember 2022), Amphibienkartierung (Marz-Juni 2022), Insektenkartierung (April-
November 2022)

- Fachbeitrag Artenschutz

- Grdnordnungsplan

- Natura-2000 Vertraglichkeitsvoruntersuchung

= Schutzgut Landschaftsbild: Bewertung des Landschaftsbildes

= Schutzgut Kultur- und Sachguter: Beurteilung des Einflusses der Planung auf

angrenzende Denkmalbereiche und Denkmale

7.2 Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen
7.2.1 Ubersicht der Wirkfaktoren

Aus Art und Umfang der vorliegenden Planung ergeben sich umweltbezogene Wirkfak-
toren, die im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchen sind. Sie sind in Tabelle 2 zu-
sammengefasst. Das konkrete Ausmalf3 wird in der schutzgutbezogenen Betrachtung ein-
geschatzt.

Tabelle 2: Ubersicht der mit der Planung verbundenen Wirkfaktoren

Belange Umwelt- und Naturschutz |
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | © = = = .
o [} < | S [
S @ = |=£|8 T |5
= %] © S| o =
o] (© c |3 0 (@]
- = E |5]¢ 2|5
g = | & ¥Xodlx |08
= 2 |0 2 Q 2 |lo
T = 0| c S|l g2l 9 T | €
= © S |G E (=2 2 c |5
o < S | @ = | X0l | © )
so 2|88l |Z|2cS(8|28 |85
1 c = © >
Wirkfaktoren S Q 2|3|5|8 £ %5 g % S|S 2 E | £
EF® | |loa|O0O|O|ld|2|0os|=|T3 |3 |x
Baubedingt
temporare Fahrzeugbewegungen
und Emission von Larm, Schad-
stoffen und Staub bei der Errich-
. ) X X | X X X
tung von saisonalen Anlagen im
Strandbereich oder bei der Erwei-
terungen in den Sondergebieten
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Belange Umwelt- und Naturschutz
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wirkfaktoren

Tiere, Pflanzen, biologi-

sche Vielfalt

Flache

Boden

Grundwasser

Oberflachengewasser

Luft

Lokalklima

Globalklima/ Klimawan-

delanpassung

Mensch & Gesundheit

Hochwasser-/ Kiisten-

schutz

Landschaft/ Ortsbild

Kultur- und Sachguter

Anlagebedingt

temporéare Inanspruchnahme von
Freiflachen (Strand) durch Errich-
tung saisonaler Anlagen und Auf-
bauten fir besondere Nutzungen
im Strandbereich (ggf. einschliel3-
lich Erschlie3ung) in der Zeit vom
01.04 bis 15.10. bzw. im Falle von
Veranstaltungen wahrend der Ver-
anstaltungszeit

dauerhafte Inanspruchnahme und
teilweise Neuversiegelung fur Er-
weiterungen im SO Strandversor-
gung Teilgebiet IV und 2 sanitaren
Anlagen (in Strandzugang 13 und
18) sowie ggf. Leitungen in potenti-
ellen Leitungskorridoren

Betriebsbedingt

saisonale Zunahme der Besucher-
strome im Strandbereich in der
Zeit vom 01.04. bis 15.10. und
dadurch Zunahme von Gerdusche-
missionen und optischen Wirkun-
gen durch Nutzung der temporaren
Strandangebote, der gastronomi-
schen Versorgung sowie (ganzjah-
rig) wahrend der Dauer von Veran-
staltungen

saisonale Zunahme des Verkehrs-
aufkommens und der damit ver-
bundenen verkehrsbedingten
Larm- und Luftbelastungen auf3er-
halb des Plangebietes

Abrieb von Mikroplastik durch Ab-
spulen beschichteter Sportanziige
(Strandversorger mit Angeboten
fur Wassersport) in der Zeit vom
01.04 bis 15.10.
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7.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

= Sicherung von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schonheit (§ 1 BNatSchG)

= Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vom  Verursacher, Kompensieren nicht  vermeidbarer  erheblicher
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen (88 14-16, 18
BNatSchG)

» Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie
der biologischen Vielfalt (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, BNatSchG, § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

» Schutz gesetzlich geschitzter Biotope vor Zerstbrung, Beschadigung,
Veréanderung des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung (8 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

= Schaffung eines Biotopverbundsystems (§ 21 BNatSchG)

= Erhalt und Mehrung des Waldes in M-V wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion), seiner Bedeutung fiur die Umwelt sowie die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) (8 1 LWaldG M-V)

= Freihaltung eines Bereiches von 150 Meter an Kistengewassern von jeglicher
Bebauung (8 29 Abs. 1 NatSchAG M-V), Zulassung von Ausnahmen maoglich fur
die Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen (8§ 29 Abs. 3 Nr.
4 NatSchAG M-V)

Kommunale Umweltqualitatsziele (HRO 2005, 2019):

= Entwicklung der Biotope der Hansestadt Rostock zu einem moglichst
durchgéangigen Biotopverbundsystem fir Gewasser, Geholze und Grinland

= Entfernung der Lebensraume (Kernflachen) des Biotopverbundsystems maximal
200 m

= Erhaltung und langfristige Stabilisierung der in den Lebensraumtypen Rostocks
lokal vorkommenden, insbesondere gefahrdeten und geschitzten Tier- und
Pflanzenarten, in einem maoglichst breiten Artenspektrum

= bei gesetzlich geschitzten Biotopen: Einhaltung eines Mindestabstandes von
30 m zu intensiver Nutzung sowie 60 m zu Bebauung

Fur die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden im Jahr 2012 Art-und Biotop-Kar-
tierungen im Geltungsbereich vorgenommen, ein Grinordnungsplan und Artenschutz-
fachbeitrag erarbeitet (BIOTA 2012). In 2022 wurde neu kartiert und die Gutachten aktua-
lisiert (UMWELTPLAN 2023a, 2023b, 2023c, 2023, d, 2023e). Flur den Ostlichen Teilbereich,
ab Strandaufgang 22 (Richtung Osten) liegt zudem die Bestandsanalyse und Datenerhe-
bung der Flora und Fauna der Stranddiinen zur ,Fortschreibung der Studie zur Strand-
entwicklung vor Warnemunde® vor (BIOTA 2023).

Beschreibung der Situation

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb nationaler oder internationaler Schutzge-
biete nach Kap. 7.1.4. Im Westen grenzen das NSG ,Stoltera“ und das Gebiet von Ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stoltera bei Rostock® unmittelbar an den Geltungs-
bereich an. Die Auswirkungen der Planung auf die Zielart Kammmolch des GGB wurde
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in einer NATURA-2000 Vertraglichkeitsvoruntersuchung begutachtet (siehe Abschnitt
,Tiere und Artenschutz®).

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Kustenschutzstreifen gem. 8 29 Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V). Fur die geplante Bebauung im Kistenschutzstrei-
fen wird im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes eine Ausnahme vom Bauverbot
des 8§ 29 (1) NatSchAG M-V aus Griinden des tiberwiegenden offentlichen Interesses be-
antragt.

Biotope und Pflanzen

Naturraumlich liegt der Strandbereich Warnemunde in der Landschaftszone ,Ostseekus-
tengebiet”. In 2022 erfolgte eine detaillierte Kartierung der Biotoptypen und Nutzungen.
In Tabelle 3 sind die Biotoptypen zusammengefasst. Eine detaillierte Beschreibung und
Kartendarstellung ist im GOP enthalten (UmweltPlan 2023e).

Tabelle 3: Zusammenfassung der Biotoptypen im Geltungsbereich
(zusammengefasst nach UmweltPlan 2023)

Obergruppe der Biotoptypen Code der im Flache in ha Anteil im
Plangebiet erfassten B-Plan
Biotoptypen* in Prozent

Marine Biotope NTF 1,3 3,2

Kiistenbiotope KSI, KDW, KDG, KDS, 32,6 80,6
KDK, KDZ

Walder WXA, WXS 2,7 6,6

Feldgeholze, Alleen und Baum- | BAA, BBA, BBJ, BBG 0,0 0,1

reihen**

FlieRgewasser FGY 0,0 0,0

Staudensaume, Ruderalfluren RHK 0,0 0,1

und Trittrasen

Griunanlagen der Siedlungsbe- PHX, PHY, PHZ, PER, 2,1 51

reich PZS

Biotopkomplexe der Siedlungs-, | OVD, OVF, OVL, OVP, 1,7 4,3

Verkehrs- und Industrieflachen OIG, OWM, 0SS

Summe 40,4 100,0

* zur Bedeutung der Codes siehe GOP bzw. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen in Mecklenburg-Vorpommern,
** Allee- und Einzelbdume sind nicht in der Flachenangabe enthalten, denn punktuelle Erfassung

Der Strand nimmt mit 22 ha die grof3te Flache im Plangebiet ein (54,6 %). Es ist ein
intensiv genutzter Sandstrand (KSI), der durch den Tourismus gepragt und vegetations-
frei ist. Der Strand wird in der Sommersaison im gesamten Plangebiet taglich und in den
Wintermonaten in grof3eren Abstdnden maschinell gereinigt. Ein flr naturnahe Strande
typischer Spilsaum sowie Primardinen kénnen sich aufgrund der PflegemalRnahmen
nicht ausbilden.

Neben kleineren Flachwasserbereichen der Ostsee Uberwiegen im ubrigen Plangebiet
Dunen- und Waldbiotope. Insgesamt funf der kartierten Biotoptypen besitzen nach
NatSchAG M-V einen Schutzstatus. Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG
M-V im Geltungsbereich sind (UMWELTPLAN 2023d):

= WeilRdine (KDW, ca. 3,3 ha),

= Ddinenrasen (Graudine, KDG, ca. 2,3 ha),
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= Sanddorngebusch auf Kistendiinen (KDS, ca. 1,6 ha),
= Kriechweidengebusch auf Kistendinen (KDK, ca. 200 m2).

Gesetzlich geschitzte Biotope nehmen insg. 7,2 ha und damit 17,9 % des Geltungsbe-
reiches ein. Dabei haben die geschitzten Weil3- und Graudiinen den flachenméaRig grofi3-
ten Anteil. Die geschutzten Kustenbiotope sind im Geltungsbereich durch die fehlende
Kistendynamik und Néhrstoffeintrag beeintrachtigt. Ein Grof3teil der Sanddorngebiische
ist zudem — wie auch in anderen Regionen Mecklenburg-Vorpommerns — abgestorben
und wird teilweise von aufwachsenden heimischen Gehdlzen im Siedlungsbereich (PHX)
durch Sukzession abgelost (UMWELTPLAN 2023d). Die Kartierung zeigte aber, dass sich
an einigen Stellen Jungpflanzen des Sanddorns ausbreiten. Noch ist offen, ob sie die
Geholzlicken in den kommenden Jahren schlie3en konnen. Die 6kologische Wertigkeit
der Weil3- und Graudiine sowie der Kriechweidengebiische wird gem. GOP hoch einge-
schatzt, die der Sanddorngebiische mittel (Umweltplan 2023e).

Im Geltungsbereich kommen zudem auf insgesamt 200 m? (<1 % des Geltungsbereiches)
geschitzte Baumgruppen nach 8§ 18 NatSchAG M-V sowie Teile einer nach 8 19 ge-
schitzten Allee vor:

= eine Eiche zwischen den Strandaufgangen 4 und 5 (Stammdurchmesser 45 cm),

= zwei Ahornbdume (Stammdurchmesser 35 cm, 45 cm), eine Weide

(Stammdurchmesser 50 cm) am Imbisskomplex,
= eine Pappel an der ParkstralR3e (Stammdurchmesser 45 cm),
= zwei Rosskastanien an der Parkstral3e (Stammdurchmesser jeweils 60 cm).

Die 6stlichen Dunenbldcke 1 bis 13 sind anthropogen beeinflusst. Sie unterliegen einer
regelmanigen anthropogenen Dinenabschiebung. Die nattrliche Dinenentwicklung ist
dadurch gestdrt. Pro Jahr werden so eine bis drei Dinenblécke bewirtschaftet. Die abge-
schobenen Bereiche werden direkt im Anschluss mit Strandhafer als Kustenschutzpflan-
zung bepflanzt und die Eingriffe durch PflegemalRhahmen in anderen Dinenbldcken
kompensiert. Bei diesem Biotoptyp (KDZ) handelt es sich somit nicht um eine naturliche
Bildung. Kustenschutzpflanzungen kommen auf ca. 3,3 ha vor. Die letzte Diinenabschie-
bung erfolgte in 2022 in Block 1 und 2. Das Dinenmanagementkonzept wird naturschutz-
fachlich begleitet und derzeit fortgeschrieben (BlOTA 2022).

Bei den Waldbereichen handelt es sich weitaus uberwiegend um ,Sonstigen Laubholz-
bestand heimischer Arten®. Im Westen kommt kleinrdumig auf einem etwas feuchteren
Standort ein ca. 0,05 ha grof3er Erlen-Bestand vor. Die Waldbereiche sind von Wegen
und Trampelpfaden durchzogen. Die Waldfunktionskartierung der Landesforst M-V (gem.
88 8 und 9 Landeswaldgesetz M-V) weist den Wald im Geltungsbereich als Kiisten- und
Larmschutzwald aus. Kustenschutzwald schitzt den unmittelbaren Kistenbereich vor
den Auswirkungen von Wasser- und Winderosionen, Bodenrutschungen, Aushagerun-
gen oder Salzeintrag. Er verbessert das Mikroklima und vermindert im Hinterland Scha-
den auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und in den Siedlungsbereichen (Landesforst M-
V 2016).

Im Geltungsbereich kommen im Bestand teil- und vollversiegelte Flachen vor. Dies sind
die gastronomischen Einrichtungen im Westen (Parkstra3e 61) und Osten (Seeprome-
nade 2), die Kioske an Aufgang 5 und 10 sowie 9 sanitare Anlagen (acht an der ,Seepro-
menade®, eine im Waldbereich). Der Strandaufgang 1 ist im stdlichen Bereich durch Be-
tonplatten befestigt, da er als Betriebszufahrt flr Strandversorger, die Bewirtschaftung
des Strandes (Reinigung) und Feuerwehrzufahrt dient. Biotopkomplexe der Siedlungs-

40



Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 - 3. Entwurf

und Verkehrsflachen nehmen laut Kartierung insgesamt 1,7 ha bzw. 4,2 % des Geltungs-
bereiches ein.

Hohere Pflanzen

In 2022 wurden insgesamt 171 Arten Hohere Pflanzen nachgewiesen. Darunter sechs
Arten, die It. Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (2005) und Deutschlands (2018) ge-
fahrdet oder geschutzt sind

Tabelle 4). Diese Arten kommen in den geschutzten Biotoptypen vor.

Tabelle 4: Geschutzte und geféhrdete hohere Pflanzen (UMWELTPLAN 2023d)

Wissenschaftlicher Deutscher Name Rote Liste M-V | Rote Liste
Name Deutschland
Cakile maritima Europaischer Meersenf 3 *
Eryngium maritimum Stranddistel 2 2
Honckenya peploides | Salzmiere V *
Lathyrus japonicus Strand-Platterbse V 3
Myosotis stricta Sand-Vergissmeinnicht V *
Salix repens Kriechweide 3 V
Moose

Im Plangebiet kommen It. aktueller Kartierung 26 Moosarten vor (BIOTA 2023, UMWELT-
PLAN 2023d). Der Geltungsbereich wird als relativ artenarm charakterisiert. Es sind Uber-
wiegend Arten trockener Standorte, die in Mecklenburg-Vorpommern haufig und verbrei-
tet sind. Geféhrdete und geschiitzte Moosarten konnten nicht nachgewiesen werden. Die
Artenzahl variiert in den einzelnen Dunenabschnitten, wobei die westlichen Abschnitte
wesentlich artenreicher sind als die 6stlichen (BIOTA 2023).

Flechten
Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Ersterfassung 26 Flechtenarten nachgewiesen
(UmweltPlan 2023e). Bei der Wiederholungskartierung im Jahre 2022 wurden 108 Flech-
ten und 19 flechten&hnliche Pilze gefunden, darunter ein Erstnachweis fur Mecklenburg-
Vorpommern und mehrere Nachweise seltener und gefahrdeter Arten, darunter (UMWELT-
PLAN 2022d):

= Ausgestorben oder verschollen: 1 Art (Parmotrema perlatum)

= Vom Aussterben bedroht: 3 Arten (Anisomeridium biforme, Diploschistes

muscorum, Peltigera ponojenis)
» Stark gefahrdet: 11 Arten (z. B. Caerulea heppii, Cladonia cornuta, Lecania
naegelii)

Lt. der aktuellen Kartierung haben sich die geschitzten Graudinen positiv entwickelt. In
wenigen Jahren haben sich sehr flechtenreiche Kisten-Sandtrockenrasen ausgebildet
mit mehreren gefahrdeten und sehr seltene Arten (z. B. Verwechselte Schildflechte,
Moos-Krugflechte, Horn-Saulenflechte). Dadurch erlangt das Gebiet flr einige Arten lan-
desweite Bedeutung. Von den nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitz-
ten Arten kommen zwei Rentierflechtenarten vor (beide RL 3). Die schitzenswerten flech-
tenreichen Sandtrockenrasen sind besonders in den Graudinen der Abschnitte 5, 8 und
11-23 ausgebildet. Die Besucherlenkung mit Hinweisen auf ein Betretungsverbot der Di-
nenbereiche hat sich positiv auf die Vegetationsentwicklung ausgewirkt (UMWELTPLAN
2022d).
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Pilze
In 2009 wurden im Untersuchungsgebiet 70 Pilzarten nachgewiesen, in 2022 waren es
32 Pilzarten, darunter 12 Arten, die It. Roter Liste M-V gefahrdet sind:
= Vom Aussterben bedroht: 2 Arten (Dunen-Becherling, Lachsblattriger
Krempenritterling)
= Stark gefahrdet: 1 Art (Zitzen-Stielbovist)
= Gefahrdet: 8 Arten (z. B. Rotblattriger DUnen-Saftling, Dinen-Stinkmorchel,
Bereifter Tellerling)
= Potentiell gefahrdet: 1 Art (Graublattriger Weichritterling).

Schwerpunkte der Vorkommen sind die in den Randzonen des Plangebietes entwickelten
Geholzsaume sowie einige der alteren Graudunen. Die Weil3- bzw. Kustenschutzdinen
und die eigentlichen Strandbereiche sind als Habitat nicht geeignet.

Fauna

Brutvogel

Brutvogel wurden 2009, 2012 und 2022 kartiert. In der jungsten Kartierung wurden im
Untersuchungsgebiet und einem 50-Meter-Puffer insgesamt 54 Vogelarten kartiert: 36
Vogelarten nutzen das Plangebiet als Brutrevier, 19 Arten sind Nahrungsgaste. Dabei
handelt es sich Uberwiegend um haufige und ungefahrdete Arten der Gebtisch- und
Waldlebensraume bzw. um Arten, welche vermehrt in Siedlungslebensraumen vorkom-
men. Gemald GOP sind lediglich drei Brutvogelarten als wertgebend anzusehen, diese
sind in Tabelle 5 aufgefuhrt.

Tabelle 5: Wertgebende Brutvogelarten im Plangebiet (UmweltPlan 2023e)

Deutscher Nachweis BNatSchG RL D RL M-V Anzahl
Name Reviere
Braunkehichen | Brutvogel - 2 3 1
Gimpel Brutvogel - - 3 1
Star Brutvogel - 3 - 2

Erlauterung: Rote Liste (RL): O = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3
= gefahrdet, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannt D = Daten unzureichend; § = streng
geschutzt gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, denn aufgefiihrt in Anhang A Verordnung (EG) Nr. 338/97 oder in BArt-
SchV Anhang |, Spalte 3

Ein Grol3teil der Vogel halt sich im sudwestlichen Teil des Plangebietes auf. Besonders
arten- und individuenreich sind die Waldflachen. Auch das kleine buschreiche Gehdtlz am
Ostrand des Plangebietes, an der Mole ist vergleichsweise artenreich. In diesem
ca. 2.300 m2 groRRem Bereich wurden neun Brutvogelarten festgestellt. Der Diinenbereich
dient vielen Arten als Nahrungsflache und wurde nur selten als Bruthabitat angenommen.
Die Dorngrasmuicke war hier der mit Abstand haufigste Brutvogel. Der nordlich gelegene
Strand unterliegt nahezu wéhrend der gesamten Brutsaison menschlicher Nutzung und
ist durch das Ausmalf3 an Stérung nicht als Brutgebiet geeignet (UMWELTPLAN 2023b).

Fledermause

Fledermause wurden 2012 und 2022 kartiert. Im Zuge der Wiederholungskartierung
konnten im Untersuchungsgebiet vier Fledermausarten sicher festgestellt werden (Gro-
Ber Abendsegler, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Rauhautfledermaus). Alle
Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt.
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Insekten

Das Artenspektrum der Heuschrecken ist mafig. Insgesamt wurden 8 Heuschreckenar-
ten in 2022 kartiert. Die gro3ten Individuenzahlen finden sich in den trocken-warmen
Ubergangsbereichen von WeiRR- zur Graudiine. Hier wurde auch die Westliche BeiR3-
schrecke nachgewiesen, die in M-V stark gefahrdet ist (UMWELTPLAN 2023e).

Bei der Untersuchung der Stechimmen wurden in 2009 67 Arten und in 2022 64 Arten
erfasst. Dabei wurde jeweils im westlichen Teil des Gebietes, der sowohl naturndher als
auch deutlich strukturreicher die Mehrheit der Arten festgestellt. Sieben der erfassten Ar-
ten gelten bundesweit als gefahrdet. Drei weitere befinden sich auf der Vorwarnliste. Der
Grol3teil der erfassten Arten ist aus dem Gebiet bekannt und typisch fur Dinen. Fast alle
nachgewiesenen Arten sind hochspezialisierte Sandbewohner. Fur Stechimmen sind be-
sonders die Teilbereiche der Diinen bedeutsam, die sehr blutenreich sind, dies sind die
Abschnitte zwischen Aufgang 11 und 12, 13 und 19, Aufgang 21 und 22 sowie von Auf-
gang 23 bis 25 (UMWELTPLAN 2023e).

Bei den Kafern wurde die Gruppe der Laufkafer im Rahmen der Erstkartierung 2009 als
dominierende Gruppe festgestellt. Die Kartierung in 2022 beschrankte sich auf diese Art-
gruppe und wies 58 Laufkaferarten nach, demnach ist das Gebiet artenreich. Darunter
sind 8 seltene Arten, die in der Roten Liste M-V aufgefuhrt sind: 1 stark gefahrdete Art
(Amara eurynota), 3 gefahrdete Arten sowie 4 Arten der Vorwarnliste. Die Individuen-
dichte von Laufkafern ist in den Graudinen und Gebischen am hdchsten. In einer ge-
sonderten Kartierung wurde gezielt nach Vorkommen des besonders geschitzten Mo-
schusbocks (Aromia moschata) gesucht. In Rahmen einer Nachsuche mittels Bodenfalle
wurde ein Exemplar vom 26.07.-03.08.2022 (BF10) im Dinenabschnitt 23 nachgewiesen
(UMWELTPLAN 2023e).

Amphibien

Die Amphibienkartierungen in 1991 und 2000 erbrachte Nachweise von 9 Arten, alle je-
weils im westlichen Teil im Bereich zum angrenzenden Natura-2000-Gebiet. In der Kar-
tierung von 2022 im sudlichen Waldstreifen wurden 2 Arten nachgewiesen. Der Gras-
frosch ist gem. Rote Liste M-V gefahrdet, nach Bundesnaturschutzgesetz besonders ge-
schitzt und im Anhang V der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Sein Erhaltungszustand in M-V
ist guinstig. Der Wasserfrosch unterliegt keiner Gefahrdung. Diese Nachweise erfolgten
ausschliel3lich aul3erhalb des Plangebietes, in dem sudlich der ,Parkstral3e” gelegenen
Feuchtgebiet mit stehenden Kleingewéassern und Grabensystem, das Teilflache des
Diedrichshager Moores ist. Der im Plangebiet liegende Kiustenschutzwald mit tempora-
rem Feuchtbiotop wird als potentieller Winter- bzw. Sommerlebensraum eingestuft. Re-
levante Reptilien-Arten im Sinne des speziellen Artenschutzrechtes wurden nicht nach-
gewiesen (UMWELTPLAN 2023a).

Im Geltungsbereich kommen keine flr die Zielart Kammmolch des benachbarten Natura-
2000-Gebietes geeigneten Habitatstrukturen vor (UMWELTPLAN 2023f).

Reptilien

Im Zuge der Kartierung erfolgte ein Nachweis einer Waldeidechse. Zudem wurden zwei
Individuen an Ringelnattern im stidlich an das Plangebiet angrenzende Feuchtgebiet. Die
Habitatqualitat fir Reptilien wird fur die westlichen Sanddinen (ab Aufgang 22 aufwarts)
aufgrund der strukturreichen Lebensraumausstattung hervorragend bis gut eingeschétzt,
ist allerdings herabgesetzt aufgrund der anthropogenen Stérungen (UMWELTPLAN 2023b).
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Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten, Lebensrdumen und die genetische Viel-
falt. Die Bewertungsmethode stellt hierbei auf das Kriterium Biotopverbund ab. Dabei wird
die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fur notwendige gro3rdumige Kontaktbe-
ziehungen von Tierarten sowie Pflanzenarten bericksichtigt und als Indikator fur die Be-
urteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist ge-
geben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern derart vernetzt sind, dass sie fur
bestimmte Arten (z. B. Amphibien) gut erreichbar sind. Die Verbundkonzepte in Rostock
nehmen hierfiir regelmafig einen Abstand von maximal 200 Metern an.

Das Biotopverbundsystem Rostocks gliedert sich in zehn Teillandschaftsrdume, fur die
Biotopverbund-Entwicklungskonzepte erarbeitet wurden. Der westliche Teil des Plange-
bietes, ab H6he Weidenweg, liegt im Untersuchungsraum des Landschaftsraumes Died-
richshager Land. Die dortigen Dinenbiotope sind Kernflachen des Grinlandverbundes.
Konkrete MalRnahmen sieht das Entwicklungskonzept im Geltungsbereich jedoch nicht
Vor.

Ein wesentliches Untersuchungsergebnis der Artkartierungen ist, dass die Biodiversitat
auf den geschutzten Graudinen und in den geschutzten Gebuschen deutlich héher ist
als auf den strukturarmen Wei3diinen (UMWELTPLAN 2023e).

Fazit Bestandssituation
Der Schutzgrad bzw. die Empfindlichkeit ist in Bezug auf die vorkommenden Arten und
Biotope differenziert zu betrachten:
= Strandbereich und westlicher Teil in den Kleingéarten: geringer Biotopwert und
geringe Bedeutung fur den Artenschutz (Stufe 1), denn: strukturarm, stark
anthropogen Uberpragt, geringe Artausstattung.
=  Weildiinen mit DUnenmanagement: mittlerer Biotopwert (Stufe 2), denn: maRige
Biotopausstattung, mafRiges Lebensraumpotential
= Gesetzliche geschitzte Dinenbereiche und Waldbereich: hoher Biotopwert und
Bedeutung fur den Artenschutz (Stufe 3) denn: gesetzlich geschitzte Biotope,
Lebensraumfunktion, Vorkommen stark gefahrdeter Arten, Bestandteil im
kommunalen Biotopverbund.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Der GOP bewertet die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt (UMWELTPLAN 2023€).

Zur Bertcksichtigung der Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wurde
zudem ein AFB erarbeitet, der die Betroffenheit von Arten gem. Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, Europaische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie sowie die
nach nationalem Recht streng geschiuitzten Arten betrachtet (UMWELTPLAN 2023g). Dabei
wird gepruft, ob durch das Planvorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote ge-
maf 8§ 44 BNatSchG (Totungs- Schadigungs- und Stérungsverbot) verstof3en wird. So-
weit erforderlich sind Vorkehrungen und MalRnahmen zu beschreiben, um artenschutz-
rechtliche Konflikte zu vermeiden oder um die weitere 6kologische Funktionsfahigkeit der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschutzter Arten im raumli-
chen Zusammenhang zu gewéhrleisten. Bei Bebauungsplanen kommt es darauf an, dass
die Planumsetzung nicht dauerhaft artenschutzrechtlich gehindert ist.

Die relevanten Wirkfaktoren sind in Tabelle 2 zusammengefasst.
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Baubedingt wirken Larm- und Luftbelastungen im Zuge der Errichtung von temporaren
und dauerhaften Anlagen (geringfligige Erweiterung Sondergebiete, ggf. Leitungen in po-
tentiellen Leitungskorridoren) auf die angrenzenden Biotope und die dort vorkommenden
Arten. Diese Wirkungen stellen gem. GOP und AFB keine relevante Storwirkung, da sie
zeitlich und rdumlich sehr eng begrenzt sind.

Anlagebedingt wirken temporare Biotopbeeintrachtigungen durch die saisonalen Anla-
gen im Strandbereich infolge der von April bis Oktober andauernden Uberdeckung sowie
im Bereich der Veranstaltungsflache im jeweiligen Zeitraum. Dieser Funktionsverlust ist
jedoch sehr gering, da die besonderen Nutzungszwecke am Strand nur zeitlich begrenzt
erfolgen und sich raumlich auf den als Lebensraum nahezu unbedeutenden Strand be-
schréanken.

Anlagebedingt kommt es auch zu einem dauerhaften Verlust von Biotopflachen in einem
Umfang von ca. 590 m2. Betroffen sind davon ausschlie3lich Biotope der Biotopgruppe
,Biotopkomplexe der Grunanlagen®. Dieser Verlust kommt durch Umnutzung zustande
und ist nicht vollumfanglich mit Versiegelung verbunden. Eine dauerhafte Neuversiege-
lung ermdglicht die Planung gegentiber dem Bestand nur in sehr geringem Umfang: im
Sondergebiet SO ,Strandversorgung”“ Teilgebiet IV (ca. 90 m2) sowie mogliche Erweite-
rungen der SO ,Sanitare Anlagen® in Strandaufgang 13 und 18 (ca. 3 m?). Eine Inan-
spruchnahme gesetzlich geschitzter Biotope ist mit der Planung nicht verbunden.
Schon bestehende, dauerhafte Leitungen, die die Dunenbereiche queren, sollen — bis auf
die genehmigte, dauerhafte ErschlieBung des Rettungsturms Nr. 3 — aus der Nutzung
genommen werden. Ob daflr ein Ruckbau erforderlich ist, wird im Einzelfall je nach Lage
und Tiefe mit dem dafir zustéandigen StALU MM entschieden. Die Belange des Natur-
schutzes sind in der Abwagung zu berucksichtigen. Aus Sicht des Naturschutzes kann
durch die bloRe Nutzungsaufgabe anstatt eines Riickbaus der mit dem Rickbau verbun-
dene, ausnahmetatbestandige Eingriff im Bereich gesetzlich geschitzten Diinen vermie-
den werden.

Neue Leitungstrassen liegen zukinftig ausschlieBlich im Bereich der bestehenden
Strandaufgénge. Die Planung weist dazu potentielle Korridore aus, legt jedoch keine kon-
kreten Leitungsrechte fest. Aufgrund der Lage in den bestehenden Aufgangen sind keine
Auswirkungen auf die angrenzenden Biotope und Arten zu erwarten.

Betriebsbedingt erhoht sich wahrend der Saison der Nutzungsdruck durch Strandbesu-
cher deutlich. Die temporaren Strandnutzungen und die dauerhaften gastronomischen
Einrichtungen erhéhen die Attraktivitat fir Strandbesucher. Damit ist eine Zunahme von
Gerauschemissionen und optischen Einwirkungen (z. B. Beleuchtung bei Veranstaltung)
verbunden. Der direkte Einflussbereich betriebsbedingten Wirkfaktoren beschrankt sich
auf den als Lebensraum weitgehend unbedeutenden Strand und die Seepromenade so-
wie die vorhandenen Strandaufgange. Die vom Strand und der Promenade ausgehenden
Gerauschemissionen und optischen Wirkungen wirken nur indirekt im Randbereich auf
die Wald- und Dtuinenbiotope. Relevante Beeintrachtigungen fur die dort lebenden Arten
sind jedoch nicht zu erwarten. Die Planung I6st keine artenschutzrechtlichen Verbote aus.
Spezifische Artenschutz-Maflinahmen sind nicht erforderlich (UmweltPlan 2023f).

Die bestehenden Toilettenanlagen tragen dazu bei, unerwtinschtes Betreten und N&ahr-
stoffeintrdge in die Dinen zu vermeiden oder zumindest deutlich zu verringern. Durch die
Beschrankung des Wassersports auf nicht motorisierte Angebote werden zudem die Ge-
rduscheinwirkungen gemindert. Der Einsatz insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen
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mindert die Auswirkungen von Beleuchtung. In Tabelle 6 sind die geplanten Vermei-
dungs- und Minderungsmalflinahmen zusammengefasst.

Biologische Vielfalt, Biotopverbund und Schutzgebiete

Im Plangebiet kommen Lebensrdume des Gehdlz- und Griinland-Verbundes vor. Infolge
der Planung werden diese Biotope nicht beeintrachtigt. In den geschutzten Dunenberei-
chen und im Wald werden keine neuen baulichen Anlagen errichtet. Da diese Biotope die
malf3geblichen Lebensraume der im Geltungsbereich vorkommenden Arten sind, werden
erhebliche Auswirkungen auf die Arten vermieden. Die Biotopvielfalt und die Artenvielfalt
der lokal vorkommenden Populationen ist infolge der Planung daher nicht gefahrdet (Uwm-
WELTPLAN 2023e).

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsvoruntersuchung hat ergeben, dass das Vorhaben we-
der allein noch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten zu erheblichen
Beeintrachtigung des GGB in seinen fur den Schutzzweck und die Erhaltungsziele maR3-
geblichen Bestandteilen fuhren wird, aus folgenden Grinden:
= keine direkte Betroffenheit des GGB durch die Planung,
= Entfernung des nachstgelegenen geschitzten Lebensraumtyps (Einjahrige
Spulsdume) ist 350 m,
= Keine relevanten Habitatstrukturen fir die Zielart Kammmolch im Geltungsbereich
vorhanden (Umweltplan 2023f).

Fazit

Die Intensitdt der Nutzung wird aus Art und Umfang der Nutzungsart abgeleitet
(Kap. 7.5.3). Die gastronomischen Nutzungen in den Sondergebieten sind bereits vor-
handen. Die Intensitat der temporaren Strandnutzungen stellen eine erhdhte Einwirkung
(Stufe 2) dar, aufgrund der dadurch gesteigerten Attraktivitat fur Strandbesucher (gem.
Bewertungsmethodik vergleichbar Feriendorfern, Campingplatze). Die hochwertigen Di-
nen- und Waldbiotope und dort lebenden Arten werden dadurch aber nur indirekt beein-
flusst, die Intensitat der Wirkung ist dort gering (Stufe 1).

Unter Beriicksichtigung der Funktionseignung bzw. Empfindlichkeit der Arten und Biotope
werden die Auswirkungen der Planung insgesamt gering (Stufe 1) eingeschatzt, denn
die direkten Wirkungen sind auf den strukturarmen und als Lebensraum kaum geeigneten
Strand beschrénkt. Die hochwertigen Dinen- und Waldbereiche sind nicht direkt betrof-
fen. Beeintrachtigungen fir die biologische Vielfalt infolge der Planung sind damit gleich-
falls gering. Der Verbund von Gehdlz- und Grinlandbiotopen bleibt gewéhrleistet. Eine
Beeintrachtigung des benachbarten Natura2000-Gebietes erfolgt nicht.

Die Auswirkungen auf Biotope, Arten und biologische Vielfalt infolge der Planung sind
nicht erheblich negativ.
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Tabelle 6: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biolo-

gische Vielfalt

Auswirkung auf das Schutzgut | Festsetzungen im Bebauungsplan

Pflanzen

Vermeidung und Minimierung | Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von anlagebedingtem Verlust |von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

oder Beeintrachtigung von Le- | Abs. 1a BauGB)

bensraum (Biotopen, Baumen |- Erhaltung der Strandaufgénge 2 bis 28 als unversiegelte

und Gehdolzstrukturen) Flachen

- Herrichtung von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen
und des Verbindungsweges ab 50 Meter westlich von
Aufgang 22 mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

- Dauerhafte funktionsfahige Erhaltung der Amphibienleit-
einrichtung an der Parkstral3e bzw. am Kleinen Sommer-
weg

- Dauerhafte Erhaltung der im Plan festgesetzten Einzel-
baume

Festlegung von Malf3 der baulichen Nutzung und Flachen,

die freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 10 und Abs. 3

BauGB)

- Ausschluss der Uberschreitung der zulassigen Grundfla-
chen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

- Ausweisung von ,Waldabstandsflachen* und Flachen mit
Zweckbestimmung ,Strand®, die von einer Bebauung frei-
zuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Minimierung betriebsbedingter | Festlegung von Flachen mit besonderem Nutzungszweck

Storungen auf vorkommende |und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

Arten lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 9 und

Nr. 20 BauGB)

- Beschrénkung des besonderen Nutzungszweckes in den
Bereichen fur saisonale Strandversorger auf nicht motori-
sierten Wassersport

- Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen an
Wegen und Platzen zum Schutz der Insekten

- dauerhafte, funktionstiichtige Erhaltung der bestehenden
Amphibienleiteinrichtung an der Parkstraf3e und dem
Kleinen Sommerweg

Zulassiger Zeitraum fur die bauliche Nutzung (8 9 Abs. 2

Nr. 1 BauGB)

- Beschrénkung der Besonderen Nutzungszwecke am
Strand auf die Zeitraum zwischen dem 1. April und dem
15. Oktober oder den unmittelbaren Zeitraum der jeweili-
gen Veranstaltung

7.2.3 Schutzgut Flache

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:
=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung der Inanspruchnahme von
land- oder forstwirtschaftlich  genutzten  Bb6den, Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf ein unbedingt notwendiges Mal} (8 1a Abs. 2 BauGB)
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Bundesdeutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Bundesregierung 2020):
= Begrenzung der durchschnittlichen Zunahme an Siedlungs- und Verkehrsflachen
bis 2030 auf bundesweit max. 30 ha pro Tag
= Vermeidung und Minimierung der Inanspruchnahme von Ackerflachen, Wald und
Grunland fiur neue Siedlungs- und Verkehrsflachen

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):

» Wiedernutzbarmachung stadtischer Brachflachen und heute ungenutzte
Siedlungsflachen sowie Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schadlichen
Bodenverédnderungen

= Dei Nachverdichtung und NeuerschlielBungen Bevorzugung von
Aufschittungsbereichen und von Bauweisen zur Reduzierung des Flachenbedarfs

= Schutz von Freiflachen (Flachen ohne bauliche Anlagen), Beschrankung des
Flachenverbrauches auf die festgesetzten Nutzungen des gultigen
Flachennutzungsplans

Die Bewertung des Schutzgutes ,Flache* erfolgt im Sinne des bundesweiten Nachhaltig-
keitsindikators ,Flachenverbrauch®. Die Inanspruchnahme ist dabei nicht gleichbedeu-
tend mit Neuversiegelung, sondern beinhaltet alle Nutzungen im Siedlungsbereich, auch
unbebaute und nicht versiegelte Flachen z. B. Grunanlagen und Kleingéarten. Beeintréach-
tigungen fir das Schutzgut Flache ergeben sich demnach bei Inanspruchnahme unbe-
bauter Wald-, Griin- und Landwirtschaftsflachen durch neue Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen.

Beschreibung der Situation

Das ca. 40 ha gro3e Plangebiet ist bis auf sehr kleinraumige Bereiche im Westen und
Osten frei von Bebauung bzw. Versiegelung. Laut Biotop- und Nutzungskartierung (Um-
weltPlan 2023e, vgl. Kap. 7.2.2) nimmt der Strand 55 % des Plangebietes ein, Dunen ca.
26 %, Geholz- und Ruderalflachen ca. 3 %. Siedlungs- und Verkehrsflachen, d. h. Be-
standsgebéaude, Wege, Stral’en und Siedlungsgrin haben einen Anteil von ca. 4 % an
der Gesamtflache.

Die Nutzungsart ,Strand® stellt im Hinblick auf den o. g. Indikator Flachenverbrauch keine
Siedlungs- und Verkehrsflache dar. Der Strand wird zwar als Badestrand genutzt, liegt
aber bislang im unbebauten Auf3enbereich. Das Plangebiet ist damit in Bezug auf die
Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache entsprechend der Bewertungsmethodik hoch
empfindlich (Stufe 3) einzuschétzen, da der tberwiegende Teil des Geltungsbereiches
Freiflachen (Dune, Strand und Wald) im Auf3enbereich sind.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden auf 0,5 ha (1,3 %) Sondergebiete festgesetzt, 1,2 ha
(3,1 %) Verkehrsflachen sowie 3,1 ha (77,2 %) Grunflachen und 3,4 ha (8,3 %) Wald. Die
Flachen mit besonderem Nutzungszweck im Strandbereich nehmen 4,2 ha (10,1 %) des
Geltungsbereiches ein.

Die Sondergebiete entsprechen fast ausschlie3lich dem Bestand. Eine Neuinanspruch-
nahme erfolgt nur sehr geringfugig (SO Strandversorgung Teilgebiet IV, Sanitaren Anla-
gen Aufgang 13 und 18). Die dargestellten Verkehrsflachen sind gleichfalls vorhanden,
es ist keine Erweiterung vorgesehen.
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Die Festsetzungen zu temporaren Nutzungen schaffen Baurecht fir bauliche Anlagen.
Die Festsetzung bedingt zwar formal keine neuen Siedlungs- und Verkehrsflache i. S.
des o. g. Indikators, wird hier jedoch als Neuinanspruchnahme gewertet, da Baurecht im
bisherigen AulRenbereich geschaffen wird. Die Intensitat dieser Nutzung wird gering ein-
geschatzt (Stufe 1), da die Inanspruchnahme nur ca. 4 ha (10 % des Geltungsbereiches)
und zudem jeweils zeitlich begrenzt ist (vgl. 0).

Unter Berucksichtigung der hohen Empfindlichkeit aufgrund der Lage im Aul3enbereich
wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache infolge der Planung insgesamt als mit-
tel (Stufe 2) eingeschatzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht erheb-
lich negativ.

Tabelle 7: Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen fir das Schutzgut Flache

Auswirkungen auf das | Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan zur Vermeidung und
Schutzgut Flache Minderung

Inanspruchnahme von Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,

Grin- bzw. Freiflachen und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
im AulRenbereich fiir - Beschréankung des zulassigen Zeitraumes fur baulichen Anlagen
neue Nutzungen in den Bereichen der saisonalen Veranstaltungsflache, der Ret-

tungsstation, der Strandversorger und Strandkorbverleiher auf
den Zeitraum vom 01.04. bis 15.10.

- Beschréankung des zulassigen Zeitraumes fur baulichen Anlagen
in der ganzjahrigen Veranstaltungsflache auf den Zeitraum der
Genehmigung der Veranstaltung

7.2.4 Schutzgut Boden

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 (§ 1a BauGB)
= Sicherung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von natirlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (8
1 BBodSchG, § 1 BNatSchG)
» Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen (88 4 und 7 BBodSchG)
» Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):
= Schutz von Bdden mit Schutzwirdigkeit Stufe 3 It. Bodenschutzkonzept vor
baulicher Inanspruchnahme
» Freihaltung von Niedermoorbdden inkl. einer Schutzzone von mind. 60 m von
baulichen Malinahmen
= Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet befindet sich grol3raumig im Bereich der Grundmorane des Mecklenbur-
ger VorstoRes der Weichsel-Kaltzeit. Der Strandbereich ist gepragt durch die Anlandung
von Material aus dem Kustenlangstransport. Die anstehende Bodenart ist Sand. Darauf
entwickeln sich Rohbdden mit geringmachtigen oder lickigen, humosen Oberbdden, als
Lockersyrosem im Bereich der Weif3diinen und in den Graudtnen als Regosol mit star-
kerer Humuseinlagerung (Abbildung 1). Zwischen den Strandaufgangen 22 und 27 erfolgt
ein Ubergang zu Humusgley aus Sand (biota 2012). Die im Geltungsbereich
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vorkommenden Strandrohgleye und Humusgleye haben laut Stadtbodenkarte (HRO
2005) eine hohe Funktionseignung und damit eine hohe Schutzwurdigkeit (Stufe 3).

Der aktuelle Versiegelungsgrad im Plangebiet betragt It. Biotopkartierung <3 % (vgl.
Kap. 7.2.2). Bodenbelastungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
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Abbildung 1: Bodentypen im Geltungsbereich

Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitét der geplanten Nut-
zung. Als Indikator fur die Beurteilung der Auswirkungen auf naturliche bzw. noch ver-
bliebene natirliche Bodenfunktionen dient die aus der Planung resultierende Neuversie-
gelung.

In den Flachen fir besondere Nutzungszwecke im Strandbereich sind bauliche Anlagen
nur zeitweise fir die Dauer vom 01.04. bis. 15.10. mdglich und missen aul3erhalb dieses
Zeitraumes vollstandig zurtick gebaut werden. Wéahrend der Saison ist eine Rickbaubar-
keit innerhalb von 12 Stunden zu gewéhrleisten. Zudem ist eine Bebauung unterhalb der
Strandoberflache (Grindungsmafinahmen, Eingrabungen) fur diese Nutzungen nicht zu-
lassig. Lediglich der ganzjahrige Rettungsturm Nr. 3 stellt eine dauerhafte Versiegelung
im Strandbereich dar.

Die vier Sondergebiete nehmen insgesamt ca. 5.200 m2 ein. Bauliche Anlagen fur Strand-
versorgung und Sanitaranlagen sind dort in einem Umfang von insgesamt bis zu 4.285 m?
maoglich. Die Darstellungen entsprechen weitaus tberwiegend dem Bestand. Geringfu-
gige Erweiterungen sind nur bei den sanitaren Anlagen in Aufgang 13 und 18 sowie im
Teilgebiet IV mdglich. Der Bau neuer Verkehrsflachen ist mit der Planung nicht verbun-
den. Die dargestellten Wege bestehen bereits. Eine weitere Versiegelung dieser Wege
ist nicht vorgesehen (vgl. VermeidungsmalRnahmen, Tabelle 9).
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Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen sind in Tabelle 8 zusammengefasst.

Dauerhafte bauliche Anlagen im Geltungsbereich werden, abgesehen von den bestehen-
den Verkehrswegen, im Umfang von 4.350 m? ausgewiesen (SO und Rettungsturm Nr. 3)
und entsprechen fast ausschlief3lich dem Bestand. Die anlagebedingte dauerhafte Neu-
versiegelung ist kleiner als 100 m2 und damit sehr gering. Zeitlich befristete Uberdeckun-
gen des Bodens sind auf ca. 2.400 m2 Flache fur die saisonalen Strandversorger und
Rettungsstationen moglich sowie bis zu ca. 3 ha fur Veranstaltungen.

Auf dauerhaft versiegelten Flachen kommt es zum Verlust sdmtlicher noch verbliebener,
naturlicher Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion), zur Reduktion der
Grundwasserneubildung und Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses. Aufgrund der
sehr geringen Ausmal3e kdnnen derartige Wirkungen bei der vorliegenden Planung ver-
nachlassigt werden.

Tabelle 8: Bebauung bzw. Versiegelung im Planzustand (vgl. Kap. 4)

Gesamt- | zulassige
Baufelder und Nutzungsart flache in | Versiege- | Dauer
m?2 lung in m2
SO Strandversorgung Teilgebiet | 1.563 1.563 | dauerhaft (Bestand)
SO Strandversorgung Teilgebiet I 36 36 | dauerhaft (Bestand)
SO Strandversorgung Teilgebiet Il 35 35 | dauerhaft (Bestand)
SO Strandversorgung Teilgebiet IV 2.583 2.088 | dauerhaft (tlw. Bestand)
SO Sanitéare Anlagen und Betriebsraume 563 563 | dauerhaft (tlw. Bestand)
SO Wetter 409 0 | dauerhaft (Bestand)
Besonderer Nutzungszweck im Strand-
bereich:
- ganzjahrige Rettungsstation (Nr. 3)
- 5 Rettungsstationen 120 65 | dauerhaft (Bestand)
- 12 Strandkorbverleihe, 4 Strandver- 1.479 60 | befristet
sorger, Gastro-Stutzpunkte 11.335 2.355 | befristet
- Veranstaltungsflache (saisonal/ ganz-
jahrig) 29.853 29.853 | befristet
Zwischensumme 4.350 | dauerhaft
dauerhafte Versiegelung
dauerhafte Versiegelung Bestand 4.256 | dauerhaft (Bestand)
Neuversiegelung 94

Baubedingt bewirkt motorisierter Fahrzeugverkehr wahrend der Auf- und Abbauphase
temporarer Nutzungen ggf. Bodenverdichtungen. Der Eintrag von Schadstoffen durch
den Fahrzeugverkehr in den Boden kann dabei nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen fiir die Béden zu erwarten. Die geplanten Nut-
zungen sind nicht mit dem Umgang von Gefahrstoffen verbunden. Uber die Verlegung
von Leitungen in den potentiellen Korridoren entscheidet die zustandige Behdrde im Rah-
men eines Genehmigungsverfahrens. Die technischen Anforderungen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Funktionen der Kustenschutzdiine wirden zugleich schadli-
che Bodenverunreinigungen (z. B. durch Auslaufen von Grauwasserleitungen) vermei-
den.
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Die Intensitat der geplanten Nutzungen ist insgesamt gering (Stufe 1) und zudem weit-
aus uUberwiegend temporar. Die mit der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden werden daher gering (Stufe 1) eingeschatzt. Die Auswirkungen sind
nicht erheblich negativ.

Tabelle 9: Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fir das Schutzgut Boden

maogliche Auswirkungen | Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf
auf das Schutzgut Boden | weitere Umsetzungsschritte

Verlust von Bodenfunkti- | - Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
onen durch Bodenver- und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

dichtung oder Neuversie- | - Festsetzung des zulassigen Zeitraumes von baulichen Nutzun-
gelung gen (8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB):

o bauliche Anlagen in den Bereichen mit besonderem Nut-
zungszweck nur vom 01.04. bis 15.10. und vollstandiger
Ruckbau innerhalb von 12 Stunden

o Veranstaltungen auf der saisonalen und ganzjahrigen Ver-
anstaltungsflache nur wahrend des Zeitraums der Genehmi-
gung und vollstandiger Rickbau innerhalb von 12 Stunden

- Festsetzung zuléssiger Grundflachen und Ausschluss der
Uberschreitung dargestellter Grundflachen nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO

- Ausschluss von Pfahlgriindungen und Eingrabungen im
Strandbereich (auf3er Rettungsturm Nr. 3)

- Herrichtung von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen in SO
TG IV und des Verbindungsweges ab 50 Meter westlich von
Aufgang 22 mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

- Erhaltung der Strandaufgénge 2 bis 28 als unversiegelte Fla-
chen

7.2.5 Schutzgut Wasser

Das Kapitel behandelt die Auswirkungen auf Grund- und Oberflachengewésser. Der
Schutz vor Hochwasser und Sturmfluten dient der Daseinsvorsorge und wird daher beim
Schutzgut Mensch/ Bevolkerung im Kap. 7.2.9.2 dargestellt.

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:
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Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensgrundlage  fir den  Menschen, Unterlassung  vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und Schadstoffeintrage (8 6
WHG, 8§ 1 BNatSchG)

Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen (Kommunale Abwasserrichtlinie,
Richtlinie Gber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch, § 27
WHG, LAWA 1994)

Verhinderung einer Verschlechterung des Zustandes aller
Oberflachenwasserkorper und der Grundwasserkorper (EU-WRRL)

Erreichen eines guten mengenmaligen und chemischen Zustands bzw.
Potenzials des Grundwassers, eines guten Okologischen Zustands bzw.
Potenzials und eines guten chemischen Zustands der Oberflachengewasser und
der Kustengewasser (EU-WRRL, WHG)

Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschdden und Schutz von
Uberschwemmungsgebieten (88 § 5 und 72-78 WHG, Art. 1
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie 2007/60/EG, 8 1 BNatSchG)
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Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019):
=  VergroRerung von Uberflutungsbereichen als wichtiger Lebensraum
» Sicherung von Siedlungsflachen vor Hochwasser
» Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser
» Freihaltung der Kiisten- und Gewasserrandstreifen

7.25.1 Oberflachengewasser

Beschreibung der Situation

Im Stden des SO Teilgebiet IV verlauft nérdlich der ,Parkstralle“ der Graben 1/1/4, ein
Gewasser II. Ordnung. Er verlauft im Geltungsbereich auf 61 m Lange offen und anschlie-
3end durch einen Durchlass unter der ,Parkstrae“ Richtung Stden. Er gehért zum Ein-
zugsgebiet des Diedrichshéager Moores. Gem. Biotopkartierung ist dieser seit Langerem
trocken liegend, da im Bereich der Grabensohle keine Nasse-/ Feuchtezeigerpflanzen
vorkommen (UmweltPlan 2023e). Gem. Bewertungsmethodik ist die Funktionsfahigkeit
bzw. Empfindlichkeit des Gewassers mittel (nicht verrohrt, jedoch kulturbetonte natur-
ferne Auspragung, Stufe 2).

Nordlich grenzt das Kistengewasser Ostsee an das Plangebiet an, ein mesohalines, of-
fenes Kistengewasser. Das Plangebiet liegt im Bereich des Abschnittes ,sudliche Meck-
lenburger Bucht/ Travemuinde bis Warnemunde®“ (WP 04). In den Sommermonaten tragt
die intensive Badenutzung zur Nahrstoffanreicherung des Ostseewassers bei und die
Buhnen greifen in die natirliche Kiistendynamik ein (UmweltPlan 2023e). Sie dienen der
Minderung des kistenparallelen Sandabtrags und -auftrags in diesem Bereich.

Der 6kologische Zustand des Wasserkérpers ist gem. WRRL insgesamt unbefriedigend.
Der Abschnitt ist u. a. durch eine schlechte Sauerstoffbilanz gekennzeichnet und mit
Nahrstoffen aus Landwirtschaft und atmosphéarischem Eintrag belastet (LUNG 2023). Die
Empfindlichkeit der Ostsee wird als berichtspflichtiges Kilstengewasser gem. WRRL als
hoch eingeschatzt (Stufe 3). Es gilt das Verschlechterungsverbot.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind keine Gewéasserentnahmen oder Abflussregulierungen
verbunden. Baubedingt erfolgen keine Eingriffe in das vorhandene Gewasser Il. Ord-
nung oder die Ostsee.

Die Neuversiegelung im ,,SO Teilgebiet IV* erhoht sich nur sehr geringfiigig. Anlagebe-
dingte Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind daher vernachlassigbar. An-
fallendes Regenwasser der Stral3e und im Sondergebiet versickert diffus. Stoffliche Ein-
trdge in den Graben bleiben gegentber dem Bestand (z. B. durch Schadstoffe aus dem
Stral3enbereich) unverandert. Von einer Beeintrachtigung des Gewassers 1/1/4 durch die
Planung ist daher nicht auszugehen.

Das verbesserte Angebot an Strandnutzungen erhéht betriebsbedingt innerhalb der Ba-
desaison die Besucherstrome und den Benutzerdruck durch Badegéaste und Wasser-
sportler. Das Risiko des Eintrages diffuser Stoffeintrdge in die Oberflachengewasser
steigt, z. B. durch zuriick gelassene Abfélle (Plastik-, Zigarettenabfalle, etc.). Im Bebau-
ungsplan sind hierfiir keine direkten Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen festsetz-
bar, da diese Eintrage verhaltensabhangig sind. Unabhangig vom Bebauungsplan wirkt
die Stadtverwaltung in Zusammenarbeit mit der Tourismuszentrale und den Gastrono-
miebetrieben Warnemiindes im Rahmen der Initiative ,Kein Plastik bei die Fische“ durch
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verschiedene MaRRnahmen und Angebote gezielt daraufhin (z. B. Bereitstellung von
Strandaschenbecher fir Badegaste). Gemald der Rostocker Strandsatzung ist fir ge-
werbliche Gastronomiebetriebe grundsatzlich plastikfreies Geschirr zu verwenden.

Der Abrieb und Eintrag von Mikroplastik z. B. Perfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS) von
impragnierten Wassersport-Schutzanziigen in die Ostsee ist nicht géanzlich auszuschlie-
Ren. Die Grol3enordnung ist jedoch im Verhéaltnis zum Kistengewasser sehr gering, die
Wirkung daher vernachlassigbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge der Planung keine erheblich negativen
Beeintrachtigungen fir die Oberflachengewasser zu erwarten sind. Die Ostsee wird und
wuirde im Geltungsbereich auch ohne temporare Strandnutzungen intensiv fur Erholung
und Wassersport genutzt.

Infolge der Planung sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf die vorhandenen Oberfla-
chengewasser zu erwarten.

7.25.2 Grundwasser

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers WP_WA 9 16 ,Warnow/
Rostock”. Der mengenmalige Zustand dieses Grundwasserkorpers ist gem. 3. WRRL-
Bewirtschaftungsplanung ,gut‘. Der chemische Zustand ist aufgrund zu hoher, vorwie-
gend landwirtschaftlich bedingter, Ortho-Phosphat-Konzentrationen ,nicht gut®
(LUNG 2023).

Gemal} den landesweiten Daten zur Hydrogeologie ist der Grundwasserleiter Gberwie-
gend unbedeckt. Bindige Deckschichten, die als Schutz des Grundwasserleiters wirken
sind nur kleinrdumig vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist tberwiegend geringer
als 2 Meter (Hydrogeologische Ubersichtskarten, HUEK200). Nach der angewandten Be-
wertungsmethodik weist Grundwasser bei geringen Flurabstdnden und in unbedeckter
Lage i. d. R. eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit auf. Die Empfindlichkeit wird da-
her als Gberwiegend hoch (Stufe 3) eingeschatzt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fur das Grundwasser kdnnen sich aus der Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate infolge von Versiegelung sowie durch Gefahrdungen aus dem
Eintrag wassergefahrdender Stoffe ergeben.

Mit der vorliegenden Planung ist keine oder nur eine sehr geringflgige Gefahrdung des
Grundwassers durch Stoffeintrag verbunden. Baubedingt wird nicht mit wassergefahr-
denden Stoffen umgegangen. Eine Grundwasserhaltung oder -absenkung ist nicht vor-
gesehen.

Anlagebedingt nimmt die Versiegelung im Geltungsbereich nur sehr geringfuigig zu (vgl.
Kap. 7.2.4), die saisonalen Strandnutzungen bedingen keine dauerhaften Versiegelun-
gen. Die Auswirkungen auf die natirliche Versickerung sind damit vernachlassigbar ge-
ring. Die Bebauungsplanung hat somit keinen Einfluss auf die Grundwasserneubildung.

Betriebsbedingt fallen in den Sondergebieten Abwasser an, die Gber das kommunale
Abwassernetz entsorgt werden. Sofern die Ver- und Entsorgung der temporaren Strand-
nutzungen (ggf. Wasser oder Grauwasser) mit Leitungen in den potentiellen Korridoren
erfolgen soll, erfordert dies die Genehmigung durch das StALU. Im Falle einer
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Genehmigung sind die baulichen Anforderungen zur Vermeidung von Schaden an den
Kistenschutzdiinen zugleich geeignet, moégliche Belastungen des Grundwassers (z. B.
bei Havarie der Abwasserleitungen) wirksam zu verhindern.

Temporare Strandnutzungen zum Wassersport knnen ggf. mit einem Eintrag geringfu-
gig mit Mikroplastik verschmutzten Wassers ins Grundwasser verbunden sein, z. B. durch
Spulen von impréagnierten Schutzanzigen (ggf. Belastung mit Perfluorierten Alkylsub-
stanzen, PFAS). Fur diese Nutzungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 9 WHG
bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Die Auswirkungen werden in Bezug auf Aus-
malfd und Haufigkeit als sehr gering eingeschatzt. Weitere MaRnahmen, die zu einer stoff-
lichen Grundwasserveranderung fiihren kbnnen, z. B. neue Verkehrswege, sind nicht ge-
plant.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser infolge der Planung werden insge-
samt gering und damit nicht erheblich negativ eingeschétzt (Stufe 1).

Tabelle 10: Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen fir das Schutzgut Wasser
mdogliche Auswirkungen | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf
auf das Schutzgut Boden | weitere Umsetzungsschritte

Vermeidung von Neuver- | - Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,

siegelung und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Festsetzung zulassiger Grundflachen und Ausschluss der
Uberschreitung dargestellter Grundflachen nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO

- Herrichtung von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen in SO
TG IV und des Verbindungsweges ab 50 Meter westlich von
Aufgang 22 mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

- Erhaltung der Strandaufgénge 2 bis 28 als unversiegelte Fla-
chen

7.2.6 Schutzgut Luft

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:
= Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft (§ 1 BNatSchG)
» Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
» Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Immissionen von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019):
» Einhaltung und sichere Unterschreitung der halbierten, gesetzlichen Grenzwerte
der durchschnittlichen Jahresmittelwerte der TA Luft fur die wesentlichen
Parameter der Luftgute

Beschreibung der Situation

Uber das landesweite Luftgiitemessnetz werden fiinf Messstationen in Rostock betrie-
ben, fur die langjahrige Messreihen zur Verfigung stehen. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes kann die Bestandsituation direkt mit der Messstation Warnemuinde (Richard-
Wagner-Str.) verglichen werden, wobei die Luftqualitat im Plangebiet aufgrund der offe-
nen Anstromung tendenziell besser ist, als am Standort der von Gebauden umstandenen
Messstation. Die Jahresmittelwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub der letzten funf
Jahre sind in Tabelle 11 zusammengefasst.

55



Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 01.S0.160 - 3. Entwurf

Bei kommunalen Planungen gelten in Rostock vorsorgeorientierte Zielwerte als Bewer-
tungsmal3stab, welche die aktuellen Grenzwerte der TA Luft um 50 % unterschreiten. Die
gesetzlichen Grenzwerte werden an allen Rostocker Messstationen jewelils eingehalten.
An der Vergleichsstation werden auch die kommunalen Umweltqualitatsziele fur Fein-
staub PM10 (Partikel <10 um) und Stickstoffdioxid eingehalten. Fur Feinstaub PM2,5
(Partikel 2,5 ym) ist kein kommunales Qualitatsziel festgelegt, aber auch hier wird der
Grenzwert um mehr als die Halfte unterschritten. Im Geltungsbereich besteht damit eine
geringe Vorbelastung des Schutzgutes Luft im Hinblick auf wesentliche Parameter zur
Bestimmung der Luftglte (Stufe 1).

Tabelle 11: Jahresmittelwerte 2017-2021 ausgewahlter Luftschadstoffe
fur die Messstation Warnemiinde (LUNG M-V 2023)

_ Jahresmittelwert in pg/ms3
Luftschagstoff | ST | S0 | sons | soe | 2000 | 2001
(TA Luft) | Rostock
Stick(séoofgioxid 40 20 12 15 12 11 10
Fij:\‘ftfgb 40 20 17 19 16 14 14
Fle::)i'r\wﬂstze’l;b 25 12 12 12 11 9 10

Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingt kann es zu einer zeitweisen und lokal begrenzten Zunahme der Luftbelas-
tungen durch Fahrzeuge im Zuge der Errichtung temporarer und dauerhafter Anlagen
kommen. Diese Auswirkungen sind auf die Bauzeit beschrankt und werden nicht erheb-
lich negativ eingestuft.

Betriebsbedingt nehmen die Besucherstrome wéhrend der Saison, insbesondere von
Juni bis September deutlich zu. Dies bedingt auf3erhalb des Geltungsbereiches eine Zu-
nahme der Verkehrsstrome und die damit verbundenen Emissionen von Luftschadstof-
fen. Das Verkehrsaufkommen in Warneminde ist in den Sommermonaten generell hoch.
Eine Abschéatzung der Zunahme der Verkehrsstrome infolge der mit der vorliegenden
Planung konkret verbundenen Nutzungen ist nicht sicher moglich. Es kann angenommen
werden, dass der Warnemunder Strand auch ohne die geplanten temporaren Nutzungen
eine hohe Attraktivitat besalie und als Erholungs- und Aufenthaltsflache genutzt wirde.
Warnemiuinde ist gut durch den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr erschlossen. An den
Ortseingangen im Westen und Siuden sind grof3flachige Parkflachen vorhanden bzw.
werden entwickelt. Dennoch bleibt die Verkehrssituation im Zentrum Warnemiindes an-
gespannt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind hierfir keine sinnvollen Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen mdoglich. Es wird angenommen, dass die Planung wahrend
der Saison auf3erhalb des Geltungsbereiches ein erhthtes Verkehrsaufkommen indu-
ziert, das entsprechend der Bewertungsmethodik einen erhéhten Einfluss auf die Luft-
gualitdt hat (Stufe 2). Ein wesentlicher Anstieg von Schadstoffkonzentrationen in
Warnemunde ist dadurch jedoch nicht zu erwarten. Die Verkehrsmengen werden weiter-
hin unter den Verkehrsmengen der Messstation ,Am Holbeinplatz® liegen werden, an der
die gesetzlichen Grenzwerte gleichfalls eingehalten und nur das Umweltqualitatsziel fur
Stickstoffdioxid aktuell geringfugig tberschritten wird.
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Die resultierenden Auswirkungen auf die Luftqualitat innerhalb des Plangebietes sind ge-
ring (Stufe 1). Fur die den Geltungsbereich umgebenden Gebiete werden die Auswirkun-
gen auf die Luftqualitat entsprechend der Bewertungsmethodik mittel (Stufe 2) einge-
schatzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht erheblich negativ.

7.2.7 Schutzgut Klima

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:
= Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas (8§ 1 BNatSchG, § 1
BImSchG)

= Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen in der Bauleitplanung und Berlcksichtigung in der Abwagung
(8 1a Abs. 5 BauGB)

= Berilcksichtigungsgebot der im Klimaschutzgesetz festgelegten Ziele bei
Planungen der Trager offentlicher Aufgaben § 13 KSG

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019), Masterplan 100 % Klimaschutz (HRO,
2014):

* Reduzierung der CO2-Emissionen pro Einwohner bis 2050 um 95 % gegenuber
dem Bezugsjahr 1990 durch: Reduzierung der Endenergieverbrauche,
weitgehende Umstellung der Energieversorgung von fossilen auf regenerative
Energietrager

» Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen
und Erhalt bestehender Frischluftentstehungsgebiete

* Vermeidung der Ausbildung bzw. Verscharfung vorhandener klimatischer
Belastungsbereich

7.2.7.1 Lokalklima

Beschreibung der Situation

Rostock ist durch ein Kistenklima gekennzeichnet und liegt im ,Klimagebiet der meck-
lenburgisch-nordvorpommerischen Kiste und Westrigens®. Der maritime Einfluss auf
das Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Lage an der Ostsee sehr hoch und auf3ert
sich u. a. durch geringere Jahresschwankungen der Lufttemperatur, relativ niedrige mitt-
lere Jahrestemperatur, héhere Luftfeuchtigkeit, geringere Niederschlage und eine star-
kere Windexposition. Eine lokalklimatische Besonderheit des Kistenraums ist das
Strandklima. Es reicht bis ca. 100 m landeinwarts und ist durch eine héhere UV-Strah-
lung, grol3ere Luftreinheit und einen erhohten Salz- und Jodgehalt gekennzeichnet (vgl.
Hellmuth 1993, zitiert in GLRP MMR 2007).

Zur Einschatzung des Lokalklimas liegen die stadtweite Klimaanalysekarte und die zuge-
horigen Planungshinweiskarten der aktuellen Stadtklimaanalyse vor (HRO 2020). Bei der
Anwendung der Daten im Plangebiet ist zu bertcksichtigen, dass die stadtweite Model-
lierung nur flr autochthone windstille Wetterlagen gilt. Bei diesen Wetterlagen bildet sich
das fur Kistenbereiche typische Land- und See-Windsystem aus, mit Landwind nachts
und morgens und Seewind tags. Das Wettergeschehen im Kiustenbereich vor
Warnemiinde ist jedoch vorwiegend durch Uberregionale Stromungseinflisse bestimmit.
Die Auswertung der Wetterdaten der DWD Messstation in Warnemtinde ftr 2006/2007
zeigt, dass nur in ca. 20 % aller Stunden eine Land-/Seewindzirkulation auftrat (iIMA
2011).
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Die klimadkologische Bedeutung des Plangebietes ist hoch (Stufe 3). Es ist fast aus-
schlief3lich unbebautes Offenland oder Wald. Strand und Dine sind aber aufgrund der
fehlenden bzw. geringen Vegetation fir die Frischluftversorgung des angrenzenden Kkli-
matisch belasteten Ortskernes Warnemuindes nur von mittlerer Bedeutung.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima wird der voraussichtliche
Versiegelungsgrad auf bisher unbebauten Flachen betrachtet. Mit zunehmender Fla-
chenversiegelung verringert sich die klimatische Bedeutung einer Flache.

Die baulichen Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplangebietes werden auf Flachen
umgesetzt, die auch in der Vergangenheit schon baulich genutzt wurden (SO) oder haben
hauptséchlich temporaren Charakter. Aufgrund der sehr geringen Neuversiegelung und
der geringen baulichen Hohe der dauerhaften und temporaren Anlagen sind die Auswir-
kungen auf das Lokalklima und das lokale Windsystem vernachlassigbar, da keine Ver-
ringerung der klimaokologisch wirksamen Flachen bewirkt wird.

Infolge der Planung sind daher keine Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

7.2.7.2 Globalklima

Klimaschutz
Mit Beschluss des Masterplans 100 % Klimaschutz will Rostock eine Minderung der
Emissionen von Treibhausgasen (THG) um 95 % gegentber 1990 bis 2050 erreichen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist dies zu bertcksichtigen. Klimaschutz hat
dabei verschiedene Aspekte, die in unterschiedlichem MalRRe in der Bauleitplanung um-
gesetzt werden kénnen. Dies umfasst die Vermeidung von zusétzlichen Treibhausgas-
Emissionen durch:

= Vermeidung klimawirksamer Landnutzungsanderungen, insbesondere die

Umwandlung von Wald oder die Umnutzung sehr humusreicher Béden,

= Forderung umweltgerechte bzw. klimaneutraler Mobilitat,

= Reduktion von Energie- und Warmebedarfen,

= Nutzung von klimaneutralen Energiequellen.

Mit der vorliegenden Planung sind keine neuen dauerhaften Landnutzungsanderungen
verbunden. In die Waldflache des Geltungsbereiches wird nicht eingegriffen. Die festge-
setzten Sondergebiete sind bereits vorhanden, Erweiterungen nur in einem sehr geringen
Ausmald (< 100 m2) vorgesehen. Die mit den Strandnutzungen verbundenen Versiege-
lungen sind temporar und haben gleichfalls einen geringen Umfang. Zudem haben die
Boden im Strand und Dinenbereich keinen oder nur einen sehr geringen Humusgehalt.
Die durch die temporaren Nutzungen entstehenden Energiebedarfe sind vergleichsweise
gering und betreffen die gastronomischen Angebote, Rettungstirme und Veranstaltun-
gen.

Die hohe Attraktivitat der Warnemuinder Strandes erzeugt insbesondere in den Sommer-
monaten grof3e regionale und auch Uberregionale Besucherstrome, verbunden mit einer
Zunahme der Verkehre nach Rostock-Warnemiinde und wieder zurtick. Wie bei den
Schutzgutern Luft und Mensch dargestellt, ist eine Abschétzung der konkret durch den
Plan induzierten Verkehre nur schwer maéglich (vgl. Kap.7.2.6). Die temporaren Strand-
nutzungen erhdhen die Attraktivitdt des Strandes fir die Besucher. Es kann jedoch an-
genommen werden, dass auch ohne diese Angebote die Besucherstrome nach
Warnemunde sehr hoch waren.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine direkten MaRnahmen maéglich, den Umstieg
der Besucher auf Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu férdern. Dies ist Aufgabe des
Verkehrs- und Parkkonzeptes fir Warnemiinde. Der Stadtteil ist bereits sehr gut an den
offentlichen Nah- und Fernverkehr durch Bus und Bahn erschlossen. An den Ortseingan-
gen im Westen und Stiden sind grof3e Parkflachen (Park-/Ride) vorhanden bzw. werden
entwickelt. Ein durchgehender Radschnellweg vom Rostocker Stadtzentrum nach
Warnemiinde befindet sich im Aufbau.

Fazit

Infolge der Planung werden THG-Emission durch zusatzliche Verkehre induziert. Eine
Abschatzung der genauen Grol3enordnung ist nicht mit vertretbarem Aufwand mdglich,
da keine Informationen zu Herkunftsorten und Art der Verkehrsmittel der Strandbesucher
vorliegen. Diese Auswirkungen werden jedoch nicht erheblich negativ eingeschatzt. Die
Hansestadt Rostock ist bestrebt den Umstieg auf Umweltverbund zu férdern.

Klimawandelanpassung

Durch den Klimawandel nimmt die Haufigkeit extremer Wetterlagen zu. Langfristige
Klimaprognosen zeigen, dass auch in Rostock die mittlere Jahrestemperatur, die Anzahl
von Hitzetagen und Starkregenereignissen zunehmen werden, zudem ist der Anstieg des
Meeresspiegels bei zukinftigen Planungen zu beriicksichtigen (GERICS 2019). Die ver-
bindliche Bauleitplanung muss robust gegeniber diesen Phanomenen sein und insbe-
sondere Gefahrdungen schutzbedurftiger Nutzungen vermeiden.

Starkregen

Infolge des Klimawandels werden insbesondere Starkregenereignisse zunehmen. Fir
das Stadtgebiet Rostock liegt das Integrierte Entwasserungskonzept (INTEK) vor, um
eine urbane Uberflutungsvorsorge mit Blick auf seltene und auRRergewohnliche Starkre-
genereignisse (100-jahriges Wiederkehrintervall, Regendauer 24 Stunden) im Rahmen
von stadtischen Planungen zu berticksichtigen. Ein wichtiger Baustein ist dabei die Ge-
fahrdungs- und Risikobewertung. Die vorliegende Planung unterliegt keiner besonderen
Gefahrdung bei Starkregenereignissen, da der Geltungsbereich Gberwiegend unversie-
gelt ist. Niederschlage kdnnen ungehindert versickern.

Sturmflutereignisse

Der Strandbereich liegt vollstandig im tberflutungsgefahrdeten Bereich. Durch die Kus-
tenschutzdine ist der Ortsteil Warneminde durch Sturmfluten der Ostsee geschiitzt. Die
Sturmflutgefahrdung und die Gewahrleistung des Kistenschutzes werden in Kap. 7.2.9.2
beim Schutzgut Mensch/ Bevolkerung und Gesundheit behandelt.

Belastungen durch Hitze

Im Plangebiet ist die Aufenthaltsqualitat am Tag Uberwiegend hoch, insbesondere in den
verschatteten Waldflachen (HRO 2020). Im Sommer treten im Strandbereich aufgrund
der fehlenden Verschattung und des sandigen Untergrundes bei sonnigem, windstillem
Hochdruckwetter h6here Temperaturen auf, die jedoch durch die freie Luftzufuhr und den
sich bei diesen Wetterlagen einstellenden Seewind ausgeglichen werden. Eine Anderung
des Lokalklimas ist infolge der Planung nicht zu erwarten, da dauerhafte Versiegelungen
nur in sehr geringem Umfang zunehmen (vgl. Kap. 7.2.7.1 Lokalklima). Die geplanten
temporaren Strandnutzungen beinhalten sieben Standorte flr Strandkorbverleihe. Da
Strandkorbe zusatzliche Verschattung bieten, tragen sie zur Steigerung der Aufenthalts-
gualitat bei sonnigem, windstillem Hochdruckwetter bei.
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7.2.8 Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie des
Erholungswertes (8 1 Abs. 1 BNatSchG)

Bewahrung von Naturlandschaften und bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (8 1 Abs. 4
BNatSchG)

Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung sowie
von Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitplanen (8 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB),

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind in hohem MaRe subjektiv und nicht
direkt quantifizierbar. Sie lassen sich nur qualitativ beschreiben. Die Bewertung erfolgt
daher verbal-argumentativ unter Berlcksichtigung der Erlebbarkeit und Erholungsfunk-

tion.

Beschreibung der Situation

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend Flachen des derzeitigen Aul3enbereiches,
grenzt aber im Siden unmittelbar an den vergleichsweise dicht bebauten Stadtteil
Warnemiinde an.

Das Plangebiet wird It. GOP beziiglich des Landschaftsbildes in 4 Bereiche unterteilt (bi-
ota 2012):
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Der nordostliche Teil ist durch einen sehr breiten Strandbereich und schmale,
flache Dunen gepragt. Ostlich schlieBen sich auBerhalb des Geltungsbereiches
die Mole und das Hafengelande an, regelméaRiger Boots- und Schiffsverkehr
pragen das Bild. Im Suden grenzt die geschlossene Bebauung von Warnemiinde
mit Hotels, Wohn- und Geschaftsvierteln an. An 8 Strandaufgédngen sind
Toilettengebdude vorhanden sowie an Aufgang 2 eine gastronomische
Einrichtung mit Terrasse wahrend der Badesaison. Typische Gehdlze sind hier nur
vereinzelt entwickelt. Entlang der Strandpromenade sind Ziergehdlze angepflanzt.
Im mittleren Teil wird der Strandbereich zunehmend schmaler und die Diinen
deutlich héher. Stdlich grenzen in Einzelbebauung Wohnhauser an. Innerhalb der
Dunen liegen zwei kleinere Toilettengebdude. Die Dunen sind vereinzelt mit
Gehdlzen bestanden.

Der westliche Teil des Plangebietes zeichnet sich durch einen schmaleren Strand-
und Dunenbereich aus. Sudlich grenzen Geholz bestandene Flachen und im
Westen das GGB ,Stoltera bei Rostock® mit waldbestandenen Kiiffs und schmalen
Strandflachen an. Die Dinen sind durchgangig mit typischen Gehdlzen
bestanden.

Der vierte Bereich umfasst das SO Teilgebiet IV aul3erhalb der Strand- und
Dunenflachen. Das Landschaftsbild wird von teilversiegelten Freiflachen mit
unregelmanigem Baumbestand und Versorgungseinrichtungen in
Containerbauweise (Imbiss, Toiletten) gepragt.
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Abbildung 2: Ostseebad Warnemuiinde 1929 (Quelle: Stadtarchiv Rostock, Nr. 3336)

In der Sommersaison findet im gesamten Strandbereich eine intensive Erholungsnutzung
statt. Diese Nutzung hat eine jahrzehntelange Tradition. Spatestens seit Beginn des letz-
ten Jahrhunderts ist Warnemtinde ein beliebter Badeort und der Strand einer intensiven
Nutzung unterworfen. Strandkorbe gehoéren seitdem im Sommer im Bereich vor der
.~Seepromenade” zum Ortsbild (Abbildung 2). Der Strand dient als Spazier- und Aufent-
haltsraum und in den letzten Jahrzehnten auch als Ausgangspunkt fir Wassersportarten.
Er ist wahrend der Badesaison regional und tberregional ein touristischer Anziehungs-
punkt. Die touristische Nutzungsintensitat nimmt von West nach Ost ab, die Naturlichkeit
und Strukturvielfalt nehmen in diese Richtung zu.

Das Plangebiet ist im Hinblick auf das Landschaftsbild damit zweigeteilt. Im Ostteil, ab
Aufgang 20 herrscht ein mittlerer visueller Gesamteindruck (Stufe 2) vor. Der westli-
che Teil ab Aufgang 22 weist einen hohen visuellen Gesamteindruck (Stufe 3) auf. Der
anthropogene Einfluss nimmt im Westen deutlich ab und die Bebauung stidlich der Pro-
menade wird von einem Waldbereich abgeldst.

Das gesamte Plangebiet hat zudem eine hohe Bedeutung fur die landschaftsgebundene
Erholung, sowohl fir die Rostocker Bevolkerung als auch tberregional.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch visuell stérende Elemente hat in der Regel
einen Verlust an Naturnédhe zur Folge. Mit steigender Naturnahe steigt entsprechend
auch die Empfindlichkeit gegentiber Veréanderungen. Diese Stérwirkung wird immer sub-
jektivempfunden, verstérkt sich jedoch dort, wo ein tiber Jahre vertrautes Landschaftsbild
verandert wird und die spezifische Eigenart verloren geht (BI0TA 2012).

Die geplanten temporaren Nutzungen sind nicht mit hohen oder baulich massiven Anla-
gen verbunden, dennoch sind einige der geplanten Nutzungen geeignet anlagebedingt
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die freie Sicht im Vergleich zu einem ganzlich freien Strand zu behindern, z. B. Strand-
korbe, Rettungstirme, Zelte und Kioske fir Gastro-Stutzpunkte. Die baulichen Anlagen
sind jeweils kleinrdumig und nehmen in Ganze eine Flache von ca. 4 ha ein, wobei davon
allein die Veranstaltungsflachen mehr als die Halfte einnehmen. Die Aufstellflachen der
Strandkoérbe sind in dieser Flache darin nicht enthalten. Alle Nutzungen gemeinsam be-
wirken einen Verfremdungseffekt. Da das Seebad Warnemiinde jedoch mindestens seit
Anfang des 19. Jahrhundert als Badeort genutzt wird, zahlen insbesondere Strandkérbe
im Sommer zum vertrauten Landschaftsbild und zur Eigenart Warnemuindes hinzu. Die
Nutzungsintensitat bzw. die Verfremdungswirkung durch die Planung wird daher im Ver-
gleich zu einem Strand ohne eine derartige Tradition als gering (Stufe 1) eingeschatzt.
Zudem sind bestimmte Bereiche als Aufstellflachen ausgeschlossen und der Zeitraum
der Nutzung beschrénkt (Tabelle 12).

Dies bedingt im Zusammenhang mit der Funktionseignung im dstlichen Teil eine geringe
(Stufe 1) Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, im westlichen, naturndheren Teil sind
die Veranderungen mittel (Stufe 2) zu bewerten. Im Bereich der Waldflachen sind keine
Veranderungen geplant. Die bauliche Erweiterung im SO Teilgebiet IV sind gleichfalls
nicht geeignet den dortigen Charakter zu verandern.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fur die Erholung wird durch die Planung nicht ge-
mindert. Das Naturerlebnis ist in hohem MalRe auf das Erleben der Ostsee orientiert. Zu-
dem kann angenommen werden, dass die temporaren Strandnutzungen von vielen Ba-
degasten positiv eingeschatzt werden und die Aufenthaltsdauer verlangert. Die Auswir-
kungen auf die landschaftsgebundene Erholung werden daher als gering (Stufe 1) be-
wertet.

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu
erwarten.

Tabelle 12: Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen fir das Schutzgut Landschafts- bzw.
Ortsbild

Auswirkungen auf das Schutz- | Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan

gut Landschaft
Uberpragung bisheriger Griin- | -  Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizu-
bzw. Freiflaichen (Strand) halten sind, und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7.2.9 Schutzgut Mensch/ Bevélkerung und Gesundheit

Im Folgenden werden die Auswirkungen durch Larmemissionen sowie auf den Kisten-
schutz betrachtet (Daseinsvorsorge). Weitere gesundheitsrelevante Wirkfaktoren kdnnen
Luftbelastungen durch Schadstoffe sein, diese sind Gegenstand des Kap. 7.2.6 beim
Schutzgut Luft. Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion der Landschaft werden in
Kap. 7.2.8 betrachtet.
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7.29.1 Larmschutz

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:
= Berilcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
» Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Immissionen von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnlichen Umwelteinwirkungen (8 1 BImSchG)
» Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und o6ffentlich genutzte
Gebaude durch raumliche Planung (8 50 BImSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019)
= wesentliche Verringerung der Anzahl der betroffenen Einwohner, die dauerhaft
gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen LDEN > 65 dB(A) bzw. LNight >
55 dB(A) ausgesetzt sind

Nach 8 50 BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich oder tberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

In der Bauleitplanung werden als Bewertungsgrundlage i. d. R. die Orientierungswerte
(OW) der DIN 18005, Beiblatt 1 angewendet. Dies sind keine Grenzwerte; ihre Einhaltung
oder Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Bau-
gebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbel&stigungen sicher zu stellen.

Sudlich grenzen an den Geltungsbereich schutzbedtrftige Wohn- und Hotelnutzungen
entlang der Strandpromade an. Hierfur liegt der Bebauungsplan 01.WA.183 ,Schutz des
Wohnens vor Umwandlung in Ferienwohnungen in Warnemunde® vor, der Sondergebiete
mit Mischnutzung fir Wohnen und Tourismus festsetzt. Im Westen grenzt unmittelbar die
Kleingartenanalage ,Am Waldessaum I an. In Tabelle 13 sind die daftr relevanten Ori-
entierungswerte aufgefuhrt.

Fur den Bebauungsplan wurde kein Schallgutachten erarbeitet, da er einerseits, abgese-
hen von den Veranstaltungsflachen und Flachen zur gastronomischen Versorgung, keine
Larm erzeugenden Nutzungen festsetzt und andererseits keine immissionsschutzrecht-
lich relevanten schutzbedurftigen Nutzungen ausweist. Die gastronomischen Betriebe in
den SO bestehen und sind baurechtlich genehmigt. Die nachfolgenden Einschétzungen
erfolgen verbal-argumentativ.

Tabelle 13: Relevante schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005
Werte in dB(A)

Nutzungsart _
g Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6

Uhr)*
Mischgebiete (aulRerhalb des Geltungsbereiches) 60 45 /50
Kleingartenanlagen (aufRerhalb des Geltungsbereiches) 55 55
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Beschreibung der Situation

Der Warneminder Strand dient u. a. der Erholung. Ein immissionsrechtlicher Schutzan-
spruch ist daraus jedoch nicht ableitbar. Durch den Anstieg der Besucherstrome in der
Badesaison nimmt das Gerduschaufkommen durch Touristen und Badegaste direkt am
Strand merklich zu, dies ist jedoch verhaltensbedingter Larm. Der Strandbereich ist, ab-
gesehen von den Verkehren fur Auf- und Abbau der festzusetzenden temporaren Nut-
zungen frei von Verkehrslarm. Mobile Strandversorger verwenden Elektrofahrzeuge.
Die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Nutzungen, d. h. die gastronomische Ein-
richtung am Teepott sowie die im Westen gelegene gastronomische Einrichtung verursa-
chen nur geringfiigig Larmemissionen (Lieferverkehre, Kommunikationsgerausche der
Gaste), die fur das angrenzende Mischgebiet und die Kleingartenanlage keine erhéhte
Larmbelastung darstellen. Auf diese schutzbedurftigen Nutzungen auf3erhalb des Plan-
gebietes wirken auRerdem der Verkehrslarm Warnemiindes und der Freizeitlarm infolge
von Veranstaltungen z. B. am Strand oder auf der Strandpromenade.

Das Verkehrsaufkommen in Warnemunde ist wahrend der Badesaison erhdht und be-
dingt eine entsprechende Vorbelastung. Die Richard-Wagner-Stral3e — Verbindung von
der Stadtautobahn Richtung Parkplatz ,Parkstra3e“ — war im Ergebnis der Larmkartie-
rung 2012 noch ein Larmbrennpunkt, der in der Larmkartierung 2017 jedoch unter die
Auslésewertgrenzen fiel. Auf dem ndrdlichsten Abschnitt der Rostocker Stral3e (Zufahrt
zum Parkplatz Mittelmole), besteht aktuell noch ein Larmbrennpunkt in Warnemuinde
(S45). Als MalRBnahme wird die Einrichtung von ganztags Tempo 30 im betroffenen Ab-
schnitt empfohlen (LAP 1ll, HRO 2018).

Entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik ist die Vorbelastung durch Ver-
kehr-, Gewerbe- und Freizeitlarm im Plangebiet gering (Stufe 1). Aul3erhalb des Plan-
gebietes wird die Vorbelastung durch Verkehr wahrend der Badesaison mittel einge-
schatzt (Stufe 2), aul3erhalb der Badesaison ist die Vorbelastung auch dort gering.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingt treten am Strand Larmemissionen durch Fahrzeugverkehre beim Auf- und
Abbau der temporaren Nutzungen oder im Rahmen der Vorbereitung von Veranstaltun-
gen auf. Diese sind zeitlich und raumlich stark begrenzt und werden als nicht erheblich
negativ eingeschétzt.

Betriebsbedingt gehen von den temporaren Strandnutzungen (Strandkorbverleihe, Ret-
tungsturme) dberwiegend keine relevanten Gerduschemissionen aus. Durch den Aus-
schluss von motorisiertem Wassersport vermeidet die Planung daraus resultierenden
Freizeitlarm (Tabelle 14). Die gastronomischen Einrichtungen am Teepott und im Westen
bestehen bereits. Eine Anderung der hier verursachten Emissionen ist mit der Planung
nicht verbunden.

Betriebsbedingt gehen zudem Larmemissionen von den saisonalen und ganzjahrigen
Veranstaltungsflachen sowie teilweise von den Gastro-Stttzpunkten bzw. Kiosken aus.
Art und Umfang bleiben in der Planung jedoch unbestimmt. Fir Einzelveranstaltungen im
Bereich der Veranstaltungsflachen haben die fur die Genehmigung der Veranstaltungen
zustandigen Behdrden im Einzelfall zu prifen, inwieweit die Larmbelastung fur die be-
troffenen Anlieger zumutbar ist. Gegebenenfalls sind entsprechende technische oder or-
ganisatorische Auflagen zu erteilen, die einen ausreichenden Larmschutz sicherstellen,
so dass erhebliche negative Auswirkungen aufgrund der Planung nicht zu erwarten sind.
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Aul3erhalb des Geltungsbereiches werden die Besucherstrome wahrend der Saison von
April bis Oktober betriebsbedingt zunehmen. Dadurch nimmt der Verkehrslarm zu. Das
Verkehrsaufkommen durch motorisierten Individualverkehr ist in Warneminde in den
Sommermonaten generell hoch. Wie beim Schutzgut Luft bereits ausgefihrt, ist eine kon-
krete Abschatzung der Zunahme infolge der Planung nicht mdglich. Es kann angenom-
men werden, dass der Warnemiinder Strand auch ohne die geplanten temporaren Nut-
zungen eine hohe Attraktivitat besafie. Die vorliegende Planung erhoht dieses Verkehrs-
aufkommen wéahrend der Saison nur geringfugig (vgl. Kap. 7.2.6). Der planinduzierte An-
stieg der Larmimmissionen wird daher als kaum wahrnehmbar eingeschatzt (Stufe 1).

Zusammenfassend werden die Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch
Larm infolge der Planung innerhalb des Geltungsbereiches gering (Stufe 1) einge-
schatzt. AuRerhalb des Geltungsbereiches werden die Auswirkungen wahrend der Ba-
desaison mittel (Stufe 2) eingeschatzt, aufgrund der hoheren Vorbelastung. Die Auswir-
kungen sind nicht erheblich negativ.

Tabelle 14: Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen fir das Schutzgut Mensch (Larmschutz)
mdogliche Auswirkungen auf | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan

das Schutzgut Mensch / Be-
volkerung und Gesundheit
Beeintrachtigungen durch Festsetzung von Flachen mit Besonderem Nutzungszweck im
Freizeit- und Gewerbelarm | Strandbereich (8 9 Abs. 1 Nr. 9 und 16c BauGB)

im Strandbereich - Beschréankung des besonderen Nutzungszweckes in den
Bereichen flr saisonale Strandversorger auf nicht motori-
sierten Wassersport

7.29.2 Sturmflutgefahrdung und Kistenschutz

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

» Schutz der Kisten durch den Bau, die Unterhaltung und Wiederherstellung von
See-, Bodden- und Haffdeichen, Buhnen, Deckwerken und anderen technischen
Einrichtungen sowie durch die Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung der
seewartigen Dunen und des Strandes (KiUstenschutz) zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten (§ 83 LWaG M-V)

= Verbot des Aufstellens, Lagerns oder Ablagerns von Gegensténden aller Art, die
geeignet sind, Kistenschutzanlagen zu beschadigen oder deren Unterhaltung zu
beeintrachtigen (8 87 LWaG M-V)

= Verbot der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen
an Kistengewassern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewarts von
der Mittelwasserlinie, wenn es nicht mit den Belangen des Kistenschutzes
vereinbar ist (8 89 LWaG M-V)

Beschreibung der Situation

Hochwasser ist gem. WHG eine zeitlich beschrankte Uberschwemmung von normaler-
weise nicht mit Wasser bedecktem Land, insbesondere durch oberirdische Gewasser
oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser. Das Plangebiet ist durch Sturm-
fluten der Ostsee direkt gefahrdet. Gemal3 der landeweiten Daten zum Hochwasserma-
nagement wird bereits bei Ereignissen mit hoher Eintrittswahrscheinlichkeit (10-jahrliches
Ereignis, HQ 10) der Strandbereich auf bis zu 100 Meter Breite Uberflutet (Land M-V).
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Die htchste gemessene Sturmflut an der Kiste von M-V im Jahr 1872 erreichte in
Warnemiunde eine Hohe von ca. 2,45 Meter uber Mittelwasserstand. Sowohl 1872 als
auch 1913/14 kam es zu Dunendurchbrtichen, in deren Folge grof3e Teile Warnemindes
Uberflutet wurden (STAUN Rostock 1996)

Infolge des Klimawandels nimmt die Gefahrdung durch Sturmfluten zu. Fur das Plange-
biet gilt heute der Bemessungshochwasserstand (BHW) +3,30 m NHN. Dies entspricht
einem 200-jahrliches Hochwasser, inkl. dem sekundaren Meeresspiegelanstieg und ei-
nem Klimazuschlag von 1 m. Als Kistenschutzanlage des Landes stabilisiert ein Buh-
nensystem Strand und Schorre, welches in den 1990er Jahren erneuert wurde. Im Jahre
1914 wurde vor dem ,Strandweg” eine 400 Meter lange Uferschutzmauer aus Beton er-
richtet. Davor liegt die ca. 1.000 Meter lange Kistenschutzdine. Die Dine wurde zwi-
schen 1992-2004 durch Sandaufschittungen verstarkt. Zwischen Strandaufgang 18 und
22 sowie zwischen Aufgang 26 und 27a verstarkt seit 2006 zudem je ein Geotextildamm
(insg. 600 m) in Kombination mit einer Erneuerung und Erhéhung der Promenade die
Kistenschutzdiine landseitig. Im Zeitraum 2021 bis 2030 sind aktuell keine weiteren Kus-
tenschutzmalRnahmen in Warnemiinde erforderlich (MLU M-V 2020).

Im Strand und Dunenbereich befinden sich dauerhafte bauliche Anlagen. Zwischen Du-
nenaufgang 2 und 3 und zwischen ,Kleinem Sommerweg“ und ,Parkstra3e” befinden Ge-
baude von gastronomische Einrichtungen. An acht Strandaufgangen befinden sich je-
weils am sudlichen Ende des DiUnenaufgangs Toilettenhduschen. Auf dem Strand steht
ganzjahrig der Rettungsturm Nr. 3 und ein Klettergerust, auf Hohe des Hotels Neptun.
Durch den Dunenkdrper verlaufen zudem einige dauerhafte Leitungen unterschiedlicher
Medien Dies umfasst u. a. die Erschlie3ung des ganzjéahrigen Rettungsturmes Nr. 3 (Da-
ten, Strom, Wasser, Abwasser) durch Diinenblock 11 und Aufgang 11. Weitere Leitungen
bestehen teils seit ca. 30 Jahren und verlaufen durch den Dunenkérper, in ca. 0,60 m bis
1,50 m Tiefe (Auskunft Tourismuszentrale Rostock & Warnemuinde).

Im Plangebiet muss der Hochwasserschutz beriicksichtigt werden, die Empfindlichkeit
entspricht daher gem. Bewertungsmethodik der Stufe 2, mittel.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die aus der Uberflutungsgefahr resultierende unmittelbare Gefahrdung des Geltungsbe-
reiches und deren Folgen sind ebenso zu beachten, wie indirekte Folgen fir die Funkti-
onsfahigkeit der Kustenschutzsysteme und daraus ggf. entstehende Risiken. Als rele-
vante Wirkfaktoren sind hierbei temporéare und dauerhafte baulichen Anlagen zu betrach-
ten auf Strand und Dlne zu betrachten (vgl. Tabelle 2). Jede Art von baulichen Nutzun-
gen im sturmflutgefahrdeten Bereich ist geeignet, Veranderungen des Abtragverhaltens
am Strand, z. B. durch Auskolkungen, hervorzurufen. Dies ist im Bereich der Kisten-
schutzdiine und auf dem Strand davor zu vermeiden, um eine Schwachung des Dunen-
kérpers und damit eine Gefahrdung fur das Hinterland auszuschlief3en.

Im Strandbereich werden keine neuen dauerhaften baulichen Anlagen geplant. Die Be-
bauung der Sondergebiete | bis Ill im Dinenbereich ist genehmigt und im Bestand vor-
handen. Bauliche Erweiterungen der sanitdren Anlagen an Aufgang 13 und 18 werden
durch die Planung nur in sehr in geringem Mal3e (bei Ersatzneubau) erméglicht. Nur bei
Aufgang 18 ist dies mit einer Neuversiegelung verbunden (< 3 m?2). Das Sondergebiet IV
befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Bestimmungen des Kiistenschut-
zes nach LWaG M-V.
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Die geplanten temporaren Nutzungen im Strandbereich sind erst in einem Abstand von
mindestens 5 Meter (westlich Aufgang 13) bzw. mindestens 30 Meter (Ostlich Aufgang
13) zum jeweiligen seeseitigen Dunenful’ zuldssig. Sie missen binnen 12 Stunden voll-
stéandig ruckbaubar sein und sind nur auf3erhalb der Sturmflutsaison zulassig und sind
aulRerhalb dieses Zeitraums vollstéandig zuriickzubauen. Diese Festsetzungen gewahr-
leisten, dass die Funktionsfahigkeit der Kistenschutzanlagen nicht beeintrachtigt wird
(vgl. Tabelle 15).

Die Planung sieht zudem Korridore zur potentiellen Erschlie3ung der Strandnutzungen
mit Leitungen entlang der bestehenden Strandaufgange vor. Konkrete Trassen werden
jedoch nicht festgesetzt. Leitungen stellen Eingriffe in die Kiistenschutzdiine dar. Anlage
und Betrieb von Leitungen ist beim zustandigen Staatliche Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt zu beantragen. Zur Vermeidung von Auskolkungen durch die Leitungskorper sind
dann je nach Medium und Dauer technische Anforderungen zu Tiefe und Ausgestaltung
zu beachten. Der Ausschuss fur Kustenschutzwerke der Deutschen Gesellschatft fur Erd-
und Grundbau e.V. hat entsprechende Empfehlungen fur das Verlegen und den Betrieb
von Leitungen im Bereich von Hochwasserschutzanlagen herausgegeben (EAK 2002).
Durch deren Einhaltung kann eine Beeintrachtigung der die Funktionsfahigkeit der Kis-
tenschutzanlagen vermieden werden. Uber Genehmigungsfahigkeit und die konkreten
Anforderungen entscheiden die zustandige Behérde im Einzelfall entsprechend den Vor-
gaben des LWaG M-V.

Vorhandene, nicht genehmigte Leitungen werden aus der Nutzung genommen. Uber die
Erforderlichkeit bzw. Mdglichkeit eines Rickbaus wird im Einzelfall mit dem Staatlichen
Amt entschieden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Kistenschutzdiine nur sehr geringfligig
durch die Planung betroffen ist (Erweiterung einer sanitdren Anlage). Temporare Strand-
nutzungen halten erforderliche Abstande zur Dine ein. Fur die ErschlieBung werden le-
diglich potentielle Korridore fur Leitungen ausgewiesen ohne jedoch Anzahl und Art kon-
kret festzusetzen. Dies bedarf einer gesonderten Zulassung. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Hochwasserschutzanlagen werden daher unter Berticksichtigung der Ver-
meidungs- und Minderungsmafl3nahmen mittel und damit nicht erheblich negativ einge-
schatzt.
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Tabelle 15: Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen Sturmflutgefdhrdung & Kistenschutz

Auswirkungen auf den | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
Kistenschutz

Vermeidung von Beein- | Festsetzung von Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind (8 9
trachtigungen der Kiis- | Abs. 1 Nr. 9 und 16¢c BauGB)

tenschutzanlagen durch | - Lage der Flachen im Abstand von mind. 5 bzw. mind. 30 Metern
bauliche Anlagen Entfernung zum Dunenfuf3

- Ausschluss der Errichtung von baulichen Anlagen, sonstigen An-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 LBauO M-V
aufRerhalb der zur Bebauung festgesetzten Flachen mit beson-
derem Nutzungszweck

- Ruckbaubarkeit der baulichen Anlagen innerhalb von 12 Stun-
den

Festsetzung des zulassigen Zeitraums fir die bauliche Nutzung (8 9

Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

- Beschrankung des zuldssigen Zeitraumes fur baulichen Anlagen
im Bereich der saisonalen Veranstaltungsflache, der Rettungs-
stationen (auf3er Nr. 3), der Strandversorger, Strandkorbverlei-
her und Gastro-Stiitzpunkte auf den Zeitraum zwischen 1. April
und 15. Oktober und Festsetzung des vollstandigen Rickbaus
innerhalb von 12 Stunden

- Beschrankung des zuldssigen Zeitraumes fur baulichen Anlagen
in der ganzjahrigen Veranstaltungsflache auf den genehmigten
Zeitraum der Veranstaltung und Festsetzung des vollstéandigen
Rickbaus innerhalb von 12 Stunden

7.2.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Schutz der Baudenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale / arch&ologischen
Denkmale, Grindenkmale, Kulturdenkmale sowie Schutz von Welterbe-Statten,
Denkmalbereichen und Grabungsschutzgebieten (8 1 BNatSchG)

Bewahrung von bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (8 1 BNatSchG)

Beschreibung der Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bisher keine Fundplatze oder Verdachtsflachen
von denkmalpflegerischer Bedeutung bekannt.

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich in stdlicher Richtung fol-
gende Baudenkmaler und Denkmalbereiche It. Denkmalliste der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock (Aufzahlung von West nach Ost):

Villa mit Garten, Strandweg 6

Stephan-Jantzen-Park (ehemaliger Alter Friedhof Warnemuinde)

Kurhaus mit Kurhausgarten, Kurhausstral3e 18

Kurpark Warnemtinde

Denkmalbereich ,Historischer Ortskern Warnemunde*

Leuchtturm und “Teepott (Seestral’e 1) in der Denkmalliste der Hansestadt
Rostock eingestuft.

Aufgrund dieser Baudenkmale in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet wird die
Funktionseignung des Schutzgutes als mittlere denkmalpflegerische Relevanz (Stufe 2)
eingeschatzt.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplanung verbinden sich keine direkten Auswirkun-
gen auf die umgebenden Denkmalbereiche und Einzeldenkmaler, da keine dauerhaften
Gebéaude errichtet oder geandert werden, welche die Sichtbarkeit und Wirkung der En-
sembles negativ beeintrachtigen. Die bestehende gastronomische Einrichtung westlich
des Teepotts stellt keine Beeintrachtigung fur diesen dar (Stellungnahme Amt fur Denk-
malschutz 2013). Eine Veranderung der Gebaudegréf3e oder -hdhe ist nicht vorgesehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter infolge der Planung werden
gering (Stufe 1) eingeschatzt. Sie sind nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvor-
schrift § 4c BauGB.

7.2.11 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Malie. Die Betrachtung der Auswirkung erfolgt zwar ge-
trennt fUr jedes Schutzgut, dennoch ist klar, dass die verschiedenen Teilaspekte des Na-
turhaushaltes ein miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgeflige bilden. Es beste-
hen Wechselwirkungen und Verlagerungseffekte zwischen den Schutzgttern. Die Ein-
zelbeurteilung der Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des B-Pla-
nes geringe bis mittlere Umweltauswirkungen bedingt. Sich kumulierende zusatzliche
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die ggf. zu einem Erreichen erheblich
nachteiliger Auswirkungen fuhrt, sind nicht erkennbar.

7.2.12 Sonstige Auswirkungen

Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Betriebsbedingt fallen in den Sondergebieten gewerbliche Abfalle und Abwasser an, die
Uber das stadtische Entsorgungssystem entsorgt werden. Die Abfélle und Abwéasser der
temporéaren Strandnutzungen werden dem stadtischen Entsorgungssystem zugefihrt.
Die Planung sieht potentielle Leitungstrassen in den Strandaufgangen vor. Ob und in
welcher Form fur die Strandnutzungen Leitungen verlegt werden kdnne, ist im Einzelfall
durch das zustandige StALU zu prufen und zu genehmigen.

Betriebsbedingt fallt im Strandbereich individueller Mull an. Da die Zufuhr des individuel-
len Millaufkommens zu den Entsorgungssystemen durch Strandbesucher nicht immer
sachgerecht erfolgt, steigt mit dem Nutzungsdruck auch die Miullverschmutzung am
Strand. Durch eine regelmafige Strandreinigung wahrend der Saison wird diesem Effekt
bereits entgegengewirkt.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung der Dinenbewirtschaftung wurde in
den Jahren 2015, 2021 und 2022 auch die Millbelastung des Strandes untersucht. Im
Mittel wurden im Méarz 2015 5,3 Millteile pro m? gefunden, im Herbst 2021 2,5 Millteile
pro m2, im Februar 2022 5,8 Mullteile pro m2 Strand. Die geringere Belastung im Herbst
wird auf die regelméfidige Reinigung des Strandes wahrend der Urlaubssaison zurtickge-
fuhrt. Insbesondere seeseitig unmittelbar vor der Dine wurden im Winter deutlich mehr
Miillteile gefunden als im Herbst, vermutlich aufgrund von Veranstaltungen. Plastik- und
Glasabfélle haben jeweils den hochsten Anteil (BIOTA 2021).

Eine Differenzierung zwischen dem Ausmal} der Mullbelastungen infolge der festgesetz-
ten Nutzungen gegenuber einer reinen Badestrandnutzung ohne temporare Anbieter ist
nicht moglich. Gegen diese verhaltensbedingten Wirkungen kénnen im B-Plan zudem
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keine wirksamen Festsetzungen getroffen werden. Hier muss durch Aufklarung und ge-
meinsames Handeln der Tourismuszentrale mit den Anbietern touristischer Angebote
entgegengewirkt werden. Gemald der Rostocker Strandsatzung ist die wirtschaftliche
Nutzung des Strandes bereits ausschliel3lich unter Einsatz von Mehrweggeschirr oder
biologisch abbaubarem Geschirr gestattet. Der Einsatz von Einweg-Plastik-Geschirr oder
biologisch abbaubarem Plastikgeschirr ist nicht erlaubt.

Risikos fur Unfalle oder Katastrophen, Einsatz von Techniken und Stoffe

Mit der Umsetzung der Planung sind anlage-, bau- und betriebsbedingt keine Gefahren
durch schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Betriebe, die der Storfallverord-
nung des Landes M-V unterliegen, sind im naheren Umkreis des Bebauungsplans gleich-
falls nicht vorhanden.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auf der ,Seepromenade* finden im Jahresverlauf verschiedene Veranstaltungen statt. Bei
zeitgleich stattfindenden Veranstaltungen im Strandbereich kdnnen sich die Gerausche-
missionen Uberlagern und zusammenwirken. Veranstaltungen werden durch die kommu-
nale Ordnungsbehdrde unter Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehdrde geneh-
migt. Dies gewabhrleistet die Wahrung des Immissionsschutzes.

Dariiber hinaus sind im Umfeld des Plangebietes derzeit keine Vorhaben geplant, die im
Sinne der Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB relevant waren.

7.2.13 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (HzE, Neufas-
sung 2018) und den Vorgaben zur ,Naturschutzrechtliche Behandlung von Eingriffen im
Klistenmeer von Mecklenburg-Vorpommern - Hinweise zur Eingriffsregelung fir den ma-
rinen Bereich (HzE marin)* wurde im Grunordnungsplan (GOP) der Kompensationsbe-
darf ermittelt (UMWELTPLAN 23e).

Fur die Beseitigung oder den Funktionsverlust von Biotope durch einen Eingriff wird das
entsprechende Eingriffsflachenaquivalent (EFA) durch Multiplikation der betroffenen Fla-
che mit dem Biotopwert und dem Lagefaktor ermittelt. Letzterer bertcksichtigt z. B. ob
ein Biotop innerhalb des Kistenschutzstreifens liegt. Die anzuwendenden Biotopwerte
und Faktoren sind in den o. g. Leitfaden festgelegt. Umfasst der Eingriff neben der Be-
seitigung von Biotopen auch die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen, wird ein
Zuschlag fur Teil-/ Vollversiegelung berechnet. Die Berechnung bericksichtigt auch,
wenn Biotope aufgrund ihrer Nahe zu einem Eingriff in ihrer Funktion beeintrachtigt wer-
den. Die ermittelten Flachenaquivalente sind dabei nicht mit realen Flachengréfen
gleichzusetzen.

Im Geltungsbereich sind Biotoptypen mit Biotopwerten zwischen 1 und 3 gem. HzE vor-
handen, Uberplant werden nur Biotope mit Wertstufe O und 1. Ein additiver Kompensati-
onsbedarf fir besondere Funktionen des Naturhaushaltes besteht nicht.

Der ermittelte Kompensationsbedarf ist durch entsprechende MalRnahmen zu ersetzen
oder auszugleichen. Die naturschutzfachliche Aufwertung, d. h. der Kompensationswert
der geplanten MalRnahmen wird ermittelt und dem Eingriffsdquivalent gegentibergestellt.
Fur eine vollstandige Kompensation der geplanten Eingriffe muss der Umfang der ge-
planten KompensationsmalRnahmen dem Kompensationsbedarf entsprechen. In Tabelle
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16 ist die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zusammengefasst. Die detaillierte Bilanzierung ist
dem GOP zu entnehmen (UMWELTPLAN 2023e).

Der Kompensationsbedarf fiir die vorliegende Planung ist mit 4.107 KFA sehr gering und
erfolgt durch Abbuchung aus dem Okokonto VG-015 ,Entwicklung von Salzgrasland auf
der Insel Gormitz“ ersetzt. Damit ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Tabelle 16: Kompensationsbedarf und Ausgleich im B-Plangebiet Warnow-Quartier (UMWELT-
PLAN 2023e)

| Flachenaquivalente

Eingriffsaquivalente (EFA)

Biotopbeseitigung oder -veranderung,: 832,94
Funktionsbeeintrachtigung 0,00
Teil-/Vollversiegelung: 46,80
Befristeter Eingriff 3.226,80
Summe multifunktionaler Kompensationsbedarf: 4106,54
Kompensationsaquivalente (KFA)

Mafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches: 0,00
MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches (Okokonto) 4.107,00
Summe Gesamtumfang der Kompensation: 4.107,00
Differenz Kompensation und Kompensationsbedarf +0,46

7.3 Geprifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht flr saisonale Nutzungen im
Strandbereich vor Warnemuinde. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der Strand
weiterhin Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB mit den entsprechenden Einschrén-
kungen des Baurechts. Die Genehmigungsfahigkeit baulicher Anlagen fiir Strandversor-
ger musste im Einzelfall durch die zustandigen Behdrden geprift werden. Bislang werden
diese Nutzungen durch das zustandige Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
geduldet. Davon ausgenommen ist das Aufstellen von Strandkdrben. Da diese keine bau-
lichen Anlagen darstellen, konnten Strandkdorbe weiterhin aufgestellt werden.

Die in Kap. 7.2 beschriebenen bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren und Wirkungen
infolge der temporaren Strandnutzungen wirden bei Nichtdurchfiihrung nicht im be-
schriebenen Umfang eintreten.

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren und Wirkungen wirden eintreten, aber vermutlich in
geringerem Ausmal}. Es kann angenommen werden, dass der Badestrand vor
Warnemtinde auch ohne die temporaren Strandangebote eine sehr hohe Attraktivitat be-
sitzt und regional und Uberregional Besucher anzieht. Der Strand wirde als Aufenthalts-
, Liege- und Spazierflache genutzt werden. Auch individueller Wassersport kann ange-
nommen werden, nur in geringerem Ausmalf? als bei Vorhandensein von entsprechenden
Ausleihmaoglichkeiten vor Ort. Die mit dem hohen Besucherdruck verbundenen indirekten
Wirkungen (u. a. die Scheuch- / Vergramungswirkung) fir die in den angrenzenden Du-
nen vorkommende Fauna, wirden daher gleichfalls eintreten. Die Verkehrsstrome durch
anreisende Badegaste wahrend der Saison waren vermutlich nur unerheblich geringer.
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Die Gebaude und Nutzungen in den festgesetzten Sondergebieten sind genehmigt und
im Bestand vorhanden. Diese Wirkungen bestehen fort.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Fur den Strandbereich Warneminde wurden seit 2009 verschiedene Planungsmoglich-
keiten geprift, die andere Geltungsbereiche und Nutzungskonzepte vorsahen.

Frihe Entwirfe sahen den Geltungsbereich ohne die sidliche Waldflache und ohne die
bestehende gastronomische Einrichtung westlich des Teepotts vor. Das Nutzungskon-
zept fur Strand wurde in den vergangenen Jahren intensiv diskutiert. Dies umfasste so-
wohl Lage, Anzahl, Ausdehnung sowie Dauer moglicher saisonaler Strandversorger. Als
zulassiger Zeitraum fur die bauliche Nutzung war zu Beginn der 15. April bis 15. Oktober
eines jeden Jahres vorgesehen. Die aktuelle Planung ermdglicht die Nutzung ab 1. April
unter Beriicksichtigung des Hochwasser- und Sturmflutschutzes.

Weiterhin wurde die Ansiedlung dauerhafter baulicher Anlagen im Strand- und Diinenbe-
reich gepruft:

* Im Westen war ein Sondergebiet ,Strand“ fur Sport- und Freizeitnutzung
vorgesehen. Das 15 m x 25 m grol3e Baufeld sah eine Plattform ausgehend vom
Strand bis auf die Wasserflache vor.

= Im zentralen Bereich des Planes, auf Hohe des Strandaufganges 22 wurde die
Anlage einer Plattform inklusive Seebricke und Gebaude diskutiert.

= Im Dunenbereich wurde ein weiteres Sondergebiet ,Strand” erwogen, im Bereich
der Strandaufgange 10 oder 12. Auf ca. 400 m? Grundflache ware die Errichtung
von bis zu 2 Gebauden fir Gastronomie, Imbiss, Dusche und WC mdglich.

= Das neue Nutzungskonzept nach der Wiederaufnahme des Verfahrens in 2018
sah drei neue Standorte fir dauerhafte Gastronomie im Geltungsbereich vor: Im
Osten unmittelbar an der Westmole, am Strandaufgang 8 und am Strandaufgang
14 (Grundflache jeweils bis zu 300 m?2).

= Die Ansiedlung von Strandversorgern fir motorisierten Wassersport wurde
erwogen.

Aufgrund des vorhandenen Kustenschutzgebietes, des 0©kologisch sehr sensiblen
Strandbereiches, des Larmschutzes und um die Funktionsfahigkeit der Schutzdiine nicht
zu beeintrachtigen wurden diese Nutzungen verworfen.

7.4  UberwachungsmaRnahmen gem. § 4c BauGB

Gem. § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
Malinahmen nach 8 la Absatz 3 Satz 4, d. h. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Mit der vorliegenden Planung sind nur geringe bis mittlere Beeintrachtigungen fir die
Schutzgtter verbunden. Erheblich negative Auswirkungen werden nicht erwartet. Der
Ausgleich erfolgt tiber Abbuchung eines Okokonto. Diese MaRnahme ist bereits realisiert.
UberwachungsmafRnahmen gem. § 4c sind daher nicht erforderlich.
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7.5 Zusammenfassung und Schluss
7.5.1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Umweltprifung

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock plant mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Strandbereich Warnemunde® die Nutzung von Flachen am Strand und in seiner un-
mittelbaren Nahe fur Versorgungs- und Serviceangebote dauerhaft zu regeln, um den
Strand als Erholungsraum fir Einwohner und Touristen attraktiver zu gestalten.

Der Geltungsbereich umfasst 40,4 ha und reicht von der Ostsee im Norden bis zur
Strandpromenade bzw. ,ParkstraRe®. Er beinhaltet den Strand von der Grenze des Na-
tura-2000-Gebietes ,Stoltera bei Rostock® bis hin zur Westmole, die Kistenschutzdine
und den Waldbereich nordlich der ,ParkstraRe®.

Die Planung setzt Sonstige Sondergebiete flr gastronomische Einrichtungen, sanitare
Anlagen sowie meteorologische Messstationen fest. Die Sondergebiete sichern Uberwie-
gend den Bestand und ermdglichen nur in sehr geringem Umfang bauliche Erweiterun-
gen. Die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes werden als Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,6ffentlicher Badestrand“ festgesetzt. Zulassige Strandnutzungen
werden als ,Besonderer Nutzungszweck von Flachen® dargestellt. Sie umfassen saiso-
nale Nutzungen fur den Badebetrieb, d. h. Rettungsstationen, Strandkorbverleihe mit Ki-
osk, Gastro-Stitzpunkte, sanitdre Anlagen und Strandversorgung. In den dazu festge-
setzten Bereichen sind bauliche Anlagen nur innerhalb des Zeitraumes vom 1. April bis
zum 15. Oktober eines jeden Jahres maoglich. Der gewahlte Zeitraum liegt zur Gewahr-
leistung des Kustenschutzes innerhalb der sturmflutfreien Zeit.

Bei der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt und bewertet. Dabei wurden keine erheblich
negativen Beeintrachtigungen festgestellt. Es erfolgen keine Eingriffe in die naturschutz-
rechtlich geschiitzten Dinen- und Waldbiotope. Mit der Planung sind geringfugige Erwei-
terungen zweier sanitarer Anlagen (Strandaufgang 13 und 18) sowie der gastronomi-
schen Einrichtung im Westen (SO Strandversorgung, Teilgebiet 1) verbunden, dauer-
hafte Neuversiegelungen beschranken sich auf insgesamt weniger als 100 mz2.

Die temporéaren baulichen Anlagen im Zusammenhang mit besonderen Strandnutzungen
sind zeitlich beschrankt und mussen innerhalb von 12 Stunden riickbaubar sein. Sie lie-
gen in einem touristisch bereits seit vielen Jahrzehnten als Badestrand genutzten und
damit anthropogen vorgepréagten Bereich ohne Biotopfunktion. Lage und Gré3e sind ein-
deutig festgesetzt. Durch ausreichende Abstdnde dieser Flachen mit besonderem Nut-
zungszweck zur Kistenschutzdline ist gewéhrleistet, dass deren Funktionalitat nicht be-
eintrachtigt wird. Zur Erschliel3ung der temporaren Strandnutzungen sieht die Planung
potentielle Leitungskorridore in den Strandaufgangen vor sowie die Nutzungsaufgabe
vorhandener, nicht genehmigter Leitungen. Die Korridore queren die Landeskusten-
schutzdiine. Durch Einhaltung technischer Schutzvorkehrungen kénnen Beeintrachtigun-
gen der Funktionalitat des Schutzbauwerkes prinzipiell vermieden werden. Konkrete
Festlegungen zu Art, Umfang und Ausgestaltung Trassenverlaufen werden nicht getrof-
fen. Die konkrete Lage und Anforderungen an die Umsetzung fir bestimmte Leitungen
sind im Einzelfall durch die Genehmigungsbehdrde zu prifen.

Die Vorkommen der im Geltungsbereich lebenden Tiere und Pflanzen beschrénken sich
nahezu vollstandig auf die geschitzten Dinen- und Waldbiotope. Darunter auch vom
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Aussterben bedrohte Arten (Pilze, Flechten) und streng geschitzte Arten (Nahrungs-
gaste Vogel) vor. In diesen Bereichen erfolgen keine Eingriffe. Betriebsbedingte Auswir-
kungen wirken dort ggf. nur indirekt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stéande ist daher nicht zu erwarten. Das angrenzende Natura 2000-Gebiet wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden in der Tabelle 17 zusammengefasst.

Tabelle 17: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Umweltbelange . . betriebs-
gem. 88 1 Abs. 6 Nr.7 baubedingt anlagebedingt bedingt
1. Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt:
Lebensraume, Biotope gering gering keine
Arten gering gering gering
biologische Vielfalt keine keine keine
2. Flache mittel mittel keine
3. Boden gering gering keine
4. Oberflachengewasser (Ostsee, . : :
keine keine erin
Graben 1/1/4) genng
5. Grundwasser keine keine gering
6. Luft gering keine gering
7. Klima:
Lokalklima keine keine keine
Globalklima — Klimaschutz, Klima- keine keine erin
wandelanpassung gering
8. Landschafts-/ Ortshild keine gering keine
9. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung:
Larmschutz gering keine gering
Kistenschutz mittel mittel keine
10. Kultur- und Sachguter keine keine keine

7.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Fur die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden Kartierungen und Gutachten er-
arbeitet. Die Einschatzung der weiteren Schutzgiter erfolgte anhand bereits vorhandener
Fachdaten oder verbal-argumentativ. Im Rahmen der Umweltprifung sind keine beson-
deren Schwierigkeiten aufgetreten, die fir die Bewertung der Schutzguter maf3geblich
sind.

7.5.3 Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiter durch die Bebau-
ungsplanung werden jeweils zwei Informationsebenen miteinander verschnitten: die
Funktionseignung, d. h. die 6kologische Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes so-
wie die Intensitat der geplanten Nutzung. Durch die Verknipfung der beiden Informatio-
nen, wird der Grad der Beeintrachtigung bzw. das 6kologische Risiko gegentber der ge-
planten Nutzung, entsprechend der nachfolgenden Matrix, abgeleitet. Dabei wird ein
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dreistufiges Bewertungssystem angewendet, mit den Auspragungen gering, mittel, hoch

bzw. Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3.

Funktionseignung | Intensitat der Nutzung—

des Schutzgutes!
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachti- | Geringe Beeintrachti- | Mittlere Beeintréachti-
gung, Stufe 1 gung, Stufe 1 gung, Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti- Hohe Beeintrachti-
gung, Stufe 2 gung, Stufe 2 gung, Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachti- Hohe Beeintrachti- Hohe Beeintrachti-

gung, Stufe 2

gung, Stufe 3 gung, Stufe 3

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung

Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

erhdhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als
Stufe 2 5 dB(A) Uberschritten

hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5
Stufe 3 dB(A) Uberschritten

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larm-
immission
Stufe 1

Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmis-
sion
Stufe 2

Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) Uber-
schritten

deutlicher Anstieg der Larmimmission
Stufe 3

Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 tberschritten

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung

Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten

Stufe 1

mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 erreicht bzw. Uber-
Stufe 2 schritten

hohe Vorbelastung Grenzwerte TA Luft Gberschritten

Stufe 3

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 1

Grinflachen, Campingplatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
erhdhtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 3

Freizeitparks, Grof3flachiger Einzelhandel, Indust-
riegebiete, Parkplatze;
Starkes Verkehrsaufkommen
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Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitat 10 m 50m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV

o . - Schadstoffbelas-
Einteilungskriterium tung -
Hoch (3) = 25.000
Mittel (2) generell hoch < 25.000 -
Gering (1) -

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Flache

geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

innerstadtische Siedlungs- und Infrastruktur (u. a. Wohnbebau-
ung, Industrie und Gewerbe, Verkehrsflachen), innerstadtische
Brach- und Freiflachen, Baullicken

mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

urbane Grunflachen (u. a. Parkanlagen, Grinanlagen, Fried-
hofe, Kleingarten), Ferienddrfer, Campingplatze

hohe Empfindlichkeit

Stufe 3

Grin- und Freiflachen im AuRenbereich, landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen

Nutzungsintensitat fur das Sch

utzgut Flache

geringer Flachenverbrauch
Stufe 1

Grunflachen, geringe Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuver-
siegelung < 20 %

mittlerer Flachenverbrauch
Stufe 2

Feriendorfer, Campingplétze, Freizeitparks, Wohngebiete;
(mittlere Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung <
60 %)

hoher Flachenverbrauch
Stufe 3

Grof¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze,
Mischgebiete;

(hohe Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung > 60
%)

Empfindlichkeit von Bdden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschiittete, anthropogen
veranderte Boden
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Versie-
gelungsgrad (>60%) und/oder Altlast vorhanden (Regosole, Pa-
rarendzina beide auch als Gley oder Pseudogley, Gley aus um-
gelagertem Material)

Nattrlich gewachsene, kul-
turtechnisch genutzte, hau-
fige Boden

Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte Fla-
chen mit fir die Region haufigen Béden oder mittlerer Versiege-
lungsgrad (>20%<60%) und/oder punktuelle Schadstoffbelas-
tungen (Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseudogleye,
Podsole, Horti-, Kolluvisole, tberpragtes Niedermoor)

Nattrlich gewachsene, sel-
tene und/oder hochwertige
Boden
Stufe 3

Seltene naturnahe Boden (< 1% Flachenanteil); naturgeschicht-
liches Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z. B. fir die Le-
bensraumfunktion oder Regulation des Wasserhaushaltes, ge-
ringer Versiegelungsgrad (<20%), keine stofflichen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye, Strandrohgleye und Podsole
Uber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Boden.

Stufe 1

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

Stufe 2

erhohte Flacheninanspruchnahme

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %)

Stufe 3

hohe Flacheninanspruchnahme

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %)
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Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig Gberformte
und belastete Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse IlI-1V /
IV starke bis Gibermafiige Verschmutzungen durch or-
ganische, sauerstoffzehrende Stoffe und damit weit-
gehend eingeschrankte Lebensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett tech-
nisch ausgebaut und mafig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine kultur-
betonte naturferne Auspragung auf und kann mit Ge-
wassergute -1l / 1l als belastet durch organische
sauerstoffzehrende Stoffe mit eingeschréankter Le-
bensraumfunktion bezeichnet werden

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeeinflusst
und weist mit Gewassergute | / I-11 / 1l lediglich ma-
3ige Verunreinigungen und gute Lebensbedingungen
aufgrund ausreichender Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie
Méchtigkeit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlichkeit gering
Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone;
Grundwasser geschutzt gegeniber flachenhatt ein-
dringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindi-
ger Bildungen an der Versickerungszone

< 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschutzt ge-
genuber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindi-
ger Bildungen an der Versickerungszone <20 %;
Grundwasser ungeschitzt gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhdhte Eintragsgefahrdung Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrage im Zusammenhang zum Grundwas-

ser
Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m
Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV

Einteilungskriterium

Verringerung der
GW-Neubildung

GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung

Hoch (3) >12.000 -
Mittel (2) generell hoch < 12.000 - 5.000 > 12.000
Gering (1) <5.000 <12.000
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Empfindlichkeit gegeniber Hochwasser

Hochwasserschutz unbeachtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im Uberflutungsgeféahrdeten Be-
reich bzw. MalBnahmen des Hochwasserschutzes
(StALU) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss berticksich-

Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Bereich

tigt werden

Stufe 2

Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; MaRnahmen
Stufe 3 des Hochwasserschutzes sind aus naturschutzfachli-

chen Grinden nicht vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewéssern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung,
Stufe 1

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe Wahrschein-
lichkeit von Stoffeintrag

erhdhter Einfluss durch die Nutzung,
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhéhte Wahr-
scheinlichkeit von Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die Nutzung,
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe Wahrschein-
lichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimatkologische Bedeutung
Stufe 1

Siedlungs- und Gewerbeflache, wenn Grunflache: ge-
ringe Kaltluftproduktion/ Kaltluftlieferung It. Klimaana-
lysekarte, geringe Bedeutung It. Planungshinweis-
karte Nacht, keine Luftleitbahn, geringe Empfindlich-
keit gegeniiber Nutzungsanderung

mittlere klima®kologische Bedeutung
Stufe 2

mittlere Kaltluftproduktion/ Kaltluftlieferung It. Klima-
analysekarte, mittlere Bedeutung It. Planungshinweis-
karte Nacht keine Luftleitbahn, mittel bis hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber Nutzungsanderung

hohe klimadkologische Bedeutung
Stufe 3

hohe oder sehr hohe Kaltluftproduktion/ -Kaltluftliefe-

rung, hohe/sehr hohe Bedeutung It. Planungshinweis-
karte, Lage in Luftleitbahn, sehr hohe Aufenthaltsqua-
litat, sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungs-

anderung

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.

geringe Flachenversiegelung/ geringe
Behinderung einer Frischluftbahn
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze

erhdhte Flachenversiegelung/ mogli-
che Behinderung einer Frischluftbahn
Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete, Mischge-
biete

hohe Flachenversiegelung/ Zerschnei-
dung einer Frischluftbahn
Stufe 3

Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Park-
platze
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Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen;

Stufe 1 geringe Arten- und Strukturvielfalt
mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes
Stufe 2 Entwicklungspotential; mittlere Arten- und Struktur-

vielfalt

hoher Biotopwert
Stufe 3

stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw.
kaum ersetzbar; vielfaltig strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammen

hang mit ihrer Geféhrdung.

geringer Schutzgrad/ geringe Empfind-
lichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV
im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/ mittlere Empfind-
lichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Bebau-
ungsplangebiet

hoher Schutzgrad/ hohe Empfindlich-
keit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art; stark
gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grinflachen

Stufe 1

erhdhte Einwirkung Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebiete, Freizeit-
Stufe 2 parks, urbane Gebiete (wenn Anteil Wohnen > Ge-

werbe)

hohe Einwirkung
Stufe 3

GroR¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Park-
platze, Mischgebiete, urbane Gebiete (wenn Anteil
Wohnen < Gewerbe)

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Vielfalt

geringer Schutzgrad/ geringe Empfind-
lichkeit
Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebensfeindli-
che Nutzungen in raumlicher Néhe

mittlerer Schutzgrad/ mittlere Empfind-
lichkeit
Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen gleichartigen
Biotopen, einschliellich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Baufldchen im Hi

nblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb des
Stufe 2 Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, einschliel3lich
Stufe 3 des 200 m Abstandes
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Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich tGberwie-
gender Anteil anthropogener Elemente
(£ 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente erlebnis-
wirksam, Uberwiegend stérungsarme, anthropogen
Uberpragte Elemente (> 25 % naturnah); Uberwie-
gend urspringlicher Charakter;

Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Uberwiegender Anteil differenzierbarer und
naturnaher, erlebniswirksamer Elemente/Strukturen
(> 75 % naturnah); in besonderem Malf3 urspringlich;
Vorrangraum fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauun

splangebiete auf das Landschaftshild

geringe Verfremdung Grunflachen

Stufe 1

erhdhte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Ferien-
Stufe 2 dorfer

hohe Verfremdung Grof¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Mischgebiete, Freizeitparks

Funktionseignung von Kultur- und Sachgiitern

geringe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 1

keine Werte- oder Funktionselemente im Plange-
biet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 3

Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachgiter

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze
(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Bau-
korper)

erhohter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer
(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukorper
moglich)

hoher Wertverlust
Stufe 3

GrofR¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukorper)
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