Satzung der Stadt Neukloster
uber den Bebauungsplan Nr. 42 ,Am ehemaligen Bahnhot"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen

Teil A - Planzeichnung

M 1:750

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Teil B - Text

Es
21.

gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sowie Ferienwohnungen gemal § 13a BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fuir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m Uber dem Bezugspunkt. Die

Sockelhdhe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses und
Oberkante Gelande. Die Traufhéhe bezieht sich auf den Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches
mit der verlangerten AuRenwand. Die Firsthéhe ist gleich die Hoéhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der aufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fir die
festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die in der Planzeichnung festgesetzte
Geléndehéhe.
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Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

2. Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u. 23 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fur Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der Goethestralle und den stral’enseitigen Baugrenzen sowie der Bereich sldlich der
Baugrenze zur BahnhofsstraBe (zur festgesetzten Stralenverkehrsflache) im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 einschlief3lich der seitlichen Verlangerung der Baugrenzen.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von freistehenden Antennenmasten und
die Aufstellung von oberirdischen Gas- oder Olbehéltern ausgeschlossen.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstickseinfriedungen
und Strauchwerk dirfen stralRenseitig eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von
Uber 2,00 m.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5

Nr. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ,1% und ,2° (Altlastenverdachtsflaichen) ist der
anstehende Boden in einer Tiefe von mindestens 1,50 m auszuheben und durch unbelasteten
Bdden zu ersetzen.
Fir die gekennzeichnete Flache ,3“ ist nach Abbruch des Gebaudes eine Detailuntersuchung
des Bodens mit jeweils zwei Sondierbohrungen am Standort des Ollagers und des Lagers der
Pflanzenschutzmittel durchzufiihren. Erforderliche Sanierungsmallnahmen sind festzulegen und
durchzufihren.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ,4“ und ,5" ist der anstehende Boden in einer Héhe von
mindestens 0,65 m durch unbelastete Béden zu Giberdecken.
Die Errichtung von Hausbrunnen innerhalb des Plangebietes ist unzulassig.
Die Errichtung von Sonden zur Nutzung der oberflachennahen Geothermie fiir die Heizung und
Brauchwassererwarmung innerhalb des Plangebietes ist zuldssig, die Planung und Herstellung
der Anlagen sind durch einen altlastensachverstandigen Sonderfachmann zu begleiten.
Im Gebiet WA 3 diirfen Baumalinahmen erst begonnen werden, wenn die Sanierung gemaf der
0.g. Festsetzungen 4.1 und 4.2 durchgefuhrt, gutachterlich dokumentiert und behdrdlich bestatigt
ist. Ausgenommen sind nur der fachgerechte Abbruch und die ordnungsgeméafie Entsorgung
oberirdischer Bauteile.
Innerhalb der festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten und ,Graben®,
dirfen Baumalnahmen und/oder PflanzmalRnahmen erst begonnen werden, wenn die Sanierung
gemal der o.g. Festsetzungen 4.3 durchgefiihrt, gutachterlich dokumentiert und behérdlich
bestatigt ist.
Der Beginn neuer Nutzungen im Plangebiet ist erst zulassig, nachdem ausreichend gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich Bodenschadstoffen gutachterlich dokumentiert und
von der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg bestatigt sind.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufenthaltsraume in
Wohnungen innerhalb der Bereiche L 3 und L 4 so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite mit dem nachrichtlich Gbernommenen Larmpegelbereich Il
ausgerichtet ist.
Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die Auflienbauteile einschlieRlich der Fenster so
ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von
30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges betragen fir
Wohnraume im Bereich L 3 mindestens 35 dB und im Bereich L 4 mindestens 40 dB. Fir
Schlafrdume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Bellftung
gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) erreicht
werden.
Aulenwohnbereiche im Bereich L 4 sind nur zulassig, wenn ein zweiter Aullenwohnbereich im
Bereich L 3 oder im nachrichtlich Gbernommenen Larmpegelbereich Il vorhanden ist.
Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche Auflenlarmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um
10 dB vermindert werden.
Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die
Fassaden oder AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukérper oder Larmschutzwéande, des Fortfalls mafigeblicher Schallquellen
bzw. durch schallmindernde MaRnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein
Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen,
dann kann von diesen Malinahmen entsprechend abgewichen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzung und Erhaltung von
Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 22 u. 25 BauGB)
Fir den Revierverlust der Brutvogelart Kohimeise sind bauvorgezogen zwei Nisthilfen (Nisthéhle
2M, Fluglochweite 32 mm, Fa. Schwegler oder gleichwertig) an Baumen im Bereich des Grabens
oder angrenzend an den Forsthof anzubringen. Die Niststatten sind artgerecht vor der
Beeintrachtigung anzubringen, d.h. erfolgt der Verlust der Fortpflanzungsstatte in der brutfreien
Zeit, ist die Nisthilfe bis zum Beginn der nachsten Brutperiode anzubringen. Das Anbringen ist
der Unteren Naturschutzbehérde des zustandigen Landkreises zu dokumentieren.
Um eine Einwanderung von Reptilien aus angrenzenden Brachflachen in das geplante Baufeld
zu unterbinden, sind entlang der westlichen Plangebietsgrenze vor Baubeginn fur den Zeitraum
vom 01.04. bis 31.10. Reptilienschutzzaune aufzustellen und funktionsgerecht zu erhalten. Vor
Baubeginn innerhalb des Aktivitdtszeitraumes sind die westlichen Flachen im Plangebiet durch
Fachgutachter mit artspezifischen Kenntnissen hinsichtlich eines Vorkommens von Einzeltieren
zu kontrollieren. Entsprechend vorgefundene Tiere sind in angrenzende Flachen westlich des
Reptilienschutzzaunes umzusetzen.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist der vorhandene
Baumbestand durch die Anpflanzung einer hochstdmmigen Winter-Linde (Tilia cordata) in der
Mindestqualitdt 3xv und StU 16/18 cm zu erganzen. Die verbleibenden Freiflachen sind mit
Landschaftsrasen zu gestalten. Es ist zulassig, auf max. 20 % der Flache (einschlieBlich des
vorhandenen Weges) Aufenthaltsbereiche anzulegen. Bodenbefestigungen sind dabei
ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise auszufiihren. Es ist zuldssig, den Gehweg mit
offenporigem Pflasterstein anzulegen.
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Graben® ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Die in der Grinfliche zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind zu
erhalten und zu pflegen. Die verbleibenden Freiflachen sind als Landschaftsrasen mit hohem
Krauteranteil zu entwickeln. Als Ansaat ist eine standortgerechte Regelsaatgutmischung zu
verwenden.
Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen. Die Anlage von Aufenthaltsbereichen und Spielplatzen auf max. 20 % der Flache
ist zuldssig. Bodenbefestigungen sind dabei ausschliellich in wassergebundener Bauweise
auszufiihren.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist parallel zur Goethestralle eine Baumreihe
anzupflanzen. Als Baumart ist die kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho’) als
Hochstamm in der Mindestqualitat 3xv und StU 16-18 cm zu verwenden. Es sind Pflanzabstande
von 15,0 m einzuhalten. Je Einzelbaum ist eine unversiegelte Grundfliche von mindestens
15,0 m? zu belassen. Die Baume sind durch einen Dreibock zu sichern.
Die festgesetzten Baumstandorte kénnen nach 6rtlichen Erfordernissen geringfligig verschoben
werden.
Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Beschadigte oder
abgegangene Gehodlze sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig und artgleich zu ersetzen.
Fir die Grinflachen und Anpflanzungen ist eine Entwicklungspflege von drei Jahren vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Dachformen gelten nur fiir die Hauptgebaude.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder
Wandflachen des Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines
Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Kfz-Stellplatze
innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks herzustellen.
Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Einfriedungen in den Vorgartenbereichen gemafl Punkt 2.1, entlang der Goethe- und der
Bahnhofsstral3e, sind nur als Laubholzhecke oder Holzzaun in einer maximalen Héhe von 1,20 m
zulassig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und ebenfalls nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,20 m zuldssig. Abweichend davon sind Einfriedungen im Zufahrtsbereich
nur mit einer maximalen Héhe von 0,80 m zuldssig. Zypressengewachse sind unzulassig.
Der unter Punkt 2.1 definierte Vorgartenbereich ist mit Rasen- und/oder Pflanzflachen
gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten oder Schotterflachen ist unzulassig. Die
Herstellung von Grundstiickszufahrten/-zuwegungen ist im Vorgartenbereich zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GréRe von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.
Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die o6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach
Beschlussfassung der Stadt Neukloster vom .................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.42 ,Am ehemaligen Bahnhof‘, gelegen nérdlich der Landesstrale L101
(Bahnhofstral3e), begrenzt im Osten durch die Bebauung in der Goethestrale, im Norden durch den
Forsthof bzw. durch aufgelassene Kleingarten und im Westen durch die stiligelegte Bahntrasse,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften,
erlassen:

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenkmale oder
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2
DSchG unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen
von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfihren zu lassen. Die
Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehdrde, dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Strale 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.
Der Abbruch der Gebaude hat unter Trennung und Getrenntlagerung, Deklaration und fachgerechter
Entsorgung der einzelnen Abfallfraktionen zu erfolgen. Die beim Abbruch bzw. Riickbau anfallenden
verwertbaren Abfalle sind getrennt nach Abfallarten zu erfassen und ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufuihren. Die Verwertung ist bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von Abfallen aus Beton, Ziegel, Fliesen, Glas, Metallen, Hélzern nach Belastungen getrennt,
Kunststoffen und sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe der GewAbfV zu sichern. Insbesondere Glas,
Dammmaterial, Bitumengemische, Papier und Pappe sowie Baustoffe auf Gipsbasis sind getrennt zu
entsorgen, da deren Anteil an Gemischen die Aufbereitung regelmafig beeintrachtigt. Gefahrliche
Abfalle sind jeweils getrennt zu halten. Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie
Bauschutt ist i.d.R. nicht als Boden verwertbar, sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufihren.
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Bei Bodenaushub besteht fir den gesamten Geltungsbereich abfallrechtliche Deklarationspflicht nach
LAGA M20 TR Boden 2004. Die Probenahme erfolgt nach LAGA  PN98.
Mindestuntersuchungsparameter fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht sind Tabelle 11.1.2-1
der LAGA M20 TR Boden 2004 zu entnehmen. Eluatuntersuchungen erfolgen bei Feststoffbelastungen
>70. Zu beachten sind aullerdem bereichsweise mdgliche spezielle Belastungen durch
Pflanzenschutzmittel, Gaswerksablagerungen, Metall verarbeitende Betriebe. Der Gutachter stellt
vorgesehene Feststoff- und Eluatuntersuchungen in seinem Sanierungskonzept dar.

Gewerbliche Abfalle sind entsprechend GewAbfV 2017 getrennt zu entsorgen. Insbesondere Glas- und
Bioabfalle sollen auch in geringen Mengen getrennt gehalten werden, da diese die Vorbehandlung von
Gemischen auch bei geringem Anteil beeintrachtigen. Stellflachen fiir ausreichend viele Behalter mit
angemessenem Volumen sind vorzusehen. Die ordnungsgemafRe Entsorgung nach GewAbfV ist
jeweils 3 Jahre lang auf Verlangen der UAbfB nachzuweisen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der  Grundstlicksbesitzer  gem. §4  Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) =zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Ab einem Stammumfang von 1,0 m gemessen auf einer Hohe von 1,30 m unterliegen Baume dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) und sind zu schitzen sowie zu erhalten.

Nach § 19 Abs. 1 Satz 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
sind alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung von Alleen
und einseitigen Baumreihen fihren kénnen, verboten.

Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens kann von der Unteren Naturschutzbehdrde unter Beteiligung
der Naturschutzverbande eine Befreiung erteilt werden. Dies gilt ebenfalls fir die gesetzlich
geschitzten Badume nach § 18 NatSchAG M-V.

Wahrend der Bautéatigkeiten sind fur die zum Erhalt festgesetzten Baume SchutzmalRnahmen zu
treffen: Es sind am aufieren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) 2,0 m hohe
Bauzdune zu stellen, so dass eine Befahrung des Wourzelbereiches sowie Ablagerungen von
Baumaterial innerhalb des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden kénnen.

Um die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BNatSchG
nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden Mallnahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit
erheblich zu stdren, sind Arbeiten wie die Rodung von Gehdlzen nur au’erhalb der Hauptbrutzeit im
Zeitraum 01.10. bis 28.02. zuldssig. Alle Ubrigen Baumalnahmen kénnen bei Einhaltung dieser
Vorgabe auch auferhalb des genannten Zeitraums erfolgen. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine
Brutvdgel nisten, sowie keine Amphibien oder Reptilien vorkommen und die Zustimmung der
zustandigen Behérde vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des
oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafl der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdénnen im Bauamt des Amtes

Neukloster-Warin, HauptstraBe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Sohn, Wismar, Stand: Marz 2019; Digitale topographische
Karte im Malfstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis
DE/M-V 2023; eigene Erhebungen

Planverfasser:
Stadt- und Regionalplanung

Dipl. Geoqr. Lars Fricke
LUbsche StraBe 25
P~ A 23966 Wismar
f Tel. 03841 2240700
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 05.03.2018. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der
Ostsee-Zeitung am 25.05.2019 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal
§ 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 31.05.2019 beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.42 und den Entwurf der
Begriindung dazu am 06.05.2019 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den o6rtlichen Bauvorschriften, die Begriindung dazu haben nach § 13a Abs. 2
Nr.1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.06.2019 bis zum 05.07.2019 wa&hrend der
Dienststunden im Rathaus Neukloster 6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen auf
der Internetseite des Amtes einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 25.05.2019 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt
gemacht worden.

5. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf
§ 13a Abs.2 Nr.1 i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

6. Die Stadtvertretung hat den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 und den erneuten
Entwurf der Begriindung dazu am 11.03.2024 gebilligt und fir die Offentlichkeitsbeteiligung
bestimmt.

7. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung dazu wurde nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis zum
.................. auf der Internetseite der Stadt Neukloster verdffentlicht und war im zentralen Bau-
und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Darliber hinaus haben die Unterlagen im
Verdffentlichungszeitraum wahrend der Offnungszeiten im Rathaus der Stadt Neukloster 6ffentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................... durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Neukloster-Warin, auf der Internetseite der Stadt Neukloster am ..................
und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V bekanntgemacht.

8. Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und (iber die Offentlichkeitsbeteiligung
unterrichtet worden.

Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

10. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden, der sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister

11. Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den Ortlichen Bauvorschriften, wurde am ................... von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gebilligt.

Neukloster, den
(Siegel) Der Burgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie den oértlichen Bauvorschriften, wird hiermitam ................... ausgefertigt.

Neukloster, den
(Siegel) Der Burgermeister

13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt des Amtes Neukloster-Warin am ................... ortsuiblich bekannt
gemacht worden. Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.

Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Quelle: Auszug aus der topografischen Karte, © GeoBasis-DE/M-V 2019

Satzung der Stadt Neukloster

uber den Bebauungsplan Nr. 42
,Am ehemaligen Bahnhof"

gelegen nordlich der Landesstral’e L101 (BahnhofstraRe), begrenzt im Osten durch die
Bebauung in der Goethestralle, im Norden durch den Forsthof bzw. durch aufgelassene
Kleingarten und im Westen durch die stillgelegte Bahntrasse

Erneuter Entwurf
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