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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde SUlstorf fir das betreffende Plangebiet
wurde auf Grundiage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe in Stlstorf* vom 25.03.2021
eingeleitet. Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungs-
gesetzes der unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Gemeinde, die bei der
Aufstellung der Bauleitpldne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung, bekannt gibt.

Die Gemeinde SUlstorf ist verwaltungstechnisch im Amt Ludwigslust-Land organisiert und befindet
sich im Teritorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Ludwigslust-Land sind 11
Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu. zéhlen folgende Gemeinden:
Alt Krenzlin; Bresegard bei Eldena; Gdhlen; GroB Laasch; Libesse; LUblow; Rastow; Slstorf; Uelitz,
Warlow und W&bbelin. Das Gebiet der Gemeinde SUlstorf hat eine flachenmdBige Ausdehnung
von ca. 19 km2 Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile Sulstorf, Boldela und Silte. 820 Einwohner,
Stand 31.12.2019, leben im Gemeindegebiet, dies entspricht einer Bevélkerungsdichte von ca. 44
Einwohnern je km?2.

2.0 Planungsgrundlagen

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000;

* Vermessungsgrundlage vom Vermessungsbiro Gudat vom 01.04.2021;

* Baugrundgutachten Baustoff- und Umweltlabor Friedrichsmoor vom 01.06.2021;
* Nachweis der Umweltvertraglichkeit vom Boden nach TR LAGA von 06.2021

* Umweltbetrachtungen, BUro Steinhausen/Justi Schwerin;

e St@dtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin

3.0 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S.1726)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S. 1802)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfOhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landeshaturschutzrechts vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221)

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
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« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021
(BGBI.,I S. 1802).

» die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.I.S.1041),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A — Planzeichnung im M 1:500 sowie
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl@rung sowie den Verfahrensvermerken

¢ Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefugt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:

» Umweltbericht, Stand 28.11.2022

* Artenschutzfachbeitrag, Stand 28.11.2022

e Baugrundgutachten vom 01.06.2021

* Schalltechnische Untersuchung vom 14.07.2022
» Geruchsprognosegutachten vom 02.08.2022

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,\Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe" in
SUlstorf ist die beabsichtigte stédtebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten und ortsnah gelegenen Fidche an den Siedlungsraum von Sulstorf.
Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stddtebaulichen Bindeglieds zwischen den Bebauungen
an der HaupftstraBe und der Bestandsbebauung am ,Neu-SUlstorfer Weg". Aufgrund der
exponierten Lage im Siedlungsraum von SUlstorf sowie angrenzend an landwirtschaftliche Flachen
wird das Plangebiet fUr eine standortgerechte Einfamilienhausbebauung und in einem Teilbereich
fUr das seniorengerechte Wohnen vorgesehen. Zur Sicherung der sozialen und infrastrukturellen
Ausstattung der Gemeinde ist im Plangebiet eine Kindertagesstatte geplant.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde SUlstorf wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 25.03.2021
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 24.12.2021 im Amtsblatt Nr. 12/2021 &ffentlich bekannt
gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.
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6.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Zur Sicherstellung der Bauleitplanung fand am 14.01.2020 eine Besprechung beim Amt fUr
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg statt. Basis der Besprechung waren erste
stadtebauliche Vorentwirfe von Ende 2019. Die Gemeinde Sulstorf begrindet die Bauleitplanung
wie folgt:

Ausgangspunkt fir das in Rede stehende Vorhaben bildet die Ubernahme der ortsanséssigen
Kindertagesstatte von der DRK durch die Gemeinde SUlstorf. Die Kapazitéten am derzeitigen
Standort (stdlich der HauptstraBe) sind insbesondere mit Blick auf die Bewegungsfléiche begrenzt,
so dass die Gemeinde eine Verlagerung des Kitastandortes nérdlich der HauptstraBe und einen
damit verbundenen Neubau vorsieht.

Im Zusammenhang mit der Verlagerung des Kita-Standortes erfolgten seitens der Gemeinde
Uberlegungen zur Entwicklung eines Wohngebietes, um Baufldchen insbesondere fur junge
Familien bereitstellen zu kénnen. Vorgesehen ist nach einem ersten Entwurf die Schaffung von ca.
25 Bauplatzen mit GrundstUcksgréBen von 950 m2 bis ca. 1.250 m2.

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung an die bebaute Ortslage von SUlstorf.

GemdaB den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Gemeinden die
Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfléchen in
Anbindung an die Orfslage zu erfolgen.

Nach Aussage der Gemeinde stehen im Gemeindegebiet keine anderen Fléichen fur eine wohn-
bauliche Entwicklung zur Verfigung. Die Gemeinde wird gebeten, diese Aussage im weiteren
Verfahren zu unterlegen und darzulegen, aus welchen Grinden Fldchen nicht fir eine
wohnbauliche Entwicklung zur Verfigung stehen.

Gem. den Programmsd&izen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbauflaéchen-
entwicklung der Gemeinde SUlstorf als Gemeinde ohne zentraldriliche Funktion auf den
Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevolkerung auszurichten.

Mit Datum vom 10.01.2022 liegt die landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg mit folgendem Ergebnis vor:

In der Stellungnahme vom 16.04.2021 wurde der Errichtung von bis zu maximal 28 Wohneinheiten
bereits zugestimmt. Mit dem Beschluss W-01/20 vom 10. Juni 2020 hat die Verbandsversammlung
den Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und
Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Ergebnis der Fortschreibung und die damit verbundenen
Regelungen zur weiteren wohnbaulichen Entwicklung landlicher Gemeinden jedoch noch nicht
absehbar.

FUr die aktuelle Anfrage der Gemeinde Sulstorf wird deshalb als Bewertungsgrundlage zundichst
die alte Regelung zugrunde gelegt, die eine Wohnbauflachenentwicklung von é % des aktuellen
Wohnungsbestandes vorsieht und dem Bau von 23 Wohneinheiten (WE) fir den Zeitraum 2021-
2030 enfspricht. Mit den noch nicht genutzten Wohneinheiten von 10 WE aus dem vorigen Zeitraum
bis 2020 hat die Gemeinde Silstorf ein Wohnbaupotenzial von 33 WE bis 2030.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 21.11.2022 wird das Vorhaben wie folgt bewertet:

»Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Die Realisierung von bis zu 33 WE wird unter Bericksichtigung der Schaffung
von Seniorenwohnen raumordnerisch mitgetragen.”
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7.0 Planungsziel

Ziel der Gemeinde SuUlstorf ist die planungsrechtliche Regelung einer Wohnbebauung fir
Familieneigenheime und einem seniorengerechten Wohnbereich und der hierzu notwendigen
Nebenanlagen. Mit dem Bebauungsplan mdchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des
Planbereiches ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und
umweltrechtlichen Belange gestalten. Auch gilt es, die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens
auf die angrenzenden Landschaftsbereiche hin zu untersuchen und die mdgliche
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu ermitteln. Hierzu wurden die
entsprechenden Untersuchungen durchgefthrt und Aussagen beziglich geschitzter Arten gem.
§44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Gemeinde
SUlstorf einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die Bereitstellung von
attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der Baulandreserven in
Bezug auf die stéddtebauliche Qualitat erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird auch das Ziel der
verréglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den Naturraum verfolgt. Gleichzeitig soll
mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen &kologischen Qualitat fir die Menschen
des Ortes besser gewdhrleistet werden. Dem raumordnerischen Ziel, Siedlungsfldchen in
Anbindung an die Ortslage zu entwickeln, wird der Bebauungsplan gerecht.

8.0 Fldchennutzungsplan Gemeinde Sulstorf

Gemd@B § 8 Abs. 2 Safz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde Siilstorf verfiigt Uber keinen rechtskréftigen
Flachennutzungsplan. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung aufgrund der Dringlichkeit
und unter BerUcksichtigung der Daseinsvorsorge der Gemeinde auch ohne rechtskréftigen
FiI&chennutzungsplan gem. § 8 (4) BauGB genehmigungsfahig wird.

Die Gemeinde SUlstorf hat die stGdtebauliche Entwicklung des befroffenen Planbereiches in
SUlstorf geprUft. Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 8
~Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe" in SUlstorf der zukUnftigen st&dtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes und dem zukUnftigen Fl&ichennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.
Die vorliegende stédtebauliche Planung wird in Ubereinsimmung mit den Inhalten eines
aufzustellenden Fliichennutzungsplanes stehen.

9.0 Das Plangebiet

9.1 Die rdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 20 km stdlich der Landeshauptstadt Schwerin, ca. 28 km
nordwestlich der Stadt Ludwigslust, ca. 40 km westlich der Stadt Parchim und ca. 30 km
nordwestlich der Stadt Neustadt Glewe. Bezogen auf die Ortslage von Sulstorf befindet sich das
Plangebiet nérdiich der ,HauptsiraBe" und westlich des ,,Neu-Sulstorfer Weges.

9.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst die folgenden Flursticke:

Gemeinde Silstorf,

Gemarkung Silstorf

Flur 1,

Flursticke: 21 (anteilig); 22/6 (anteilig); 23 (anteilig); 24/29; 24/49 (anteilig)

Der Geltungsbereich wird nérdlich, westlich und ostlich durch Ackerfldchen und sudlich durch eine
Waldflache, dem Standort der Freiwiligen Feuerwehr und durch die ,,HauptstraBe" begrenzt.
Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen landwirtschaftlich und
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infrastrukturell (Feuerwehr) gepragt. Die umliegenden Wohngrundsticke sind mit eingeschossigen
Wohngebd&uden bebaut. Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich zum einen im
Eigentum der Gemeinde Sulstorf (Flursticke 21 und 24/29), zum anderen im Erwerb durch die
Gemeinde (FlurstUck 22/4; 23 bzw. 24/49 (alle anteilig). Das Plangebiet des Bebauungsplanes
umfasst eine Fl&che von ca. 56.600 mz2,

9.3  Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Die Plangebietsfldche wird zzt. durch die Landwirtschaft genutzt, unter anderem als Weideland.
Es wird davon ausgegangen wird, dass die Plangebietsfldiche grundsétzlich zur baulichen
Entwicklung zur Verfigung stehen wird.

9.4 Topographische Verhdltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine Héhe von ca. 44 m U.
DHHN92 auf. Das Geldnderelief ist eben.

Baugrundverhadaltnisse

Die Gemeinde Sulstorf hat ein Baugrundgutachten im Jahr 2021anfertigen lassen. Das Gutachten
liegt seit Juni 2021 vor. Es dient der Kl&rung der grundsatziichen Bebaubarkeit des Plangebietes.
Bei den erkundeten Lockergesteinen handelt es sich um bebaubare Bdden.

Baugrundschichtung:

Im Bereich der ausgefUhrten Rammkernsondierungen wurden in den oberen Schichten bis 0,60 m
Tiefe schwach schluffige Sande mit organischen Beimengungen angetroffen. Lokal wurden
schwach schluffige Sande mit organischen Beimengungen bis in Tiefen von 1,00 m und 1,20 m
angetroffen. Die Sande in den Tiefen bis 6,00 m sind Mittel- bis Feinsande mit Schiuffanteilen.

Grundwasserverhdltnisse:

Die geologischen Erkundungen wurden bis 4,0 m und 6,0 m Tiefe abgetauft, jeweils ausgehend
von OK-Geldnde. Die Erkundungen wurden am 15. M&rz und am 17. Mérz 2021 ausgefihrt. Der
Grundwasserflurabstand liegt zwischen 1,8 m - 2,4 m.

Bedingt durch den extrem trockenen Sommer 2018 und das Niederschlagsdefizit der Jahre 2019
und 2020 ist der Grundwasserstand beeinflusst. Bei entsprechenden Niederschiégen ist mit einem
Anstieg des Grundwassers zu rechnen.

Hinweis:

Entsprechend des Umweltkartenportals des Landes kdnnen im nérdlichen Planbereich
Baugrundschwdchen vorhanden sein. Im Zuge der vorgenommenen Baugrunduntersuchungen
und Nachsondierungen konnten diesbeziglich aber keine Hinweise hierzu festgestellt werden.

Es wird allen Bauherren daher unbedingt empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete
Baugrundstick und Gebdude bezogenes und vertiefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit der
Gebdudegrindung anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens dienen nur
der ersten Bebaubarkeitsanalyse.
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9.5 Vorhandene Bebauungen und Strukiuren
Gebdude/Strukturen:

Das Plangebiet ist unbebaut.
Im Norden grenzt das Plangebiet an einen Entwdésserungsgraben, der eine &rtliche Funktion zur
Ableitung des Niederschlagswassers erfUllt.

Geholze:

Auf den potentiellen Baufldchen sind keine nennenswerten Gehdlzstrukturen vorhanden. Der im
SUuden des Plangebietes vorhandene Gehdlzbestand (Wald) bleibt erhalten.

Wald:

Waldfldchen sind von der Planung insofern betroffen, dass die entstehende Bebauung, welche
dem standigen Aufenthalt von Menschen dient, den einzuhaltenden Waldabstand von 30 m
einhdlt.

9.6 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der unmittelbar an den Siedlungsraum von SUlstorf
angrenzenden Lage als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen.

Durch die bereits im SUden und Osten bestehende bauliche Einrahmung ist ein vertragliches
EinfUgen des Vorhabens in das Siedlungsbild von Sulstorf gegeben. Eine Durchgrinung des
Wohnbereiches wird sich im Zuge der Besiedlung in Form von Hausgdrten einstellen.

Durch den Neubau der Wohngebd&ude mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die
notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusdtzlichen FlGchenversiegelungen. Die
Verkehrsfldichen werden in  Betonpflaster oder Asphalt ausgefUhrt. Die relevanten
FlI&chenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in den Umweltplanungen
beriUcksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Nur im Rahmen der spdateren BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm kommen. Geruchsemissionen werden durch die
bauliche Entwicklung nicht auftreten. Die spéteren BaumaBnahmen werden zu keiner
stédtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fUhren.

Der mittig und zentral zur Ortslage von Sulstorf befindliche Planbereich wird im Einklang mit der
vorhandenen Umfeldbebauung ortsbildvertréglich stddtebaulich entwickelt. Das geplante neue
Wohngebiet wird hier das Siedlungsbild des Dorfes positiv. abrunden. Die geplante
Kindertagesstétte wird in zentraler Lage des Ortes angesiedelt und sichert so kurze Wege fur die
Nutzer und Betreuer der Einrichtung.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrdchfigungen von Natur und
Landschaft fhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
steht. Der Eingriff in den Boden |I&sst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsmoglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschatzung ihrer Gefdhrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die ehemals
landwirtschaftlich genutzten FiGchen, welche im Zuge der Bautdtigkeiten Uberbaut werden, als
auch die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate im

8

Endavusferfigung
Stand: 28.11.2022



B-Plan Nr. 8 ,\Wohngebiet mit Kita an der HaupftstraBe in Stlstorf* der Gemeinde SUlstorf

Unfersuchungsgebiet, die beeintrGchtigt werden kénnten. Im Verfahren wird die Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH-
Richflinie durchgefUhrt. Erhebliche Beeintréichtigungen streng und besonders geschitzter Arten
sind aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung am  Standort und bei Umsetzung
entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Ndhere AusfUhrungen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

10.0 Stadtebauliche Planung

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
10.1.1 Zweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe* der Gemeinde Sulstorf
werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen. Die
stddtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fidche in relativ zentraler Lage im Ort Stlstorf mit ca.
25 Einfamilienh&usern und den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine relativ
schonende Eingliederung in den Landschafts- und Siedlungsraum gewdhrleistet wird. Es wird ein
Wohngebiet entwickelt, welches sich an den im Ort SUlstorf bestehenden Gebdudestrukturen
weitestgehend anpasst. Die Umsetzung wird insbesondere durch Festsetzungen zur Verwendung
von regionaltypischem Fassadenstrukturen erreicht. Die Dachlandschaften passen sich im
Einfamilienhausbereich der bestehenden Siedlungsstruktur an.

Weiterhin ist die Ausweisung von seniorengerechten Wohnformen und Wohnkonzepten in
Teilbereichen des Bebauungsplanes geplant. Die angestrebten Konzepte sollen darauf ausgelegt
sein, die WohnbedUrfnisse von dlteren Menschen der Gemeinde zu bericksichtigen.

Um die infrastrukturelle Ausstattung der Gemeinde sicherzustellen und weiter zu verbessern
beabsichtigt die Gemeinde die Erichtung einer neuen Kindertagesstatte. Hierfur wird im
Bebauungsplan eine entsprechende Fi&iche mit groBzigiger Freifléche zum Spielen vorgehalten.

Im Bereich des vorhandenen Spielplatzes an der HauptstraBe wird sich in ndrdliche Richtung eine
Sportfldche anschlieBen. Hier soll ein Volleyballspielfeld errichtet werden. Die Fldche wird als
offentliche Grunflache festgesetzt.

10.1.2  Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BQuGB, § 4, §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Baugebiet wird entsprechend dem Entwicklungsziel fUr die Wohnstandorte als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4(2) BauNVO zul@ssige Nutzungen passen nach der
durch die vorgegebenen GrundsticksgroBe bzw. der geringen zul&ssigen Geschossigkeit nicht zu
der Kkleinteiligen ErschlieBungsstruktur, die die Emichtung von Einfamilienh&usern bzw.
Reihenhdusern besonders begUnstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft ebenfalls auf
die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO zu. Damit ist auch die Nutzung von
Ferienwohnungen ausgeschlossen. Seniorengerechte Wohnformen, die in der Regel durch
kleinere und barrierefreie Wohnungen gekennzeichnet sind, kénnen in einem Allgemeinen
Wohngebiet realisiert werden. Das mit WA 3 gekennzeichnete Quartier soll dieses Wohnkonzept
beférdern.

Die Bauflachen des Wohngebietes werden auBerhalb von Gebduden und Nebenanlagen als
Hausgdrten bzw. private Grinfldchen genutzt. Es wird zur optimalen Ausnutzung der
GrundstUcksfldchen eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Zur Hohenregelung der Wohngebdude wird die max. zul. Trauf- und Firsthdhe der Gebdude und
die max. Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe
baulicher Anlagen wird die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt zugeordneten
Verkehrsfldche bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass sich die Geb&ude dem natlrlichen
Geldndeverlauf anpassen und die ErschlieBung der Gebdude komplikationslos erfolgen kann. Die
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Hoéhenregelung dient weiterhin dem Schutz und der Wahrung des Landschaftsbildes sowie der
Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen im Siedlungsbereich.

Der Planbereich der Kindertagesstatte wird als Gemeinbedarfsflidche (Zweckbestimmung sozialen
Iwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, KITA) festgesetzt.

Bei Fl&ichen fUr den Gemeinbedarf im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich um FliGchen fir
selbststéndige Anlagen. Die Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich auf eine konkrete FlGche
und auf ein konkretes, seiner Art nach, eindeutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs
beziehen. In diesem Fall bezieht sich die Gemeinbedarfsfldche auf den Standort der geplanten
Kindertagesstatte.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind damit
von der Ermdchtigung des § 1 Abs. 5 BauNVO nicht erfasst, die Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung finden auf sie grundsatzlich keine Anwendung. Trotzdem wird im vorliegenden Fall das
Erfordernis einzelner Festsetzungen gesehen, um das MaB der baulichen Nutzung auf ein mit dem
Standort am Ortsrand vertragliches MaB zu begrenzen. Festgesetzt werden die Grundfl&échenzahl
(GRZ 0,3), die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse (ll), Trauf- und FirsthGhen, die Bauweise und die
Uberbaubare GrundstUcksfldche. Weiterhin werden einzelne bauordnungsrechtliche Regelungen
festgesetzt. Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeiftsverhdlinisse werden durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

10.1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird fUr die Wohnbebauung und die Kindertagesstatte die offene Bauweise
festgesetzt. In der festgesetzten offenen Bauweise sind die Geb&ude mit seitichem Grenzabstand
als Einzelh&user oder Hausgruppen zu errichten.

10.1.4 Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen fir die Gebdude werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Realisierung vielfaltiger individueller
Bauherrenwinsche. GeringfUgige Uberschreitungen durch Vorbauten sind zuldssig und in der
Geometrie geregelt. Damit besteht Flexibilitat in der Grundsticks- und Geb&udegestaltung.

10.1.5 MindestgrundsticksgroBen (§9 (1) 3 BauGB)

Um eine durch die Gemeinde nicht gewilnschte Nachverdichtung des Wohngebietes zu
verhindern, wurden in Ubereinstimmung mit dem erarbeiteten st&dtebaulichen Entwurf
MindestgrundstUcksgréBen nach § 9 (1) 3 BauGB festgesetzt. Diese liegt entsprechend des
GrundstUcksbildungsplanes bei 200 m2. Diese Festsetzung steht auch im Zusammenhang mit der
Festsetzung der Anzahl von Wohngebduden pro Grundstick und Wohneinheiten in
Wohngebduden.

10.1.6 Garagen, Carports und Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, §§ 12,14 BauNVO)

Die Erichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen wird im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich)
for unzulGssig erklart. Ein  Hervorireten dieser gegenuber den straBenzugewandten
Gebdudekanten der Hauptbaukérper ist nicht zuldssig. Diese Festsetzung dient der Sicherstellung
einer kompakten und einheitlichen Bebauung auf den jeweiligen Baugrundsticken und sichert
eine relativ geradlinige Bebauungskante zum &ffentlichen ErschlieBungsraum. Weitere
Einschrénkungen sind durch die Gemeinde SUlstorf nicht vorgesehen.
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10.1.7 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager bzw. des jeweiligen Nutzers/EigentUmers
der Anlagen eingeréumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes die genaue
Lage der vorhandenen und zukUnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist, dient diese
Festsetzung der Sicherung der spéter zu realisierenden Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei
der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der Hansewerk AG,
Telekommunikationsanbieter, WEMAG, des Zweckverbandes etc.

10.1.8  Anzahl von Wohngebd&uden/Wohnungen in Wohngebéauden (§9 (1) 6 BauGB)

Zum Ausschluss einer ungewollfen Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Einfamilienhausgrundstick nur 1 Wohngebdude mit max.

1 WE zulGssig ist. Im Quartier WA 3 sind max. 8 seniorengerechte Wohnungen zuldssig. Diese
Regelungen dienen der Sicherstellung von raumordnerischen Vorgaben.

10.1.9  Anzahl von Stellplatzen (§9 (1) 4, BauGB, § 12 (6) BauNVvVO)

Zur Sicherstellung des geregelten ruhenden Verkehrs innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Reduzierung der ErschlieBungsaufwendungen im 6ffentlichen Raum wird festgesetzt, dass im
Gebiet je Wohnung 2 Stellplétze auf dem dazugehérigen Baugrundstick nachzuweisen sind.

10.2 ErschlieBung
10.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Ortslage von Sulstorf
erschlieBende ,HauptstraBe" und den ,,Neu-Sulstofer Weg*" als Notzufahrt.

Von der ,HaupfstraBe" aus wird das Plangebiet Uber eine auszubauende
HaupterschlieBungsstraBe erschlossen. Der Planungsquerschnitt wird mit einem 2,5 m breiten Geh-
und Radweg, einseitigem 2,50 m breitem Park- und Grinstreifen und beidseitigem 0,5 m breitem
Sicherheitsstreifen geplant. Die Fahrbahn wird 5,50 m breit. Der Planungsquerschnitt hat damit eine
Breite von 11,50 m.

Im Bereich der geplanten Kita wird das StraBenprofil auf 14,75 m Breite durch eine Parkbucht
aufgeweitet. Im weiteren Verlauf der GebietserschlieBung wird der Planungsquerschnitt in eine
Mischverkehrsfldche UberfUhrt.

Um eine SackgassenerschlieBung zu verhindern und im Katastrophenfall die Anfahrbarkeit des
Plangebietes aus anderer Richtung sicherzustellen, ist es beabsichtigt, in norddstlicher Richtung
eine Notein- und Ausfahrt in Richtung des ,,Neu-SUlstorfer Weges" herzustellen. Ein entsprechender
ca. 5,30 m - 5,50 m breiter Korridor ist zwischen den Bestandsgrundstiicken vorhanden. Diese
Notein- und Ausfahrt wird durch zwei Poller gesperrt und nur im Katastrophenfall gedffnet. Die
StichstraBen werden im Bereich der Wendekreise durch eine in der Grinfléche liegende
FiGchenbefestigung (z.B. Rasengittersteine oder Schotterrasenfléiche) untereinander verbunden,
so dass alle FiGchen an diese Notausfahrt angeschlossen sind. Somit ist der stadtebauliche
Entwicklungsbereich verkehrstechnisch an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Nahverkehrstechnisch ist SUlstorf in ein Busnetz eingebunden. DarUber hinaus ist Sulstorf durch die
Regionalbahnanbindung im Schienenverkehr im Stundentakt an die groBen Bahnnetze
angeschlossen und besitzt eine P+R Mbglichkeit. Das ist ein Standortvorteil.
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10.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Die zukUnftigen Baufelder werden im inneren der Siedlung an die drilichen Verkehrsadern Uber die
geplanten WohngebietsstraBen angeschlossen. Hierzu werden 3 StichstraBen als Mischverkehrs-
fldchen mit 5,0 m breiter Fahrbahn, 2,50 m breitem Grin- und Parkstreifen und beidseitigem 0,5 m
breitem Sicherheitsstreifen und Wendekreisanlagen errichtet. Somit ist das Wenden auch von
Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge sichergestellt. Aufgrund der Oberschaubaren Bebauung an
den StraBen kann auf die Ausweisung eines separaten Gehweges verzichtet werden.

Regenwasser

Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und der
privaten Baufldchen auf den Grundsticken direkt zu versickern bzw. die anfallenden
Regenwassermengen in eine vor Ort befindliche Vorflut (Grabensystem) einzuleiten. Der
anstehende Baugrund ist versickerungsfahig, diesbezigliche Aussagen sind durch das
Baugrundgutachten bestatigt. Der Durchld@ssigkeitsbeiwert liegt zwischen stark durchl@ssig bis
durchl@ssig. Es ist vor Baubeginn ein Antrag auf wassemrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beanfragen. Die Einleitstellen des
Regenwassers sind entsprechend der anerkannten Regeln der Baukunst im Rahmen der
technischen ErschlieBungsplanung auszubilden.

Hinweis:
Die Grundsticke sind héhenmdBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer Tm nach DWA-A 138 mdglich ist.

Schmutzwasser

Grundlage fUr die Bebauung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und schadlose Ableitung von
Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss an
die Zentrale Abwasserkanalisation von Sulstorf. Am ndérdlichen Siedlungsrand an dem ,Neu-
SUlstorfer Weg" und im SUden an der ,HaupftstraBe" befinden sich Abwasserpumpwerke des
Iweckverbandes  ,Schweriner Umland". Ein  Standort fir ein ggf. weiteres
Schmutzwasserpumpwerk kann nach Prifung der Entwdsserung noch im B-Plan in den Bereichen
der 6ffentlichen Grinfldchen festgesetzt werden.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternenmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern. Die
Loéschwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem o&ffentlichen Netz
abzusichern (Hydranten). Aus dem offentlichen Netz kann in der Regel nicht die vollstGndige
Loschwasserbereitstellung — sichergestellt  werden.  Zur Komplettierung der notwendigen
Loschwassermenge ist  zB. die Erichtung einer L&schwasserzisterne oder  eines
Loschwasserbrunnens im Gebiet mdglich. Die Kapazitdt (100 m3) der Zisterne bzw. die
Fordermenge eines Loschwasserbrunnens ist mit dem Wasserversorgungsunternehmen bzw. der
Feuerwehr abzustimmen. Der Standort der Zisterne/Léschwasserbrunnen muss den 300 m -
Loschbereich im Plangebiet absichern. Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” zu berUcksichtigen. Die Gewdahrleistung
und Sicherstellung der Loschwasserversorgung gemdB LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W
405 der DVGW von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in Wohngebieten ist durch die
Gemeinde sicherzustellen. Die Loschwasserquellen mUssen samtliche zu schitzenden Objekte in
einem Umkreis (Radius) von 300 m erfassen. Die privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der
Technischen Baubestimmungen ,,Richtlinie Uber Fidchen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" zu
planen. Zu Gebdudeteilen, die mehr als 50 m von den Verkehrsfl&chen fir die Feuerwehr entfernt
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sind, mUssen gemaB § 5 Abs.4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In der Ortsmitte, unmittelbar im Bereich der Hauptzufahrt zum Wohngebiet befindet sich der
Standort der Freiwiligen Feuerwehr von Sulstorf. Hier wurde durch die Gemeinde ein neuer
Lschwasserbrunnen errichtet.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
Drainageanlagen

Hinweis: Im Plangebiet kdnnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechtsdnderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. |, S. 2538) den Grundstuckseigentimern
gehdren und die bei Planungen und Bauarbeiten bericksichtigt werden missen.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung des Wohngebietes mit Elektroenergie ist zu prifen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit
dem Netzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der
Wohnkomplex komplikationslos mit Elektroenergie versorgt werden kann. Am westlichen
Plangebietsrand innerhalb geplanter Bauflachen befindet sich ein 20-KV Kabel, welches
umzuverlegen ist. Es ist zu beachten, dass gegebenenfalls die geplante Baufldche durch weitere
vorhandene E-Kabel gequert werden kénnte. Ein Standort fir eine mdgliche Trafostation wurde im
B-Plan innerhalb einer zentral gelegenen Grunfléche festgesetzt, so dass Flexibilitat fur die
Energieversorgung besteht.

An der HauptstraBe befindet sich eine Trafostation. Es ist zu prifen, ob von hier aus das Plangebiet
mit Elektroenergie versorgt werden kann.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist telekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative Versorgung des
geplanten Wohngebietes medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kdnnte.

Miullentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmills erfolgt durch den
entsprechenden Trager. Im zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines
Wertstoffbehdltersystems verzichtet werden, wenn im néheren Umfeld eine Containerstandflédche
vorhanden ist. Im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses/Feuerwehr befindet sich eine
Containerstellflache, diese kann mitgenutzt werden.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebd&ude werden keine Vorgaben gemacht. Im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets befinden sich Gas-Mitteldruckleitungen der Hansewerk AG in der HauptstraBe. Eine
Beheizung der Gebdude mit Erdgas wdre méglich. Unter den aktuell zu erwartenden
Gegebenheiten der Energieknappheit sollte méglichst auf alternative Beheizungsmethoden
innerhalb des Bebauungsplanes abgestellt werden. Als umweltfreundliche Beheizungsmethoden
wdre die Solarthermie, Blockheizkraftwerke oder Warmpumpentechnologien zu nennen.
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10.3 Grinordnerische Bewertung und Festsetzungen
10.3.1 Vorhandene Grinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch umliegende landwirtschaftliche Nutzflichen am
Siedlungsrand der Ortschaft SUlstorf und Siedlungsfldchen des Ortes. Ein nennenswerter
Gehélzbestand ist nur im sUddstlichen Teil des Plangebiet vorhanden. Hier befindet sich ein
gréBerer Baumbestand. Diese Gehdlzstruktur wird durch den Bebauungsplan nicht berGhrt, der
Baumbestand bleibt erhalten. Es handelt sich It. Aussage des Forstamtes Friedrichsmoor um eine
Waldfl&iche. Der notwendige Waldabstand wird durch die Planung berUcksichtigt. Weitere
wertvolle Gehodlzbestdnde sind weder im Geltungsbereich noch unmittelbar angrenzend
vorhanden. Um die Eingriffe in réumlich-funktionalen Bezug zu kompensieren wird eine Begrinung
des Plangebietes realisiert. Es erfolgen u.a. Hochstammpflanzungen an den StraBen und auf den
Wendepldtzen.

10.3.2 Landschaftsbild

SUlstorf und Umgebung sind gekennzeichnet durch vereinzelte Waldfldchen und dem Wechsel
von groBen intensiv bewirtschafteten Ackerflachen.

10.3.3 Griinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemdaB § 1a des Baugesetzbuches
Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von Plangebieten im
Bebauungsplan festgesetzt. AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die
die Topographie, die Durchldssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der Fauna
und Flora sowie des Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgesetzt.

Vermeidungs-und Schutzmanahmen:

¢ V1: Rodungsarbeiten wdhrend der Brutzeit nach vorheriger Besatzkontrolle durch Fachpersonal.
e V2: Schutz von BodenbriUtern durch zeitliche Beschrdnkung des ErschlieBungsbeginns.

¢ V3: ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind am Tage durchzufihren.

e V4: Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der Baume auszuschlieBen. Oberirdische
Teile der Gehdlze dirfen nur durch Fachunternenmen zurlckgeschnitten werden. Der
Wurzelbereich der geschifzten B&ume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig.  Jegliche
Baustelleneinrichtung, Materiallagerpldtze, das Abstellen von Baufahrzeugen usw. sind nicht in
Allee- und Wurzelbereichen festzulegen.

e S1: Einzelstammschutz (2 m hohe Bohlen) von Einzelbdumen wdhrend der Bautdtigkeiten.
e $2: Das in der Gemeinbedarfsfidiche im Bestand befindliche Schwalbenhaus ist bei Bedarf
innerhalb der GrundstUcksfldche zu verschieben und zu erhalten.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Pflanzung von 7 Bdumen an den PlanstraBen A1/A2 und A3
Lage: Gemarkung SUlstorf, Flur 1

FUr die Fallung des gesetzlich geschitzten Alleebaums fir die Herstellung der Zuwegung von der
HauptstraBe aus sind gemdaB Baumschutzkompensationserlass bzw. Alleenerlass MV drei BGume
(dreimal verpflanzt, Hochstamm mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm) zu pflanzen.
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FUr die Fallung der vier gesetzlich geschutzten Einzelbédume im Bereich des Baufeldes des Kinder-
gartens bzw. beim Spielplatz im Bereich der zukinftigen Zufahrt sind gemaB Baumschutzkompen-
sationserlass jeweils ein Baum (dreimal verpflanzt, Hochstamm mit einem Kronenansatz von zwei
Metern und einem Stammumfang von 16 bis 18 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzung erfolgt im Bereich der ZufahrtsstraBen im Plangebiet. Die Pflanzung der B&ume ist
mit standortgerechten und klimatoleranten B&umen (Qualitét: Stammumfang 16-18 cm, 3 x
verpflanzt, aus extra weitem Stand, Alleebaumaqualitét) aus der folgenden Liste vorzusehen:

Art:
- HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)

E 1: Pflanzung von 20 Bdumen an der PlanstraBe A3
Lage: Gemarkung SuUlstorf, Flur 1

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen ist die Pflanzung von weiteren 20 B&umen vorgesehen.

Die Pflanzung der B&ume ist mit standortgerechten und kliimatoleranten B&umen (Qualitat:
Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Alleebaumqualitét) aus der
folgenden Liste vorzusehen:

Art:
- HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Baumscheiben sind wasser- und luftdurchldssig auszubilden und mit einer Blumen-
Krauterrasenmischung zu begrinen. Die Flichen der Baumscheibe wird mit mindestens 12 mz2,
der durchwurzelbare Raum mit einer Mindestfidche von 16 m2 sowie einer Mindesttiefe von 0,8 m
festgesetzt. Die Baumstandorte sind in Mulden anzulegen. Die Hochstdmme sind mit einem
Dreibock zu sichern. Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochst&dmme mit einer Kunststoff-
manschette zu versehen. FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, zu wéssern und bei Ausfall
zu ersetzen. Eine freie Kronenentwicklung ist zu gewdhrleisten, SchnittmaBnahmen sind untersagt.

E 2: Pflanzung von 20 Bdumen im nérdlichen Plangebiet
Lage: Gemarkung SUlstorf, Flur 1

Im Bereich des nérdlichen Plangebietes erfolgt die Pflanzung von weiteren 20 B&umen.

Die Pflanzung der B&ume ist mit standortgerechten und klimatoleranten B&umen (Qualitat:
Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Alleebaumqualitét) aus der
folgenden Liste vorzusehen:

Arten: '

- Birke (Betula pendula)

- Feldahorn (Acer campestre)
- Kirsche (Prunus avium)

Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern. Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die
Hochst&mme mit einer Kunststoffmanschette zu versehen. FUr die Pflanzung wird eine Uber 5
Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten, zu wdéssern und bei Ausfall zu ersetzen. Eine freie Kronenentwicklung ist zu gewdahr-
leisten, SchnittmaBnahmen sind untersagt.
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E 3: Anlage einer Streuobstwiese im 6stlichen Plangebiet
Lage: Gemarkung Sulstorf, Flur 1

Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist auf zwei Teilfldchen (westlich des Grabens bzw. nérdlich
der Waldfldiche) auf einer Fidche von insgesamt 4.661 m2 eine Streuobstwiese anzulegen. Bei der
Auswahl der Gehdlzarten sind alte Kulturen zu verwenden. Als PflanzabstGnde sind 80 m2
anzusetzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm:; 14-16 cm Stammumfang

Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern. Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die
Hochstédmme mit einer Kunststoffmanschette zu versehen. Fir die Pflanzung wird eine Gber 5
Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die Pflanzung ist dauverhaft zu
erhalten, zu wdassern und bei Ausfall zu ersetzen.

E 4: Pflanzung einer 3- reihigen Hecke im nordlichen Plangebiet
Lage: Gemarkung Sulstorf, Flur 1

Im nérdlichen Bereich erfolgt in einer Entfernung von 7 m von der Bdschungsoberkante des
Grabens (Freinaltung Bewirtschaftungsstreifen fir den Graben) auf einer Fidche von 1.886 m?2 eine
7 m breite 3-reihige Heckenpflanzung. Die Strauchpflanzung ist mit standortgerechten, heimischen
und nicht giftigen Stréiuchern (Qualitét: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, 60-80 cm;
Pflanzabstand in der Reihe 1 m, Reihenabstand 1,5 m) aus der folgenden Liste vorzusehen:

Arten:

- Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hasel (Corylus avellana)

- Purpur-Weide (Salix purpurea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Es sind einzelne BAume in Absténden von ca. 15 — 20 m untereinander und einem Stammumfang
von 12/14 cm einzustreuen:

Arten:
- Kirsche (Prunus avium)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Flache ist mittels eines Wildschutzzaunes vor Wildverbiss zu schitzen. FUr die Pflanzung wird
eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, zu wdssern und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzungen sind bedarfsweise
zu wéassern und bei Ausfall >10 % zu ersetzen. PflegemaBnahmen sind auf seitliche SchnittmaB-
nahmen zu beschrénken, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern. Auf den Stock setzen ist
untersagt.

Alle MaBnahmen zur Pflanzung dienen dem mdglichst komplikationslosen Anwachsen, der
Entwicklung und dem Erhalt der Bdume und StrGucher.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
E 5: Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung

Lage: Gemarkung Sulstorf, Flur 1, FlurstGck 21 (anteilig) und 22/6 (anteilig)
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Stond: 28.11.2022



B-Plan Nr. 8 ,, Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe in SUlstorf* der Gemeinde Silstorf

Nordlich des Baugebietes ist auf einer Fldiche von 25.165 m2 auf Intensivgriniand die Anlage von
Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung bis an die Baumhecke heran vorgesehen. Auf der
FiGche ist eine naturliche Sukzession mit horstwesiser Initialbepflanzung mit standortheimischen
Baum- und Straucharten aus méglichst gebietseigener Herkunft auf ca. 30 % der Fldiche zuzu-
lassen und auf eine Nutzung zu verzichten. Die Fl&che ist mittels eines Wildschutzzaunes vor
Wildverbiss zu schitzen.

Durch die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes und den MaBnahmen
nérdlich auBerhalb des Plangebietes wird der erforderliche Umfang in H6he von 83.438 KFA
erreicht.

Artenschutz

Die Planung beinhaltet eine grundsatzliche Verénderung des Untersuchungsgebietes. Durch die
bisherige Nutzung der Fldche als FuBballplatz, Wiese und Acker bieten sie aktuell nur ein
eingeschranktes Habitat fUr Tiere. Beeintrachtigungen von Pflanzen-, Reptilien-, Amphibien-, Fisch-
Mollusken-, Kdafer-, Libellen- und Schmetterlings-Arten des Anhanges IV sind nicht zu
prognostizieren, da kein entsprechender Lebensraum fur diese Arten im Untersuchungsgebiet
vorhanden ist bzw. die Arten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen sind oder potentielle
Habitate vom Vorhaben nicht berihrt werden.

GemdB Bundesnaturschutzgesetz § 39 (5) sind die Fallarbeiten der B&ume und Strauchfiéchen
grundsatzlich nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufUhren.

Zum ‘Schutz von potentiell vorkommenden Bodenbritern sind die ErschlieBungsarbeiten im
Zeitraum Oktfober bis Februar durchzufUhren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der unteren
Naturschutzbehdrde der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, das auf
den fUr die BaumaBnahme in Anspruch genommenen Fiéchen keine Brutvégel briten.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Fledermduse sind BaumaBnahmen nur am Tage,
nicht in der D&mmerung und Nachtzeit, durchzufUhren.

Eine Erfillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

10.4 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung

FOr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fir die Gebdudefassaden
getroffen. FUr die Fassaden sollen die den Wohngebd&udebestand des Umfeldes prégenden
Materialien, wie Putz, rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk und Holz (hier nur in einem Verhdltnis
bis zu max. 20 % der Wandhauptflachen) fortgefuhrt werden. GroBfléchige Glasfassaden sind nicht
ortstypisch und werden ausgeschlossen.

Zur Verhinderung eines Materialmixes auf zu engem Raum wird fUr die Gestaltung von Garagen
die Ubereinstimmung mit der AuBenwandgestaltung des jeweiligen Hauptgebd&udes vorgegeben.
Damit soll sich das Nebengebdude unauffalliger und harmonischer in die Gesamtbebauung des
GrundstUcks einfOgen und das GrundstUcksarrangement als wahrnehmbar zusammengehorig
erscheinen.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen werden breit gefdchert festgesetzt. Dies erleichtert
gegebenenfalls die Ausrichtung der Décher unter dem Gesichtspunkt angestrebter solarer
17
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Einstrahlungsgewinne. Die Dachlandschaft bleibt somit fUr die Bauherren flexibel und wird Gber die
geregelten Trauf- und Firsthéhen der Geb&ude entwickelt.

Die Festsetzungen eréffnen fir die Bauherren ein breites Spektrum fir die Dachlandschaften und
somit zufrieden stellende Wahimdglichkeiten bezlUglich der Baukdrperkubatur und duBeren
Gestaltung der Gebdude. Mit den Festsetzungen kann u.a. ein Geb&ude im Bungalowstil errichtet
werden, aber auch Steilddcher mit einem ausgebauten Dachgeschoss sind aufgrund der
Firsthéhe von bis zu 9,50 m madglich.

Die Begrenzung der Trauf- und Firsthéhen der Gebdude erfolgt mit der Zielsetzung, keine
unverhdltnismdBig hohen Ddcher zuzulassen. Durch die gewdhlten Hohenvorgaben wird zur
bestehenden Bebauung im Ort SUlstorf hin vermittelt.

Um auch eine Flexibilitat innerhalb der Dachmaterialien zu gewdhrleisten werden die im
norddeutschen Siedlungsraum vorherrschenden Baustoffe, wie Dachziegel und Dachpfannen in
den Farben Rot, Rot-Braun, Anthrazit bis Schwarz und Dunkelgrin festgesetzt. Ebenso sind fur
Nebendachflachen (z.B. Gauben, Vordécher, Nebenanlagen, Garagen und Carports) nicht
reflektierende Metalldacheindeckungen und bitumindse Baustoffe sowie bepflanzte Grind&cher
zuldssig. Damit steht den Bauherren ein breites Spektrum an Dachmaterialien zur VerfUgung.
Nicht erwlnscht sind untypische Farbgebungen der Dachflédchen, wie z.B. Blau oder Gelb etc.
Diese Farben unterliegen einem kurzlebigen Trend und wirden auf lange Sicht die Farbgebung
der Siedlung punktuell stark stéren. Solar- und Photovoltaikanlagen mit Antireflexionsbeschichtung
sind zuld&ssig, um den individuellen privaten Klimaschutz zu beférdern.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Zur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die Hohen der Grund-
stOckseinfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Weiterhin werden Gabionenwénde als
Grundsticksabschluss zu den 6ffentlichen StraBen und grundsdatzlich blickdichte technische
Einfriedungen fUr unzuldssig erkléart. Diese Art der Einfriedungen sind im dérflichen Umfeld von
Sulstorf untypisch und wirde den angestrebten offenen Grundstickscharakter zerstéren.

Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen von Standorten der RestmuUllbehdlter dienen einer
einheitlichen GrundstUcksgestaltung. Der Spielplatz und die Kindertagesstatte sind aus Grinden
der Sicherheit einzuz&unen.

Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsfldchengestaltung dienen dem EinfUgen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastruktur. In SUlstorf sind sowohl Asphalf-, als auch Pflasterbefestigungen
vorhanden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Um den dérflichen Charakter im Wohngebiet zu betonen, ist es Wille der Gemeinde eine
Vorgartenzone festzusetzen, die begrint wird. Aus diesem Grund ist auch in diesem Bereich die
Errichtung von Carports oder Garagen unzuldssig. Aus Grinden der Bodendkologie ist die
vollsténdige Bekiesung der Vorgartenfldche (Schottergdrten) unzul@ssig.

Gestaltung der Einfahrten und des Verkehrsgrins

Zur Optimierung der privaten GrundstUcksgestaltung wurde die maximal zulGssige Breite der
Grundstiickszufahrten und die individuelle Anpassung des Verkehrsraumes geregelt. Es wird zur
ausgewogenen  Grundsticksgestaliung  festgesetzt, dass die Verschiebbarkeit von
Grundstickszufahrten und damit auch der é&ffentlichen Parkstdnde und Pflanzfldchen der
geplanten StraBenbdume auf Nachweis der Erforderlichkeit zul@ssig ist.
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Stond: 28.11.2022



B-Plan Nr. 8 , Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe in SUlstorf* der Gemeinde Sulstorf

Gestaltung von Werbeanlagen

Um gestalterische Ruhe im Wohngebiet zu gewanhrleiten, werden nur kleinfiéichige und unauffallige
Werbeanlagen zugelassen.

11.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Denkmalschutz

Baudenkmale:

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdler. In unmittelbarer Umgebung befindet sich ein in
der Kreisdenkmalliste eingetragenes Baudenkmal: HauptsiraBe 11, ehemalige Schmiede. Das
Baudenkmal ist im B-Plan nachrichtlich vermerkt.

Naturdenkmale:

Nach Ricksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises Ludwigslust-

Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon
ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverfdrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzbgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Geologische Bohrungen aus dem Jahr 1964

Das Bergamt Stralsund zeigt mit Stellungnahme vom 10.01.2022 folgendes an:

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei frihere Kartierungsbohrungen, die als
Grundlage der geologischen Kartierung des Jungtertidrs in Westmecklenburg dienen. Vor diesem
Hintergrund ist in einem Umkreis von mindestens 5 m um die Bohransatzpunkte eine Uberbauung
mit Gebduden ausgeschlossen, um im unwahrscheinlichen Fall langfristig Wartungsarbeiten zu
erméglichen. Die Zugénglichkeit der Bohransatzpunkte muss dauerhaft sichergestellt sein.

Aus diesem Grund wurden die gekennzeichneten Bohrungen aus den urspringlich geplanten
Baufeldern herausgenommen. Die speziell gekennzeichneten Bereiche durfen nicht Uberbaut
werden.

Die Gemeinde SUlstorf wird im Zuge der Redlisierung des Planvorhabens (ErschlieBung) die
Bohrung Kb Wmb 17/E1964 (KB-02) mit einer bewehrten Betonplatte von mind. 1,5 x 1,5 Meter
und einer Dicke von mind. 25 cm unter Flur direkt Uber dem Standrohr abdecken.

Die zukUnftigen FiGcheneigentUmer werden durch die Gemeinde Sulstorf Uber das
Vorhandensein der Altbohrungen informiert und bei Auffinden der Bohrung 17/1964 (KB-01) ist
eine Betonabdeckung, wie oben beschrieben, auszufihren. Damit wird den Hinweisen des
Bergamtes entsprochen.
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12.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden sich im
Eigentum der Gemeinde SUlstorf. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht
angezeigt.

13.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, dass bei der Bebauungsfldche ein Altlastenverdacht
gemdB § 22 des Abfallwirtschafts- und Alflastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwdrtig
nicht vor.

14.0 Immissionsschutz

Schallschutz

Die Gemeinde SUlstorf plant mit dem B-Plan Nr. 8 im zentralen Bereich der Ortslage die Entwicklung
eines Wohngebietes mit einer Kindertagesstatte und einen Bereich fir seniorengerechtes Wohnen.
An das Plangebiet schlieBt im Westen eine Freifldche an, die als Festwiese fir einzelne Veranstal-
tungen genutzt wird (Dorffest, Feuerwehrfest). RegelmdBig finden hier auch 1 xim Monat Ubungen
der értlichen Feuerwehr statt. Im Weiteren besteht westlich der Reit- und Pferdehof des SUlstorfer
Soers e.V. mit Stallung, Scheunen und Freifléchen fir das Training mit den Pferden.

In seiner Stellungnahme vom 01.02.2022 fordert der Landkreis Ludwigslust - Parchim, dass fOr den
Reiterhof untersucht wird, welche Beeintréchtigungen durch Gerduschimmissionen im Plangebiet
induziert werden.

FUr den Reit- und Pferdehof wurden in der Schalltechnischen Untersuchung die zu erwartenden
Gerduschimmissionen des Gewerbes fUr zwei Immissionsorte an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 8 ermittelt und gemdB den Anforderungen der DIN 18005
beurteilt. Die Betriebsabléufe des Reit- und Pferdehofes wurden mit dem Betreiber abgestimmt.
Aktivitéiten auf dem Pferdehof finden nur im Tagzeitraum statt.

Aus den Berechnungen der Gerduschimmission geht hervor, dass der Beurteilungspegel an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 8 mit 27 bzw. 29 dB(A) den Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) um 26 bzw. 28 dB unterschreitet. Festsetzungen zum Schutz
vor Gerduschimmissionen sind in diesem Zusammenhang nicht erforderlich.

Zum Schutz der Nachbarschaft wurden die Abstéinde auBenliegender Bauteile der technischen
Gebdaudeausstattung (Klimaanlagen, Warmepumpen) festgesetzt. Im Bebauungsplan wurde die
vom Boden entkoppelte Aufstellung von stationdren Klimageraten, Kihiger&ten, Loftungsgerate,
warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Minimierung
der Ubertragung von Schwingungen in den Boden, da diese das Wohlbefinden der Anwohner
negativ beeinflussen kdnnen.

Geruchsprognosegutachten

1zt. befindet sich noch der Agrarhandel Landservice Sulstorf in der HauptstraBe 23 in Stlstorf.

Der landwirtschaftliche Gewerbebetrieb befindet sich ca. 100 m westlich des neuen Baugebietes.
Hierbei handelt es sich um einen Reit- und Pferdehof zur AusUbung des Pferdesports. Am Standort
k&dnnen momentan maximal 45 Pferde zur individuellen Betreuung untergestellt werden.

Eine Immissionsschutzbetrachtung zur maglichen Geruchsbelastung aus der Pferdehaltung wurde

durch die Gemeinde SUlstorf in Auftrag gegeben. Das Geruchsprognosegutachten liegt seit dem

02.08.2022 vor. Im Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, dass der Immissionswert for

Wohngebiete sicher eingehalten wird. Aus den Berechnungsergebnissen wird ersichtlich, dass

auch bei hdheren Kapazitdten des Pferdehofes, der zuldssige Immissionswert im B-Plangebiet
20
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eingehalten wird. Dieser Sachverhalt kdnnte bei einem geplanten Verkauf des Pferdehofes
relevant werden.
Zusammenfassend kénnen gutachterlich erhebliche Geruchsbeldstigungen in dem geplanten

Bebauungsgebiet sicher ausgeschlossen werden, da der anzuwendende Immissionswert fir
Wohngebiete eingehalten und deutlich unterschritten wird.

15.0 Flachenbilanz

Die GesamtfliGche des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Sulstorf umfasst eine Fléiche von ca.
5,60 ha.

Fiachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Bauflache: ca. 34.700 m2
. geplante ErschlieBung: ca. 8.200 m2
. Grinflachen offentlich: ca. 13.700 m2

Gesamt: ca. 56.600 m2

16.0 Verfahrensstand

Am  25.03.2021 wurde durch die Gemeindeveriretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 8 ,,Wohngebiet mit Kita an der HauptstraBe" gefasst. Der Beschluss wurde am
24.12.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 12/2021 bekannt
gemacht.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise sowie im Rahmen der frihzeitigen Behérdeninformation nach § 4(1)
BauGB beteiligt. Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme
liegen seit dem 10.01.2022 vor.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde in der Zeit vom 10.01.2022
bis zum 14.02.2022 durch eine Offenlage durchgefUhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-
Land Nr. 12/2021 am 24.12.2021.

Die frihzeitige Untemichtung der Behérden und sonstiger Tréiger dffentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf Klérung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, erfolgte
ab der 49. KW 2021.

Es wurden Hinweise der Trager offentlicher Belange, der Burgerinnen und Birger und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindevertretersitzung am 01.09.2022 haben die Gemeindevertreter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 8 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht
und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.10.2022 bis zum 14.11.2022 statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Ludwigslust-Land Nr. 09/2022 am 30.09.2022.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB erfolgte ab der
39. KW 2022.

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Anregungen oder Bedenken von Birgern geduBert oder
vorgebracht.
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Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage
bzw. Tragerbeteiligung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Gemeindevertreter
geprift und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am 09.12.2022 die
Abwdagung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen

mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.12.2022 wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefigte Begrindung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 25.03.2021

frhzeitige BUrgerinfo, §3(1) BauGB: 10.01.2022 - 14.02.2022
frhzeitige Behdrdeninfo, § 4(1) BauGB: ab 49 KW 2021
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 01.09.2022

Offenlage: 10.10.2022 - 14.11.2022
Behordenbeteiligung: ab 38.KW 2022
Abwdgungs-/Satzungsbeschluss: 09.12.2022

aufgestellt: 19. Februar 2021

fortgeschrieben: 19. Mdarz 2021, 21. Juli 2021, 19. August 2021, 07. Oktober 2021,

27. Oktober 2021, 18. November 2021, 06. Dezember 2021,
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05. September 2022, 28. November 2022
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