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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis

Die Gemeinde Klein Trebbow hat im Jahr 1999 erstmalig einen Flachennutzungsplan
aufgestellt und hierin in Grundziigen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fur das
gesamte Gemeindegebiet dargestellt. In Abstimmung mit Behorden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange, Nachbargemeinen und Bulrgern wurde damit ein ré&umliches
Gesamtkonzept zur Koordinierung der unterschiedlichen Bodennutzungen erarbeitet, welches
mit Ausnahme einer Anderung zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir Windkraftanlagen
bis in die heutige Zeit Bestand hatte. In den 20 Jahren seit Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans ist die Einwohnerzahl in der Gemeinde auf tiber 1.100 gestiegen und
hat sich damit im Vergleich zu 1998 nahezu verdoppelt. Die mit dem urspringlichen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen sind vollstandig bebaut, auch
vereinzelt vorhandene Innenentwicklungspotenziale wurden in den letzten Jahren
ausgeschopft. Durch die Lage im Stadt-Umland-Raum Schwerin besteht in der Gemeinde eine
anhaltende Wohnraumnachfrage, die sich in den letzten Jahren weiter verscharft hat. Im
Zeitraum von 2011 bis 2019 stand einem Bevolkerungszuwachs von 29 % nur ein
Wohnungszubau von 19 % entgegen. Die Gemeinde plant daher unter Bertlicksichtigung eines
mit der Stadt Schwerin abgestimmten Wohnbauentwicklungskonzeptes die Neuausweisung
von Wohnbauflachen und damit die Fortschreibung ihrer durch die Flachennutzungsplanung
zum Ausdruck gebrachten grundlegenden Planungskonzeption zur Siedlungsentwicklung
entsprechend der aktuell bestehenden und fir die nachsten ca. 15 Jahre voraussehbaren
Bedurfnisse zu uUberarbeiten.

Hierzu ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan zu andern. Die Gemeindevertretung hat
daher am 14. Juni 2023 die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Klein Trebbow beschlossen. Neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen
sollen die im Weiteren bestehenden Plandarstellungen inklusive der nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgelegten Planungen und Nutzungsregelungen (nachrichtliche
Ubernahmen) tberprift und aktualisiert werden. In diesem Zuge sind auch die Neufassung
und Digitalisierung des Flachennutzungsplans vorgesehen, um eine einheitliche, alle
bisherigen Anderungen umfassende Planzeichnung zu erhalten, die den urspringlichen
begrenzt lesbaren Plan abl6st. Die Neufassung des Flachennutzungsplans ist jedoch nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtliche
Grundlage zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen zu schaffen und hierbei eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes zu gewahrleisten. Als vorbereitender
Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan Grundlage fir die rechtsverbindlichen
Bebauungsplane, die hieraus zu entwickeln sind.

1.2 Funktion und Inhalt

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung unter Berucksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Belange
(auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen) gewdahrleisten. Der Flachen-
nutzungsplan hat die Aufgabe, als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Bodennutzung
des gesamten Gemeindegebietes nach den voraussehbaren Bedirfnissen in ihren
Grundzugen darzustellen. Mit dem F-Plan verfigen Gemeinden Uber ein fir sie selbst und
Behorden verbindliches Planungsinstrument, um die eigene stadtebauliche Entwicklung zu
steuern oder zu sichern. Der Flachennutzungsplan 16st jedoch i. d. R. keine unmittelbaren
bodenrechtlichen = Rechtswirkungen gegenuber Dritten aus. Darstellungen von
Wohnbauflachen oder Wohngebieten im Flachennutzungsplan kdnnen aber Grundlage fur ein
gemeindliches Vorkaufsrecht nach 8§ 24 BauGB sein, soweit es sich bei den betreffenden
Grundsticken um unbebaute Flachen im Aulenbereich handelt. Bedeutung konnen die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ebenfalls als Voraussetzung fiir die Aufstellung
Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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von Entwicklungssatzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB oder auch als
Zulassigkeitsschranke gemafl § 35 Abs. 3 BauGB bei der Beurteilung von Vorhaben im
AulRenbereich haben. Weiterhin ist die Aufstellung von Bebauungsplanen an das
Entwicklungsgebot gemal 8 8 Abs. 2 BauGB gekoppelt. Das heif3t, dass die im F-Plan
dargestellte Grundkonzeption zur Bodennutzung im B-Plan fortzuentwickeln bzw. zu
konkretisieren ist. Fur o6ffentliche Planungstrager besteht gemall &8 7 BauGB ein
Anpassungsgebot soweit sie im Planverfahren beteiligt worden sind und dem Plan nicht
widersprochen haben.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Trebbow wurde nach
absehbaren Erfordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen fur einen Zeitraum von
etwa 15 Jahren konzipiert. Aufgrund stetiger sozialer, wirtschaftlicher und o©kologischer
Entwicklungsprozesse kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in
Teilbereichen des Gemeindegebietes kommen. So erfolgte die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans von 2006 in Bezug auf das westlich von Grol3 Trebbow ausgewiesene
Sondergebiet fiir Windenergieanlagen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans sollte im
Zusammenhang mit der Aufstellung eines B-Plans zur Errichtung einer Photovoltaikanlage
erfolgen. Die vorliegende Planung stellt die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes dar, die
allein Gegenstand des Planverfahrens ist.

Die geplante Neufassung ist nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens. Voraussetzung fiir
die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans nach § 6 Abs. 6 BauGB ist lediglich ein
Beschluss der Gemeinde, der zusammen mit dem Feststellungsbeschluss zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplans zu fassen ist. Eine Beteiligung der Birger oder der Trager
offentlicher Belange ist nicht erforderlich. Die Neufassung beriicksichtigt sowohl die
Darstellungen des Ursprungsplans als die bisher wirksam gewordenen Anderungen, darf
jedoch deren Darstellungen nicht veréandern. Die bekanntgemachte Neufassung des
Flachennutzungsplans hat keine rechtsgestaltende (konstitutive) Wirkung. Bestehen Zweifel
uber den Inhalt von Darstellungen, sind die Urfassung bzw. die nachfolgenden Anderungen
malfigeblich.

1.3 Planverfahren

§ 1 Abs. 8 BauGB regelt, dass fir die Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bauleitplans die gleichen Anforderungen gelten wie fir seine Aufstellung.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem selbststandigen formellen
bauplanungsrechtlichen Verfahren vollzogen. Um den Belangen des Umweltschutzes
Rechnung zu tragen, ist bei der Aufstellung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die
Durchfuihrung der erforderlichen Verfahrensschritte erfolgt gemafn den Vorgaben des BauGB.
Im Folgenden wird der grundlegende Verfahrensablauf dargestellt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen einer
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs durchgefiihrt. Wahrend des Auslegungszeitraumes
besteht die Moglichkeit zur Erérterung und AuRerung. Die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) werden in der Phase der
frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung in Kenntnis gesetzt und
aufgefordert sich zu ihren Belangen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uf3ern.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen werden geprift. Dabei sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander
sowie untereinander gerecht abzuwagen. Auf Basis der Abwagungsentscheidung erfolgt die
Weiterbearbeitung des Vorentwurfes zum Entwurf.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dient der Offentlichkeit zur
Prifung, ob die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahmen
berlcksichtigt wurden. Wiederum besteht die Gelegenheit Anregungen zu &ufRern. Im
formlichen Beteiligungsverfahren nach 8 4 Abs. 2 werden die Stellungnahmen der berihrten
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Behdrden und sonstigen TOB mit allen verfugbaren Informationen eingeholt, die fir die
Planung erforderlich sind.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
werden geprift und abschlieBend abgewogen. Auf Basis der Abwagungsentscheidung wird
die genehmigungsfahige Planfassung erstellt. Die Gemeinde beschliet Uber die
Abwéagungsentscheidung und fasst den Feststellungsbeschluss. Die Neubekanntmachung
des Flachennutzungsplans ist ebenfalls zu beschlieRen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde (hier: Landkreis Nordwestmecklenburg). Die
Erteilung der Genehmigung ist gemald 8 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. Mit
Bekanntmachung wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam. Der Beschluss
tber die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans ist ebenfalls bekanntzumachen.

Die folgenden Verfahrensvermerke werden entsprechend dem Verfahrensstand
fortgeschrieben.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom . .2023 die Aufstellung der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln  vom  .................... bis und im Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 LPIG
M-V mit Schreiben vom .................... beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klein Trebbow
einschliel3lich Begrindung und Umweltbericht hat in der Zeitvom __._.2023 bis einschlie3lich
. .2023 im Amt Lutzow-Libstorf, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow, wahrend der dem Publikum
gewidmeten Dienstzeiten Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist vom
.................... bis .................... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht
worden:

= dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
= dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus der Digitalen Topografischen Karte (DTK 10) des
Amtes flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen M-V (AfGVK) im Mal3stab
1:10.000.

2. Angaben zum Plangebiet

2.1 Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Klein Trebbow liegt im Sudosten des Landkreises Nordwestmecklenburg und
grenzt unmittelbar ndrdlich an das Gebiet der Landeshauptstadt Schwerin. Verwaltungsmaliig
ist die Gemeinde dem Amt Lutzow-LUbstorf zugeordnet. Das Gemeindegebiet umfasst eine
Flache von 25,38 km? ha. In der Gemeinde leben 1.123 Einwohner (Stand: 31.12.2021).

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Klein Trebbow, Grol3 Trebbow, Kirch Stiick, Barner Stiick
und Moorbrink. Zu den Nachbargemeinden z&hlen Alt Meteln, Libstorf, Seehof, Pingelshagen
und Cramonshagen (Alle Amt Lutzow-Lubstorf) sowie die Stadt Schwerin.

Das Gemeindegebiet ist Uber die Bundesstral3en B104 und B106 direkt an das Ubergeordnete
Strallennetz angeschlossen. Abgehend von der B106 wird das Gemeindegebiet Uber die
Kreisstrale K46 und Gemeindestralen erschlossen. Entlang der dstlichen
Gemeindegebietsgrenze verlauft die Bahnstrecke Ludwigslust-Wismar, jedoch ohne
Haltepunkt in der Gemeinde. Die nachsten Bahnhdofe befinden sich in Schwerin und Libstorf.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans ist grundlegend immer das ganze
Gemeindegebiet. Bei Teilflachennutzungsplanen oder Anderungen bzw. Erganzungen eines
wirksamen F-Plans kann der Geltungsbereich auch auf bestimmte Teile des
Gemeindegebietes beschrankt werden. Anderungen des F-Plans, die im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen, bleiben in ihrer Wirkung
i. d. R. auf den Geltungsbereich des betreffenden Bebauungsplans beschrankt.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst grundsétzlich das gesamte
Gemeindegebiet. Verfahrensgegenstand sind jedoch nur geanderte Darstellungen. Zur
besseren Nachvollziehbarkeit werden fir die im Rahmen der 3. Anderung angepassten
Darstellungen in der Planzeichnung farbige Planzeichen verwendet bzw. es erfolgt eine
Nummerierung der betreffenden Flachen und Objekte.

3. Rahmenbedingungen und libergeordnete Planungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Darstellung der Planinhalte gelten im Wesentlichen nachfolgende Rechtsgrundlagen.

= Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

= die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist

= die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Im 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist unter anderem die Anpassung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen an die Ziele der Raumordnung als wesentlicher Grundsatz der kommunalen
Bauleitplanung verankert. Die fur die vorliegende 3. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Klein Trebbow malRRgebenden raumordnerischen Vorgaben werden nachstehend
naher beschrieben.

3.3 Raumordnung und Landesplanung

Aufgabe der Raumordnung ist im Sinne des 8 1 ROG das Bundesgebiet durch die Abstim-
mung raumbedeutsamer Planung zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind soziale,
wirtschaftliche und 6kologische Raumnutzungsanspriche in Einklang zu bringen. Der durch
das Raumordnungsgesetz (ROG) auf Bundesebene vorgegebene gesetzliche Rahmen wird
durch die Lander und Regionen weiter ausgestaltet und teilraumspezifisch konkretisiert.
Hierfur sind in den LaAndern Raumordnungsplane fir das Landesgebiet und Regionalplane fir
die Teilrdume der Lander aufzustellen. In Mecklenburg-Vorpommern wird dieser Vorgabe mit
Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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dem Landesraumentwicklungsprogramm und den Regionalen Raumentwicklungs-
programmen nachgekommen. Das Verhaltnis der unterschiedlichen Planungsebenen (Bund —
Land — Region — Kommune) wird durch das Gegenstromprinzip nach 8 1 Abs. 3 ROG gepragt.
Demnach sind die Belange der unteren Planungsebene bei der Erstellung des tibergeordneten
Planwerks zu berlcksichtigen. Daflur hat sich die jeweilig untere Planungsebene an die
Vorgaben der Ubergeordneten Planung zu halten. So sind nach § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Die Landesregierung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in
Verbindung mit dem  Raumordnungsgesetz (ROG) im Jahr 2016 das
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und
Grundsatze der Raumordnung festgehalten sind. Im Sinne einer nachhaltigen und
zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher, sozialer und
Okologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern einschlie3lich des Kustenmeeres dar. Das LEP M-V wird durch die Regionalen
Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezifisch konkretisiert. Das
fur die vorliegende Planung malRgebliche Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fir
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsatze des LEP M-V sowie des RREP WM
die gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt jeweils das
neueste Programm. Das RREP WM wird gegenwartig in Teilen fortgeschrieben. Dies betrifft
die Kapitel Siedlungsentwicklung sowie Energie. Fur die jeweiligen Teilfortschreibungen laufen
derzeit noch entsprechende Planverfahren.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten
sind. Die Bauleitplanung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM
sind bindend fir sowohl Behtrden und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen
des Privatrechts, wenn diese offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame
Vorhaben planen und durchfihren. Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwagung noch zuganglich, hierbei jedoch
mit einem besonderen Gewicht zu bericksichtigen. In Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung sind noch nicht abschlieBend abgewogen und stellen damit keine verbindlichen
raumordnerischen Vorgaben dar. Sie sind jedoch als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei Abwéagungsentscheidungen im Rahmen von
Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

3.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Als Voraussetzung fur die Entwicklung und Anwendung regionsspezifischer Planungen und
Maflnahmen nimmt das LEP M-V eine Differenzierung in unterschiedliche Raumkategorien
(Landliche Raume, Landliche Gestaltungsraume und Stadt-Umland-Raume) vor. Die
Gemeinde Klein Trebbow ist dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet und unterliegt
somit einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot (Ziel 3.3.3 (2)). Grundlage
fur die interkommunalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-Konzept fir den jeweiligen
Stadt-Umland-Raum. Die Stadt-Umland-Konzepte sind zumindest in folgenden
Handlungsfeldern zu tberprifen und bei Bedarf weiter zu entwickeln:

= Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
= Infrastrukturentwicklung sowie
» Freiraumentwicklung (Ziel 3.3.3 (3)).

Fur den Stadt-Umland-Raum Schwerin wurde zwischen der Kernstadt und den 14
Umlandgemeinden ein Integrierter Rahmenplan bis 2030 vereinbart.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landesweit reduziert werden. Vor
diesem Hintergrund benennt das LEP M-V folgende Ziele:

In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Maoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen
davon sind nur moglich, wenn das Vorhaben nachweislich

= immissionsschutzrechtlich nur au3erhalb der Ortslage zulassig ist oder
= aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in
Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann (Ziel 4.1 (5)).

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden (Ziel 4.1 (6)).

In Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf
den Eigenbedarf zu beschréanken (Ziel 4.2 (1)).

In den Umlandgemeinden der Stadt-Umland-R&dume kann in geeigneten Gemeinden vom
Eigenbedarf abgewichen werden. Voraussetzung hierfur ist ein interkommunal abgestimmtes
Wohnungsbauentwicklungskonzept des jeweiligen Stadt-Umland-Raums (Ziel 4.2 (3)).

Standorte fiir altersgerechte Wohnanlagen und Pflegeeinrichtungen mit Uberdrtlicher
Bedeutung sind die Zentralen Orte (Ziel 4.2 (4)).

Landwirtschaft

Zur Sicherung bedeutsamer Bdden benennt das LEP M-V mit Programmsatz 4.5 (2) ein
wesentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung
von Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen uberfiihrt werden darf.
Ausnahmen hiervon bilden unter anderem die Ortslagen (Gebiete nach § 30 und § 34 BauGB)
sowie Bauflachen, die bereits vor Inkrafttreten des LEP M-V in einem rechtswirksamen

Flachennutzungsplan dargestellt waren.

Nach der Karte des LEP M-V befindet sich die Gemeinde Klein Trebbow in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. In diesem soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden (Grundsatz 4.5 (3)).

Nach der Karte des LEP M-V befindet sich die Gemeinde Klein Trebbow in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus. Hier soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden (Grundsatz 4.6 (4)).

Umwelt- und Naturschutz

Gemal} Karte des LEP M-V sind im Gemeindegebiet Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt. Hier soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden (Grundsatz 6.1 (7)). Die Vorbehaltsgebiete
entsprechen den in der Gemeinde bestehenden NATURA 2000-Gebieten (Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete).

In den NATURA 2000-Gebieten sind in Abstimmung der Naturschutzbehérden mit den
Kommunen, Fachverbanden und Anliegern in Managementplanungen sowie in freiwilligen
Vereinbarungen einvernehmlich festgelegte MaRnahmen umzusetzen (Ziel 6.1 (8)).

Trinkwasser
Gemal Karte des LEP M-V sind im Gemeindegebiet VVorbehaltsgebiete Trinkwassersicherung
festgelegt. Hier soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser ein besonderes Gewicht

beigemessen werden.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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3.3.2 Reagionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die Ziele und Grundsatze des
Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezifisch konkretisiert. Das aktuell verbindliche
RREP WM wurde jedoch bereits vor dem LEP M-V aufgestellt. Die nachfolgenden
Ausflhrungen beschranken sich daher auf die aktuell laufenden Fortschreibungen der Kapitel
Siedlungsentwicklung und Energie.

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg hat im
April 2019 die Fortschreibung des Kapitels 4 Siedlungsentwicklung beschlossen. Diese
bezieht sich ausschlie3lich auf die Kapitel 4.1 und 4.2. Ein Grobkonzept tber die allgemeinen
Planungsabsichten war Gegenstand der ersten Stufe des Beteiligungsverfahrens.
Gegenwartig lauft die zweite Beteiligungsstufe. Die Offentlichkeitsbeteiligung hierzu erfolgte
Ende des Jahres 2022.

Im Kapitel 4.1 werden als Ziele wie auch im LEP M-V die Vermeidung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung von Siedlungsbandern sowie die Vermeidung der Entstehung,
Verfestigung und Erweiterung neuer Splittersiedlungen (Ziel 4.1 (4)) wie auch der Vorrang
Innen- vor  Aulenentwicklung (Ziel 4.1 5) genannt. Das aktuelle
Siedlungsentwicklungskonzept ist malgeblich geleitet vom  30-Hektar-Ziel der
Bundesregierung, nach dem die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke bundesweit bis 2030 auf 30 ha pro Tag verringert werden soll. Dazu sind
vorhandene Baulandreserven vorrangig zu nutzen und eine mdoglichst flachensparende
Bauweise umzusetzen.

Das Kapitel 4.2 geht konkret auf die Wohnbauflachenentwicklung ein. In Gemeinden ohne
zentralortliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflaichen grundsatzlich auf den
kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschranken (Ziel 4.2 (5)). Innerhalb des kommunalen
Entwicklungsrahmens ist eine Wohnbauflachenentwicklung mit einem Umfang von bis zu 1
Hektar (brutto) / 500 Einwohner und zusatzlich ist die Entwicklung des Innenbereichs moglich.
Fur die Anzahl der Wohneinheiten und fir die Bebauungsdichte werden keine Vorgaben
gemacht. In den Umlandgemeinden der Stadt-Umland-Raume Schwerin und Wismar kann
vom kommunalen Entwicklungsrahmen abgewichen werden, wenn ein
Wohnbauentwicklungskonzept fiir den betreffenden Stadt-Umland-Raum erarbeitet und in
Kraft gesetzt wird.

Der Regionale Planungsverband Westmecklenburg schreibt seit 2013 das Kapitel 6.5 Energie
fort. Die Teilfortschreibung beinhaltet insbesondere Festlegungen zur raumlichen Steuerung
der Windenergienutzung in Westmecklenburg (Konzentrationsflachenplanung zur Ausweisung
von Windeignungsgebieten). Ende des Jahres 2021 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung zur
dritten Beteiligungsstufe durchgefihrt. Durch die neue Bundesgesetzgebung (Erneuerbare-
Energien-Gesetz 2023 und Wind-an-Land-Gesetz 2023) verandern sich die Anforderungen an
die Teilfortschreibung des Kapitels Energie grundlegend. Die erneuerbaren Energien missen
einen sehr hohen Stellenwert (Uberragendes Offentliches Interesse) in allen
Abwéagungsentscheidungen erhalten. Gleichzeitig missen 2,1 % der Landesflache
Mecklenburg-Vorpommerns fiir die Windenergienutzung zur Verfigung gestellt werden.
erreicht werden. Daher bedarf das bisherige Plankonzept inkl. der Kriterien zur Festlegung von
Windeignungsgebieten einer grundlegenden Uberarbeitung. Hierzu wurde im Februar 2023
ein  Windenergieerlass mit neuen, landesweit einheitlichen, verbindlichen Kriterien
beschlossen, der die Grundlage fir die zuklinftige Planung der Windenergiegebiete durch den
Regionalen Planungsverband Westmecklenburg bildet. Ein neuer Entwurf der Gebietskulisse
fur die Windenergienutzung soll voraussichtlich Ende des Jahres 2023 vorliegen.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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3.3.3  Rahmenplan fir den Stadt-Umland-Raum Schwerin

Der Stadt-Umland-Raum Schwerin (SUR Schwerin) umfasst neben der Landeshauptstadt
Schwerin insgesamt 14 Umlandgemeinden (Brisewitz, Holthusen, Klein Trebbow, Klein
Rogahn, Leezen, Lubesse, Lubstorf, Pingelshagen, Pinnow, Pampow, Plate, Raben Steinfeld,
Seehof und Wittenférden). Der SUR ist durch zahlreiche Verflechtungen gepragt. Den Zielen
und Grundsatzen des LEP M-V folgend wurde mit dem Integrierten Rahmenplan ein
strategisches Planungsinstrument fiir den Zeitraum bis 2030 erarbeitet, welches die zwischen
Kernstadt und Umlandgemeinden abgestimmten Ergebnisse in den Bereichen Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung sowie Infrastruktur- und Freiraumentwicklung beinhaltet.

Speziell fur die Steuerung der Wohnbauentwicklung im SUR wurde das Teilkonzept
Wohnbauentwicklung bis 2030 beschlossen. Aus der demographischen Entwicklung und der
Siedlungsentwicklung im  Zeitraum 2011 bis 2019 wurden entsprechende
Handlungserfordernisse abgeleitet. Fir den SUR ist insgesamt eine negative naturliche
Bevolkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum zu verzeichnen, wobei in einigen
Umlandgemeinden (Klein Trebbow, Holthusen und Pampow) eine leicht positive natirliche
Entwicklung (Anzahl der Geburten tbersteigt die Anzahl der Sterbefélle) festzustellen ist. Nach
einer kurzen Phase der Reurbanisierung mit Wanderungsgewinnen gegenitber dem
Umlandraum (2007 — 2013) ist infolge der Wanderungsverluste seit dem Jahr 2014 wieder
eine Phase der Suburbanisierung im SUR eingetreten. Die Suburbanisierung sowie die
Verschiebungen in der Altersstruktur erfordern eine quantitative und qualitative Steuerung der
Wohnbauentwicklung. Im Gutachten zur Evaluation der Siedlungsentwicklung in der
Planungsregion Westmecklenburg von 2020 wurde zudem festgestellt, dass die Stadt
Schwerin im untersuchten Zeitraum durch die Siedlungstatigkeit in den Umlandgemeinden
Lbeeintrachtigt* wurde. Entsprechend nachfolgender Abbildung ist der Wohnungsbestand in
vielen Umlandgemeinden starker angestiegen als die Bevolkerungszahl, was in Summe auch
auf den gesamten Umlandraum zutrifft. Fir die Gemeinde Klein Trebbow ist ein umgekehrter
Trend zu verzeichnen.

Tabelle 2: Gegeniberstellung der Einwohnerentwicklung und der Entwicklung des
Wohnungsbestandes 2011 - 2019
Bevolkerungsentwicklung: Entwicklung des Wohnungsbe-
Gemeinde Verdnderung standes: Veranderung
2011 zu 2019 in % 2011 zu 2019 in %
Briisewitz -5,5 3,0
Holthusen 6.3 6,0
Klein Trebbow 29,0 19,0
Klein Rogahn 0,0 3,0
Leezen 2.4 6,0
Libesse 1,7 1,0
Libstorf -0,1 6,0
Pingelshagen 1,0 3,0
Pinnow 23,0 31,0
Pampow 4.5 7,0
Plate -1,0 4.0
Raben Steinfeld -1.0 2.0
Seehof 0,0 11,0
Wittenférden -5,0 1,0
Gesamt 2,0 7,0
Quelle: eigene Erstellung und Berechnung nach Datengrundlage - Statistisches Amt M-V (Bevélkerungsstand
31.12.2011 (nach Zensus), 2019; Wohnungsbestand 2011 nach Zensus, 2019).

Abbildung: Einwohnerentwicklung und Wohnungsbestandsentwicklung (Quelle: Teilkonzept Wohnbauentwicklung,
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, 2021)

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Vor dem Hintergrund der Zielaspekte

= Schaffung von Wohnraum entsprechend der demographisch bedingten Nachfrage,
= Beachtung des Zentrale-Orte-Prinzips / Begrenzung von Suburbanisierungsfolgen und
= nachhaltiger Umgang mit Flachen (Flachenhaushaltspolitik)

haben sich Kernstadt und Umlandgemeinen auf die nachfolgenden Steuerungsansatze

= Mengenorientierter Steuerungsansatz,
= Infrastrukturbonus im Rahmen der Wohnbauentwicklung,
= Wohnbauentwicklung unter Beachtung der Altersstrukturentwicklung

verstandigt, und grundséatzliche Festlegungen zum gemeindlichen Entwicklungsrahmen
getroffen. Demnach steht allen Umlandgemeinden bis 2030 ein Entwicklungsrahmen von 5%
des Wohnungsbestands fir den Neubau zur Verfigung. Die infrastrukturell gut ausgestatteten
Gemeinden kdnnen Wohnbaukontingente in Hohe von 6% realisieren.

Tabelle 4: Wohnungsbestand, Wohnbaupotenziale und Entwicklungsrahmen der Umlandgemeinden des SUR Schwerin bis 2030
(Entwurf nach WE-Berechnungsansatz 1 — vgl. Anlage 4)
Entwicklungs- Entwicklungs- Noch nicht .
Ay oW ramen | Crmen | Amenene owsgme oo
Gemeinde 2019 ,Grundbedarf* | Infrastrukturbonus* 20302 WE-Potenziale aus in WE™
(5%) (6%) TK 2018™

Amt Crivitz

Leezen 994 - 60 31 - 29
Pinnow 928 - 56 - 4 60
Plate 1.531 - 92 - 8 100
Raben Stein- | 550 28 - - 20 48
Amt Ludwigslust-Land

Libesse 315 16 - 17 - 0
Amt Litzow-Liibstorf

Brusewitz 1.017 - 61 9 - 52
Klein Trebbow 461 23 - 18 - 5
Lubstorf 704 - 42 3 - 39
Pingelshagen 241 12 - 4 - 8
Seehof 468 23 - - - 23
Amt Stralendorf

Holthusen 394 20 - - - 20
Klein Rogahn 565 28 - - 7 35
Pampow 1.505 - 90 67 - 23
Wittenforden 1.181 - 7 - - 71

10.863 150 472 149 39 513

Quelle: Eigene Erstellung und eigene Berechnungen, basierend auf: Angaben des Statistischen Amtes M-V (Spalte 2), Auswertung AfRL WM gemaR Zuarbeit der Amter, Stand: 2021

Abbildung: Entwicklungsrahmen der Umlandgemeinden (Quelle: Teilkonzept Wohnbauentwicklung, Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, 2021)

Der Entwicklungsrahmen von 5 % bedeutet fur die Gemeinde Klein Trebbow ein Potenzial von
23 Wohneinheiten (WE). Da die durch den in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 22 ,Feldweg
in Barner Stlick® entstehenden 18 WE angerechnet werden, verbleibt bis 2030 ein Potenzial
von 5 WE. Unter Berucksichtigung der Sonderregelungen, die bezliglich der Bereitstellung von
seniorengerechtem Wohnraum vereinbart wurden, ergibt sich ein abschlieRender
Entwicklungsrahmen von 6 WE bis 2030. Umlandgemeinden, die Uber den gemeindlichen
Entwicklungsrahmen hinaus Wohnungsneubau realisieren wollen, kénnen jedoch im Sinne
einer bilateralen Kontingentverschiebung mit anderen Umlandgemeinden entsprechende
Vereinbarungen treffen.

4. Wohnbauentwicklungskonzept

Gemal § 2 KV M-V (Kommunalverfassung) sind die Gemeinden berechtigt und im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit verpflichtet, alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im
Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Zu den Aufgaben des eigenen
Wirkungskreises gehort unter anderem auch die Bauleitplanung als Ausdruck der
gemeindlichen Planungshoheit. Die Gemeinde kann grundlegend frei Giber ihre stadtebauliche
Entwicklung entscheiden, die Planungshoheit ist jedoch nur im gesetzlichen Rahmen
gewabhrleistet. Rahmenbildend wirken neben den in Kapitel 3 beschriebenen Planwerken
Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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weitere Fachgesetze, die bei der geplanten Wohnbauentwicklung der Gemeinde zu
bertcksichtigen bzw. zu beachten sind.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Klein Trebbow ihrem
Wohnbauentwicklungskonzept einige grundlegende Prifschritte voran, um gesetzlichen
Anforderungen bzw. Ubergeordneten Planvorgaben Rechnung zu tragen und so eine
Flachenkulisse fur die geplante Wohnbauentwicklung zu erarbeiten, die Gegenstand des
Planverfahrens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans werden soll.

In einem ersten Schritt erfolgt dazu eine Prufung moéglicher Innenentwicklungspotenziale
im Gemeindegebiet. Dieser erste Prufschritt leitet sich zum einen aus den zu beachtenden
raumordnerischen Zielstellungen des LEP M-V bzw. des RREP WM und dem von der
Bundesregierung ausgerufenen 30-Hektar-Ziel ab. Zum anderen sind Innenbereichsstandorte
zur Wohnbauentwicklung als relativ konfliktarm einzustufen. Wahrend hier zwar insbesondere
Immissionsschutz-Aspekte und die raumliche Anordnung sich unterscheidender Baugebiete
von Bedeutung sind, kénnen einer Wohnbauentwicklung hier i. d. R. aber im Gegensatz zum
planungsrechtlichen AuRRenbereich deutlich weniger 6ffentliche Belange entgegengehalten
werden. Auch werden etwaige Nutzungskonflikte mit privilegierten AuRenbereichsvorhaben
nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB vorsorglich vermieden.

Fur eine Analyse mdglicher Innenentwicklungspotenziale kommen grundsatzlich folgende
planungsrechtliche Zulassigkeitsbereiche in Frage:

= Unbeplanter Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB (im Zusammenhang bebauter
Ortsteil)

= Beplanter Innenbereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB (Geltungsbereich von
Innenbereichssatzungen)

= Beplanter Bereich nach § 30 BauGB (Geltungsbereich eines Bebauungsplanes)

In nachfolgender Tabelle erfolgt eine Auflistung der Ortsteile der Gemeinde Klein Trebbow
mit ihren jeweiligen planungsrechtlichen Zulassigkeitsbereichen.

Ortsteil Unbeplanter Innenbereich Beplanter Innenbereich Beplanter Bereich
(8 34 BauGB) (8 34 BauGB) (8 30 BauGB)
Klein Trebbow = Hstlicher Teilbereich der = B-Plan Nr. 17 ,Am
Ortslage an See- und Flasslands-Soll*

SchmiedestralRe = B-Plan Nr. 18
Loudliche Ortslage*®

= B-Plan Nr. 19 ,Alter
Gutshof*

GroB Trebbow | = gydsstliche Ortslage am | ™ Satzung Uber die Fest-

Eschenweg legung und Abrundung des
im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Grof3 Trebbow

= 1. Ergénzung der Satzung
Uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten
Ortsteils GroR Trebbow

Kirch Sttick = nordlicher Teilbereich der = B-Plan Nr. 21
Ortslage an B106 und - »Gutshof Kirch

Barner Stlicker Stral3e

Stlick”

Barner Stiick

Uberwiegender Teil der
Ortslage an der Linden-
stralRe

Satzung Uber die Klarstell-
ung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten
Ortsteils Barner Stick fur
den Bereich ,Feldweg /
Medeweger Weg*
Ergadnzungssatzung Uber
die Bebauung in der
Gemarkung Barner Stick -
LindenstralRe

B-Plan Nr. 22
.Feldweg in Barner
Stlick” (noch nicht
rechtskraftig)

Begriindung

Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Moorbrink = Satzung tiber die
Klarstellung und Ergan-
zung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils
Moorbrink

Klein Trebbow:

Im Ortsteil Klein Trebbow bestehen keine Innenentwicklungspotenziale. Soweit unbebaute
oder sonstige Freiflichen innerhalb der Ortslage vorhanden sind, besteht fir diese aufgrund
anderweitiger Festsetzungen der B-Plane Nr. 17, 18 und 19 kein Baurecht fir Wohngebaude.

Abbildung: Innenentwicklungspotenzial Klein Trebbow

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Grol3 Trebbow:

Im ndrdlichen Bereich des Ortsteils besteht eine kleine Grinflache. Durch die Klarstellungs-
und Erganzungssatzung ist die Flache dem grundsétzlich bebaubaren Innenbereich (§ 34
BauGB) zugeordnet. Die Gemeinde hat auf die in Privateigentum befindliche Flache keinen
Zugriff. Daneben ist die FlAche aufgrund ihrer geringen Grof3e und des Zuschnitts nicht bzw.
nur sehr eingeschrankt fir den Wohnungsbau geeignet. Weitere Innenentwicklungspotenziale
bestehen nicht.

b,

Abbildung: Innenentwicklungspotenziale Grof3 Trebbow

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Kirch Stick:
Im suddstlichen Bereich des Ortsteils sind zwei potenzielle Baugrundstiicke noch unbebaut.
Planungsrecht besteht durch die Festsetzung des B-Plans Nr. 21 als allgemeines Wohngebiet.
Die Flachen befinden sich in Privateigentum, die Gemeinde hat hierauf keinen Zugriff. Weitere
Innenentwicklungspotenziale bestehen nicht bzw. wurden mittlerweile bebaut.

Abbildung: Innenentwicklungspotenziale Kirch Stiick

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Barner Stick:
Im ndrdlichen Bereich des Ortsteils sind zwei potenzielle Baugrundstiicke noch unbebaut.
Durch die Erganzungssatzung sind die Flachen dem grundsétzlich bebaubaren Innenbereich
(8 34 BauGB) zugeordnet. Die Gemeinde hat auf die in Privateigentum befindlichen Flachen
keinen Zugriff. Fur die sudliche der beiden Flachen lauft gegenwaértig ein
Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung eines Wohngebaudes. Weitere
Innenentwicklungspotenziale bestehen nicht.

Abbildung: Innenentwicklungspotenziale Barner Stiick

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Moorbrink:

Im Zentrum des Ortsteils besteht eine Brachflache, die durch die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung dem grundsatzlich bebaubaren Innenbereich (8 34 BauGB) zugeordnet
wurde. Die Gemeinde hat auf die in Privateigentum befindliche Flache keinen Zugriff.

Abbildung: Innenentwicklungspotenziale Moorbrink

Fur die von der Gemeinde geplante Wohnbauflachenentwicklung bestehen keine
innerortlichen Flachenpotenziale bzw. ist diese hier nicht umsetzbar. Daher werden in einem
zweiten Schritt potenzielle Entwicklungsflachen in Anbindung an die Ortslagen identifiziert.
Diese sind in nachfolgender Abbildung dargestellt. Die teilweise grof3ztigige Abgrenzung der
Flachen soll dabei mehr einen Suchraum spezifizieren, als dass hiermit bereits eine konkrete
Aussage Uber die GroRRe der potenziellen Entwicklungsflachen getroffen werden soll. Dennoch
wird ersichtlich, dass die dargestellten Flachen in Summe den Entwicklungsbedarf der
Gemeinde bei Weitem Ubersteigen, so dass in einem weiteren Schritt eine Vorauswahl
derjenigen Flachen erfolgt, fur die eine tiefergehende Untersuchung und Bewertung im
Planverfahren angestrebt wird.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023



3. Anderung und Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klein Trebbow 19

o - A 2 - .
GroB Trebbow AR St Lllty dtkS0_33255

IANSHOLZ FiE |

f}l ! ) Spol’t
)

A |

» e
=
5

°°n - il 5

]
o

s m—

o

“H &
Iy Kronshof
: ]

4 B

i
i°

23 Kirch/Stiigk

T -

Abbildung: Ubersicht potenzieller Wohnbauentwicklungsflachen

Aus der weiteren Betrachtung fallen damit heraus:

Die Flachen in ndrdlicher und 6stlicher Anbindung an den Ortsteil Klein Trebbow

= Klein Trebbow stellt den Hauptort der Gemeinde dar. Vor diesem Hintergrund soll
sich die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde einerseits auf diesen Ortsteil
fokussieren, andererseits deutet die Lage potenzieller Entwicklungsflachen in
Bezug zu einem Europaischen Vogelschutzgebiet auf mogliches Konfliktpotenzial
mit  artenschutzrechtlichen Belangen hin. Als Bestandteil des
Entwicklungskonzeptes verbleibt daher nur die sudliche Flache fir eine
weitergehende Bewertung im Rahmen des Planverfahrens.

Die Flache in nordlicher Anbindung an den Ortsteil Grol3 Trebbow

= Die betreffende Flache wirde eine bandartige Siedlungsentwicklung darstellen
bzw. férdern. Dies soll vermieden werden. Unter Beriicksichtigung der
Alternativflachen im Ortsteil Grol3 Trebbow wird die nérdliche Flache daher aus der
weiteren Betrachtung ausgeschlossen.

Die Flachen in noérdlicher Anbindung an den Ortsteil Kirch Sttick
= Fur eine Wohnbauflachenentwicklung stellt sich die Lage an der Bundesstralie B
106 aufgrund der Verkehrsbelastung und der damit einhergehenden

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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Larmimmissionen grundsétzlich als konfliktbehaftet dar, so dass hier im Vergleich
mit den Alternativflachen eine verminderte Standortorteignung fir die
Wohnnutzung zu attestieren ist. Auf der anderen Seite ist die gute infrastrukturelle
Anbindung ein wichtiger Standortfaktor fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.
Die betreffenden Flachen weisen daher aus Sicht der Gemeinde eine besondere
Lagegunst fur die Gewerbeflachenentwicklung auf. Aktuell und auf absehbare Zeit
wird jedoch kein dringlicher Entwicklungsbedarf fir Gewerbeflachen gesehen, so
dass im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans von einer Entwicklung
Abstand genommen wird, entsprechende zukunftige Entwicklungsmdglichkeiten
aber offengehalten werden sollen.

= Die Flache in westlicher Anbindung an den Ortsteil Barner Stiick
= Die betreffende Flache weist durchgehend Bodenwertzahlen von uber 50 und

damit eine besondere Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung auf. Unter
Berlcksichtigung der Alternativflachen schlie3t die Gemeinde daher eine
Wohnbauentwicklung von vornherein aus.

Bestandteil des Entwicklungskonzeptes und Gegenstand weitergehender Untersuchungen
und Bewertungen bleiben damit die Flachen entsprechend nachfolgender Tabelle. Zur
besseren Ubersicht und Nachvollziehbarkeit wird den Flachen hier eine eindeutige
Kurzkennung zugeordnet, die in den weiteren Erlauterungen der Begrindung, des
Umweltberichtes sowie in der Planzeichnung Anwendung findet.

Tabelle 1: Bezeichnung der Entwicklungsflachen

Flachenbezeichnung Ortsteil
K1 Klein Trebbow
G1 Grof3 Trebbow
G2 Grof3 Trebbow
M1 Moorbrink
M2 Moorbrink
M3 Moorbrink

Die weiteren Flachen werden hinsichtlich ihrer Eignung bzw. ihres Konfliktpotenzials bewertet.
Als Bewertungsgrundlage wurden einige grundlegende stadtebauliche und umweltfachliche
Kriterien definiert. Die nachfolgenden Tabellen fiihren die einzelnen Potenzialflachen und
deren Bewertung hinsichtlich ihres Konfliktpotenzials bzw. ihrer Eignung in Bezug auf die
gewdahlten Kriterien auf. Zur besseren(visuellen) Nachvollziehbarkeit erfolgt eine grobe
graphische Kategorisierung in:

. kein/geringes Konfliktpotenzial bzw. gute Eignung

o mittleres Konfliktpotenzial bzw. durchschnittliche Eignung

erhohtes Konfliktpotenzial bzw. mindere Eignung

Erganzend dazu erfolgt eine kurze textliche Beschreibung/Bewertung. Der Inhalt der Tabellen
wird dem Stand des Planverfahrens und den Hinweisen aus den Beteiligungsverfahren
entsprechend fortgeschrieben.
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Flache: K1 - Klein Trebbow
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Kriterium Bewertungj i
Lage, Grof3e und Zuschnitt der Flache o | -

Die Flache bindet studoéstlich mit 2 Seiten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(Hauptort der Gemeinde) an. Mit einer Gro3e von ca. 8,8 ha bietet sie ein ergiebiges
und vom Zuschnitt her kompaktes Flachenpotenzial fur die beabsichtigte
Wohnbauentwicklung. Die Ortslage erfahrt hierdurch eine Abrundung im betreffenden
Bereich.

ErschlieRung |+ | o | -

Die Flache liegt an einem von der SeestralBe (KreisstraBe Kd46) abgehenden
unbefestigten Feld-/Wirtschaftsweg mit begleitendem Baumbestand an. Ein Ausbau
ware nur in einem kurzen Abschnitt (60-70m) erforderlich. Die Flache erfordert eine
zusatzliche innere verkehrliche ErschlieBung. Das flache Gelande bietet diesbeziiglich
in erschlieBungstechnischer Hinsicht grundlegend giinstige Voraussetzungen.

Bodenwertzahl* |+ | o | -

Die Flache weist Ackerzahlen zwischen 28 und 56 und damit eine recht heterogene
Struktur auf. Werte Uber 50 werden fast durchweg im westlichen Teil der Flache erreicht
und nehmen etwas mehr als ein Drittel der Flache ein. Neben der Ertragsfahigkeit der
betroffenen landwirtschaftlichen Flachen ist hier auch Ziel 4.5 (2) LEP M-V in der
Bewertung zu berticksichtigen

Natura 2000-Gebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich am Rand, aber vollstdndig innerhalb des Europaischen
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Schweriner Seen“. Die bebaute Ortslage bildet die Grenze
des SPA, das von groR3en Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern sowie stillen
Buchten gepragt ist. Die Seen sind von relativ unzerschnittenen und stérungsarmen
Ackerflachen umgeben und von internationaler Bedeutung fur britende und rastende
Wasservigel. Schutzzweck der SPA ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie
ihrer Lebensraume.

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kleingewasserlandschaft am
Buchholz (nérdlich Schwerin)“ befindet sich in mindestens 1.200m Entfernung in
sudlicher Richtung.

Landschaftsschutzgebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Schweriner Aullensee (Nordwestmecklenburg)‘. GemaR Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO) ist die Errichtung, die wesentliche Anderung sowie
die Nutzungsanderung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.

Trinkwasserschutzgebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwerin und hier vollstandig innerhalb
der Schutzzone IlIB. Gemal3 Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin
(WSGVO-SN) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung

1 Quelle: Bodenschatzwertinformationssystem M-V
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erlaubt. Es bestehen aber Verbote und Handlungsbeschrankungen, die im Rahmen der
konkretisierenden Bebauungsplanung bzw. im Planvollzug zu beriicksichtigen sind.

Artenschutz ‘ + ‘ o | .

Zur Bewertung des faunistischen Potenzials und der Relevanz der Flachen hinsichtlich
des besonderen Artenschutzes und der Natura 2000-Gebiete erfolgte auf Grundlage von
Begehungen eine faunistische Potenzialanalyse?. Hierin wurden mogliche
Vorhabenwirkungen und potenzielle Konflikte abgeleitet.

Das Konfliktpotenzial fur die Flache wird aufgrund der Eignung fir Brut- und Rastvdgel
mit mittel bis hoch bewertet.

Flache: G1 — Grof3 Trebbow

' e
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Kriterium Bewertur;g
Lage, GroR3e und Zuschnitt der Flache o | -

Die Flache bindet stidlich mit 2 Seiten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
Mit einer GroRBe von ca. 1,7 ha bietet sie ein signifikantes und vom Zuschnitt her
kompaktes Flachenpotenzial fur die beabsichtigte Wohnbauentwicklung.

ErschlieRung |+ | o | -

Die Flache schlieRt an das Kopfende des ausgebauten Eschenwegs an. Dieser
wiederum bindet ca. 90m 6stlich an die Pingelshagener StralRe (Kreisstral’e K46) an.
Die Flache erfordert eine zusatzliche innere verkehrliche ErschlieBung. Das Gelande
steigt von Norden nach Siiden gleichmaf3ig um bis zu etwa 7m an.

Bodenwertzahl |+ | o | -

Die Flache weist durchweg eine Bodenwertzahl von 46 auf. Das Ziel 4.5 (2) LEP M-V
ist hier demnach nicht einschlagig, in der Bewertung ist aber die gute Ertragsfahigkeit
der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen zu bertcksichtigen. Laut Feldblockkataster
wird etwa die Héalfte der Flache von einem Feldblock (Dauergriinland) eingenommen.
Natura 2000-Gebiete i o | -

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA)
»Schweriner Seen befindet sich in mindestens 550m Entfernung in 6stlicher Richtung
hinter der bebauten Ortslage und dem Trebbower See.

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kleingewasserlandschaft am
Buchholz (n6rdlich Schwerin)® befindet sich in mindestens 900m Entfernung in stdlicher
Richtung.

Landschaftsschutzgebiete T o | -

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet
~Schweriner AuRensee (Nordwestmecklenburg)® reicht im Osten an die bebaute
Ortslage bzw. die Pingelshagener StralRe heran.

Trinkwasserschutzgebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwerin und hier vollstandig innerhalb
der Schutzzone IlIB. Gemal Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin
(WSGVO-SN) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
erlaubt. Es bestehen aber Verbote und Handlungsbeschrankungen, die im Rahmen der
konkretisierenden Bebauungsplanung bzw. im Planvollzug zu beriicksichtigen sind.

2 UMWELTPLANUNG ENDERLE: Anderung F-Plan Klein Trebbow, GroR Trebbow und Moorbrink - Faunistische
Potenzialanalyse vom 05.07.2022
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Artenschutz ‘ + ‘ o ‘ .

Zur Bewertung des faunistischen Potenzials und der Relevanz der Flachen hinsichtlich
des besonderen Artenschutzes und der Natura 2000-Gebiete erfolgte auf Grundlage von
Begehungen eine faunistische Potenzialanalyse. Hierin wurden mdgliche
Vorhabenwirkungen und potenzielle Konflikte abgeleitet.

Aufgrund der Eignung fir Brut- und Rastvogel besteht hier ein mittleres Konfliktpotenzial.

Flache: G2 — Grof3 Trebbow

Kriterium Bewertur;g
Lage, GroR3e und Zuschnitt der Flache + ‘ o | -

Die Flache bindet stidéstlich mit 2 Seiten an den im Zusammenhang bebauten Ortstell
an. Mit einer Grol3e von ca. 1,4 ha ist die beabsichtigte Wohnbauentwicklung hier nur
teilweise umsetzbar. Aufgrund des und des nach Osten zum Trebbower See stark
abfallenden Gelandes zieht sich die Flache entlang der Pingelshagener Stral3e Uber eine
Lange von ca. 230m mit geringer Tiefe von ca. 40m.

ErschlieRung ‘ + ‘ 0 | .

Die Flache erstreckt sich entlang der Pingelshagener Stral3e, die in diesem Bereich von
einer Baumallee gesdumt wird. Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke wére
unter Beachtung des Baumschutzes grundséatzlich direkt von der bestehenden
offentlichen StraRe mdoglich. Sollte zur Vermeidung bzw. Minimierung eines Eingriffs in
die Baumallee eine zusétzliche innere ErschlieBung erforderlich werden, wiirde dies die
Wohnbauflache signifikant verringern. Das Gelédnde fallt von der sudlichen Ecke an der
StralRe nach Nord/Nordost gleichmafRig um bis zu etwa 6m ab.

Bodenwertzahl ‘ + ‘ o | -

Die Flache weist Ackerzahlen zwischen 24 und 52 und damit eine recht heterogene
Struktur auf. Werte Uber 50 werden nur auf einer sehr kleinen Teilflache im 6stlichen
Randbereich erreicht. Das nordliche Drittel der Flache weist eine Ackerzahl von 24 auf,
die Restflache liegt bei 45. Das Ziel 4.5 (2) LEP M-V wird hier nach raumordnerischen
Mafstaben nicht berthrt, in der Bewertung ist aber die Ertragsfahigkeit der betroffenen
landwirtschaftlichen Flachen zu berlcksichtigen. Laut Feldblockkataster befindet sich
die Flache vollstandig innerhalb eines von einem Feldblock (Dauergrinland)
eingenommen.
Natura 2000-Gebiete - o | -

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA)
»~Schweriner Seen“ befindet sich in mindestens 550m Entfernung in dstlicher Richtung
hinter der bebauten Ortslage und dem Trebbower See.

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kleingewasserlandschaft am
Buchholz (nérdlich Schwerin)“ befindet sich in mindestens 900m Entfernung in stdlicher
Richtung.

Landschaftsschutzgebiete e o | -

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet
~Schweriner AulRensee (Nordwestmecklenburg)® reicht im Osten an die bebaute
Ortslage bzw. die Pingelshagener Stral3e heran.

Trinkwasserschutzgebiete |+ | o | -
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Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwerin und hier vollstandig innerhalb
der Schutzzone IIIB. Gemé&l3 Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin
(WSGVO-SN) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
erlaubt. Es bestehen aber Verbote und Handlungsbeschrankungen, die im Rahmen der
konkretisierenden Bebauungsplanung bzw. im Planvollzug zu beriicksichtigen sind.

Artenschutz ! o | -

Zur Bewertung des faunistischen Potenzials und der Relevanz der Flachen hinsichtlich
des besonderen Artenschutzes und der Natura 2000-Gebiete erfolgte auf Grundlage von
Begehungen eine faunistische Potenzialanalyse. Hierin wurden modgliche
Vorhabenwirkungen und potenzielle Konflikte abgeleitet. Das Konfliktpotenzial als gering
bewertet.

Flache: M1 — Moorbrink

Kriterium Bewertung
Lage, Grof3e und Zuschnitt der Flache + ‘ o ’ -

Die Flache bindet westlich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und stellt
einen Luckenschluss zu den sidwestlich gelegenem Siedlungssplitter dar. Mit einer
GroRe von ca. 1,3 ha ist die beabsichtigte Wohnbauentwicklung hier nur teilweise
umsetzbar.

ErschlieRung T o | -

Die Flache wird von der Warnitzer StralRBe durchzogen. Aufgrund der bestehenden
GemeindestralRe und der geringen FlachengrdlRe wird keine bzw. nur eine einfache
zusatzliche verkehrliche ErschlieBung erforderlich. Das Gelande fallt von Nord nach Sid
gleichméRig um bis zu etwa 8m ab.

Bodenwertzahl  + | o | -

Die Flache weist Uberwiegend eine Bodenwertzahl von 46 auf. Nur im nordwestlichen
Bereich liegt auf etwa einem Viertel der Gesamtflache ein Wert von 28 vor. etwas mehr
als ein Drittel der Flache ein. Das Ziel 4.5 (2) LEP M-V ist hier demnach nicht einschlagig,
in der Bewertung ist aber die gute Ertragsfahigkeit der betroffenen landwirtschaftlichen
Flachen zu berlcksichtigen. Laut Feldblockkataster wird die sudlich der Warnitzer
Stralle gelegene Teilflache von Feldblocken (Ackerflache und Dauergrinland)
eingenommen.

Natura 2000-Gebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich teilweise (mit der Teilflache sidlich der Warnitzer Strafie)
innerhalb des GGB ,Kleingewasserlandschaft am Buchholz (nérdlich Schwerin)®. Das
GGB reicht im Nordosten sowie im Siuden bis an die bebaute Ortslage heran bzw. wird
durch die Ortslage in zwei Teilflachen separiert. GGB sollen in signifikantem Mal3e dazu
beitragen, einen natirlichen Lebensraumtyp oder eine Art der FFH-Richtlinie in einem
gunstigen Erhaltungszustand zu bewahren oder einen solchen wiederherzustellen.
Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberpriifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Das SPA ,Schweriner Seen® befindet sich in mindestens 1.500m Entfernung in 6stlicher
Richtung.

Landschaftsschutzgebiete I o | -
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LSG sind nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Auliensee
(Nordwestmecklenburg)“ befindet sich in mindestens 1.500m Entfernung in &stlicher
Richtung.
Trinkwasserschutzgebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwerin und hier vollstandig innerhalb
der Schutzzone IlIB. GemalR Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin
(WSGVO-SN) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
erlaubt. Es bestehen aber Verbote und Handlungsbeschrankungen, die im Rahmen der
konkretisierenden Bebauungsplanung bzw. im Planvollzug zu beriicksichtigen sind.

Artenschutz |+ | o | -

Zur Bewertung des faunistischen Potenzials und der Relevanz der Flachen hinsichtlich
des besonderen Artenschutzes und der Natura 2000-Gebiete erfolgte auf Grundlage von
Begehungen eine faunistische Potenzialanalyse. Hierin wurden mdgliche
Vorhabenwirkungen und potenzielle Konflikte abgeleitet.

Aufgrund der guten Eignung fir Amphibien besteht ein hohes bis sehr hohes
Konfliktpotenzial.

Flache: M2 — Moorbrink P NN ) \
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Kriterium Bewertung
Lage, Grof3e und Zuschnitt der Flache + ‘ o ’ -

Die Flache bindet siidlich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und erstreckt
sich auf der Westseite des Barner-Stucker-Wegs bis zum sudlich gelegenen
Siedlungssplitter. Mit einer GroBe von ca. 1,2 ha ist die beabsichtigte
Wohnbauentwicklung hier nur teilweise umsetzbar. Unter Berlicksichtigung der
bestehenden StraRenbebauung zieht sich die Flache entlang des Barner-Stiicker Wegs
Uber eine Lange von ca. 240m mit geringer Tiefe von ca. 40m.

ErschlieBung - o | -

Die Flache wird auf ganzer Lange vom Barner-Stiicker-Weg erschlossen. Aufgrund der
geringen Bebauungstiefe wird keine zusétzliche verkehrliche Erschliel3ung erforderlich.
Das Gelande ist nahezu eben und féllt nur leicht nach Westen ab.

Bodenwertzahl |+ | o | -

Die Flache weist Uberwiegend eine Bodenwertzahl von 50 auf. Nur im siidwestlichen
Bereich fallt der Wert auf einer kleinen Teilfliche auf 44. Neben der guten
Ertragsfahigkeit der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen ist hier auch Ziel 4.5 (2)
LEP M-V in der Bewertung zu bericksichtigen. Die Flache befindet sich vollstandig
innerhalb eines Feldblocks (Dauergriinland).

Natura 2000-Gebiete ‘ + ‘ o | _

Die Flache befindet sich vollsténdig innerhalb des GGB ,Kleingewasserlandschaft am
Buchholz (nérdlich Schwerin)®. Das GGB reicht im Nordosten sowie im Suden bis an die
bebaute Ortslage heran bzw. wird durch die Ortslage in zwei Teilflachen separiert. GGB
sollen in signifikantem Maf3e dazu beitragen, einen natirlichen Lebensraumtyp oder eine
Art der FFH-Richtlinie in einem ginstigen Erhaltungszustand zu bewahren oder einen
solchen wiederherzustellen.

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn
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sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Das SPA ,Schweriner Seen® befindet sich in mindestens 1.400m Entfernung in dstlicher
Richtung.

Landschaftsschutzgebiete I o | -

LSG sind nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Aullensee
(Nordwestmecklenburg)“ befindet sich in mindestens 1.000m Entfernung in ostlicher
Richtung.

Trinkwasserschutzgebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwerin und hier vollstandig innerhalb
der Schutzzone IlIB. GemalR Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin
(WSGVO-SN) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
erlaubt. Es bestehen aber Verbote und Handlungsbeschrankungen, die im Rahmen der
konkretisierenden Bebauungsplanung bzw. im Planvollzug zu berlcksichtigen sind.

Artenschutz |+ | o | -

Zur Bewertung des faunistischen Potenzials und der Relevanz der Flachen hinsichtlich
des besonderen Artenschutzes und der Natura 2000-Gebiete erfolgte auf Grundlage von
Begehungen eine faunistische Potenzialanalyse. Hierin wurden mdgliche
Vorhabenwirkungen und potenzielle Konflikte abgeleitet.

Aufgrund der guten Eignung fir Amphibien besteht ein hohes bis sehr hohes
Konfliktpotenzial.
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Kriterium Bewertung
Lage, GréRe und Zuschnitt der Flache + | o | -

Die Flache bindet sidlich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und stellt
einen Lickenschluss zu dem sudlich gelegenen Siedlungssplitter dar. Mit einer GroR3e
von ca. 0,9 ha ist die beabsichtigte Wohnbauentwicklung hier nur teilweise umsetzbar.
Unter Beriicksichtigung der bestehenden StralRenbebauung zieht sich die Flache
entlang des Barner-Stiicker Wegs Uber eine Lange von ca. 140m bei einer Tiefe von ca.
60m.

ErschlieBung - o | -

Die Flache wird auf ganzer Lange vom Barner-Stiicker-Weg erschlossen. Aufgrund der
geringen Bebauungstiefe wird keine zuséatzliche verkehrliche Erschliel3ung erforderlich.
Das Gelande ist nahezu eben.

Bodenwertzahl |+ | o | -

Die Flache weist Giberwiegend eine Bodenwertzahl von 55 auf. Nur im 6stlichen Bereich
fallt der Wert auf einer kleinen Teilflache auf 46. Neben der guten Ertragsfahigkeit der
betroffenen landwirtschaftlichen Flachen ist hier auch Ziel 4.5 (2) LEP M-V in der
Bewertung zu berticksichtigen. Die Flache befindet sich Uberwiegend innerhalb eines
Feldblocks (Ackerflache).

Natura 2000-Gebiete |+ | o | -

Die Flache grenzt im Westen an das GGB ,Kleingewasserlandschaft am Buchholz
(nérdlich Schwerin)“. Das GGB reicht im Nordosten sowie im Siiden bis an die bebaute
Ortslage heran bzw. wird durch die Ortslage in zwei Teilflachen separiert. GGB sollen in
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signifikantem Mal3e dazu beitragen, einen natirlichen Lebensraumtyp oder eine Art der
FFH-Richtlinie in einem ginstigen Erhaltungszustand zu bewahren oder einen solchen
wiederherzustellen.

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tGiberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Das SPA ,Schweriner Seen® befindet sich in mindestens 1.300m Entfernung in 6stlicher
Richtung.

Landschaftsschutzgebiete ! o | -

LSG sind nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner AuRensee
(Nordwestmecklenburg)” befindet sich in mindestens 900m Entfernung in 6Ostlicher
Richtung.

Trinkwasserschutzgebiete |+ | o | -

Die Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwerin und hier vollstandig innerhalb
der Schutzzone IIIB. Gem&l3 Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin
(WSGVO-SN) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
erlaubt. Es bestehen aber Verbote und Handlungsbeschrankungen, die im Rahmen der
konkretisierenden Bebauungsplanung bzw. im Planvollzug zu beriicksichtigen sind.

Artenschutz ! o | -

Zur Bewertung des faunistischen Potenzials und der Relevanz der Flachen hinsichtlich
des besonderen Artenschutzes und der Natura 2000-Gebiete erfolgte auf Grundlage von
Begehungen eine faunistische Potenzialanalyse. Hierin wurden mogliche
Vorhabenwirkungen und potenzielle Konflikte abgeleitet. Das Konfliktpotenzial wurde als
gering bewertet, da die Flache nur wenige geeignete Lebensraumelemente flr
artenschutzrechtlich relevante Arten bietet.

5. Planinhalt / Anderungen

§ 5 BauGB gibt einen Uberblick tiber mégliche Inhalte des Flachennutzungsplans. Erganzt
wird diese Regelung durch die Vorschriften der BauNVO und der Planzeichenverordnung.
Weiterhin kann der Flachennutzungsplan Zuordnungen, Kennzeichnungen, Vermerke und
nachrichtliche Ubernahmen enthalten. Der Katalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist jedoch nicht
abschlie3end, so dass die Gemeinde sowohl weitere (nicht im Katalog aufgefiihrte) als auch
differenziertere Darstellungen treffen kann. Diese haben sich allerdings am abschlieBenden
Katalog des 8 9 Abs. 1 BauGB (Festsetzungen des Bebauungsplanes) zu orientieren.

Die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen umfassen insbesondere die durch die Gemeinde
geplanten Entwicklungsflaichen bzw. Neuausweisungen. Daneben finden auch die seit
Aufstellung des Ursprungsplans im Jahr 1999 geanderten Nutzungen Berilicksichtigung.
Seitdem haben sich im Gemeindegebiet zahlreiche Verédnderungen ergeben, die eine
Plandnderung bzw. -anpassung erforderlich machen. Diese beschranken sich im
Wesentlichen auf die Anderung von Nutzungsabgrenzungen von bereits dargestellten Bau-
und Grunflachen Die nach anderen Gesetzen festgesetzten Planungen und
Nutzungsregelungen, die als nachrichtliche Ubernahmen in den Flachennutzungsplan
tbernommen werden, sind jedoch hiervon abzugrenzen und werden daher in einem
selbststandigen Kapitel behandelt.

Zur besseren Ubersicht und Nachvollziehbarkeit wird den Anderungsflachen eine eindeutige
Kurzkennung zugeordnet, die sich in Begriindung sowie Planzeichnung wiederfindet. Die
Entwicklungsflachen erhalten dabei ihre Kennung gemall Tabelle 1. Die weiteren
Anderungsflachen werden mit einer entsprechenden Nummer und dem vorangestellten
Buchstaben ,A“ gekennzeichnet. Plandarstellungen, die unverdandert bestehen bleiben,
werden im Rahmen des Planverfahrens als Schwarz/Weil3-Grafiken abgebildet. Die
Anderungen erscheinen als farbige Planzeichen. Ausnahme hiervon bilden die nachrichtlichen
Ubernahmen sowie die unter diesem Kapitel als sonstige Anderungen aufgefihrten
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Darstellungen, die im Sinne einer nachrichtlichen Ubernahme in der 3. Anderung des F-Plans
dargestellt und aktualisiert wurden. In der im Anschluss an das Planverfahrens zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplans neubekanntzumachenden Planfassung erfolgt eine rein
farbige Darstellung der Planinhalte ohne Differenzierung zwischen Anderungs- und
Bestandsflachen.

K1 — Wohnbauentwicklungsflache Klein Trebbow

Lage: schlief3t stidostlich an die Ortslage an
Flache: ca. 8,8 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

G1 - Wohnbauentwicklungsflache Gro3 Trebbow

Lage: schlief3t stdlich an die Ortslage an (stdlich und westlich der Wohnbebauung an
der Pingelshagener Stral3e)
Flache: ca. 1,7 ha

Anderung: Grunflache (Wiese) = Wohnbauflache (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

G2 - Wohnbauentwicklungsflache Grol3 Trebbow

Lage: schlief3t siddstlich an die Ortslage an (6stlich Pingelshagener Stralie)
Flache: ca. 1,4 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

M1 - Wohnbauentwicklungsflache Moorbrink

Lage: schlief3t westlich an die Ortslage an (nérdlich und stidlich Warnitzer Stral3e)

Flache: ca. 1,3 ha

Anderung: Flache fir die Landwirtschaft und Griinflache (Sportplatz) = Wohnbauflache
(8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

M2 — Wohnbauentwicklungsflache Moorbrink

Lage: schlief3t sudlich an die Ortslage an (westlich Barner-Stiicker-Weg)
Flache: ca. 1,2 ha
Anderung: Flache fir die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

M3 — Wohnbauentwicklungsflache Moorbrink

Lage: schlief3t stdlich an die Ortslage an (6stlich Barner-Stiicker-Weg)
Flache: ca. 0,9 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

A1 - Neuausweisung Wohnbauflache Moorbrink

Lage: westlich der Ortslage an der Warnitzer Stral3e
Flache: ca. 1,1 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung
Die betreffende Flache ist bebaut und unterliegt der Wohnnutzung. Als Siedlungssplitter im

Aul3enbereich war bisher eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der geplanten
Wohnbauentwicklung (Flache M1) wird ein Lickenschluss zwischen der im Zusammenhang
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bebauten Ortslage und dem Siedlungssplitter hergestellt, so dass fur die Flache Al eine

Etablierung der Wohnnutzung mit Innenbereichsqualitdt angestrebt wird. Die Flache wird
daher als Wohnbauflache dargestellt.

A2 — Neuausweisung Wohnbauflache Moorbrink

Lage: sudlich der Ortslage am Barner-Stiicker-Weg
Flache: ca. 1,1 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung
Die betreffende Flache ist bebaut und unterliegt der Wohnnutzung. Als Siedlungssplitter im

AulBenbereich war bisher eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit der geplanten
Wohnbauentwicklung (Flache M2 und M3) wird ein Lickenschluss zwischen der im
Zusammenhang bebauten Ortslage und dem Siedlungssplitter hergestellt, so dass fir die
Flache A2 eine Etablierung der Wohnnutzung mit Innenbereichsqualitat angestrebt wird. Die
Flache wird daher als Wohnbauflache dargestellt.

A3 - Neuausweisung Wohnbauflache Barner Stiick

Lage: sidliche Ortslage am Feldweg
Flache: ca. 1,9 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung
Am 20.03.2019 hat die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 22

,Feldweg in Barner Stlick® gefasst. Das Planverfahren wird gemag § 13b BauGB durchgeflihrt.
Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden
von September bis Oktober 2020 durchgefuhrt. Der Entwurf befindet sich gegenwartig in
Uberarbeitung und soll in einem erneuten Beteiligungsverfahren gehen. Geplant ist die
Entwicklung von 18 neuen Wohnbaugrundstiicken. Dieses Wohnbaupotenzial wurde im
Rahmen des Wohnbauentwicklungskonzeptes des SUR  Schwerin  fir den
Entwicklungsrahmen der Gemeinde Klein Trebbow bis 2030 bereits angerechnet. Um dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist der Flachennutzungsplan
entsprechend zu &ndern. Der Bereich des im B-Plan Nr. 22 festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes wird daher als Wohnbauflache dargestellt.

A4 — Neuabgrenzung Wohnbauflache Barner Stiick

Lage: westliche Ortslage am Feldweg
Flache: ca. 0,1 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung
Die Flache wurde per Erganzungssatzung in den Innenbereich des Ortsteils Barner Stiick

einbezogen und zeigt sich auch nach den tatsachlichen Gegebenheiten dem Siedlungsbereich
von Barner Stlck, konkret der Wohnnutzung zugehdrig. Die Flache wird daher als
Wohnbauflache dargestellt.

A5 — Anderung Flache fir die Landwirtschaft

Lage: Ostliche Ortslage an der Lindenstral3e
Flache: ca. 1,3 ha
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Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = private Grinflache (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Begrindung
Der urspriingliche F-Plan grenzt im betreffenden Bereich 6stlich der Lindenstraf3e geradlinig

Wohnbauflache und Flache fur die Landwirtschaft ab. Ostlich an die dargestellte
Wohnbauflache schlieRen sich die Grin- und Gartenflachen der privaten Wohngrundstiicke
an und kennzeichnen hier den Rand des Siedlungsbereiches. Eine bauliche
Verdichtung/Erweiterung in zweiter Reihe wird hier nicht angestrebt, dementsprechend wird
von einer Erweiterung der Wohnbauflache abgesehen. Durch die Darstellung des betreffenden
Bereichs als private Grinflachen wird aber die Zugehdrigkeit der Flachen zum
Siedlungsbereich von Barner Stlck aufgezeigt und auch auf deren zukinftigen Erhalt
abgezielt.

A6 — Neuabgrenzung Wohnbauflache Barner Stiick

Lage: nordwestliche Ortslage an der Lindenstralie
Flache: ca. 0,3 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung
Der F-Plan stellt die Wohnbauflache westlich der Lindenstral3e im betreffenden Bereich nur in

geringer Tiefe dar. Stadtebauliche Griinde fir eine derartige Beschrankung bestehen aber
nicht, so dass die Tiefe der Wohnbauflache hier an die der nérdlich und siidlich angrenzenden
Bereiche angepasst wird.

A7 — Neuabgrenzung Wohnbauflache Barner Stiick

Lage: nordostlicher Ortsrand
Flache: ca. 0,3 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung
Im betreffenden Bereich besteht ein Wohnblock der Gemeinde mit zugehérigen

Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen, die hier den Siedlungsbereich von den umliegenden
Ackerflachen abgrenzen. Die Abgrenzung der Wohnbaufl&che wird daher an die tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst. Der betreffende Bereich soll als Wohnbauflache etabliert werden.

A8 — Anderung Spielplatz/Wasserwerk

Lage: zentrale Ortslage an der LindenstraRe/Feldweg

Flache: ca. 0,1 ha

Anderung: Grunflache (Spielplatz) = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Flache far Versorgungsanlagen (Wasser) = Wohnbauflache (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO)

Begrindung
Der urspringliche F-Plan weist im betreffenden Bereich eine Grinfliche mit der

Zweckbestimmung Spielplatz sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Wasser aus. Beide Darstellungen entsprechen weder den tatséchlichen
Gegebenheiten, noch ist durch die Gemeinde eine dementsprechende Entwicklung geplant.
Der Bereich wird in der 3. Anderung des F-Plans entsprechend seiner tatsachlichen Nutzung
als Wohnbauflache dargestellt.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023



3. Anderung und Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klein Trebbow 31

A9 — Neuabgrenzung Wohnbauflache Kirch Stiick

Lage: sudostlicher Ortsrand

Flache: ca. 0,2 ha

Anderung: Wohnbauflache = Flache fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (& 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung
Im betreffenden Bereich ist mit dem B-Plan Nr. 21 — Wohngebiet ,Gutshof Kirch Stiick” die
bauliche Nutzung verbindlich geregelt. Uber die Geltungsbereichsgrenzen des

Bebauungsplanes hinaus wird hier keine bauliche Entwicklung angestrebt. Die Abgrenzung
der Wohnbauflache im F-Plan wird daher an die Abgrenzung des Wohngebietes im B-Plan Nr.
21 angepasst bzw. zugunsten der angrenzenden Flache fiir die Landwirtschaft reduziert.

A10 — Neuabgrenzung Wohnbauflache Kirch Stuick

Lage: sliddstliche Ortslage an der Stral3e Alter Gutshof

Flache: ca. 0,2 ha

Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO),
Flache fur die Landwirtschaft = private Grinflache (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Begriindung
Im betreffenden Bereich ist mit dem B-Plan Nr. 21 — Wohngebiet ,Gutshof Kirch Stick” die

bauliche Nutzung verbindlich geregelt. Die Abgrenzung der Wohnbauflache im F-Plan wird
daher an die Abgrenzung des Wohngebietes im B-Plan Nr. 21 angepasst und geringfugig
erweitert. Ein kleiner Bereich zwischen Wohnbauflache und 6stlich verlaufendem Graben
(Abfluss aus dem Kirchstlicker See) stellt sich als Grin- und Gartenflache der privaten
Wohngrundstiicke dar. Dieser Bereich ist zudem durch das B-Plan-Gebiet und den Graben
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen abgetrennt, so dass hier auf Dauer keine
landwirtschaftliche Nutzung mehr zu erwarten ist und daher eine private Griinflache dargestellt
wird.

A11 — Anderung Wohnbauflache Kirch Stiick

Lage: zentrale bis siiddstliche Ortslage, nordlich der Straf3e Alter Gutshof

Flache: ca. 0,5 ha

Anderung: Wohnbauflache = Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz/Parkanlage
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Begriindung
Im betreffenden Bereich ist mit dem B-Plan Nr. 21 — Wohngebiet ,Gutshof Kirch Stick® die

bauliche Nutzung verbindlich geregelt. Der Bebauungsplan setzt hier eine Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Spielplatz/Parkanlage fest. Aufgrund dieser Zweckbestimmung und der
Flachengrolie ist die Flache von 6ffentlichem Belang und stadtebaulicher Relevanz auf Ebene
der Flachennutzungsplanung. Die Darstellungen des F-Plans werden daher konkretisiert und
an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst.

A12 — Anderung Griinflache Klein Trebbow

Lage: Ostlicher Ortsrand

Iflache: ca. 0,3 ha

Anderung: Griunflache (Parkanlage) = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
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Begriindung
Die Flache stellt sich als landschaftsgartnerisch gestaltete Grunflache dar, die im

Nutzungszusammenhang mit einem privaten Wohngrundstiick steht. Da es sich um keine
offentlich zugéngliche Grunflache handelt, wird die irrefihrende Darstellung einer Parkanlage
durch die einer Wohnbauflache ersetzt.

A13 — Neuabgrenzung Wohnbauflache Klein Trebbow

Lage: sudostliche Ortslage an der Schulenburgstralle
Flache: ca. 0,1 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung
Im betreffenden Bereich ist mit dem B-Plan Nr. 18 ,Sudliche Ortslage® die bauliche Nutzung

verbindlich geregelt. Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 aus dem Jahr 2003 wurde das
festgesetzte allgemeine Wohngebiet fir die Entwicklung eines zuséatzlichen Baugrundstiicks
erweitert. Dies wird nunmehr in der 3. Anderung des F-Plans beriicksichtigt. Die Abgrenzung
der Wohnbauflache im F-Plan wird an die Abgrenzung des Wohngebietes im B-Plan Nr. 18
angepasst und entsprechend erweitert.

A14 — Neuabgrenzung Griinflache Klein Trebbow

Lage: sudlicher Ortsrand
Flache: ca. 0,4 ha
Anderung: private Grunflache = Flache fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Begrindung
Der betreffende Bereich wurde im F-Plan als private Grunflache dargestellt. Die Flache

befindet sich zwar auf3erhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 18, jedoch ist in dessen
Planzeichnung aus dem Jahr 1999 ein vermessene Nutzungsartengrenze dargestellt, die der
aktuell bestehenden Nutzungsartengrenze entspricht. Die fehlerhafte zu grobe
Griunflachendarstellung des urspriinglichen F-Plans wird daher aufgehoben und durch die
Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft ersetzt.

A15 - Anderung Griinflache Klein Trebbow

Lage: nordwestliche Ortslage an der Seestralie
Flache: ca. 0,4 ha
Anderung: Grunflache (Spielplatz) = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO),
Grunflache = Ortliche HauptverkehrsstralRe (§ 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB)
Begriindung

Im betreffenden Bereich ist mit dem B-Plan Nr. 19 ,Alter Gutshof‘ die bauliche Nutzung
verbindlich geregelt. Die sudliche Teilflache wurde als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung und Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin festgesetzt.
Diese Teilflache stellt sich nach den tatsdchlichen Gegebenheiten als Wendeanlage am
westlichen Kopfende der SeestralRe dar, an der sowohl eine 6ffentliche Parkflache als auch
eine Bushaltestelle angeordnet ist. Damit besitzt die Flache fur den flieBenden und ruhenden
Verkehr Bedeutung als 6ffentliche HauptverkehrsstraRe und wird mit der 3. Anderung des F-
Plans dementsprechend dargestellt.
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Die nordliche Teilflache wurde im urspringlichen Bebauungsplan als Griinflache mit der

Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 19 wurde hier
jedoch ein allgemeines Wohngebiet fir die Entwicklung von zwei zusatzlichen
Baugrundsticken festgesetzt. Mit der 3. Anderung des F-Plans wird dies nun Uber die
Darstellung einer Wohnbauflache bericksichtigt.

A16 — Anderung Griinflache Klein Trebbow

Lage: westliche Ortslage, Weg am See
Flache: ca. 0,3 ha
Anderung: Griunflache = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung

Im betreffenden Bereich ist mit dem B-Plan Nr. 19 ,Alter Gutshof* die bauliche Nutzung
verbindlich geregelt. Wenngleich sich der Bereich als noch unbebaute Griin- bzw. Brachflache
darstellt, legt der B-Plan Nr. 19 hierfir ein allgemeines Wohngebiet fest. Um dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, erfolgt mit der 3. Anderung des
F-Plans die Darstellung als Wohnbauflache.

A17 — Neuabgrenzung Wohnbauflache GroRR Trebbow

Lage: siudliche Ortslage am Eschenweg
Flache: ca. 0,5 ha
Anderung: Flache fur die Landwirtschaft = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Begriindung
Im betreffenden Bereich besteht das Wohngebiet am Eschenweg mit zugehérigen

Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen, die hier den Siedlungsbereich von den umliegenden
Ackerflachen abgrenzen. Die Darstellung des urspriinglichen F-Plans berlcksichtigt nicht die
volle Ausdehnung des Siedlungsbereiches in Richtung Westen. Die Abgrenzung der
Wohnbauflache wird daher zu Lasten der Flache fir die Landwirtschaft an die tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst.

A18 — Anderung Sonderbauflache Wochenendhausgebiet

Lage: westliche Ortslage an der Pingelshagener StralRe

Iflache: ca. 0,4 ha

Anderung: Sonderbauflache (Wochenendhausgebiet) = Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO)

Begrindung

Der im urspringlichen F-Plan als Sonderbauflache dargestellte Bereich wird gegenwaértig nicht
mehr ausschlieflich als Wochenendhausgebiet genutzt. Teilweise haben hier bereits
Umnutzungen zum Dauerwohnen stattgefunden. Die Lage innerhalb des Ortes an einer
ausgebauten offentlichen ErschlieRungsstral3e lasst eine weitergehende Entwicklung zum
Dauerwohnen erwarten. Die betreffende Flache wird daher als Wohnbauflache dargestellt.

A19 — Neuausweisung Solarpark Pingelshagen

Lage: sudwestliche Gemeindegrenze, westlich von Moorbrink

Flache: ca. 42 ha

Anderung: Flache fur die Landwirtschaft) = Sonstiges Sondergebiet ,Agri-Photovoltaik” (8
11 Abs. 2 BauNVO)
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Begriindung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Trebbow hat am 08.12.2021 die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24  Solarpark Pingelshagen® beschlossen. Ziel
des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage. Unter
Agri-Photovoltaik (Agri-PV) wird die Kombination aus landwirtschaftlicher Produktion als
Hauptnutzung und Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Sekundarnutzung verstanden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemaf § 2 BauGB. Derzeit
lauft die frihzeitige Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB. Auf Anlass des
laufenden Bebauungsplanverfahrens soll auch der Flachennutzungsplan entsprechend
angepasst werden. Daher erfolgt die Ubernahme des im vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24 festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Agri-Photovoltaik®.

Sonstige Anderungen

Grunflachen innerhalb landwirtschatftlicher Flachen

Lage: Gemeindegebiet
Flache: keine Angabe
Anderung: Grunflachen = Flachen fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Begriindung
Im urspringlichen F-Plan wurden anhand der dem Plan zugrundeliegenden Topographischen

Karte Ackerhohlformen bzw. Sélle identifiziert und als Griinflichen dargestellt. Diese stellen
kleinflachige Elemente innerhalb der Agrarlandschaft dar. Die Aufzéhlung der unter § 5 Abs.
2 Nr. 5 BauGB genannten Beispiele fur Grunflachen ist zwar nicht abschliel3end, dennoch sind
als Grunflachen nach Nr. 5 solche anzusehen, die in bebaute Gebiete eingegliedert oder ihnen
zugeordnet sind und daher unmittelbare stadtebauliche Bedeutung haben und starker als die
Flachen fiur die Landwirtschaft an ¢ffentlichen Interessen ausgerichtet.® Die betreffenden
Grunflachen-Darstellungen werden somit aufgehoben bzw. den Flachen fiir die Landwirtschaft
zugeordnet. Dies gilt ebenfalls fiir die zuvor als Griunflachen (Wiese bzw. nasse Wiese)
dargestellten Uferbereiche um den Trebbower, Barnerstiicker und Kirchstlicker See, sofern
sie nicht im Einzelfall den Waldflachen zugeordnet wurden. Insofern kommt die Anderung einer
inhaltlichen Klarstellung gleich, ohne veranderte Entwicklungsabsichten der Gemeinde fir die
betreffenden Flachen widerzuspiegeln.

Verkehrsflachen
Lage: Gemeindegebiet
Flache: keine Angabe

Anderung: Flachen fur den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
= Einbezug in die jeweils angrenzenden Flachen-Darstellungen

Begriindung
Im urspriinglichen F-Plan wurden Verkehrsflichen entsprechend einer vorgenommenen

Kategorisierung in
= Autobahnen und autobahn&hnliche Straf3en (Planung)
= HauptstraRen (Bundesstraf3en)
= Nebenstral’en (Kreisstral3en, Ortsverbindungsstral3en)
= Hauptwege (befestigt)

3 Mitschang, in: Battis / Krautzberger / Lohr, BauGB, 14. Auflage (2019) 8§ 5 Rn. 20
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= Nebenwege (befestigt)

= Nebenwege (unbefestigt)

dargestellt. Nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind die Flachen fur den tberértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrszlige darzustellen. Hierdurch kommt zum Ausdruck, dass im
Flachennutzungsplan nur die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung aufgezeigt werden
sollen. Besonders bedeutsam sind Verkehrsflachen bzw. Verkehrszige, die die Anbindung
der Gemeinde an das uberortliche Verkehrsnetz verdeutlichen, OrtsverbindungsstraRen oder
auch gréfRere Sammel- und ErschlieBungsstraRen. Die Darstellung untergeordneter StralRen
ist weder erforderlich, noch tragt dies zur Planklarheit und -lesbarkeit bei. Daher wird von der
detaillierten Kategorisierung Abstand genommen. Zudem werden insbesondere
untergeordnete Wohnstral3en nicht als Verkehrsflachen dargestellt und in die jeweils
angrenzenden Bau- oder sonstigen Flachen einbezogen. Sie bleiben aber als inhaltliche
Elemente der Topographischen Karte auf der Planzeichnung sichtbar. Die im ursprunglichen
F-Plan noch als ,geplant” dargestellte Ortsumgehung (Nordtangente B104/B106) im Siden
des Gemeindegebietes ist zwischenzeitlich realisiert worden. Die Darstellung bzw.
Planzeichenerklarung wird entsprechend angepasst.

Wasserflachen
Lage: Gemeindegebiet
Flache: keine Angabe

Anderung:  Aktualisierung

Begriindung
Die im urspringlichen F-Plan dargestellten Wasserflaichen wurden mit der aktuellen

Kartengrundlage (Topographische Karte DTKQ) abgeglichen. Neben den bedeutsamen
Wasserflachen

= Trebbower See

= Barnerstlicker See

= Kirchstucker See

= Aubach
waren ebenfalls kleinere Gewasser dargestellt, die sich zum gegenwartigen Zeitpunkt in
veranderter Grof3e zeigen oder auch komplett trockengefallen sind. Die Darstellung der
Wasserflachen wird daher entsprechend der DTK10 aktualisiert.

Waldflachen
Lage: Gemeindegebiet
Flache: keine Angabe

Anderung:  Aktualisierung

Begriindung

Flachen fur den Wald kdnnen gemalR 8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB im Flachennutzungsplan
dargestellt oder auch auf Grundlage des § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tbernommen werden.
Die Darstellung von Waldflachen in der 3. Anderung des F-Plans beschrankt sich auf den
aktuell vorhandenen Bestand gemal? Forstgrundkarte von Mecklenburg-Vorpommern (FGK).
Da Aufforstungen oder Waldentwicklungen oder sonstige diesbeziigliche Planungen der
Gemeinde nicht Gegenstand der 3. Anderung des F-Plans sind und die Flachen fiir Wald in
der F-Plan-Anderung die Waldflachen der FGK widerspiegeln, sind die Darstellungen im Sinne
einer nachrichtlichen Ubernahme zu sehen. Aufgrund dessen sowie wegen der zahlreichen
Anderungen, die sich im Vergleich zu den Wald-Darstellungen des urspriinglichen F-Plans
ergeben haben, wird auf eine Kennzeichnung der jeweiligen Anderungsflachen verzichtet und
nur an dieser Stelle darauf hingewiesen.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

Gemall 8 5 Abs. 4 BauGB kdnnen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen werden. Dies ist
zweckmaRig soweit die nachrichtlichen Ubernahmen von stadtebaulicher Bedeutung sind oder
auf andere Weise zum Verstandnis des Plans beitragen. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans bezieht diese nach anderen Gesetzen festgesetzten Planungen und
Nutzungsregelungen mit ein. Die nachrichtlichen Ubernahmen liegen jedoch nicht im
planerischen Ermessen der Gemeinde. Sie werden zur Aktualisierung des Stands der
gegenwartigen bzw. geplanten Bodennutzung im Gemeindegebiet in der Planzeichnung
dargestellt, spiegeln aber nicht den unmittelbaren Planungswillen der Gemeinde wider. Die
nachrichtlichen Ubernahmen werden daher in der Planzeichnung nicht als Anderungen
bezeichnet, aber in der Begriindung kurz erlautert.

Nachrichtlich ibernommen wurden:

= Européaische Vogelschutzgebiete

= Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung

= Landschaftsschutzgebiete

= Wasserschutzgebiete mit Trinkwasserschutzzonen
= Gesetzlich geschiitzte Biotope

Datengrundlage fur die nachrichtlichen Ubernahmen bilden die Fachdaten des Landesamtes
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Begriindung Stand: Vorentwurf/Juni 2023



