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BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfoigenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBIL | 8.
674) geéndert worden ist,

Verardnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BaulNVQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802} gedndert worden
ist,

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezemher 1990 (BGBI. 19911 &.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL | S. 1802) geéan-
dert warden ist,

Geselz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ~
BNatSchG) vem 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | 5. 3908) gedndert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausflhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V 8. 221, 228),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBIL M-V S, 682).

2. Einfihrung

2.1

Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,79 ha grofle Gebiet umfasst die Flurstlicke 79, 80 (teilweise), 97/4, 99 (teilweise), 100,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111 und 112/2 der Flur 14 Gemarkung Woldegk. Im Siiden
tangieren die Prenzlauer Chaussee (Bundessiralle B104) und im Westen die Jagerstralle
(Kreisstralle MSE103) den Plangeltungsbereich. Im Norden und Osten begrenzen Baufla-
chen den Plangeltungsbereich bzw. Garten.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Wohngrundsticke, Jagerstralle 2 und Prenzlauer Chaussee 1

und 3 sowie Gérten und einen Weg (Flurstiicke 50, 51, 56, 57/2, 58,
62,83, 74 75, 78, 80, B2, 83, 84, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94/1, 95,
98, 97/2 und 175),

im Osten: durch ein Wohngrundstlick Prenziauer Chaussee 5 und einen Weg

{Flurstlicke 99 und 101/1),

im Siden: durch die Prenzlauer Chaussee (Flurstlck 102) und




im Westen: durch die Jagerstralle (Flurstiick 12/).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Baracke am FuRbaliplatz Prenzlauer Chaussee/Jagerstraflle wurde 1950 errichtet, die
sanitdaren Anlagen sind veraltet. Das Gebaude entspricht nicht mehr den zeitgemafien Anfor-
derungen fir den Vereins-Fullball.

Die Kegelbahn am Karl-Liebknecht-Platz ist ca. 1976 erbaut worden und verfigt (ber 2 Bah-
nen. Auch dieses Gebaude ist verschlissen und fUr den Kegelsport nicht turniergerecht.

Die Stadt Woldegk beabsichtigt ein Sportzentrum am Ful3baliplatz zu errichten. Angestrebt
wird die Errichtung eines neuen Gebdudes auf dem Standornt der alten Spotplatzbaracke. Auf
ca. 1.000 m* soll eine Kegelbahn mit 4 Bahnen und ein Vereinsgeb&ude flr die Fullballer
entstehen. Wichtig ist auch die schlechte Parkplatzsituation zu verbessen.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundiagen flr die Neuordnung der Funkti-
onen schaffen.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungspian kann nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich liegt im innenbereich nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 1,8 ha. im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 1.000 m2 + 587 m? x 0,7 = 1.411 m? (iberbaut werden. Es gibt keine Bebauungspiane,
die in einem engen sachlichen, rdumiichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Auf der Flache fir Sport- und Spielanlagen und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind
keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspra-
fung unterliegen.

Das nachsigelegenen FFH-Gebiete (DE 2547-302 Wald- und Kleingewasserlandschaft Hin-
richshagen-Wrechen; Arten: Bauchige Windelschnecke, Eremit, Europdische Sumpfschild-

bauchunke und Schmale Windelschnecke) ist vom Standort ca. 3.200 m entfernt. Das
nachstgelegene SPA-Gebiet (DE 2547-471 Feldberger Seenlandschaft und Teile des
Woldegker Hugellands) ist mindestens 2.270 m vom Standort entfernt. Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung des Natura 2000-Gehietes bestehen aufgrund der Enifernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pfiichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Saifz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Fir den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Kréte, Fischotter, Grolte Moosjungfer; GroRer Mausohr, Kammmolch; Mopsfledermaus; Rot=—



Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 17.03.2020 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk™ im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.02.2021 im Woldegker Landbote
Nr. 02/21 bekannt gemacht,

L.andesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsheschluss wurde mit Schreiben vom 26.01.2021 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze,
Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Ge-
meinde durch die Landesplanerischen Stellungnahmen vom 04.02.2021 und 08.11.2021 mit-
geteilt.

Information iiber die Ziele und Zwecke der Planung gem3R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Die Offentlichkeit konnte sich durch Auslegung des Plankonzeptes des Bebauungsplanes
vom 01.03.2021 bis zum 12.03.2021 Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Die Auslegung wurde am 26.02.2021 im
Woldegker LLandbote Nr. 02/21 bekannt gemacht.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde am 12.10.2021 von der Stadtvertretung als Grundlage for
die &ffentliche Auslegung und die Behotrdenbeteiligung gebilligt.

Beteiligung der Behdrden gemih § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berithrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 27.10.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wuyrden von der Planung unterrichtet. Bis zum 17.03.2022 gingen 19 Behdrdenstellung-
nahmen ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Anderung des Bebauungsplanentwurfs

Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Ab-
wagung einbezogen. Im Artenschutzfachbeitrag wurde eine CEF-Mafinahme zu Fledermau-
sen ergénzt. Diese Mallinahme wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die
Trinkwasserversorgungsleitung des Zweckverbandes fir Wasserver- und Abwasserentsor-
gung Strasburg tangiert im Nordwesten die Flachen fir Sport- und Spiefanlagen. Dement-
sprechend wurde die Baugrenze geringflgig verkleinert.

Betroffenenbeteiligung gemaR § 4 Abs, 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
19.03.2022 zur Stellungnahme zur gednderten Planung Stand 03/2022 aufgefordert. Bis zum
29.04.2022 gingen die beiden Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen wurden in die wei-
tere Abwéagung einbezogen.

Abwigungs- und Satzungsheschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von
der Stadtvertretung in offentlicher Sitzung am 28.06.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung
wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 2022 als Satzung beschiossen. Die Be-
grindung wurde gebilligh.




Genehmigung mit Mallgaben und Auflagen, Betritisbeschluss

Die Genehmigung des Bebauungspianes Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk” durch die hdhere
Verwaltungsbehtrde wurde am 22.11.2022 mit einer Maligabe erteiit. Die Stadtvertretung ist
mit Beschluss vom 31.01.2023 der Genehmigung beigetreten und hat die erneute Auslegung
beschlossen.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.02.2023
bis zum 31.03.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde am 17.02.2023 im ,Woldegker Landbote" Nr. 02/23 ortslblich bekannt gemacht. Zu-
satzlich waren der [nhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf
der Webseite des Amtes Woldegk eingestelit. Bis zum 31.03.2023 gingen keine Stellungnah-
men beim Amt Woldegk ein.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk" befindet sich &st-
lich des Altstadtkernes nérdiich der Bundesstrafle B104 (Prenzlauer Chaussee) und dstlich
der Kreisstralle MSE103 (Jagerstralle) von Woldegk.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist mit der Baracke am Sportplatz und zwei ehemaligen Scheunen, die
heute gewerblich genuizt werden, bebaut. Die Baracke soll abgebrochen werden. £s gibt ein
Kunstrasenspielfeld, welches vom Fullbaliverein genutzt wird. Die Flachen hinter den Scheu-
nen liegen brach.

Der Geltungsbereich ist im Osten, Stden und Westen von Bebauung (Gewerbe und Woh-
nen) umgeben. Nordlich des Plangebietes liegt eine Kleingartenaniage.

3.3 ErschlieRung

Der Geltungsbereich wird durch die Bundesstrate B104 {(Prenzlauer Chaussee)} und die
Kreisstralie MSE103 (Jagerstrae) erschlossen. Die Bundesstralie verursacht Emissionen.
Erganzt wird die ErschlieBung durch Wege am Ost und Nordrand und einen Fullweg von der
Bundessstralle zum Friedhof.

in der Prenzlauer Chaussee und der Jagerstralle sind Versorgungsleitungen far Trinkwasser
und Schmutzwasserleitungen vorhanden. Innerhalb des Plangeltungsbereichs vertduft jm
Norden eine Trinkwasserversorgungsleitung und im Osten eine Druckrohrleituhg Schmutz-
wasser.

In der Prenzlauer Chaussee sind Gasleitungen, Mittel- und Niederspannungsstromkabel der
E DIS Netz GmbH vorhanden; in der Jagerstralle sind Gasleitungen und Niederspannungs-
stromkabe! vorhanden. Im Plangeltungsbereich innerhalb der éffentlichen Verkehrsflaichen
gibt es Im Osten Gasleitung und Niederspannungsstromkabel und von Nordwest nach Sid-
ost ein Mittelspannungsstromkabel.




In der Prenziauer Chaussee und der Jagerstrafe befinden sich Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG. Im Osten des Plangeltungsbereichs innerhalb der dffentlichen
Verkehrsflache sind ebenfalls Telekommunikationslinien vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts.

Es gibt Geholze am Standort. Von den Baumen sind einige nach §§ 18 und 19 NatSchAG
geschitzt. Am Ostrand des Futbaliptatzes verlgufi eine Baum- und Strauchhecke. Im Osten
der Jagerstrafie steht eine Baumreihe aulRerhalb des Plangeitungsbereichs.

Das Bodengeflige ist aufgrund der Bestehenden Nutzung anthropogen beeinflusst. Der Bau-
grund hesteht aus einem Gemenge bindiger und torfiger Béden sowie aus Aufflliungen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Es liegt nicht in der Trinkwasser-
schutzzone.

3.5 Eigentumsverhidltnisse

Die Flursticke 105 und 106 befinden sich im Privateigentum. Alle anderen Flurstiicke des
Plangeltungshbereichs liegen im Eigentum der Stadt,

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 16 ,Sporizentrum Woeldegk® liegt im Innenbe-
reich. Wegen der geplanten strukturelien Neucrdnung ist der Bebauungsplan erforderlich,

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Nach dem l.andesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vaorpommern 2016 liegt die
Stadt Woldegk in einem landlichen GestaltungsRaum, hat also keine zentraldrtliche Funk-
tion. (Es wird darauf hingewiesen, dass im Landesraumentwicklungsprogramm nur Ober-
und Mittelzentren festgelegt werden.} Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus
und im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und ist an das Gberregionale Strallennetz ange-
schlossen. Im Westen der Stadt liegt ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege gibt es in einigem Abstand zur
Stadt selbst.

4.2.2 Regicnales Raumentwickiungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platie

Seit dem 186.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte rechtskraftig. Hier wurde die Stadt Woldegk als Grundzentrum sowie als regional
bedeutsamer Standort fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen. Vorrang- und




Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege gibt es in einigem Abstand zur Stadt
selbst. Die Stadt liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft. Im Westen der Stadt liegt ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte
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Die Planung entspricht dem Programmsatz 3.2 (1) ,Zentrale Orte sollen liberdrtliche Biinde-
lungsfunktionen (ibernehmen und als Schwerpunkte der

- wirtschaftlichen Entwicklung,

- Versorgung,

- Siedlungsentwicklung,

- kulturellen, Bildungs-, sozialen und Sportinfrastruktur,

- Verwaltungsinfrastruktur

vorrangig gesichert und ausgebaut werden.”

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 04.02.2021 wird festgestellt, ,dass die Pla-
nungsabsichten innerhalb der bebauten Ortslage Woldegks einer Nachverdichtung sowie Er-
neuerung eines erschiossenen Standorts dienen. Mithin ist die Planung darauf ausgerichtet
die Sportinfrastruktur des Grundzentrums zu sichern und zeitgemaf3 auszubauen. Somit wer-

den die raumordnerischen Erfordernisse aus den o.g. Programmsétzen ... hinreichend be-
riicksichtigt. ...

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk"” entspricht den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung und Landesplanung.”

Die landesplanerische Stellungnahme vom 08.11.2021 bestatigt, dass der Bebauungsplan
Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk" den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Woldegk hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan und keinen Landschaftsplan.




5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist der Umbau des Sportzentrums einschlielllich der Schaffung von Parkmég-
lichkeiten.
Es ist eine Flache fir Sport- und Spielanlagen festzusetzen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplian

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich, um die Sportinfra-
struktur des Grundzentrums Woldegk sichern zu kénnen.

Die Stadt Woldegk wird das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans einleiten.

6. Planinhalt
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein eingeschranktes Gewebegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNvO)
festgesetzt. Es werden nur Gewerbebetriebe zugelassen, von denen keine wesentlichen Sté-
rungen des angrenzenden Wohnens zu befiirchten sind, die also vom Grundsatz her auch in
einem Mischgebiet zulassig wéren.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

6.1.2 MaB der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Ma# der baulichen Nutzung durch die Grundfidchenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die Grundflachenzahl liegt mit 0,7 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO.

6.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der
baulichen Anlagen

Fur den kleinen Gewerbegebietsteil wird abweichende Bauweise wie im Bestand vorhanden
festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht hier der halboffenen Bauweise (hier wird
an die gemeinsame Grundstlicksgrenze angebaut und zur anderen seitlichen Grundstlicks-
grenze Abstand gehalten.

Der Typik der Griinderzeit entsprechend sind die Gebaude auf der stralenseitigen Grund-
stiickgrenze zu errichten, weshaib hier eine Baulinie festgesetzt wurde.

Innerhalb der Flachen fir Sportaniagen setzt die Baugrenze einen Rahmen flr die Stellung
des Gebaudes. Die Trinkwasserleitung liegt auRerhalb der Baugrenze.




6.2 Flachen fiir Sportanlagen

Es wird eine Flache fir Sportanlagen festgesetzi. Es ist bereits ein Kunstrasenspielfeld vor-
handen, dass dem FuRballverein als Spiel- und Trainingsstatte dient. Nordlich des Spielfel-
des wird als besondere Zweckbestimmung Vereinsheim und Kegelbahn festgesetzt. Die
Baugrenze bestimmt den Standort des Geb&udes.

6.3 Verkehrsflichen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des gesamten Geltungsbereiches erfolgt Uber die Prenz-
lauer Chaussee und die Jagerstralie.

Die Prenzlauer Chaussee ist die Bundesstrafle B104. Der Plangeltungsbereich liegt inner-
halb der Ontsdurchfahrt. Die Abfahrt im Osten zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, die auch die Prenzlauer Strafie 1,3 und 5 verkehriich erschlieft bieibt bestehen. Sie
wird kiinftig auch die geplante Parkfiache fur das Sportzentrum erschiiefien. Westlich der Be-
bauung in der Prenziauer Chaussee ist eine zweite Zufahrt fur die Parkflache geplant. Der
Landkreis Meckienburgische Seenplatte weist in seiner Steliungnahme vom 29.04.2022 hin,
dass die zusatzliche Zufahrt mit dem Stralenbauamt Neustrelitz abzustimmen ist.

Die Jagerstrale ist die Kreisstrae MSE 103. Die Anbindung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung im Nordwesten des Plangeltungsbereichs an die Jagerstrafle ist ebenfalls
vorhanden. Der Landkreis Mecklenburgische Seenpiatie hat in seiner Stellungnahme vom
05.01.2022 auf das Erfordernis einer Genehmigung nach § 10 StrwWG M-V aufmerksam ge-
macit.

Zwischen den verkehrsberuhigten Bereichen im Osten und Westen des Plangeltungsbe-
reichs veriguft im Norden ein Fulweg, der auch die nérdlich des Piangeltungsbereichs lie-
genden privaten Garten erschlielt. Ein weiterer Fuweg verlauft von Sud (Prenzlauer
Chaussee) nach Nord zum Friedhof.

6.4 Grinflichen

An der Einmindung der Jagerstrale in die Prenzlauer Chaussee liegt eine kleine offentliche

Grunflsiche

6.5 MafRnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfoigen

Die Baum- und Strauchhecke am Ostrand des Fuftbaliplatzes ist zu erhalten, ebenso die zur
Erhaltung festgesetzien geschiitzten Baume innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und die Baumreihen am Westrand, deren Wurzein und Kronen bis in den
Plangeltungsbereich hineinragen.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen Vo-
gelarten. Die nachfolgenden Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRnahmen wurden
in den Bebauungsplan eingestellf, um dem Tétungs- und Verletzungsverbot laut Bundesna-
turschutzgesetz zu entsprechen und dem Tathestand der erheblichen Stérung wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegenzuwirken.




6.5.1

Vi
V2

V3

6.5.2

CEF 1

Vermeidungsmafinahmen

Abrisse oder Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28, Februar durchzufihren.

Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Gebauden und vor Fallung der
Robinien sind diese vorher auf Vorkommen von gebaude- und nischenbewohnenden
Arten (Fledermause, Vigel) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umset-
zung ggf. notwendiger MaBnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflik-
ten sind durch eine fachkundige Person durchzufihren bzw. zu planen und zu beglei-
ten. Diese stelit ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 44 Absatz 1
BNatschG. Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten ei-
nen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uUNB und anderen Beteifigten zu organisieren.
Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie Gehbize im Be-
reich der Grinflache sind zu erhalten und zu sichern. Abgéngige cder gerodete Baume
sind durch heimische standorigerechte Laubbdume zu ersetzen.

CEF-Mafnahmen

Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Héhlenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und Abrissmafnahmen im Plangebiet zu installieren.
Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie gine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person {ibernimmt samtliche
Kemmunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm

1 Nistk&sten Feldsperling @ 32 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Haussperling o 32 mm-34 mm

1 Nistkdsten Kleiber ¢ 32 mm-45 mm

1 Nistkasten Kohimeise o 32 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroliklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kruger/Papendorf. Gemeinniitzige Werk- und Wohnstétten GmbH (www.gww-pase-
walk.de) alternativ Fa. Schwegler,

CEF 2 Der Verlust von Brutmoglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze, Gartenbaumiaufer,

Grauschnépper, Hausrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn
von Fall- und Abrissmalinahmen im Plangebiet zu installieren. Die Umsetzung der
Maflnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschliuss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligien zu organisieren. Die Person Ubernimmt sdmitliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauhern und anderen Beteiligten.

Lieferung und Anbringung an den zur Erhalfung festgesetzten Baumen von insgesamt: -
4 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kon-
trollklappe entsprechend Montageanleitung AFEB Abbildung 8. Erzeugnis z.B., Herstel-
fer Jens Kriiger/Papendorf.

CEF 3 Durch 4 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF

der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf ist der Verlust von Quartiersmaog-
lichkeiten fir Fledermause zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall-
und Abrissmalnahmen im Plangebiet oder im Umfeld zu installieren. Die Umsetzung




der Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu ptanen und zu begleiten. Diese
hat den Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, An-
bringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahiten Bau-
werke oder Baume abzusprechen und die instaliation dieser Ersatzhabitate zum
nachstméglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiter-
zuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person ibernimmt séamtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten,

6.6 Immissionsschutz

Die Prenziauer Chaussee ist die Bundesstralle B104. Im GeoPortal. MV werden fUr die
Messstelle 1719, auf dem entsprechenden Straflenabschnitt der Bundesstrafie B104, 2.508
Kfz-Verkehr /Tag und 295 Schwerverkehr/Tag angegeben. Der Abstand der Baulinie zur
Mitte des néchsigelegenen Fahristreifens betragt 12 m. Nach DIN 18005 ergeben sich somit
62 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts, was die zuldssigen Werte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1: im Mischgebiet 60 dB(A) tags und 50 dB{A) nachts jeweils um 2 dB Oberschreitet,
aber die Werte von Gewerbegebieten tags 65 dB{A) und nachts 55 dB(A) unterschreitet.

Um Immissionskonflikte mit der benachbarten Wohnbebauung im Osten auszuschlielen,
wurde ein eingeschrankies Gewerbegebiet fesigesetzt.

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauem, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdéibe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verfllite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
génge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller

gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Oberge-
ben.

6.7.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 18.11.2021 hin:

Art-(Spieisteine, Kamme; Fibeln; Schitissel; Besteck)-zum Vorschein-kommen, sind-diese -~



.Bei der geplanten Baumallnahme anfallende Abfalle sind ordnungsgemdfl und schadlos zu
verwerten (§ 7 KriWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht mégliche oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
Kriwag).”

6.7.3 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Das Landesamt fUr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stel-

fungnahme vom 28.10.2021 hin:

« Mit der Begriindung, dass zukiinflig mind. eine Arbeitsstétte (Kegelbahn} an dem be-
sagten Standort entstehen sofl, bitte ich folgendes zu beachten: Bei Fragen zum bauli-
chen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestimmungen der Arbeitsstét-
fenverordnung (ArbStattV) empfehle ich bereits in der Planungsphase Konfakt mit der Ar-
beitsschutzbehorde aufzunehmen. )

e Entsprechend der Verordnung Gber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1988, sind Baustellen bestimmten Um-
fangs beim zusténdigen Landesamit fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheif, Dezernat Neubrandenburg, Neustrelitzer StralRe 120,
17033 Neubrandenburg, spétestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle schrift-
lich anzukiindigen (§ 2 Abs. 2 BaustellV).

+ Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitsschutzes bei der Ausfithrung der Bauarbeiten
sind die Bestimmungen der DGUYV Vorschrift 38 — ,Bauarbeiten” — zu berticksichtigen.

e Bei Abbruch-, Sanjerungs- oder Instandsetzungsarbeiten von Asbest und asbesthaltigen
Materialien ist die Technische Regel fiir Gefahrstoffe (TRGS) 519 zu berticksichtigen.”

6.7.4 Untere Wasserbehodrde

Der Landkreis Meckienburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 05.01.2022
hin:

Nordiich des Plangebietes verlduft ein Gewdsser zweiter Ordnung, Rohrleitung Z05/30. ...
Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abfliefende Niederschiagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufer.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagwasser ortsnah
versickert, vierrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitef werden, soweit dem weder wasserrechiliche
oder sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliiche Belange entge-
genstehen.

Die Beseitigungs- und Uberfassungspflicht entfailt fiir Niederschiagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird. :
Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des An-
falls grofifidchig versickert wird, ist kein Gewdssernutzungstathestand und damit nicht er-
laubnispflichtig. ...

Fir die Ableftung des unbelasteten Niederschlagswassers tiber eine Versickerungsanlage
(Rigole, Schacht usw.) in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewdésser ist ein Anirag
auf Erteilung einer wasserrechitichen Erlaubmis bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte zu stellen. Die Sickerleistung ist mit einem Guiachten
nachzuweisen.”




6.7.5 Untere Bodenschutz- und Abfallbehétrde

Der Landkreis Meckienburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 05.01.2022
hin, dass das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWwG) und Bundesbodenschutzgesetz
{BBodSchG) zu beachten sind.

.Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfaliwirtschaftsgesetzes (AbWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechisverordnungen zu erfoigen.

Die bei den Arbeiten anfaflende Abfélle sind faut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlivertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt
und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsania-
gen usw.) ...

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgeselz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédfichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzung und Grundsétze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere
bei bodenschddigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vor-
sorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdich-
tungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodenge-
fige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu
erhalfen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeften, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Meckienburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingearbeitet werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schéddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis

12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung und Bodenmaterial 5/1998) wird
besonders hingewiesen.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenpiatte weist in seiner Stellungnahme vom 05.01.2022
hin, ,dass bei BaumaBnahmen der Veranlasser verpflichiet ist, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen fir den Verkehrsablauf die gunstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewéhr-
leistung des Anliegerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stral3enverkehr besitzen gegeniiber den Baumafi-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweifigen Aufhebung der Gffentiichen Nutzung von
Straflen fiihren, den Vorrang. Die Grundsédtze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumainahme zu beachien.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeinfrachtigungen, die den Straflenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen Strallenbaulastirdger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrédnkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtiiche Anordnung geméafd § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Stralenverkehrshehorde, Adolf-Pompe-Stral3e 12-15, 17109 Demmin, ein-
zuholen.”




6.7.7 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Steliungnahme vom 02.11.2021 auf Gasleitungen, Mit-
telspannungs- und Niederspannungsstromkabel hin.

.Wir bitten Sie, unseren Anfagenbestand bei lhrer vorhabenkonkreten Planung zu beriick-
sichtigen.

Fiir denn Anschluss an unser Versorgungnetz ist gegebenenfalls eine Erweifterung der Strom-
verteilungsaniagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im offentlichen Bau-
raum gemaf Din 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80
m vorsehern.”

6.7.8 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 03,11.2021 auf Te-
lekommunikationslinien in éffentlichen Verkehrsfiache hin.

LSoliten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien {TK-Linien} der Deutschen
Telekom aG von den Baumaflnahmen bertihrt werden und missen infolgedessen gesichert,
verdndert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Baumafinahme so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftiich bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH, T NL Ost, RS. PTI23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermeiden werden und aus belrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jeder-
zeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Gewerbenutzungen bleiben bestehen. Auch die Sportaniage kann weiterhin genutzt wer-
den. Das Vereinsgebdude wird erneuert und nimmt zusatzlich die Kegelbahn mit auf.

7.2 Verkehr

Die auRere verkehrliche Erschiieung ist vorhanden, Neu hinzu kommt die Parkfiache im Os-
ten des Plangeltungshereichs.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserenisorgung
Das Vereinsgebaude ist an die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung angeschlossen.
Das Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Loschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur die geplante Bebauung werden
48 m*/h bendbtigt Gber einen Zeitraum von 2 h.




Stromversorgung
Der Plangeltungsbereich ist an die Stromversorgung angeschlossen.

Telekommunikation
Die telekommunikationstechnische Erschiefung ist vorhanden.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die Baum- und Strauchhecke bleibt
erhalten. Teilweise bleiben geschitzte Bdume erhalten. Mit der Umsetzung der der Vermei-
dungs-, Kompensations- und CEF-MaRnahmen wird dem Schéadigungs- und Stérungstatbe-
stand entgegengewirkt.

Mittels dezentraler Versickerung des Regenwassers wird das Verschlechterungsverbot nicht
beruihrt und dem Zielerreichungsgebot nach EG-Wasserrahmenrichtlinie entsprochen.

7.5 Bodenordnende MaBRnahmen

Durch den Bebauungsplan 16 ,Sportzentrum Woldegk" werden MaRnahmen zur Bodenord-
nung gemal § 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden durch die Stadt Woldegk getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung Flachen- Anteil an Gesamtfia-
grofe che

Eingeschrénktes Gewerbegebiet 587 m? 3,3%
Flachen fir Sport- und Spielanlagen 11.158 m? 62,3 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 5.759 m? 32,1 %
mung

Griinflachen 411 m? 2,3%
Gesamt 17.915 m? 100 %

Woldegk, 2 4 0‘-(., 10 l 3
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