Satzung der Gemeinde Grebs-Niendorf

Landkreis Ludwigslust-Parchim
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Schlesiner Hof"

fur das Gebiet hinter der Schaferei

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertreter vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaikanlage Schlesiner Hof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Zeichenerklarung Text (Teil B)
Planzeichen Rechtsgrundlage Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Festsetzungen Gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Sonstiges Sondergebiet .
. . _ . §9 Abs.1Nr.1  BauGBiV.m.
I Zvcisotmmng Protota §11Abs.2 Baulvo 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB
08 maximal zuldssige Grundflachenzahl § 9 Abs.1Nr.1  BauGB
SO PV - Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
OK4m maximal zulassige Hohe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Allgemein zulassig sind:
- die Errichtung von Solarmodulen
. . . - sowie fir den Betrieb erforderliche Nebenanlagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB  Wechselrichter, Verkabelung, Trafoanlagen
- Anlagen flr die Energiespeicherung und -Verarbeitung
BN Baugrenze §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB - Zufahrten, Wartungsflachen

Darstellung ohne Normcharakter

Flurgrenze
240/1 Flurstiicksnummer
3000, BemaBung

- Zaunanlagen
- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von 8,0 m
- Umspannstation

2.Uberbaubare Fliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie haben einen Abstand von 3 m zur Grenze des
Sondergebietes, ausgenommen die Abstandsflachen zum Wald von 30 m.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen =zulassig. Zufahrten, Zdune und
Versorgungsleitungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig.

3. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 3; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebietes wird wie folgt festgesetzt:

Fir die Solarmodule ist eine maximale Hohe von 4,0 m Uber der Gelandeoberflache zulassig.

Fir Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafoanlagen) ist eine maximale Héhe von 4,0 m, fir Masten von Uberwachungskameras
von 8,0 m zul&ssig.

Fur die Solarmodule wird ein Mindestabstand von der Unterkante der Modultische bis zur Gelandeoberflache von 0,8 m
festgesetzt.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Artenschutz - Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung

Einzdunungen des Sondergebietes sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fir Klein- und Mittelsduger darstellen. Auf
Sockelmauern ist daher zu verzichten. Die Zaununterkante muss in einem Mindestabstand von 15 cm Uber dem Gelande
eingebaut werden. Alternativ hierzu sind in etwa 50 m-Abstéanden Durchlasse vorzusehen.

4.2 Grundwassererneuerung
Versickerungsféhige Herstellung von ErschlieBungswegen und -flachen

Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder Wendemaglichkeiten sind aus Griinden der Grundwassererneuerung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

- weitere Maflnahmen werden ggf. im weiteren Verfahrensverlauf festgelegt -

Hinweis

Zeitliche Befristung

Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik ist gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nur fir eine Dauer von 30 Jahren zulassig. Die
Zulassigkeit beginnt mit Satzungsbeschluss und endet 30 Jahre spater. Bis zum Fristende sind jegliche Anlagen des
Sondergebietes riickstandslos zu entfernen.

Als Folgenutzung wird fiir das sonstige Sondergebiet PV eine Flache fir die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgelegt.

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Grebs-Niendorf vom ...........ccccceiviiiiveiniiee e

Die ortsubliche

Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist durch
und im Internet unter

............................. beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung haben in
der Zeit VOM ...occoiiiiiiiiiie bis zum ... im Amt Domitz-Malli® wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und
das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Vorentwurf unberiicksichtigt bleiben
kénnen durch Verdffentlichung am ..., 02 O PSPPSR OU PP UPROPI und im
INEEINEL UNTEE .ot e e st e e e s e e e s abeeeeeean ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ..........ccccccoviiiiiiiinneen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Grebs-Niendorf hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ............ccccccceeieennneen. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung Grebs-Niendorf hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung einschlieflich Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht, haben in der Zeit vom ..........c.ccccoiniiiiennnnnn. bis zum ... im Amt Démitz-Malli
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt  bleiben kénnen durch  Verodffentlichung am ..., im
........................................................................................... und im Internet unter
..................................................................................... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch
darauf hingewiesen worden.

Die Gemeindevertretung Grebs-Niendorf hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ..........ccccccociiiiiiiinenns gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6&rtlichen Bauvorschriften wurde am
................................... von der Gemeindevertretung Grebs-Niendorf als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........ccccccoeveieniiceenenn. gebilligt.

Grebs-Niendorf, den ............ooooviiieeeieiiceeceeeeeeeeeeeeeeees

Blrgermeister Schranck

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises

........................................... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Ludwigslust-Parchim  vom

Biirgermeister Schranck

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. erflllt. Die
Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises Ludwiglust-Parchim vom ............cccccoviiiiiininenn. Az.:
........................... bestatigt.

Grebs-Niendorf, den ........cccceeeeeeeeeieieiieeennnne,

Blrgermeister Schranck

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Grebs-Niendorf, den .........ccceeeeeeeeeiiiiiieieeeeeeees

Bulrgermeister Schranck

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung am
122 O SOV PPT PP OUPPRPPPN und im Internet unter
................................................................................................................. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grebs-Niendorf, den ................ccccveveeeeeeeeenn...

Biirgermeister Schranck
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