PLANZEICHENERKLARUNG zu Teil A

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO/PV) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifldchenanlage

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Maximale Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 19 BauNVO
Maximal zuldssige Anlagenhdhe gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
3. BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BB Baugrenze

4.  VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I:I Verkehrsflachen, privat

> Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

5. GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- Grinflache, privat
12.  FLACHEN FUR WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

Flachen fiir Wald

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25 b BauGB s

n Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB

@ MaRnahmenflache M1: Entwicklung von extensivem Griinland mit
brutvogelfreundlichem Pflegemanagement innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes

@ MaBnahmenflache M2: Anlage einer naturnahen Feldhecke

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6
BauGB

geschiitzte Biotope gem. § 20 Abs. 1 NatSch AG-MV

(temporére Kleingewasser DBR08592 und DBR07630, Feldgehdlz
DBR085%4, Baumgruppe DBR08593)

7.  SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

@@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
8.  DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
—|l|— Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung

emee== Flur- und Gemarkungsgrenze

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) gedndert worden ist.

2. BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. IS. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geandert worden ist.

3. PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geéndert worden ist.

4. BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

5. NatSchAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetztes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

6. LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344, 2016 S. 28), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

7. KV M-V: Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern Vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. M-V S. 467).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.2021 Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer
Mitteilungen* am 14.01.2022 erfolgt.

7116
2. GemaR § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir Raumordnung
und Landesplanung zusténdige Behdrde ist mit Anzeigeschreiben vom ................ beteiligt worden.

3. Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom ....................

bis zum ..o und durch Veréffentlichung im Internet (www.gemeindesanitz.de/allgemeine-
bekanntmachungen) durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortstiblicher Weise
durch Abdruck im ,Sanitzer Mitteilungen® am ..........c.cccovvene. .

4. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

12812

Katastervermerk: Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) Mecklenburg-Vorpommern
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Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO-PV) gem.
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanalage sind zuléssig:
+ das Aufstellen von Solarmodulen sowie das Errichten betriebsbedingter Nebenanlagen

+ das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen (wenn erforderlich)

« das Verlegen von Kabeln ausschlieBlich als Erdkabel in mind. 0,80 m Tiefe

+ die Anlage erforderlicher ErschlieBungswege (3,5 m bretit, teilversiegelt)

* Loschwasserzisternen bzw. sonstige erforderliche Brandschutzeinrichtungen

+ die Errichtung eines Sicherheitszaunes

Nach Ablauf der Betriebsdauer sind die Fl&chen in ihren Urzustand zuriickzusetzen. Alle technischen Anlagen
und Gebaude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser
Sondernutzung die planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache.

MASS DER NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage wird eine maximal
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 festgesetzt. Dies entspricht einem Anteil von max. 75 % der
(iberbaubaren Sondergebietsflache durch die Solarmodule einschlieRlich der Uberschirmung durch die
Modultische. Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 1,50 Meter betragen.

Die maximal zuldssige bauliche H6he der Module (PV-Freifldche) sowie der erforderlichen Nebenanlagen
betragt 3,50 Meter und darf nicht tiberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind Kameramasten zur
Uberwachung der Photovoltaik Freiflichenanlage, deren maximal zulassige bauliche Héhe 5,00 Meter betragt.

Die maximal zulassige Bauhéhe des Sicherheitszaunes betragt 2,50 Meter inklusive Ubersteigschutz. Um
Kleintieren einen dauerhaften Durchschlupf zu ermdglichen ist im Bodenbereich eine Bodenfreiheit von mind.
15 cm sicherzustellen.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen gelten die im Amtlichen Lageplan aufgenommenen Gelandehdhen
des amtlichen Bezugssystems DHHN 2016.

BAUGRENZEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich innerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind der Sicherheitszaun sowie neu anzulegende ErschlieBungswege, die innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes auch auBerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig sind.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Erforderlichen ErschlieBungswege im Sonstigen Sondergebiet sind in wassergebundener Bauweise
(»Schotterrasen®) in Teilversiegelung maximal 3,50 Meter breit herzustellen und miissen eine Tragfahigkeit fiir
Fahrzeuge mit 10 Tonnen Achslast gewahrleisten.

Es werden Ein- und Ausfahrten festgesetzt, die durch Tore in einer Breite von 3,5 m zu sichern sind.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER gem.
§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das in den Sonstigen Sondergebieten anfallende Niederschlagswasser ist auf den Vegetationsflachen oder in
Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

PRIVATE GRUNFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die als private Griinflache umgrenzte Flache ist in ihrem Bestand und ihrer Auspragung zu erhalten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M1: Entwicklung von extensivem Griinland mit brutvogelfreundlichem Pflegemanagement innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes

Als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
die mit M1 bezeichnete Mafinahmenflache festgesetzt und zu extensivem Griinland entwickelt. Die
MaRnahmenflache M1 entspricht dabei der Abgrenzung der SO-PV-Fléche.

. Als MaBBnahmeninitialisierung ist in einer Dichte von mindestens 50 % der mit M1 bezeichneten

MaRnahmenflachen eine Regio-Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 3 — Norddeutsches Tiefland
auszubringen. Im Zuge der Herstellung der MaRRnahmenflachen sowie der anschlieRenden Bewirtschaftung sind
die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege gem. DIN 18916, 18917 und 18919
zu beriicksichtigen.

Zum Schutz von Brutvdgeln sind Mahd, Beweidung und andere erforderliche Pflegemanahmen auf der
MaRnahmenfléche nur ab dem 1. Juli eines Jahres zulassig.

M2: Anlage einer naturnahen Feldhecke

In den mit M2 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine dreireihige
naturnahe Feldhecke mit eingestreuten Baumen als Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Fur die Pflanzung sind standortheimische Gehdlzarten aus méglichst gebietseigenen Herkunften, darunter
mindestens 5 Strauch- und mindestens 2 Baumarten, zu verwenden.

Die verwendeten Straucher missen mindestens der Qualitat Str. 2xv. ohne Ballen 60-100 cm dreitriebig
entsprechen. Die Pflanzung der Stréucher ist im Pflanzverband 1,0 Meter x 1,0 Meter durchzufiihren. Insgesamt
sind drei Reihen mit einem Abstand untereinander von 1,0 Meter zu pflanzen. Zusatzlich ist innerhalb der
MaBnahmenfléche beidseitig ein Saum von 1,50 Metern Abstand vom Stammfu} zu belassen. Die gesamte
Breite der MaRnahmenflache M2 betrégt 5,0 Meter.

Dartiber hinaus sind in der mittleren Reihe einzelne Baume I. Ordnung, die mindestens der Qualitat StU
12-14 cm entsprechen, als Uberhalter mit einem Abstand von 15,0 Metern untereinander zu pflanzen und mit
Zweibdcken zu sichern.

Die Pflanzung ist durch eine Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss zu sichern.

Fir die Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der
DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.

HINWEISE

1.

BRANDSCHUTZ

Grundsatzlich sind zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung die
Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 sowie § 5 Abs. 2 LBauO M-V i. V. m. den Muster-Richtlinien iber
Flachen fiir die Feuerwehr zu berticksichtigen.
Die Feuerwehrzufahrten und die Feuerwehrbewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t befahren
werden konnen.
Die Feuerwehrzufahrt ist als solche zu kennzeichnen und sténdig freizuhalten. Die Kennzeichnung muss von der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.
Die Gewahrleistung einer ausreichenden Léschwassermenge kann gewahrleistet werden durch

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einem Ldschwassersauganschluss nach DIN 14244, dessen

Ergiebigkeit fiir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein muss,

- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder

- unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230.
Einzelheiten zur konkreten Ausflihrung sind mit der Brandschutzdienststelle und der értlich zustandigen Feuerwehr
im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

DENKMALSCHUTZ

Da ein Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen ist, sind folgende
Festlegungen im Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 12), von dem
zuletzt § 25 durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) neu gefasst wurde, zu
beachten:

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegensténde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Rostock anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V).

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Die
entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 13 DSchG M-V/).

Die Bauausfiihrenden sind iiber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

GEWASSERSCHUTZ

Die erforderlichen Trafostationen sind entsprechend den Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. V.m. den §§ 17, 18 und 34 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) zu errichten und zu betreiben.

Die Trafostationen sind auf einer fliissigkeitsundurchlassigen Flache herzustellen. Sie miissen dauerhaft
bestandig gegeniber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, thermisch und mechanisch) sein.

UMWELTUBERWACHUNG

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten Mafnahmen nicht
eingehalten werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemaRen Durchfiihrung der baubegleitenden
MafRnahmen notwendig.

Fir das geplante Monitoring in den mit M2 bezeichneten MaRnahmenflachen wird angestrebt, alle erforderlichen
Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen durch geeignetes Fachpersonal zu begleiten bzw. eine Fachfirma zur
Pflanzung der Hecke einzusetzen.

Fir die geplanten Pflanzmafinahmen wird eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 festgesetzt. Im
Anschluss ist eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18917 und 18919 fiir die Dauer von 4 Jahren
durchzufiihren. Somit kann ein sicheres Anwachsen und eine kréftige Entwicklung der Heckenpflanzung
gewahrleistet werden.

Darliber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf den zu einzelnen Manahmenflachen regelméagig zu
Uberwachen und das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu dberprtifen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelméfige Funktionskontrollen bezlglich der geplanten MaRnahmen durchzufiihren.

Landkreis Rostock
Gemeinde Sanitz
Vorentwurf
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen
Bete|||gung der Behorden und sonstigen Trager offentllcher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB
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