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Einflhrung 6

1 Einfdhrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Land Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Rostock, auf dem Gebiet
der Gemeinde Sanitz, zwischen den Ortslagen Wendfeld und Reppelin. Es liegt sudlich der Sanitzer
StralRe, westlich des Reppeliner Baches und nérdlich des Fasanenhofes. Die Lage ist in Abbildung 1

dargestellit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld“ umfasst di-
verse Flurstucke der Flur 2 der Gemarkung Reppelin sowie der Flur 1 der Gemarkung Wendfeld (vgl.
Abschn. 1.3). Die Gesamtflache betragt 39,8 ha.

© GeoBasis-DE/M-V

Abbildung 1 Lage des Geltungsbereichs des BP Nr. 29 ,,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld*
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes (BP) Nr. 29 ,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld* ist die Festsetzung ei-
nes Sonstigen Sondergebietes ,SO-Photovoltaik® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO, um die Errichtung und
den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung von Elektrizitdt aus Sonnenenergie zu

ermdglichen.

Dazu hat die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Sanitz auf ihrer Sitzung am 07.09.2021 den Be-
schluss zur Aufstellung des BP Nr. 29 ,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld“ gefasst (Beschluss-
Nr. 007-16/21 GV).
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1.3 Verwendete Katasterunterlage

Das Planungsgebiet wurde bisher noch nicht durch einen &ffentlich bestellten Vermessungsingenuer
(6bV) vermessen. Der Entwurf zum Bebauungsplan (BP) Nr. 29 ,Photovoltaikanlage Reppelin/Wend-
feld” wird dann auf der Grundlage eines Lageplanes, erstellt durch einen 6bV, erarbeitet. Insofern kdn-
nen die in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhen fir die baulichen Anlagen zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht nachvollzogen werden. Das kinftige Hohenbezugssystem ist das des Amtlichen Lageplanes
DHHN 2016 in Metern.

Der Geltungsbereich des BP Nr. 29 ,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld“ (vgl. Abbildung 2) umfasst
e die Flurstiicke 124 und 125/2 der Flur 1 der Gemarkung Wendfeld sowie
e die Flursticke 2 (tlw.), 3, 4, 125 (tlw.), 128 und 129 der Flur 2 der Gemarkung Reppelin.

© GeoBasis-DE M-V 719,
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Abbildung 2 Grenze des Geltungsbereichs des BP Nr. 29 ,,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld“ mit Darstellung der
Flurstiicke und Flurgrenzen

2 Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Die vom Vorhaben beanspruchten Flachen sind dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Sie
sind unbebaut und werden derzeit zu 80,7 % als Ackerland und zu 12,6 % als Dauergriinland® landwirt-
schaftlich genutzt (vgl. Abschn. 3.2 auf S. 15).

1 Errechnet aus den FlachengroRen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans laut Feldblockkataster MV,
WFS-Geodienst https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_feldblock_wfs, Abrufdatum: 27.04.2023


https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_feldblock_wfs
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Im zentralen Teil des Geltungsbereichs befinden sich zwei Feldgehdlze. Im siiddstlichen Bereich des

Plangebiets liegt eine Waldflache, suidlich angrenzend befinden sich weitere Waldflachen.
2.2 ErschlieRung
Die auRRere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt iber zwei Zufahrten (vgl. Abbildung 3).

Die westlich gelegene Zufahrt ist unmittelbar an die Gemeindestral’e Wendfeld angebunden, die in die
Landesstrafle 19 (L19) mindet.

Die nordliche Zufahrt zum Geltungsbereich erfolgt direkt von der L19 Uber das Flurstiick 4 der Flur 2
der Gemarkung Reppelin. Dafur wird der bestehende Einfahrtsbereich von der L19 fir die derzeitige

landwirtschaftliche Nutzung der Flachen genutzt.
Die L19 schlieft ca. 2,2 km westlich von Wendfeld in der Ortslage Sanitz an die BundesstralRe 110 an.

Fur die innere ErschlielBung der Vorhabenflache werden zusatzliche Wegeflachen ausgebaut oder her-
gestellt, die fur die regelméaRige Wartung genutzt werden, oder aber auch im Falle einer Havarie fir die

Befahrung durch die Feuerwehr geeignet sind.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und Inbetriebnahme des Solarparks ist mit keinem erhéhten Verkehrs-
aufkommen mehr zu rechnen, das negative Auswirkungen auf die umliegende Wohnbevdlkerung mit
sich bringt. Lediglich fir Wartungszwecke und die Instandhaltung der Anlage werden die genannten

externen Bestandsverkehrsflachen genutzt.
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Kartenhintergriinde: © Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2023), Datenquellen: ‘
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Abbildung 3 Verkehrswege zur ErschlieBung des Geltungsbereiches
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2.3 Ver-und Entsorgung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (vgl. Abschn. 3.3) der Gemeinde Sanitz sind keine Ver- oder
Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans dargestellt.
Bei den vom Vorhaben beanspruchten Flachen handelt es sich um Flachen, die nach § 35 BauGB dem
AuBenbereich zuzuordnen sind. Da die Flachen bisher unbebaut sind, waren Ver- und Entsorgungsan-

lagen bisher nicht erforderlich und sind somit auch nicht anzunehmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1
BauGB werden jedoch alle erforderlichen Versorgungsunternehmen hinsichtlich ihres zu beriicksichti-
genden Leitungsbhestandes bzw. ihrer geplanten MalRnahmen im Bereich der Plangebietsflache ange-

schrieben und bei Betroffenheit nachrichtlich in die Planung Glbernommen.

Die PV-Anlage ist im rechtlichen Sinne eine technische Einheit, d. h. die einzelnen Elemente wie Mo-
dule, Wechselrichter, Transformatoren, Kabeltrassen ergeben zusammen diese Einheit. Die Festset-
zung von einzelnen internen Flachen fur die Ver- oder Entsorgung bzw. Leitungstrassen der technischen

Einheit ist innerhalb der Sondergebietsflache nicht erforderlich.

Die Planung geht derzeit davon aus, dass aufgrund der Vorkenntnisse der anstehenden Bodenqualitat
eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist und keine zuséatzlichen Regenwasseranlagen ver-
legt werden mussen. Fur die Versickerung des Regenwassers wird eine entsprechende Festsetzung

getroffen.
2.4 Altlasten

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Altlastenverdachtsflachen inner-
halb des Plangebiets. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (vgl. Abschn. 3.3) der Gemeinde Sa-
nitz sind innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans keine Altlastenstandorte
dargestellt. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Téatigkeiten sind auch keine Altlasten zu erwar-
ten. Jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. Auffinden von Altablagerungen ist un-
verzlglich der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Rostock anzuzeigen, damit die notwen-
digen Mafl3nahmen getroffen werden kénnen (8 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz M-V).

2.5 Natur, Landschaft und Umwelt

Eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie die Darstellung mdéglicher Auswirkungen in den jeweiligen
Schutzgitern des Naturhaushalts erfolgt im Umweltbericht, welcher dem Entwurf des Bebauungsplans

(BP) gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB als gesonderter Teil zur Begriindung beigefuigt wird.

Die Vorhabenflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (vgl. Abbildung 4). Innerhalb des
Geltungsbereiches des BP befinden sich folgende geschitzte Biotope gem. Verzeichnis der gesetzlich
geschitzten Biotope M-V2: Die temporaren Kleingewasser DBR08592 und DBR07630 sowie das Feld-
geholz DBR08594 (vgl. Abbildungen Abbildung 5 undAbbildung 6) und die Baumgruppe DBR08593.

2 Web Feature Service https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/mv_a2_biotope_wfs.php, Abrufdatum: 08.05.2023.


https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/mv_a2_biotope_wfs.php
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Abbildung 4 Blick Uber die Vorhabenflache auf das Gewerbegebiet und die Ortslage Wendfeld

Abbildung 5 Feldgehdlze (geschiitztes Biotop DBR08594) innerhalb der Vorhabenflache mit vorge-
lagertem temporéarem Kleingewdasser (geschitztes Biotop DBR07630)
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Abbildung 6 Temporéares Kleingewdasser (geschitztes Biotop DBR08592) im westlichen Randbereich
des Plangebiets

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Das geplante
Vorhaben ist daher nicht ohne zuséatzliche Bauleitplanung genehmigungsféhig. Somit ergibt sich wie in

Kap. 1.2 beschrieben das Erfordernis der Planaufstellung.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in der Gemeinde
nach MaRRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB). Die Bauleitplane sind dabei
den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

3.2 Landes-und Regionalplanung

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den relevanten Rechtsgrundla-
gen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu be-

ricksichtigen. Die Rechtliche Grundlage zur Beurteilung der Planungsabsicht sind:

e Landesraumentwicklungsprogramm vom 27.05.2016 (LEP M-V 2016) (GVOBI. M-V 11/2016
S. 322-425)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom 22.08.2011
(RREP MMR 2011) (GVOBI. M-V 17/2011 S. 938)
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¢ Raumentwicklungsprogramm Region Rostock, Fortschreibung des Kapitels 6.5 — Energie ein-
schlieRlich Windenergie vom 25.06.2020 (Energie RP RR 2020) (GVOBI. M-V 15/2021
S. 229-252)

Die Regionalen Raumentwicklungsprogramme sind Raumordnungsplane fir Teilraume Mecklenburg-
Vorpommerns. Sie konkretisieren die raumordnerischen Festlegungen aus dem Landesraumentwick-
lungsprogramm und treffen dabei Uberdértliche und tUberfachliche Festlegungen. Der Planungsverband
Region Rostock erarbeitet im Laufe des Jahres 2023 einen ersten Entwurf eines neuen Raumentwick-
lungsprogrammes. Dessen Aufstellung hat die Verbandsversammlung am 30.11.2022 beschlossen. Es

soll bis 2025 fertiggestellt sein.3
Im LEP M-V 2016 sind folgende Festlegungen zu Freiflachenphotovoltaikanlagen getroffen:

LEP M-V 2016

5.3 Energie

(1) In allen Teilraumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung
gewabhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

(3) Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur Steigerung der regionalen Wertschopfung
und regionaler Wertschopfungsketten bei. Die zusétzliche Wertschdpfung soll mdglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.

(9) Fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Vorausset-
zungen geschaffen werden. Dabei soll auch die Warme von Kraft-Wéarme-Kopplungs-Anlagen
sinnvoll genutzt werden. Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend
errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversions-
standorten, endglltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegel-
ten Flachen errichtet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits
von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen in

Anspruch genommen werden. (Z)

Durch das Ziel (Z) 5.3 Abs. 9 des LEP M-V 2016 sind Freiflachenphotovoltaikanlagen auf einen 110-m-
Streifen entlang von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen zu begrenzen und sollen insbe-
sondere auf Konversionsstandorten errichtet werden. Dadurch wurde die Solarenergie in Mecklenburg-
Vorpommern in der Vergangenheit unzureichend ausgebaut. Der Landtag Mecklenburg-Vorpommern
hat daher am 10.06.2021 beschlossen, die Potenziale der Photovoltaik zu heben und die Nutzung auf
Ackerflachen zu ermdglichen (Drucksache 7/6169 vom 26.05.2021). Gemaf dem Landtagsbeschluss

% Planungsverband Region Rostock (Hrsg.) (2022): Neuaufstellung Raumentwicklungsprogramm ab 2022. Online unter www.

planungsverband-rostock.de/regionalplanung/neuaufstellung-raumentwicklungsprogramm-ab-2022/, Abrufdatum: 26.04.2023

4 Vgl. Drucksache 7/6169 des Landtags Mecklenburg-Vorpommern vom 26.05.2021. Online unter https://www.landtag-mv.de/
fileadmin/media/Dokumente/Parlamentsdokumente/Drucksachen/7_Wahlperiode/D07-6000/Drs07-6169.pdf,
Abrufdatum 28.04.2023


http://www.planungsverband-rostock.de/regionalplanung/neuaufstellung-raumentwicklungsprogramm-ab-2022/
http://www.planungsverband-rostock.de/regionalplanung/neuaufstellung-raumentwicklungsprogramm-ab-2022/
https://www.landtag-mv.de/fileadmin/media/Dokumente/Parlamentsdokumente/Drucksachen/7_Wahlperiode/D07-6000/Drs07-6169.pdf
https://www.landtag-mv.de/fileadmin/media/Dokumente/Parlamentsdokumente/Drucksachen/7_Wahlperiode/D07-6000/Drs07-6169.pdf
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sollen bis zur Fortschreibung des LEP M-V verbindlichen Anforderungen (Matrix) entwickelt werden,
unter welchen MaRRgaben PV-Anlagen in einem Zielabweichungsverfahren (ZAV) positiv beschieden

werden kdnnen.

Da das Plangebiet Flachen umfasst, die auBerhalb der Ziele der Raumordnung gem. LEP M-V 2016
liegen, wurde durch die Gemeinde Sanitz und den Vorhabentrager im Februar 2023 ein ZAV beantragt,
in dessen Rahmen zu prifen ist, ob im konkreten Einzelfall eine Abweichung von Zielen der Raumord-

nung zugelassen werden kann.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich in Uberlagerung mit folgenden
Darstellungen des LEP M-V 2016 (vgl. Abbildung 7):

e landlicher Raum

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet Tourismus

Raumordnerische Belange des Vorbehaltsgebiets Leitungen, des Vorrang- und Vorbehaltsgebiets Na-
turschutz und Landschaftspflege sowie von Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung gem. LEP M-V

2016 werden durch das geplante Vorhaben aufgrund dessen Wirkreichweite nicht beeintréchtigt.
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Abbildung 7 Darstellungen des LEP M-V 2016 mit Darstellung des Geltungsbereichs des BP, Legende siehe Abbildung 8



Planungsbindungen 14

LEGENDE

Landesraumentwicklungsprogramm

(LEP M-V) 2016
Raumstruktur
Landliche Raume

1

]

Ji

I A

Landliche GestaltungsRaume
Stadt-Umland-Raume

Siedlungs-und Wirtschaftsentwicklung
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Tourismus

Infrastrukturentwicklung

I Internationales StraRennetz
, % "\ Vorbehaltsgebiet Leitungen (ober-, unterirdisch, marin)

Naturraumentwicklung

Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Unterirdische Raumordnung
E T3 Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Abbildung 8 Legende zu Abbildung 7
(Darstellungen des LEP M-V 2016)

Im RREP MMR 2011 sind in Uberlagerung mit dem Plangebiet dargestellt (vgl. Abbildung 9):

e Tourismusentwicklungsraum

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
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Abbildung 9 Darstellungen des RREP MMR 2011 mit Darstellung des Geltungsbereichs des BP (Quelle: GIS-Daten

Planungsverband Region Rostock)
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Die Vorbehalts- und Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege gem. RREP MMR 2011 wer-

den durch das Vorhaben aufgrund dessen Wirkreichweite nicht beeintrachtigt.
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Vorranggebieten fiir Windenergieanlagen gem. RP RR 2020.

Nachfolgend wird auf die einzelnen raumordnerischen Bestimmungen im Zusammenhang mit den Dar-
stellungen im LEP M-V 2016 und RREP MMR 2011 eingegangen.

LEP M-V 2016:

3.3.1 Landliche Raume

(2) Die Landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
e einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
e der dort lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und An-
geboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,
e ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,
e ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und

e die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Innenbereichen (im Zusammenhang bebaute Ortsteile). Die vorhan-

dene Siedlungsstruktur wird durch die Planung daher nicht berihrt.

Durch die Planung werden ca. 39,8 ha der bestehenden Kulturlandschaft verandert. Das Plangebiet ist
aktuell kulturlandschaftlich wenig differenziert: Es besteht mehrheitlich aus einer 32,1 ha grof3en Teil-
flache (80,7 % des Plangebiets) eines insgesamt 70,5 ha gro3en Feldblocks Ackerland und einem
5,0 ha grofRen Feldblock Dauergriinland (12,6 % des Plangebiets).> Hinzu kommen ein Soll und zwei

Waldflachen mit einem angrenzenden Feldgehdélz.

Das bestehende Soll und die Waldflachen mit angrenzendem Feldgehdlz werden planerisch gesichert,
so dass die landschaftliche Vielfalt erhalten bleibt. Dies geschieht durch die Festsetzung
e einer privaten Grinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
e von Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB,
o die Festsetzung von Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO in mind.

10 m Entfernung um die genannten Flachen.

Die geplante Anlage extensiven Griinlands im gesamten Sonstigen Sondergebiet tragt ebenso zur Er-
haltung der landschaftlichen Vielfalt bei und wirkt sich dartiber hinaus positiv auf die Schutzgiiter Boden,

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus.

5 Vvgl. Feldblockkataster MV, WFS-Geodienst https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_feldblock_wfs, Abrufdatum: 27.04.2023


https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_feldblock_wfs
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Durch die max. zulassige Hohe der Anlage von 3,50 m und die geplante Heckenpflanzung werden die

Einsehbarkeit und die Auswirkungen auf die Landschaft so weit wie méglich reduziert.

Dariiber ist die geplante PV-Anlage nach dem Ende der Betriebsdauer vollstandig zurtickzubauen, so

dass die Flachen danach wieder der Landwirtschaft als Teil der Kulturlandschaft zur Verfigung stehen.
LEP M-V 2016:

4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei

(2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzun-
gen umgewandelt werden. (2) [...]

(3) Inden Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaft-
licher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRBnahmen, Vorhaben,

Funktionen und Nutzungen zu beriicksichtigen.

Bewertung:

Die Ertragsmesszahlen im Plangebiet liegen mehrheitlich im Bereich 21-40, im Zentrum des Plange-
biets bei unter 20 (vgl. Abbildung 10). Es handelt sich also um ertragsarme Flachen. In geringfugigem
Ausmalfd werden Béden mit Ertragsmesszahlen zwischen 40 und 50 in Anspruch genommen. Das Ziel
Z 4.5 Abs. 2 LEP-MV 2016 wird somit durch die vorliegende Planung erreicht.

Zwischen und unter den PV-Modulen ist die Entwicklung von extensivem Griinland geplant, welches
durch Mahd oder Schafbeweidung gepflegt werden soll. Das Plangebiet kann also weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Da die geplante Anlage nach dem Ende der Betriebsdauer vollstandig zu-
rickzubauen ist, stehen die Flachen danach wieder vollstandig fur die bisherige landwirtschaftliche Nut-

zung zur Verfigung. Somit wird den Festlegungen nach Nr. 4.5 Abs. 3 LEP M-V 2016 entsprochen.
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Abbildung 10 Ertragsmesszahlen im Plangebiet und dessen Umfeld

LEP M-V 2016:

4.6  Tourismusentwicklung und Tourismusraume

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fur Tourismus und Er-
holung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und de-
nen des Tourismus selbst besonders zu berlicksichtigen.

(6) In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die festgelegten Vorbehaltsge-
biete Tourismus regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt.

Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sind in Schwerpunktraume und Entwicklungsrdume zu dif-
ferenzieren. (Z)

Tourismusschwerpunktraume sind dabei die RAume, die sich innerhalb einer Gemeinde oder
eines Erholungsgebietes durch eine tberdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage und ein
Uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot auszeichnen und in denen eine gezielte
raumordnerische Steuerung der Entwicklung notwendig ist. In diesen Gebieten sollen die Be-
lange des Tourismus nicht durch andere Nutzungen beeintrachtigt werden.

Bewertung:
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Tourismusschwerpunktraumen gem. RREP MMR 2011 und somit
auBBerhalb von Raumen, die sich durch eine Uberdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage und ein

Uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot auszeichnen.
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Fur den Bereich des Plangebietes sind keine kommunalen Planungen aus dem Bereich Tourismus be-
kannt. Die Gemeinde Sanitz verfligt derzeit tber kein Tourismuskonzept.®
Es wird daher davon ausgegangen, dass das Plangebiet keine tGiberdurchschnittliche Bedeutung fiir den

Tourismus hat und der Tourismus durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird.

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens ist zu priifen, ob im konkreten Einzelfall eine Abwei-
chung von Zielen der Raumordnung, insbesondere Ziel (Z) 5.3 Abs. 9 LEP M-V 2016, zugelassen
werden kann. Es wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung dariber hinaus den

Ubergeordneten Grundsatzen und Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

3.3 Flachennutzungsplanung/Bebauungsplanung

Die Gemeinde Sanitz verfiigt iber einen Flachennutzungsplan (FNP), der am 04.05.2006 genehmigt
und nach der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung mit Ablauf des 15.06.2006 rechtswirk-

sam wurde, sowie die 1.-3. Anderung des FNP.

Im rechtswirksamen FNP sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans folgende Flachen
dargestellt (vgl. Abbildung 11):

e Flachen fir die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB

e Flachen fur Wald gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB

Aus den derzeitigen Darstellungen des FNP kann die planerische Zielvorstellung des vorliegenden Be-
bauungsplans, auf den betreffenden Flachen eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichten zu kénnen,

nicht abgeleitet werden.

Gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB wird der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt. Die Ge-
meinde beabsichtigt, den FNP zu einem spéateren Zeitpunkt zu dndern, da noch weitere Anderungen

bericksichtigt werden sollen.

& Telefonische Auskunft der Gemeindeverwaltung, 27.04.2023
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Abbildung 11 Rechtswirksamer FNP mit Darstellung des Geltungsbereichs des BP

4 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende Planung ist ein Baustein zur Erreichung der Ausbaupfade gem. Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG 2023), wonach die installierte Leistung von Solaranlagen in Deutschland auf 88 GW bis
2024, 215 GW bis 2030 und 400 GW bis 2040 gesteigert werden soll.

Laut Beschluss des Landtages Mecklenburg-Vorpommern vom 10.06.2021 (Drucksache 7/6169) mis-
sen durch den Wegfall der Erzeugerkapazitaten bei der Atomkraft und das sukzessive aulier Betrieb
nehmen von Kohlekraftwerken bis 2038 ziigig alternative Kapazitdten aufgebaut werden, wobei die

Photovoltaik eine tragende Rolle hat.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Flachenanlage auf Landwirtschaftsflachen in den Gemarkungen Reppelin und
Wendfeld der Gemeinde Sanitz.

Der Bebauungsplan wird mit dem Zweck aufgestellt, Sonnenenergie mittels Solarmodulen in elektrische
Energie umzuwandeln, diese in das 6ffentliche Versorgungsnetz einzuspeisen und somit einen Beitrag

zu einer nachhaltigen regenerativen Energieproduktion zu leisten.

Insgesamt soll die Anlage etwa eine Nennleistung von 34,2 MW, elektrischen Strom erwirtschaften und
kénnte somit ca. 25.000 Einwohner versorgen (bei einem angenommenen Strombedarf je Einwohner
von 1.500 kWh).
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5 Planungsinhalt und Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

5.1.1. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifla-
chenanlage (SO-PV) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
5.1.2. In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifla-

chenanalage sind zulassig:
— das Aufstellen von Solarmodulen sowie das Errichten betriebsbedingter Nebenanlagen
—  das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen (wenn erforderlich)
— das Verlegen von Kabeln ausschlieBlich als Erdkabel in mind. 0,80 m Tiefe
— die Anlage erforderlicher ErschlieBungswege (3,5 m breit, teilversiegelt)
—  Loschwasserzisternen bzw. sonstige erforderliche Brandschutzeinrichtungen

— die Errichtung eines Sicherheitszaunes

5.1.3. Nach Ablauf der Betriebsdauer sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzusetzen.
Alle technischen Anlagen und Gebaude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder entspre-
chend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung die planungsrechtliche Situation als

landwirtschaftliche Nutzflache.

Erlauterungen

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

festgesetzt, um die Erzeugung von elektrischer Energie zu ermdglichen.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Solarmodulen, einschlielich der
zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen)

und deren technischer ErschlieBung.

Zum derzeitigen Planungsstand steht noch nicht fest, in welcher Ausrichtung die Aufstanderung der

Solarmodule erfolgen soll. Es wird sowohl eine Nord-Sid- als auch eine Ost-West-Ausrichtung gepruft.
5.2 Mal der Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

5.2.1. Fir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 festgesetzt. Dies entspricht
einem Anteil von max. 75 % der Uberbaubaren Sondergebietsflache durch die Solarmodule
einschlieRlich der Uberschirmung durch die Modultische. Der Abstand zwischen den Modulrei-
hen muss mindestens 1,50 Meter betragen.

5.2.2. Die maximal zuléssige bauliche Hohe der Module (PV-Freiflache) sowie der erforderli-
chen Nebenanlagen betragt 3,50 Meter und darf nicht Uberschritten werden. Ausgenommen
hiervon sind Kameramasten zur Uberwachung der Photovoltaik Freiflachenanlage, deren ma-

ximal zuléssige bauliche Hohe 5,00 Meter betragt.
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5.2.3. Die maximal zuldssige Bauhthe des Sicherheitszaunes betragt 2,50 Meter inklusive
Ubersteigschutz. Um Kleintieren einen dauerhaften Durchschlupf zu ermoglichen ist im Boden-
bereich eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm sicherzustellen.

5.2.4. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen gelten die im Amtlichen Lageplan aufge-

nommenen Gelandehdhen des amtlichen Bezugssystems DHHN 2016.

Erlduterungen:

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® wird als Mal3 der baulichen Nutzung
eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 festgesetzt (max. 75 % Anteil der die Hori-
zontale Uberdeckenden Modulflache an der Gberbaubaren Flache). Die Festsetzung einer reduzierten
GRZ von 0,757 erfolgte in Abwagung eines kiinftig wirtschaftlichen Betriebs der Photovoltaik-Freifla-

chenanlage und einer auf das ausschlief3lich notwendige Mal3 reduzierten Flacheninanspruchnahme.

Mit der Hohenbeschréankung fir bauliche Anlagen im Sonstigen Sondergebiet sollen die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Errichtung einer technischen Anlage bereits vorab soweit

wie moglich minimiert werden.

Der geplante Reihenabstand zwischen den Modulen beginstigt die Entwicklung verschiedenster

Kleinstlebewesen und unterstiitzt die zusatzliche Ansiedlung heimischer Vogel- und Insektenarten.

Eine tiergerechte Umz&unung mit einer durchgangigen Bodenfreiheit von mind. 15 cm zwischen Boden-

oberkante und Zaununterkante soll eine dkologische Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleisten.
5.3 Baugrenzen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich innerhalb der dargestellten Baugrenzen zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind der Sicherheitszaun sowie neu anzulegende ErschlieBungs-
wege, die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auch auRerhalb der dargestellten Baugren-

zen zulassig sind.

Erlauterungen:

Die Baugrenzen dienen der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen von den nicht Gberbau-

baren Grundstucksflachen.
5.4 Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

5.4.1. Die Erforderlichen ErschlieBungswege im Sonstigen Sondergebiet sind in wasserge-
bundener Bauweise (,Schotterrasen®) in Teilversiegelung maximal 3,50 Meter breit herzustellen

und mussen eine Tragféhigkeit fur Fahrzeuge mit 10 Tonnen Achslast gewahrleisten.

7 gem. BauNVO wére im Sonstigen Sondergebiet eine maximale GRZ von 0,8 mdglich
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5.4.2. Es werden Ein- und Ausfahrten festgesetzt, die durch Tore in einer Breite von 3,5 m zu
sichern sind.

Erlauterungen:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind fir die parkinterne HaupterschlieBung, zu Service- und Wartungs-

zwecken sowie als Rettungswege private Verkehrsflachen dargestellit.

Die Oberflachenbeschaffenheit ist als Schotterrasen in Teilversiegelung so auszufithren, dass die Ver-
kehrsflachen sowohl das Befahren mit dem Feuerwehrfahrzeug (bis zu 10 t Achslast) als auch das Be-
fahren mit Gblichen Montage- und Servicefahrzeugen gewahrleisten. Gleichzeitig soll durch die Herstel-
lung der Verkehrsflachen in Teilversiegelung ein vollstandiger Funktionsverlust im Naturhaushalt ver-
mieden werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist die Anlage
zusatzlicher Verkehrsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches unzulassig, da bestehende Verkehrs-
flachen bis an den Geltungsbereich fiihren und ausreichend ausgebaut sind. Die Zufahrt erfolgt aus
westlicher Richtung Uber die Gemeindestral3e Wendfeld sowie aus ndrdlicher Richtung tber die Lan-
desstralRe 19 (L19).

5.5 Flachen flir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Festsetzung der Planzeichnung:

Das in den Sonstigen Sondergebieten anfallende Niederschlagswasser ist auf den Vegetations-

flachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

Erlauterungen:

Die direkte Ruckfuhrung des Niederschlagswassers vor Ort dient der Kompensation bzw. der Minderung

des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt.
5.6 private Grunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Festsetzung in der Planzeichnung:

Die als private Grinflache umgrenzte Flache ist in ihrem Bestand und ihrer Auspragung zu
erhalten.

Erlauterungen:

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich eine Teilflache, in der sich das
geschutzte temporéare Kleingewéasser DBR08592 befindet und die mit Gehdlzen bestanden ist. Um diese
Strukturen vor Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen bei Planungsrealisierung zu schiitzen, wurden sie als
private Grinflachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt, da sich die Zuléassigkeit von

BaumalRnahmen grundsétzlich auf die Abgrenzung des Sonstigen Sondergebietes beschrankt. Die be-
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treffende Flache besitzt nur einen sehr geringen Baumbestand. Zum dauerhaften Schutz dieser Ge-
holze ist durch die Festlegung der Baugrenzen ein Mindestabstand von 6,0 Metern zu baulichen Anla-

gen einzuhalten.

5.7 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.7.1. M1: Entwicklung von extensivem Grinland mit brutvogelfreundlichem Pflegemanage-

ment innerhalb des Sonstigen Sondergebietes

5.7.1.1. Als Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird die mit M1 bezeichnete MalRnahmenflache festgesetzt und zu ex-
tensivem Griinland entwickelt. Die Malinahmenflache M1 entspricht dabei der Abgrenzung der
SO-PV-Flache.

5.7.1.2. Als MalRnahmeninitialisierung ist in einer Dichte von mindestens 50 % der mit M1 be-
zeichneten MalRnahmenflachen eine Regio-Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 3 — Nord-
deutsches Tiefland auszubringen. Im Zuge der Herstellung der MalRnahmenflachen sowie der
anschlieBenden Bewirtschaftung sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- sowie
Unterhaltungspflege gem. DIN 18916, 18917 und 18919 zu berticksichtigen.

5.7.1.3. Zum Schutz von Brutvdgeln sind Mahd, Beweidung und andere erforderliche Pflege-

mafRnahmen auf der MalRhahmenflache nur ab dem 1. Juli eines Jahres zulassig.

MaRRnahmenbeschreibung und Erlauterung:

Da Pflegemalinahmen aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt werden konnen, ist nachfolgende MalRhahmenbeschreibung als Erlauterung zu den

textlichen Festsetzungen zu beachten:

Auf der MalRBnahmenflache unzuldssig sind jedwede Bodenbearbeitung (auch Walzen und Schleppen)
sowie ein Pflegeumbruch. Das Ausbringen von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist ebenfalls grund-
satzlich unzulassig, ausgenommen hiervon ist eine bedarfsweise Gesundungskalkung?® in der MaRnah-
menfléache.

Die Abgrenzung des Ursprungsgebietes 3 — Norddeutsches Tiefland ist zu entnehmen aus der Anlage
zur Erhaltungsmischungsverordnung vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2641), die zuletzt durch Arti-
kel 6 der Verordnung vom 28. September 2021 (BGBI. | S. 4595) geandert worden ist.

Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1. - 5. Jahr) ist maximal 2x jéahrlich eine Mahd

durchzufiihren, wobei das anfallende Mahdgut zur Aushagerung des Standortes von der Flache zu be-

raumen ist. Im Rahmen der sich anschlieRenden Unterhaltungspflege ist je nach noch vorhandener

Nahrstoffverfugbarkeit im Boden und dem daraus resultierenden Aufwuchs héchstens 1x jahrlich, aber

mindestens alle 3 Jahre, eine Mahd durchzufiihren, wobei das anfallende Mahdgut ebenfalls von der

8 Gesundungskalkung ist die Aufkalkung versauerter Boden in den anzustrebenden pH-Bereich (pH-Klasse ,C“), der vom Verband

deutscher landwirtschaftlicher Untersuchungs- und Forschungsanstalten (VDLUFA) festgelegt ist.
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Flache zu berdumen ist. Die Mahd hat grundséatzlich mindestens 10 cm (ber Gelandeoberkante statt-
zufinden und ist vorzugsweise mit einem Messerbalkenmahwerk durchzufiihren, wobei damit die Ver-

wendung konventioneller Mahwerke nicht ausgeschlossen ist.

Eine Nachsaat bei Bedarf ist nur in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde des Landkrei-

ses Rostock zulassig.

Um Verletzungen der Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG fiur die Artengruppe Vogel vorab
ausschlieRen zu kénnen, wird als zulassiger Termin fir Pflegemalinahmen der Zeitraum ab dem 1. Juli
eines Jahres festgesetzt, der somit aulRerhalb der Hauptbrutzeit liegt. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock kdnnen ausnahmsweise Mahdtermine vor dem 1. Juli
vereinbart werden, wenn gewichtige Griinde (bspw. vermehrtes Auftreten von Jakobs-Kreuzkraut oder

Brandschutz) vorliegen.

Optional kann die Pflege anstelle von Mahd auch durch Schafbeweidung nicht vor dem 1. Juli mit einem

Besatz von max. 1,0 GVE erfolgen.

Die MaRnahmenfestsetzung dient vorrangig als kompensationsmindernde Maf3nahme fiir die zu erwar-
tende Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust durch die Errichtung eines Solarparks auf derzeitigen

Acker- und Dauergrunlandflachen.

Durch das brutvogelfreundliche Pflegemanagement sollen zudem Vogelarten des Offenlandes begtins-
tigt werden, die in Folge der Inanspruchnahme von Offenlandflachen bei Umsetzung des Vorhabens
von Habitatverlust betroffen sind. Des Weiteren soll durch die Vorgaben zur Pflege und Entwicklung
eines Extensivgrunlandes eine Aufwertung der bisherigen Intensivackerflachen als Lebensraum fir

zahlreiche Insekten, aber auch Végel und andere Wildtiere erreicht werden.

Die Erreichung des MalRhahmenziels eines artenreichen extensiven Grinlands ist nach 5-10 Jahren

anzunehmen.
5.7.2 M2: Anlage einer naturnahen Feldhecke

Festsetzungen der Planzeichnung:

5.7.2.1. In den mit M2 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist eine dreireihige naturnahe Feldhecke mit eingestreuten Baumen als Uberhélter zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

5.7.2.2. Fir die Pflanzung sind standortheimische Gehdlzarten aus moglichst gebietseigenen
Herkunften, darunter mindestens 5 Strauch- und mindestens 2 Baumarten, zu verwenden.

5.7.2.3. Die verwendeten Straucher missen mindestens der Qualitat Str. 2xv. ohne Ballen
60-100 cm dreitriebig entsprechen. Die Pflanzung der Straucher ist im Pflanzverband 1,0 Meter
x 1,0 Meter durchzufuhren. Insgesamt sind drei Reihen mit einem Abstand untereinander von
1,0 Meter zu pflanzen. Zusétzlich ist innerhalb der MaZnahmenflache beidseitig ein Saum von
1,50 Metern Abstand vom Stammful® zu belassen. Die gesamte Breite der Malinahmenflache
M2 betragt 5,0 Meter.
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5.7.2.4. Dariber hinaus sind in der mittleren Reihe einzelne Baume I. Ordnung, die mindestens
der Qualitat StU 12-14 cm entsprechen, als Uberhalter mit einem Abstand von 15,0 Metern
untereinander zu pflanzen und mit Zweib6écken zu sichern.

5.7.2.5. Die Pflanzung ist durch eine Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss zu sichern.

5.7.2.6. Fur die Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege der DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.

MaRnahmenbeschreibung und Erlauterung:

Eine wirtschaftliche Nutzung der geplanten Feldhecke ist nicht zulassig.

Es sind gebietseigene Stréucher des Vorkommensgebiets 1 — Norddeutsches Tiefland gem. ,Leitfa-
den zur Verwendung gebietseigener Geholze"® zu pflanzen. Fur deren Produktion ist das Saatgut von
Vorkommen und Populationen der Arten zu verwenden, die nachweislich oder mit hoher Wahrschein-

lichkeit ihren Ursprung im Vorkommensgebiet 1 haben?©.

Fir die Pflanzung der Straucher sind folgende Arten vorgesehen:

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffiger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Prunus Spinosa Schlehe

Rosa corymbifera Hecken-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Als Uberhalter sind folgende Arten vorgesehen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Die gewahlten Arten orientieren sich an der Definition naturnaher Feldhecken gem. Nr. 4.4 der Anlage 2
zu 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V.

Fur die Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege der DIN 18916, 18917 und 18919 zu beachten.

® Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit — BMU (Hrsg.) (2012): Leitfaden zur Verwendung gebietsei-
gener Geholze, S. 8. Online unter https://www.bfn.de/sites/default/files/BfN/recht/Dokumente/leitfaden_gehoelze_.pdf, Abrufda-
tum: 02.05.2023.

10 vgl. ebd.


https://www.bfn.de/sites/default/files/BfN/recht/Dokumente/leitfaden_gehoelze_.pdf
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Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt die Pflege der Gehdlze durch ein- bis zwei-

malige Mahd je nach Standort und Vergrasung tber einen Zeitraum von 5 Jahren. Die Gehdlze sind
bedarfsweise zu bewassern und die Schutzeinrichtungen instandzusetzen. Bei Ausfall von Baumen sind
diese nachzupflanzen. Straucher sind bei mehr als 10 % Ausfall nachzupflanzen. Fur die Nachpflan-
zungen sind die textlichen Festsetzungen zu den Pflanzungen beachtlich. Nach dem 5. Standjahr ist die
Verankerung der Baume zu entfernen. Die Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss kénnen bei gesi-

cherter Kultur, frithestens nach 5 Jahren, entfernt werden.

Wahrend der Unterhaltungspflege beschréanken sich Pflegemaflinahmen des Strauchsaumes auf seitli-

che SchnittmaRnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern. Die Gehdlze sollen nicht auf den

Stock gesetzt werden.

Die MalRBnhahme dient vorrangig als Ersatz fur die zu erwartende Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
sowie flr zu erwartende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bei Umsetzung des Vorhabens. Sie
dient gleichzeitig als als Sichtschutz vor einer Einsehbarkeit der technischen Anlage aus dem Sied-
lungsbereich der Ortslage Reppelin (vgl. Abbildung 12), als Windschutz sowie zur Aufwertung des Land-
schaftshildes.

Der MaRRnahmenstandort befindet sich au3erhalb von Bereichen zur Strukturanreicherung der Agrar-
landschaft gem. erster Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Mittleres Mecklen-
burg/Rostock vom April 200711, Die geplante Feldhecke wirkt jedoch am vorgesehenen Standort als
vernetzendes Landschaftselement auf einer aktuell wenig strukturierten Flache, die derzeit Teil eines
insgesamt 70,5 ha grofRen Feldblocks Ackerland?? ist (vgl. Abbildung 13). Am gewahlten Standort kann
die MaRnahme zudem durch Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans gesichert werden
und die Kompensation in unmittelbarer Néahe zum Eingriff erfolgen. Daher wird die Malinahme M2 an
diesem Standort als geeignete Kompensationsmaflnahme fiir die zu erwartenden Beeintrachtigungen

durch die Vorhabenrealisierung angesehen.

11 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern — LUNG (Hrsg.) (2007): Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock [GLRP MMRY]. Erste Fortschreibung. Online unter https://www.lung.mv-regie-

rung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glrp_mmr_download.htm, Abrufdatum: 03.05.2023.

12 vgl. Feldblockkataster MV, WFS-Geodienst https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_feldblock_wfs, Abrufdatum:
27.04.2023


https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glrp_mmr_download.htm
https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glrp_mmr_download.htm
https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_feldblock_wfs
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Abbildung 13 Ackerflache (70,5 ha) und weitere Nutzungen gem. Feldblockkataster M-V im Bereich des B-Plangebiets
mit Darstellung der geplanten Heckenpflanzung
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5.8 Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
In der Planzeichnung sind Flachen fir Wald dargestellt.

Erlauterung:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die als solche in der Planzeichnung festgesetzt
werden. Dabei handelt es sich um
e das geschutzte Feldgehtlz DBR08594 mitsamt dem angrenzenden geschitzten temporaren
Kleingewasser DBR07630,
e die geschiitzte Baumgruppe DBR08593 sowie

e eine sonstige Waldflache im sidostlichen Bereich des Plangebiets.
5.9 Nachrichtliche Ubernanmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB werden die zustandigen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gebeten, zu berlcksichtigende Bestandsanlagen bzw. eigene
Planungen aus der jeweils eigenen Zustandigkeit mitzuteilen, die vom Vorhaben betroffen sind, um

diese als nachrichtliche Ubernahmen in die Planung zu iibertragen.
5.10 Hinweise
5.10.1 Brandschutz

Grundsatzlich sind zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes im Rahmen der Bauaus-
fuhrung die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 sowie § 5 Abs. 2 LBauO M-V i. V. m. den Mus-

ter-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Die Feuerwehrzufahrten und die Feuerwehrbewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feu-
erwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t befahren

werden kdnnen.

Die Feuerwehrzufahrt ist als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die Kennzeichnung muss

von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.

Die Gewabhrleistung einer ausreichenden Loschwassermenge kann gewahrleistet werden durch
- Loéschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einem Loschwassersauganschluss nach DIN 14244,
dessen Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein muss,
- Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder

- unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230.

Einzelheiten zur konkreten Ausfihrung sind mit der Brandschutzdienststelle und der értlich zustandigen

Feuerwehr im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.
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5.10.2 Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (vgl. Abschn. 3.3) der Gemeinde Sanitz und im Geodienst
der Denkmalstandorte in Mecklenburg-Vorpommern?2 sind innerhalb des Geltungsbereiches des vorlie-

genden Bebauungsplans keine Bodendenkmale oder Baudenkmale dargestellit.

Da ein Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen ist, sind fol-
gende Festlegungen im Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, 12), von dem zuletzt § 25 durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,

392) neu gefasst wurde, zu beachten:

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegensténde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziiglich der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Rostock anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V).

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche (8 11 Abs.
3 DSchG M-V). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (8 11 Abs. 4 und 8 13 DSchG M-V).

Die Bauausfuihrenden sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
5.10.3 Gewasserschutz

Die erforderlichen Trafostationen sind entsprechend den Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) i. V. m. den 8§ 17, 18 und 34 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasserge-

fahrdenden Stoffen (AwSV) zu errichten und zu betreiben.

Die Trafostationen sind auf einer flissigkeitsundurchlassigen Flache herzustellen. Sie missen dauer-
haft bestandig gegentber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, thermisch und mechanisch)

sein.
5.10.4 Umweltuberwachung

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten Maf3-
nahmen nicht eingehalten werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemafen Durchfih-

rung der baubegleitenden MalRnahmen notwendig.

Fur das geplante Monitoring in den mit M2 bezeichneten MaZnahmenflachen wird angestrebt, alle er-
forderlichen Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen durch geeignetes Fachpersonal zu begleiten bzw.

eine Fachfirma zur Pflanzung der Hecke einzusetzen.

Fur die geplanten PflanzmaRnahmen wird eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 festgesetzt.

Im Anschluss ist eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18917 und 18919 fiir die Dauer

3 L andesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (Hrsg.): Web Map Service (WMS) ,Denkmale MV*. Online unter https://www.geoda-
ten-mv.de/dienste/gdimv_denkmale, abgerufen Uber GeoPortal. MV (https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-
MVlight) am 08.05.2023.


https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_denkmale
https://www.geodaten-mv.de/dienste/gdimv_denkmale
https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight
https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight
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von 4 Jahren durchzufiihren. Somit kann ein sicheres Anwachsen und eine kréaftige Entwicklung der

Heckenpflanzung gewahrleistet werden.

Dariiber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf den zu einzelnen MaBnahmenflachen regel-

mafig zu tberwachen und das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu Gberprufen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelmafige Funktionskontrollen beziiglich der geplanten Malinahmen durchzu-

fuhren.

6 Umweltbericht

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in Form eines
Umweltberichtes darzulegen. Im Umweltbericht wird das umweltrelevante Abwagungsmaterial sachge-
recht aufbereitet und dokumentiert, in welcher Weise die Umweltbelange im Rahmen der planerischen
Abwagung bericksichtigt worden sind. Der Umweltbericht bildet gemanR § 2a Nr. 2 Satz 2 BauGB einen

gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwéagung erforderlich ist (8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Dazu wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) ein Scoping durch-
gefiihrt, indem die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zur AuRerung in Hinblick auf

den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Zu untersuchen sind gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG,

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt sowie

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter.

Im Rahmen der Umweltprifung wird die Planung dem aktuellen Ist-Zustand gegentbergestellt und so

schutzgutbezogen die moéglichen Auswirkungen ermittelt und bewertet.

Fur die vorliegende Planung wurde durch ein Fachburo ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
erstellt, in dem geprift wurde, ob artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen kdnnen. Hierzu erfolgten Kartierungen der Artengruppen Reptilien, Amphibien und Vdégel
(Brutvogel sowie Zug- und Rastvdgel). Die Erfassungstermine fur die einzelnen Artengruppen sind in

den Tabellen Tabelle 1 bis Tabelle 4 dargestellt.

Die Auswertung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgt im Umweltbericht, welcher dem Ent-

wurf der Begriindung fiir die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 sowie 8§ 4 Abs. 2 BauGB als Anlage beigefligt
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wird. Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sind noch nicht Bestandteil der aktuell vor-

liegenden Planungsunterlagen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan.

Tabelle 1 Erfassungstermine fur Reptilien und die vorherrschenden Witterungsverhéltnisse

Durchgang Datum Wetter

1 05.04.2022 Bewdlkt, maRig aus NW, spater NW, 4°-7° C
2 27.04.2022 Klar, schwach aus N/NW, 1°-16° C

3 11.05.2022 Bedeckt, schwach aus SW, 10°-16° C

4 19.05.2022 Stark bewolkt, schwach aus SW, 16°-27° C
5 22.06.2022 Heiter, windstill, 9°-16° C

Tabelle 2 Erfassungstermine fir Amphibien und die vorherrschenden Witterungsverhaltnisse

Durchgang Datum Wetter

1 24.03.2022 wolkig, schwacher Wind aus NW, 4-14°C
2 27.04.2022 Klar, schwach aus N/NW, 1°-16° C

3 11.05.2022 Bedeckt, schwach aus SW, 10°-16° C

4 22.06.2022 Heiter, windstill, 9°-16° C

Tabelle 3 Termine der Erfassungen von Brutvdgeln sowie die jeweils vorherrschenden Witterungsbedingungen
(H = Horstkartierung, N = Brutvogelkartierung Abend-/Nachterfassung, T = Brutvogelrevierkartierung

Tagbegehung)
Datum Erfassung Wetter
03.03.2022 H+T Bedeckt, schwach aus Ost, 1° C
21.03.2022 T Klar, schwach aus SO, 2° -11° C
05.04.2022 T Bewdlkt, maRig aus NW, spater NW, 4°-7° C
27.04.2022 H+N+T Klar, schwach aus N/NW, 1°-16° C
11.05.2022 H+N+T Bedeckt, schwach aus SW, 10°-16° C
19.05.2022 T Stark bewolkt, schwach aus SW, 16°-27° C
22.06.2022 N+T Heiter, windstill, 9°-16° C

Tabelle 4 Termine der Erfassungen von Zug- und Rastvégeln sowie die jeweils vorherrschenden Witterungsbedingungen

Datum Wetter

03.03.2022 1 °C, bedeckt, schwacher Wind aus O
24.03.2022 4-14°C, wolkig, schwacher Wind aus NW, 4-14°C
05.04.2022 4°-7° C, bewolkt, maRig aus NW, spater NW

27.04.2022

1-16 °C, wolkenlos, schwacher Wind aus N/NW
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11.05.2022 10-16 °C, bedeckt, schwacher Wind aus SW

19.07.2022 12-24 °C, wolkenlos, windstill, spater schwacher Wind aus W

09.08.2022 9-22 °C, wolkenlos bis heiter, windstill, spater schwacher Wind aus NO
13.09.2022 14 °C, bedeckt bis wolkig, schwacher bis maRiger Wind

05.10.2022 11-16 °, wolkig bis stark bewélkt, schwacher Wind aus SW

09.11.2022 12-14 °C, bedeckt bis stark bewdlkt, schwacher bis maRiger Wind aus SW
06.12.2022 1-4 °C, bedeckt, schwacher Wind aus W

17.01.2023 3 °C, bedeckt, maRiger Wind aus SW

02.02.2023 4 °C, wolkig, frischer Wind aus NW

7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Anlass fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist die geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-

anlage in den Gemarkungen Reppelin und Wendfeld.

Durch die Errichtung einer Photovoltaik-Flachenanlage innerhalb des Sonstigen Sondergebiets werden
die bestehenden Biotope (Ackerflache und Dauergrinland) auf ca. 35,5 ha beseitigt bzw. verandert. Die
von den Solarmodulen maximal Uberschirmbare Flache ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachen-
zahl und betragt ca. 26,6 ha. Die Versiegelung durch die Rammpfostenprofile der Solarmodule ist auf-

grund ihrer verschwindend geringen Flache zu vernachléssigen.

Unter und zwischen den Modulen ist die Entwicklung eines extensiven Grinlands mit brutvogelfreund-
lichem Pflegemanagement geplant (MalBnhahme M1), was als kompensationsmindernde MalRnahme
wirkt.

Die geplante Anlage einer naturnahen Feldhecke (MaRnahme M2) dient vorrangig als Ersatz fir zu
erwartende Beeintrachtigungen durch Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust sowie Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes bei Umsetzung des Vorhabens. Sie dient gleichzeitig als Sichtschutz vor einer
Einsehbarkeit der technischen Anlage aus dem Siedlungsbereich der Ortslage Reppelin und als Wind-
schutz sowie zur Aufwertung des Landschaftsbildes. Durch die MaBhahme kénnen entstehende Beein-

trachtigungen in den Schutzgitern ersetzt werden.

Die Ermittlung des genauen Umfangs des multifunktionalen Kompensationsbedarfs sowie des Kompen-
sationsumfangs der geplanten MaRhahmen als Flachendquivalente gem. den Hinweisen zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*# erfolgt mit der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungs-
plans gem. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB. Sollte sich daraus ein verbleibender Kompensations-
bedarf ergeben, werden im gleichen Zuge ggf. zusatzlich erforderliche Kompensationsmaflinahmen ent-

wickelt.

4 Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE). Neufassung 2018, redaktionelle Uberarbeitung 01.10.2019.
Online unter https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/hze_2018.pdf, Abrufdatum: 21.04.2023
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8 Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 39,8 ha. Innerhalb des Geltungs-
bereiches wird ein Sonstiges Sondergebiet SO-PV mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlage” festgesetzt, um innerhalb dieser Flachen die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-

Freiflachenanlage zu ermdglichen.

Fur die parkinterne HaupterschlieBung, zu Service- und Wartungszwecken sowie als Rettungswege

werden private Verkehrsflachen dargestellt.

Das geschutzte temporére Kleingewasser DBR08592 mitsamt umgebendem Gehdlzbestand sowie die
MaRnahmenflache M2 (Anlage einer naturnahen Feldhecke) werden als private Grinflachen darge-
stellt.

Das geschutzte Feldgehdlz DBR08594 mitsamt dem angrenzenden geschiitzten temporaren Kleinge-
wasser DBR0O7630, die geschitzte Baumgruppe DBR08593 sowie eine sonstige Waldflache im siiddst-
lichen Bereich des Plangebiets werden als Flachen fiir Wald dargestellt.

Tabelle 5 Flachenbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld“

Grunflachen
davon temporares Kleingewasser DBR08592

davon MalRnahme M2 — Anlage einer landschaftstypischen
Heckenpflanzung

Flachen fur Wald
davon Feldgeholz DBR08594
davon temporéres Kleingewasser DBR07630
davon Baumgruppe DBR08593
davon sonstige Waldflache

5.921,64 |
1.593,02]

4.328,62

18.570,04

9.607,39

2.102,30
4.171,88|
2.688,46 |

_ Gesamtflache
Flachenbezeichnung = :
GrofRe (m?) Anteil
Geltungsbereich 397.985,1| 100,0 %
Sonstige Sondergebiete ,Photovoltaik-Freiflachenanlage** 355.097,68 89,2 %
davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,75) 266.323,26 66,9 %
Verkehrsflachen, privat 18.395,75 4.6 %

* Bei der vorstehenden Flachenbilanzierung ist zu beriicksichtigen, dass die Flachenabgrenzung des Sonstigen Son-

dergebietes die mit M1 bezeichnete Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft umfasst und mit ihr deckungsgleich ist.
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9 Verfahren

07.09.2021 Aufstellqusbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Photovoltaikanlage Reppelin/ 007-16/21 GV
Wendfeld

14.01.2022 Ortsubliche Bekanntmachun_g des A_uf;tellung“sbeschlusses durch Veroffentlichung im 01/2022
Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer Mitteilungen

aufgestellt im Mai 2023

durch Dipl. Ing. Karin Kostka
Felix Kammler, B.Sc.

Hasan Alyousef, Entwurfsingenieur

K.K- RegioPlan Biiro fiir Stadt- u. Regionalplanung
Dipl. Ing. Karin Kostka

K.K — RegioPlan - Buro fur Stadt- und Regionalplanung
Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk
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10 Anlagen

10.1 Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 29 ,,Photovoltaikanlage Reppelin/Wendfeld*, k.-
RegioPlan, Stand Mai 2023



