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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Solarpark Japenzin GmbH & Co. KG (nachfolgend Investor genannt) hat bei
der Gemeinde Spantekow die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Photovolta-
ikanlage Japenzin® beantragt.

Der Vorhabenstandort umfasst das 2,4 ha groBe Areal der ehemaligen Rinderan-
lage im Westen der Ortslage Japenzin. Die ehemalige Rinderanlage ist eine Kon-
versionsflache.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Sondergebietes , Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie® gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO. Dies soll die Er-
richtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlage planungsrechtlich erméglichen und die Erzeugung
von umweltfreundlichem Solarstrom sichern. Des Weiteren ist die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Landwirtschaft"® (SO Land) zum Erhalt des in
Teilbereichen erhaltenswerten baulichen Bestandes und der weiterfUhrenden
landwirtschaftlichen Nutzung dieser Anlagen geplant.

Der Bebauungsplan umfasst Vorhaben, die dem Klimawandel entgegenwirken,
indem der AusstoB an CO. verringert wird, der mit der Erzeugung von Energie
aus fossilen Energietragern verbunden ist. Damit ist der Bebauungsplan fur das
Gemeinwohl nicht nur forderlich, nltzlich oder dienlich. Es besteht vielmehr ein
direktes offentliches Interesse an der Errichtung der im Geltungsbereich geplan-
ten Solaranlagen.

GemaB § 1 Abs. 2 EEG 2017 soll der Anteil erneuerbarer Energien bis zum Jahre
2030 mindestens 30 Prozent betragen. Um dieses Ziel im Jahre 2030 zu errei-
chen, ist die Gemeinde Altenhagen bestrebt den Anteil an Energie aus erneuer-
baren Energiequellen im Gemeindegebiet zu erhéhen.

In ihrer offentlichen Sitzung vom 14.09.2021 beschloss die Gemeindevertretung
der Gemeinde Spantekow die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Photovolta-
ikanlage Japenzin®.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kom-
munalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz
- LwaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Gemeinde Spantekow in der aktuellen Fassung
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2.2 Planungsgrundlagen

o Kataster des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, Amt fliir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwe-
sen, Libecker StraBBe 289, 19059 Schwerin vom Marz 2021

o Entwurfsvermessung BV Rinderanlage Japenzin vom 23.01.2021 durch
Vermessungsbiro Frank Sauder VoBstr. la, 17033 Neubrandenburg
Lagebezug: ETRS89 (verklrzte Zone); Hohenbezug DHHN2016 (GPS)

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab
1:750 dargestellt. Er belauft sich auf eine Flache von ca. 2,4 ha und umfasst die
Flurstiicke 194 (tlw.) und 195 der Flur 2 in der Gemarkung Japenzin.
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4, Beschaffenheit des Plangebietes

4.1 Ausgangssituation

Der Vorhabenstandort umfasst eine durch intensive Tierhaltung genutzte Konver-
sionsflache im Westen der Ortslage Japenzin. Das Areal diente in der Zeit von
1962 bis 1995 der intensiven Tierproduktion und Lagerung.

Auf dem Vorhabengelande standen insgesamt mehrere Gebaude, davon zwei
Stallanlagen mit zugehérigen Dunglegen, vier zugehdrige Betriebsgebdude, eine
Lagerhalle, eine Siloanlage und mehrere Glllegruben. Alle Gebaude waren mit
betonierten oder befestigten Wegen verbunden. Im westlichen Bereich befanden
sich eine 1.000 m2 groBe Dungplatte. Quer Uber das Gelande fihrt ein ca. 3 m
breiter Wirtschaftsweg, der mit Betonplatten befestigt ist.

Ab 1991 wurde der Standort iUbernommen und einige Jahre weitergefiihrt. Nach
Beendigung der Tierhaltung an diesem Standort standen die Gebaude Uberwie-
gend leer. Der Gebdudebestand wurde bis auf eine Lagerhalle im Jahr 2021 ober-
irdisch angebrochen und die Abbruchmassen auf dem Gelande zwischengelagert.

Verblieben sind bis heute alle Fundamente sowie Ver- und Entsorgungsschachte,
betonierte Freiflachen, eine betonierte Dungplatte, befestigte Wirtschaftswege
sowie Bodenverfestigungen.!

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen liegen &stlich des Planungsraum in einer
Entfernung von etwa 100 m.

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27
(Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes oder eu-
ropdische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhanden.

Als nachstgelegene Schutzgebiete sind das Vogelschutzgebiet DE 2347-401
»,GroBes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See™ und das Landschafts-
schutzgebiet LSG 090 ,Landgrabental® zu benennen. Beide befinden sich sid-
westlich des Plangebietes in etwa 1.700 m Entfernung.

! vgl. Konversionsgutachten vom 15.11.2020: S. 10, 12-13
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Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum (Blickrichtung Siden)

4.2 Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsadtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundesldander gebunden, lbergeordnete und zusam-
menfassende Pldane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Spantekow ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung uUber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vor-
pommern (RREP VP-LVO) vom 19. August 2010
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Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr ist § 4 Abs. 1
ROG. Hiernach sind bei raumbedeutsamen Planungen der Gemeinde Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichti-
gen.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaik-
anlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelba-
ren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP M-V sind bereits konkrete Vorgaben fur die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. Gema3 dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei
stetig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der
Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen
so weit wie moglich zu reduzieren.

Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch
Festlegung von MaBnahmen

- zur Energieeinsparung,
- der Erhéhung der Energieeffizienz,

- der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der
Geothermie sowie

- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz
in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planun-
gen

erreicht werden.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu er-
heblichen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flhren, ist zu pri-
fen, ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Grinden des Uberwie-
genden o6ffentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet wer-
den. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversions-
standorten, endgiiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits
versiegelten Flachen errichtet werden.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Vorpommern zudem die
textlichen Vorgaben des RREP VP zu beachten. Grundsatzlich ergibt sich auch aus
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dem RREP VP ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren
Energien.

Es wird ausgefliihrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzungen flir den
weiteren Ausbau regenerativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen
(RREP VP Programmsatz 6.5.6).

Durch MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und
die Nutzung regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung
sichergestellt und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden (RREP
VP Programmsatz 6.5.5). Damit richtet sich die langfristige raumordnerische
Zielstellung nach einer optimalen Nutzung regenerativer Energiequellen, auch im
Hinblick auf den Klimaschutz.

Auch flr die Energieerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie sind kon-
krete Entwicklungsabsichten des RREP VP zu bericksichtigen. GemaB dem Pro-
grammsatz 6.5 (8) RREP V-P sollen Solaranlagen vorrangig auf Gebduden
oder Larmschutzwanden bzw. auf vorbelasteten Standorten wie Konversionsfla-
chen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung errichtet werden.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietra-
gern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu. Dem kann die Gemeinde Spantekow mit der vor-
liegenden Planung Rechnung tragen.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietra-
gern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu. Dem kann die Gemeinde Spantekow mit der vor-
liegenden Planung Rechnung tragen.

In der Festlegungskarte des Landesraumentwicklungsprogramm wird der Pla-
nungsraum als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. GemaB des Regiona-
len Raumentwicklungsprogramms Vorpommern befindet sich der Planungsraum
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.

Bearbeitungsstand: Marz 2023 Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Japenzin®
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP Vorpommern (Lage Planungsraum rot markiert)

Durch die Ausweisung des Planungsraumes als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ist eine Prifung des Einzelfalls fir die Belange der Landwirtschaft erforderlich.

Die abwagende Entscheidung flr eine zukunftige Ausformung einer bedarfsge-
rechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft ist mit anderen 6ffentlichen
Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeugung solarer Strah-
lungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in Einklang zu bringen.

Aufgrund der Vorpragung des Standortes schlieBt sich eine ackerbauliche Nut-
zung aus, da Mutterbdden weitrdumig nicht vorhanden bzw. ortstypisch stark
verandert sind. Demnach ist die Flache pradestiniert flir die Gewinnung von So-
larenergie. Ein Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache findet nicht statt.

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen sind keine nachteiligen Wirkungen auf
das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten.

Das Niederschlagswasser kann Uberwiegend vollstandig und ungehindert im Bo-
den versickern. Es ist somit keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu
erwarten.

Der vorliegende Planungsraum wurde ausgewahlt, da dieser eine glnstige Topo-
grafie (ebene Flache) aufweist, nicht verschattet wird und aufgrund der beste-
henden ErschlieBung gut fir die umwelt- und ressourcenschonende Art der de-
zentralen Stromerzeugung geeignet ist. Eine ackerbauliche Nutzung der Flache
schlieBt sich aufgrund der Vorpragung des Standortes aus. Ebenso werden vor-
liegend keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope Uberplant. Ande-
re naturschutzfachlich hochwertige Standorte kdénnen dahingehend geschont
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werden. Da sich der Planungsraum direkt an die Ortslage anschlieBt, werden kei-
ne unverschnittenen Freirdume beeintrachtigt.

Durch die geplante Aufstanderung der Module mittels Rammfundamenten ist nur
eine sehr geringe Versiegelung des Bodens erforderlich.

Nach der Begrindung von Ziff. 5.3 (9) LEP M-V 2016 gilt folgendes: Der
Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit erneuerbaren Energie-
trdgern kommt weiterhin eine besondere Bedeutung zu. Im Vordergrund
stehen bei der Stromerzeugung Windenergie, Photovoltaik und Bioenergie.

Die Entwicklung rdumlicher Gesamtkonzeptionen auf regionaler Ebene be-
zieht auch die Bindelung von leistungsstarken Anlagen zur Energieerzeu-
gung, -speicherung und -nutzung im Standortzusammenhang mit vorhan-
dener Infrastruktur in der Néhe zum Ubertragungsnetz in die Uberlegun-
gen ein. Grundlagen fiir weiterfiihrende Uberlegungen zum Ausbau erneu-
erbarer Energien und der hierflir erforderlichen Gebietsausweisungen lie-
fern die energiepolitische Konzeption fir Mecklenburg-Vorpommern, die
regionalen Energiekonzepte der Planungsregionen und der Landesatlas Er-
neuerbare Energien Mecklenburg-Vorpommern 2011.

Jede Art der Energieproduktion fliihrt zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft. Die Regionalplanung soll Festlegungen zur Ausweisung geeigneter
Gebiete fiir den Ausbau erneuerbarer Energien treffen, um den Ausbau re-
gional zu steuern.

Die verstédrkte Nutzung der Potenziale fir erneuerbare Energien erfordert
kinftig groBe Kapazitdten von Energiespeichern hinsichtlich verschiedener
Technologien, GréBenordnungen und Zeitbereichen. Im Zusammenwirken
von Hochschulen, regionalen Versorgern, Stadtwerken, Kommunen, Unter-
nehmen und kompetenten Netzwerken sollen innovative Projekte zu intel-
ligentem Lastmanagement, virtuellen Kraftwerken, Speichern und dezent-
ralem Energiemanagement entwickelt und umgesetzt werden.?

Die Einbeziehung benachteiligte Ackerflachen flr die Energieerzeugung
auBerhalb eines Streifens von 110 Metern beiderseits von Autobahnen,
BundesstraBen und Schienenwegen im Sinne der Diversifizierung der
Landwirtschaft hatte in die dazu getroffenen Abwagungsentscheidung der
Landesregierung einbezogen werden missen.

In diesem Zusammenhang ist eine pauschale Entscheidung flir die Zulas-
sigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Fla-
chen entlang der o. g. Verkehrswege unabhdangig vom jeweiligen landwirt-
schaftlichen Ertragsvermdégen dieser Flachen nicht nachvollziehbar.

Dariber hinaus erfolgte entgegen der Vorgabe des Verordnungsgebers
bisher keine Festlegung der Regionalplanung zur Ausweisung geeigneter

2 Begriindung zum LEP M-V 2016 Z 5.3 (9)
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Gebiete flir den Ausbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien, um den Ausbau regional zu steuern.

Insofern ist davon auszugehen, dass die jeweilige Gemeinde im Rahmen
Ihrer Planungshoheit flir die Steuerung des Ausbaus von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen insbesondere in Kombination mit Energiespeichern und de-
zentralem Energiemanagement eigene Kriterien festlegen kann.

Vorliegend soll die Inanspruchnahme geeigneter Flachen an die Begriff-
lichkeit benachteiligter Gebiete nach der Richtlinie 86/465/EWG des Rates
vom 14. Juli 1986 betreffend das Gemeinschaftsverzeichnis der benachtei-
ligten landwirtschaftlichen Gebiete i.S.d. Richtlinie 75/268/EWG (ABI. (EG)
Nr. L 273, S. 1) in der Fassung der Entscheidung der EU-Kommission
97/172/EG vom 10. Februar 1997 (ABI. (EG) Nr. L 72, S. 1) angelehnt
werden.

Der Begriff ist im EU-Landwirtschaftsrecht die Basis fiir »Zahlungen wegen
naturbedingter Benachteiligungen in Berggebieten und in anderen benach-
teiligten Gebieten zur dauerhaften Nutzung landwirtschaftlicher Fldchen
und damit zur Erhaltung des ldndlichen Lebensraums sowie zur Erhaltung
und Forderung von nachhaltigen Bewirtschaftungsformen. Hierzu gehéren
Gebiete, in welchen die Aufgabe der Landnutzung droht und der ldndliche
Lebensraum erhalten werden muss.

Diese Gebiete haben folgende Nachteile:

e schwach ertragfédhige landwirtschaftliche Fldchen,

e als Folge geringer natirlicher Ertragfédhigkeit deutlich unterdurch-
schnittliche Produktionsergebnisse,

e eine geringe oder abnehmende Bevélkerungsdichte, wobei die Be-
vélkerung lberwiegend auf die Landwirtschaft angewiesen ist.>

Die mit der vorliegenden Planung gewadahlte Flachenkulisse erflullt diese
oben angefihrten Kriterien vollumfanglich.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Japenzin™ erscheint somit
mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungspro-
gramm einer Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan
den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Die Gemeinde Spantekow verfligt derzeit
nicht Uber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan.

3 https://www.clearingstelle-eeg-kwkg.de/beitrag/2750
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Die Gemeinde Spantekow ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungs-
plankonzept flir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegen-
Uber erfordert die geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass fir das o.
g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzei-
tigen Bebauungsplan geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errich-
tung und den Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer
Strahlungsenergie planungsrechtlich zu ermdglichen. Die zeitnahe Errich-
tung und der Betrieb der geplanten Anlagen liegen im besonderen Interes-
se der Kommune.

Durch eine Verzbégerung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ware die zeitnahe Verwirklichung der danach auch im o6ffentli-
chen Interesse der Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in Frage
gestellt.

Der Gemeinde entstinde durch die Nichtaufstellung des vorzeitigen Be-
bauungsplans der Nachteil, dass die Vorhabentragerin dann die Investition
an einem anderen Standort realisieren wird. Sie hat deutlich gemacht,
dass sie auf eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens angewiesen ist. Aus
gewerbesteuerlicher Sicht ist dartber hinaus zu begriBen, dass die durch
das Vorhaben anfallenden Gewinne mit einem Anteil von 70 % in der Ge-
meinde Spantekow der Gewerbesteuer zu unterwerfen sind.

Fir die Bereitstellung einer Flache fir das sonstige Sondergebiet spricht
zudem, dass hierflir auch unter Ubergeordneten Gesichtspunkten ein Be-
darf besteht. Eine zeitnahe Realisierung des in dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgesehenen Vorhabens ist namlich angesichts der Ziel-
stellung des Gesetzes Uber den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) ge-
boten.

Flr die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans spricht daher neben
dem Bedarf an Standortfléachen fir Erneuerbare Energien im Gemeindege-
biet, dass flir das Vorhaben ein dringendes 6ffentliches Interesse streitet.

Es sind also erhebliche Nachteile zu befirchten, wiirde die Gemeinde nicht
nach MaBBgabe von § 8 Abs. 4 BauGB handeln.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans stehen ferner auch kei-
ne anderweitigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Spantekow entge-
gen.

Die Rechtsprechung verlangt insoweit

~eine gewisse Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeit-
punkt seiner Aufstellung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde von
ihrer stadtebaulichen Entwicklung™ (VGH Minchen, U. v. 15.01.1997 - 26
N 96.2907 - juris, Rn. 18).
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Dies ist vorliegend nicht zweifelhaft. Flir das Plangebiet und seine Umge-
bung liegen keine konkreten Planungs- und Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Spantekow vor, die einer Verwirklichung des auf dem Plangebiet
beabsichtigten Vorhabens entgegenstinden.

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Mdéglichkeit der Auf-
stellung eines selbststdandigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn
der selbststandige Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Ent-
wicklung zu ordnen. Dieser setzt allerdings voraus, dass ein weiterer Ko-
ordinierungs- und Steuerungsbedarf Gber das Plangebiet des Bebauungs-
plans hinaus in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgréBe im Verhaltnis zur Gesamt-
gemeindeflache ist der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan
nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw. planungsrechtlichen Koordi-
nierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Spantekow abzudecken.

Die grundsaitzliche Absicht der Gemeinde zur Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplans ist davon unberiihrt.
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5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1 Stadtebauliches Konzept

Der Standort ist aus stadtebaulicher Sicht ausdricklich gut geeignet, weil er
durch seine Vorpragung keine Nutzungskonkurrenz mit anderen moglichen stad-
tebaulichen Entwicklungszielen bestehen.

Es ist festzustellen, dass die Auswirkungen der vorherigen Nutzung fortwirken
und den Okologischen Wert der Flachen infolge der Vornutzung schwerwiegend
beeintrachtigen. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist demnach nicht mehr még-
lich.

Hochwertigen Biotopstrukturen oder Schutzgebiete werden mit dem Vorhaben
nicht berthrt. Darliber hinaus ist die ErschlieBung durch eine bestehende Zufahrt
gesichert.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fur die zuldassigen Nutzungen und baulichen Anlagen wird der Geltungsbereich
gemaB des vorhandenen Nutzungsbestands funktionsbezogen getrennt. Entspre-
chend werden zwei sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen , Land-
wirtschaft (SO Land)" und mit der Zweckbestimmung , Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS)" festgesetzt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Minimierung
der erforderlichen Eingriffe soll die Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der
Obergrenze auf ein unbedingt notwendiges MaB3 reduziert werden. Mit Hilfe der
Baugrenze wird dabei innerhalb der Planzeichnung Teil A der Bereich festgesetzt,
auf dem das zulassige MaB der baulichen Nutzung realisiert werden soll.

Auf der Grundlage der ermittelten Vorversiegelungen und einer méglichen Erwei-
terungsflache werden die Grundflachen flir das sonstige Sondergebiet Landwirt-
schaft ,SO Land" und das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Ba-
sis solarer Strahlungsenergie (SO EBS)" auf 0,65 festgesetzt.

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugren-
ze eingefassten sonstigen Sondergebietsflachen SO EBS errichtet.

SO Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS)

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage auf in den
Boden gerammten Stltzen in Reihen mit einem Abstand von etwa 5 m aufge-
stellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzinktem Stahl. Die Tische sind
geneigt und nach Sutden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebindelt an
die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.
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Die Gemeinde nutzt vorliegend die Méglichkeit sonstige Sondergebiete gemal §
11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung wird
durch die Definition der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO nicht gedeckt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hbéhe der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet
sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den
nicht Gberbauten ,verschatteten™ Zwischenraumen.

Man kann in der Praxis davon ausgehen, dass ca. 65 % der Sondergebietsflache
von den Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der Verschattungswir-
kung eine Freihalteflache von 35 % erforderlich ist, um eine optimale Energie-
ausbeute erzielen zu kénnen. Entsprechend wurde eine Grundflachenzahl von
0,65 festgesetzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch
den Investor eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen
auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der
Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zulassige MaB der baulichen Nut-
zung realisiert werden darf.

Sondergebiet Landwirtschaft (SO Land)

Die geplant zu erhaltene Bausubstanz der dstlich der ZufahrtsstraBe im Plange-
biet liegenden betonierten Lagerflache mit anschittbaren Wanden und der gut
erhaltenen Unterstellhalle sollen weiterhin fur die Zwischenlagerung und Lage-
rung von landwirtschaftlichen Produkten wie Getreide, etwaige Futter- oder Din-
gemittel genutzt werden. Des Weiteren soll die Halle auch als Unterstellhalle fur
die zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen notwendigen Klein- und
GroBgerate dienen.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind in beiden Sondergebieten keine Festsetzun-
gen erforderlich, weil die H6he baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anste-
henden Gelande zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesonde-
re zur Vermeidung von unndtigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in-
nerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Pla-
nungen des Vorhabentragers eine maximale H6éhe von 4,00 m Uber Gelande-
oberkante nicht Uberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das anstehende
Gelande.

Flr die zu erhaltene Bausubstanz im SO Landwirtschaft und madgliche bauliche
Erweiterungen wird die H6he der vorhandenen Lagerhalle als maBgebende, das
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Plangebiet pragende max. Hohe mit 27,00 m Uber NHN im Ho&henbezugssystem
DHHN2016 festgesetzt.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Ge-
genstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Spantekow.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strah-
lungsenergie" (SO EBS) dient der Errichtung und dem Betrieb von groBfla-
chigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Wechselrichterstationen Verkabelungen, Wartungsfléchen, Fahrwege und
Zaunanlagen.

2. Das sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaft" (SO Land) dient gemaB
§ 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land-
wirtschaftlicher Betriebe. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes
~Landwirtschaft" (SO Land) sind Anlagen zur Lagerung von landwirt-
schaftlichen Produkten wie Getreide, etwaige Futter- oder Dilngemittel
und die dazu erforderlichen Nebenanlagen zuldssig. Des Weiteren ist
die Unterstellung von landwirtschaftlichen Gerdten zuléssig.

3. Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet ,Ener-
giegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie™ (SO EBS) und das
sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaft" (SO Land) gemaB § 17 Absatz 1
BauNVO auf 0,65 begrenzt.

4. Die maximale Hbéhe baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,Ener-
giegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" (SO EBS) auf 24,00
m Uber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN2016 begrenzt. Die
maximale Hbhe baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,Land-
wirtschaft" (SO Land) wird auf 27,00 m dber NHN des amtlichen Héhen-
bezugssystems DHHN2016 begrenzt. Die Hbhenbeschrankung gilt nicht fir
Blitzschutzeinrichtungen und Kameramasten.
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5.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde iiber
§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fldchen durch die Ein-
saat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als
Grinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldachen ist unter Beriicksichti-
gung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen
von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulédssig. Der Ein-
satz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulédssig. Es hat eine
zweimal jéhrliche Mahd mit Abtransport des Médhgutes zu erfolgen. Anstelle
der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem
Besatz von max 1,0 GVE, jedoch nicht vor dem 1. Juli.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften" erlassen zu kdnnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flr ein solches Handeln ist durch § 86 Ab-
satz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Fir den Planungsraum des vorlie-
genden Bebauungsplans ist in diesem Zusammenhang die Zulassigkeit von Ein-
friedungen festzusetzen.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen inkl. Ubersteigschutz gesichert. Da-
bei werden im Sinne des Biotopverbundes und zum Schutz von Kleinsaugern und
anderen Tierarten Durchschlupfmdglichkeiten in den Einfriedungen mit 15 - 20
cm Hohe im Bodenbereich offengehalten.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbe-
reiches zuldssig. In Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 15 x 20
cm GréBe in Bodennédhe im Hbchstabstand von 15 m einzurichten.
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5.6 Umweltpriifung

Die Prifung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die
Schutzglter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter
aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Der geplante Bauablauf ldasst keine nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen
auf die Schutzglter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Be-
eintrachtigung der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine Beein-
trachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist nicht ableitbar.

Wahrend der Betriebsphase sind vorhabenbedingt keine Immissionswirkungen im
Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener
Immissionsgrenzwerte fuhren kdénnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschrie-
benen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rah-
men der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.

5.7 Verkehr

Erschlossen wird der Planungsraum Uber die ausgehend von der KreisstraBe K60
bestehende ZufahrtsstraBe im Norden.

Lediglich fur die Bauphase ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch
Liefer- und Baufahrzeuge zu rechnen. Wahrend der Betriebsphase besteht dem-
gegenuber kein relevanter zusatzlicher Fahrzeugverkehr.
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6. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte flihren kénnten.

Blendwirkungen

Ungewollte Reflexionen kdénnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen
mindern. Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache
des Solarmoduls. Ein Teil von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht
absorbiert, sondern reflektiert. Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmo-
duls wie auch im Innern des Solarmoduls erfolgen. Die Reflexionsverluste in Pho-
tovoltaik Modulen kénnen bis zu zehn Prozent ausmachen, womit der mégliche
Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hohe der Reflexionsverluste hangt von
der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede
Solarzelle eine Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste mdglichst klein
zu halten. Diese Antireflexionsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei
werden die Reflexionsverluste beim Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermin-
dert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen kénnen weiter vermindert werden, in-
dem auch das Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten
bedampft wird.

Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kénnen die Verluste um weitere 3
Prozent vermindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Még-
lichkeiten ergeben, die Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturie-
ren, sodass immer weniger Verluste entstehen.

Alle Antireflexschichten kénnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null
vermindern.

Deshalb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die Tex-
turierung erhalt die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermég-
licht, dass mehr Photonen genutzt werden kdénnen. Die Kombination von diesen
Methoden kdénnen die Reflexionsverluste auf unter 1 Prozent senken (Quelle:
https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste)."

Auch vorliegend werden durch den Investor Module zur Anwendung kommen, die
durch ihre Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache Reflexions-
verluste von weniger als 1 % aufweisen.
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Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kdénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kuhleinrich-
tungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Des Weiteren ist in den Ern-
teperioden mit temporar erhéhtem Anlieferungsverkehr zu rechnen.

Um ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten
Anlagen mit einem ausreichend groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen
Wohnbebauung errichtet.

Auch flur schallempfindliche Sdaugetierarten, wie Fledermause, kénnen Larmim-
missionen relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer
Photovoltaikanlage. Die Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechsel-
richter vor der Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung
im hausinternen Netz zu Wechselstrom umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivi-
tatszeitraume von Fledermausen (Dammerung und Nachts) werden die Solarmo-
dule keinen Strom produzieren. Stérungen der Fledermduse durch Ultraschal-
limmissionen sind also weitestgehend durch den eingeschrankten Betriebszeit-
raum der Wechselrichter auszuschlieBen.

Durch windbedingte Anstrémgerausche an den Modulen oder Konstruktionsteilen
kdnnen weitere Schallemissionen entstehen. Diese dirften aber durch die bei
starkem Wind vorherrschende Gerdauschkulisse Uberlagert werden, so dass Schal-
lemissionen von Photovoltaikanlagen von nachrangiger Bedeutung sind.*

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die betroffenen Gebiete
wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden.
Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nur auf der Westseite an der Lagerhal-
le vorgesehen. Durch das vorhandene Gebaude werden mégliche Blendwirkungen
in Richtung der dstlichen Wohnbebauung verhindert.

4 Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN 2009
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7. Wirtschaftliche Infrastruktur

7.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so dass es
nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss an das Was-
server- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

7.2 Gewasser

Natilrliche Oberflachengewdasser oder Gewasser II. Ordnung befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit
dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat von Grund- und
Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

7.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss ist nicht
erforderlich.

7.4 Abfallrecht

GemaB dem Gutachten zum Konversionsstatus ist das in Rede stehende Grund-
stlick nicht im Altlastenkataster enthalten.®

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchfihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Bauge-
schehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaf
den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zugeflhrt wird.

7.5 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzdaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind
am Eingangstor die Erreichbarkeiten des flir die bauliche Anlage verantwortlichen
Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich
angebracht.

5 vgl. Konversionsgutachten vom 15.11.2020: S. 13
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Fur die objektbezogene Ldschwasserversorgung missen mindestens 30 m3/h
vorgehalten werden. Diese Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Ver-
figung stehen.

Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m
nicht Gberschreiten.

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydran-
ten DIN 3222 Teil 1),

- Ldschwasserteiche (DIN 14210),
- Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
- unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).

Die notwendigen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen) im und zum Plangebiet
mussen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie tber Fla-
chen fir die Feuerwehr" - in der aktuellen Fassung - entsprechen.

Die Brandlasten innerhalb der Anlage sind zu minimieren, z.B. durch regelmaBige
Mahd, Berdaumen des Grasschnittes usw.; Leitungsfiihrungen sind durch entspre-
chende MaBnahmen vor mechanischen Beschdadigungen zu schitzen.

FUr das Vorhaben ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 (Textteil u. a. mit An-
sprechpartner im Gefahrenfall, Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Feuer-
wehr-Zufahrt, der Wechselrichter, Schaltstellen [Freischaltelemente, Feuerwehr-
schalter] und Trafostationen usw.) zu erstellen.

Da die stromfihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen
nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus.

Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den Abstdnden der Modultische
untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung
entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten
und die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Stoérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation einschlieBlich
Blitz- und Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme der PVA sowie
regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deut-
schen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die VDE 0132
"Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen"
zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicher-
heitsabstande und die Durchflihrung von Schalthandlungen.
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8. Denkmalschutz

8.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

8.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftli-
cher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

9. Umsetzung des Bebauungsplans

Kosten

Der Investor verpflichtet sich im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages zur
Ubernahme samtlicher Planungskosten. Negative finanzielle Auswirkungen sind
fur die Gemeinde damit nicht vorhersehbar.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 24.387 m?2
Sondergebiet (Land) 6.398 m2
Sondergebiet (ess) 17.825 m?
Verkehrsflachen 163 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die Wertstufe er-
mittelt. Die Wertstufe flir ,Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage™
(ODS) ist 0. Der Durchschnittliche Biotopwert berechnet sich aus 1 abzlg-
lich des Versiegelungsgrades des derzeitigen Biotoptyps.

Biotopwert ODS: 1 - 0,7 (Versiegelungsgrad) = 0,3

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen, in diesem Fall dem Siedlungsbe-
reich der Ortslage Japenzin sowie StraBen und Wege, betragt weniger als
100 m. Auch der Planungsraum selbst ist aufgrund der Vorpragung und
der vorhandenen Versiegelung als Stérquelle zu bezeichnen. Der Lagefak-
tor ist in diesem Fall 0,75.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflaichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

Flache
. S
_ des be- Flaene . Bio Eingriffsflachen-
Biotoptyp | eintrach- | Biotop- | Lage- | topwert * Lage- U
tigten Bi- wert faktor faktor )
otops in [m2 EFA]
m2
14.5.6 - 24.387 * 0,3 *
24.387 7 ! .487
0DS 38 0,3 0,75 0.75 5.48
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 5.487
Bearbeitungsstand: Marz 2023 Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Japenzin®

der Gemeinde Spantekow

Begriindung



Seite | 26

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind flr die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu erwarten. Der
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzguter erwarten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches ist tUber die bestehende Zufahrt zum Be-
triebsgeléande ausreichend abgesichert. Weitere Versiegelungen sind nicht erfor-
derlich.

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunkti-
2 N - Y .. - _
m2 EFA fiir Bio- m 'EFA fur. EFA fur Teil onaler
topbeseitiaun + Funktionsbeein- +  /Vollversiegelung Kompensa-
P gung trachtigung bzw. Uberbauung  tionsbedarf
[m2 EFA]
5.487 0 0 5.487
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
" 5.487
m2 EFA.:
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Gberschirmten
Fldchen der nicht versiegelten Bereiche werden der Selbstbegri-
nung Uberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks
o keine Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
o héchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

o maximal zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes,
frihster Mahdtermin 1. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen
werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 1. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bau-
leitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodaulflachen:
SO EBS Zwischenmodulflachen GRZ 0,35 (35%) > 0,5
Uberschirmten Flachen GRZ 0,65 (65%) > 0,2
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Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fir die MaBnahme:

Flachensauiva-
. Flache * Wert d. achenaguiva
kompensati- FlEChe lent d. kompens.

kompensations-
onsmindernde Wertstufe P mindernden

; mindernden MaB-
MaBnahme in m?2 nlahmre — m2 FA MaBnahme
B [m2 FA]

Anlage von
Grunflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenan- 11.586 0,2 11.586 * 0,2 2.317
lagen
(Uberschirmte
Flache SO EBS)

Anlage von
Griunflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenan-
lagen
(Zwischen-
modulflache
SO EBS)

6.238 0,5 6.238 * 0,5 3.119

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die kompen-

sationsmindernde MaBnahme: 5.436

Der um das Flachendaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler - Flachenaquivalent d. kom- Korrigierter multi-
Kompensationsbedarf pens.mindernden MaBnhahme funktionaler Kom-
(m2 EFA) (m2 EFA) pensationsbedarf
[m2 EFA]
5.487 5.436 51
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbe- 51
darf:

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf (Punkt 2.7) be-
triagt 51 m2 EFA. Im weiteren Verfahren erfolgt die Kompensation des Eingriffes
durch eine geeignhete MaBnahme.
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