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Teil A - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Daruber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir gewerbliche Erweiterungsmaoglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Pla-
nungsrechtlich erfolgt dies durch die Ausweisung von eingeschréankten Gewerbege-
bieten gemaf} § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist die Errichtung von betriebsbezogenen Wohnungen
auf dem Betriebsgelande ausnahmsweise zulassig. Mit der Ausnahme greift die
Baunutzungsverordnung einen wichtigen Belang der Wirtschaft, den 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8
Buchst. a BauGB auf. Erforderlich ist ein funktionaler Zusammenhang zwischen der
betriebsbezogenen Wohnung und den betrieblichen Anlagen. Dartber hinaus muss
eine personelle Beziehung des Nutzers der Wohnung zum Betrieb bestehen. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt der Betriebsinhaber (Vorha-
bentrager) des im Geltungsbereich ansassigen Gewerbebetriebes eine Betriebsinha-
berwohnung zu realisieren. Der Gewerbebetrieb ist ein produzierender Betrieb zur Ver-
arbeitung von Beton-, Naturstein und Metallmaterialien. Aufgrund der Betriebsablaufe
des Produktionsgewerbes sowie zur Bekampfung von Einbruchsbefahren ist die Er-
richtung eines Wohngebaudes fur Betriebsinhaber erforderlich. Die gewachsene
Struktur des Gewerbebetriebes erméglicht keine Integration der betriebsnotwendigen
Wohnung in das bestehende Gewerbegebaude. Aus Immissionsschutzgriinden wird
der Neubau des betriebsbezogenen Wohnhauses begriifit. Der geplante Neubau er-
maoglicht bessere Vorkehrungen gegen auf3ere Stérungen. Den Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse im Gewerbegebiet werden somit entsprochen.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. GemalR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken, um auf eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstruktu-
ren hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Uberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe
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Anzahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundstiicke, die sich im Sudosten der Ortslage
konzentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentli-
chen das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstiick 22/4). Um eine
stadtebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Ge-
werbebetriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung
der Geb&aude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschran-
kungen auf den Inhalt des 8§ 9 Abs.1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertra-
ges ist die Bindung an § 9 BauGB aufgehoben.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 lag zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 17.10.2022 bis 25.11.2022 zur Einsicht-
nahme aus. Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher
Belange fand im Zeitraum vom 10.11.2022 bis 16.12.2022 statt. Aufgrund der einge-
gangenen Stellungnahmen wurden die festgesetzten Gewerbegebiete als einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Darliber hinaus wurden einige Klarstellungen
sowie redaktionelle Anderungen vorgenommen. Wesentliche Anderungen ergaben
sich aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht.

Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt die 1. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow im ver-
einfachten Verfahren gemaf3 8 13 BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist zur Fortfihrung des
Bauleitplanverfahrens gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und geman 8§ 4
Abs. 2 BauGB den Behdrden und Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vor-
zulegen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmuhlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die BundesstraRe 105 sowie die Autobahn 20 verlaufen durch
das Gemeindegebiet, wodurch die Gemeinde Upahl gut an den regionalen sowie tber-
regionalen Verkehr angebunden ist.

Zu dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl gehéren insgesamt 13 Ortsteile. Wal-
deck ist einer der Ortsteile und befindet sich im Norden des Gemeindegebietes. Der
Ortsteil ist Uberwiegend durch Waldflachen gepréagt. Die Bebauungsstrukturen kon-
zentrieren sich im Siudosten des Ortsteils, stral3enbegleitend der BundesstrafRe 105.
Die baulichen Strukturen sind gréf3tenteils von einem Ferienhof und einem Gewerbe-
betrieb gepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Waldeck. Der Geltungsbe-

reich umfasst eine Flache von rund 0,4 ha und grenzt im Norden sowie Nordosten an

landwirtschaftliche Nutzflaichen sowie einen Wirtschaftsweg an. Ostlich grenzt ein

Siedlungsgeho6lz an das Plangebiet an. Im Siden wird der Geltungsbereich des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 durch die BundesstralBe 105 begrenzt.
4
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Westlich grenzt Wohnbebauung mit zugehdrigem Gartenland an. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstucke 22/4 und 47 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Waldeck.

Luftbild des Plangebietes, © GeoBasis - DE/M-V, 2022

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die ehemalige Gemeinde Plischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfigt die Gemeinde Upahl Giber zwei rechts-
wirksame Teilflachennutzungspléane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Plischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Stdliche Bereiche des Plangebietes sind zudem als Flachen, die fur eine zent-
rale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen sind, dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Pluschow gemal § 8 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
geéandert. Kiinftig wird mit der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehema-
ligen Gemeinde Plischow eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt.



Satzung der Gemeinde Upabhl tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. 1 S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018 gemali
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
der ehemaligen Gemeinde Plischow zugehdrig und befindet sich in einem struktur-
schwachen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert.
Die Gemeinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radroutennetzes sowie Tou-
rismusentwicklungsraum.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg ist es landliche
Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwick-
lungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu
starken und weiterzuentwickeln, dass die landlichen Raume einen nachhaltigen Bei-
trag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Impulsgeber fur die
Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren kdnnen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Ortsteils Waldeck der Gemeinde Upahl,
unmittelbar nordlich der Bundesstral3e 105. Nordlich grenzen landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Ostlich des Plangebietes befinden sich weiteren landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie ein Siedlungsgeholz. Im Stden wird der Geltungsbereich durch die Bun-
desstral3e 105 begrenzt. Sudlich hieran grenzen Bebauungsstrukturen, die als Ferien-
hof genutzt werden an. Westlich befindet sich ein Wohngeb&ude mit zugehdrigem Gar-
tenland, das wie alle weiteren baulichen Strukturen Gber die Bundesstrale 105 er-
schlossen ist. An die Wohnbebauung grenzen weiteren landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehérige Gewerbehalle. Die tbrigen
Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lage- und Stellflachen des Betriebs-
materials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwestlichen
Grundstiicksgrenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschatftli-
chen Nutzflachen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grunstrukturen be-
grenzt. Der stdliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Rasenflache ge-
nutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Gehdlzstrukturen, auf
dem angrenzenden Flurstiick der Verkehrsflache, begrenzt.
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Bllék a'us' Sudosten auf das Plang‘ebiet, eig; Auf-
nahme

4 4 ‘\> W ¥ A e e i L
Blick auf die siidliche Grenze des Plangebietes, Blick aus Siuden auf das Plangebiet, eig. Auf-
eig. Aufnahme nahme

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist das
Ziel dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwicklungspotenzial zu ermdglichen. Die
Gemeinde ist bestrebt, die regionalen Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemes-
senem Mal3e zu unterstitzen.

Das stadtebauliche Konzept beruht auf den Planungsabsichten des Vorhabentragers.
In Verbindung mit dem bereits bestehenden Gewerbebetrieb fir Beton- und Natur-
steinarbeiten ist die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geplant. Der-
zeit wird der produzierende Gewerbebetrieb tGber den norddstlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg erschlossen. Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen stellt dieser Erschlie-
Bungsweg kiinftig keine gesicherte Zuwegung mehr dar. Die ErschlielBung des Gel-
tungsbereiches erfolgt kiinftig Gber einen, von dem Strallenbauamt Schwerin geneh-
migten, Anschluss an die Bundesstral3e 105.

Zur Berucksichtigung moglicher auftretender Immissionen bezogen auf die Produkti-
onshalle sowie die sudlich angrenzende Bundessstral3e 105 wurde im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung ein LArmgutachten zur Berticksichtigung von La&rmimmissi-
onen erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) ist die Errichtung ei-
ner Produktionshalle fiir Beton-, Naturstein-, Holzarbeiten und Metallverarbeitung zu-
l&ssig. In diesem Gebaude ebenso zuléssig ist die Errichtung eines Unternehmens fur
Gebaudedienstleistungen. Mit der Festsetzung verfolgt die Gemeinde das Ziel, dem
Vorhabentrager, eine den bestehenden und bestrebten Nutzungen des Gewerbebe-
triebs zu sichern. Derzeit wird der Betrieb fiir die Produktion von Beton- und Natur-
steinmaterialien sowie dessen Verarbeitung bewirtschaftet. Ebenso wirtschaftet der
Gewerbebetrieb mit Metallverarbeitung. Um dem ortsansassigen Gewerbebetrieb ein
maoglichst breites Nutzungsspektrum zu ermdéglichen wird neben dem vorhandenen
produzierenden Gewerbe mit Rohstoffen die Zulassigkeit der Verarbeitung weiterer
Rohstoffe (Holz) sowie die Errichtung eines Unternehmens fiur Gebaudedienstleistun-
gen gewahrleistet.

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 2 (GEe 2) ist gemal3 8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohnhauses fur die gemald 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb des festge-
setzten GE 1 zugeordnet und ihm gegeniber untergeordnet ist, allgemein zulassig.
Buro- und Verwaltungsraume die dem Gewerbebetreib des festgesetzten GEe 1 zu-
gehorig sind, sind zulassig. Die bestehende Produktionshalle erméglicht keine Errich-
tung einer dem GEe 1 zugehorigen Wohnung innerhalb des Gewerbegeb&udes. Zur
Bekampfung von Einbruchsgefahren, zur Uberwachung der Arbeitsmaterialien sowie
zur Erh6hung der Sicherheit des Betriebsgelandes ist die Ausweisung des GEe 2 er-
forderlich. Der Neubau einer dem GEe 1 zugehdérigen Wohnung ermdéglicht dartber
hinaus einen besseren Umgang mit auftretenden Larmimmissionen. Zudem ist die Er-
richtung von Biro- und Verwaltungsraumen die ebenfalls dem GEe 1 zugehdrig sind,
fur mogliche Beratungsgesprache des produzierenden Gewerbes zulassig und be-
gunstigen das Vorhaben.

Maf der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) betragt die maximale
Firsthohe 10,0 m. In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 2 (GEe 2)
betragt die maximale Firsthohe 8,5 m Fir die festgesetzten Firsthbhen wird gemal §
18 Abs. 1 BauNO als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Ge-
baude Gberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt. Die Firsthdhe ist gleich die Hohen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Durch die festgesetzten, differenzierten
Firsthéhen soll eine zukiinftige den Nutzungen entsprechende Héhenentwicklung ge-
wabhrleistet werden. Die festgesetzte Firsthéhe des GE 2 bezieht sich hierbei auf die
Hohe der baulichen Nachbarschaftsstrukturen. Fur die zulassige Produktionshalle des
GE 1 ist eine, den Nutzungen entsprechende, hdhere Firsthohe festgesetzt.

Um eine Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, dirfen innerhalb
der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete zur Herstellung der tlberbaubaren
Grundstucksflache Aufschittungen und Abgrabungen des natlrlichen anstehenden
Bodens bis zu einem Mal’ von jeweils 1,0 m ausgeglichen werden. Die Aufschiittungen
und Abgrabungen beschranken sich hierbei auf die erforderlichen Flachen der Statik
des Gebaudes und dessen Erschlief3ung
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von zwei Bau-
feldern Gber Baugrenzen bestimmt. Die Uiberbaubare Flache des GEe 1 orientiert sich
hierbei an den Bestandsstrukturen der Produktionshalle. Die Dimensionierung des
Baufelds halt hierbei mogliche Erweiterung des Gewerbegebaude offen. Fir das fest-
gesetzte GEe 2 ist das ausgewiesen Baufeld zur ErschlieBungsstral3e ausgerichtet.
Da in dem GEe 2 eine untergeordnete Art der baulichen Nutzung gegeniber dem
GEe 1 zulassig ist, ist die Baufeldgrof3e entsprechend angepasst.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den eingeschrankten Gewerbegebieten werden Grundflachenzah-
len von 0,6 (GEe 1) und 0,4 (GEe 2) festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten einge-
schrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
fur die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 0,8 zul&ssig.

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet 1 sind die Uberwiegenden Flachen bereits
versiegelt sowie mit der Produktionshalle Uberbaut. Um die bestehenden Strukturen
planungsrechtlich zu sichern sowie Erweiterungsmoéglichkeiten zu gewéahrleisten wird
eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine Uberschreitung bis 0,8 festgesetzt.

Fur das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet 2 ist eine dem Gewerbebetrieb
des GEe 1 untergeordnete Grundflache zulassig. Um die Planungsabsichten und eine
damit einhergehende, dem festgesetzten GEe 2 zulassige Art der baulichen Nutzung
planungsrechtlich zu sichern wird fur das GEe 2 eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise

Die stadtebauliche Nachbarschatft ist von einer aufgelockerten Bebauung gepragt. Um
die baulichen Strukturen der Umgebung sowie der gewachsenen Strukturen des Plan-
gebietes wird in den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und
GEe 2) die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bau-
weise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als freistehende Einzelh&du-
ser errichtet.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) sind
die erforderlichen Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstticken vorzuhalten. Die an-
grenzende Verkehrsflache des Plangebietes ist die Bundesstral3e 105. Die Bereitstel-
lung von Stellplatzflachen im Bereich der Bundesstral3e ist nicht zulassig.

Gemal3 § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von privaten Funkantennen
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung

Zur Verkehrssicherheit werden innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 S.1 FStrG und
§ 31 StrWG — MV Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind.

Entlang der Bundesstral3e 105 durfen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigen Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet
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werden. In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1 Bundesfern-
straRengesetz (FStrG) sowie § 31 Stralenwegegesetz MV (StrWG-MV). Fur diesen
Bereich wurde eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist festgesetzt.

Im Zufahrtsbereich zur B 105 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Hier dirfen Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet wer-
den. Grundstuckseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,8 m uber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und
zu erhaltender Baumbestand sowie Neupflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von
tber 2,5 m.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Fest-
setzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einfligen in die stadtebauliche
Situation gewabhrleisten. Die Festsetzungen sind in Anlehnung an die bestehende, ge-
wachsene Struktur sowie die Nachbarschaft getroffen. Die Festsetzungen dienen vor-
wiegend der Dach- und Fassadengestaltung mit dem Ziel, das Orts- und Landschafts-
bild nicht zu beeintrachtigen.

In dem festgesetzten GEe 1 sind Dacher der Hauptgebéaude als Flachdacher oder flach
geneigte Pult- oder Satteldacher mit einem Neigungswinkel von maximal 25° zu er-
richten. Die Dachneigung des GEe 2 orientiert sich an den Dachern der Umgebung.
Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 sind Dacher der Hauptgebaude als symmet-
rische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen
20°und 40 zu errichten. FiUr die Dacheindeckung der festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete sind nur nicht glanzende Materialien zulassig.

Um eine Blendwirkung fir die Umgebung auszuschlieR3en ist bei der Fassadengestal-
tung des GEe 1 die Verwendung von reflektierenden Fassadenmaterialien mit Aus-
nahme von Glasflachen unzulassig.

Die Fassadengestaltung des festgesetzten GEe 2 orientiert sich an den Fassadenge-
staltungen der Nachbarbebauung. In dem GEe 2 ist die Verwendung von roten, rot-
braunen oder rotbunten Ziegeln, geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weiRen Farbtonen oder Holz zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination
der genannten Gestaltungselemente.

Aus energiepolitischen Grunden ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachflachen zulassig. Um weitere Blendwirkungen fiir die Umge-
bung auszuschlief3en, sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu ver-
wenden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig, um
Storungen der Anwohner in der umliegenden Wohnbebauung mdglichst zu minimie-
ren.

Es wird auf § 84 Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kén-
nen mit Bul3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der bestehende Gewerbebetrieb wird derzeit Gber den nordéstlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg, der an die Bundesstral3e 105 angebunden ist erschlossen. Aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen und zur Verkehrssicherheit wird das Plangebiet kiinftig durch
eine bestehende Sondererlaubnis des Strallenbauamtes Schwerin, Oktober 2021
Uber die BundesstralRe 105 erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstticken vorzuhalten. Durch
den unmittelbaren Anschluss an die B 105 sowie der ausreichenden Flachenverflig-
barkeit sind die Pkw-Stellplatze ausschlie3lich auf den privaten Grundstiicken zu er-
richten.

Im Geltungsbereich sind Grundstuckszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafiir kénnen z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grol3-
poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Damit
wird der zuséatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung
von neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflachen soll ausgeschlossen wer-
den.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 10 betragt ca. 0,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1 und GEe 2) 3 645
Verkehrsflache 326
Plangebiet, Summe 3971

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Neuverlegung der
erforderlichen Leitungen mit dem Anschluss an die vorhandenen Anlagen in der ,Bun-
desstral3e 105.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um mdéglicherweise vorhandene Leitungen
zu bertcksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstéande zu vorhandenen
Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmuhlen zentral mit Trinkwasser er-
schlossen. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz
von wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fur das Plangebiet besteht flir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Gemal einer Rucksprache mit dem
Ortswehrfuhrer der freiwilligen Feuerwehr Pluschow (Juli 2022) stehen fir den Erst-
einsatz Loschfahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr Plischow sowie der freiwilligen
Feuerwehr Upahl mit einem Wassertank von rund 9.000 Liter zur Verfigung. Zusatz-
lich befindet sich, gemaf einem Schreiben der freiwilligen Feuerwehr Plischow (April
2020), innerhalb des Plangebietes ein 5 000 Liter Wassertank sowie ein Brunnen mit
rund 6 000 Liter Wasser. Dariuiber hinaus befindet sich sudostlich des Plangebietes in
rund 250 m Entfernung ein Loschwasserteich, der eine GréRe von 34 m x 17 m und
ca. 2 m Tiefe umfasst sowie westlich des Plangebietes im Bereich der GER Umwelt-
schutz GmbH ein Oberflurhydrant mit einer Leistung von rund 196 m?3 pro Stunde. Der
Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist sichergestellt.

Gemald Schreiben der Stadt Grevesmuhlen, Fachbereich Haupt- und Ordnungsamt
(November 2022) sind nach Rucksprache mit der Wehrfiihrung die Loschwasserquel-
len ausreichend. Der suidostlich des Plangebietes gelegene Loschwasserteich ist ge-
maf dem Haupt- und Ordnungsamt der Stadt Grevesmiuhlen einer zeithnahen Pflege
(Entkrautung) zuzufuhren, die in regelmafigen Abstanden zu wiederholen ist.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemald 8 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i. d. F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zur ,Richtlinie Uber Flachen
der Feuerwehr” zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegren-
zung haben.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt dezentral tGber die im Norden des Geltungsbe-
reiches befindliche Bioklaranlage. Mdgliche Neuanschliisse sind im Rahmen der Er-
schlieffungsplanung abzustimmen.

Uberwiegende Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 sind bereits
uberbaut. Die vorhandene Niederschlagswasserkonzeption hat seit Jahren Bestand.
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Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen sowie des Ge-
werbegeb&udes werden Uber den 0Ostlich, verrohrten Graben in die Vorflut eingeleitet.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbB
ein geotechnischer Bericht (Stand Mai 2022) erarbeitet, um Aussagen uber die Boden-
verhaltnisse sowie die damit einhergehende Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Gemal3 dem geotechnischen Bericht ist eine Niederschlagsversickerung im Sinne der
DWA-A 138 Uber den Brunnenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Eine Nie-
derschlagsversickerung ohne Versickerungsmafnahmen ist daher nicht méglich.
Nach Aussagen der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
ist die Versickerung tber den vorhandenen Brunnenschacht nicht zulassig.

Der geotechnische Bericht erlautert eine weitere Niederschlagsableitung. Gemal dem
Ingenieurbiiro besteht die Uberlaufmdglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen und des
Gewerbegebaudes wird tUber den 6stlich verrohrten Graben bereits in die Vorflut ein-
geleitet. Aufgrund der minimalen Erh6hung der versiegelten Flachen durch das fest-
gesetzte GEe 2 wird das zukiinftig anfallende Oberflachenwasser in die Bestandskon-
zeption integriert. Die Ableitung des zuséatzlichen Regenwassers erfolgt in die ortliche
Vorflut.

Sowohl fur die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Gewasser als auch in das Grund-
wasser ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der Un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rah-
men der Bauausfiihrung beantragt.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation er-
folgt GUber den Anschluss an die bestehenden Leitungen. Die Leitungen sind in der
Bundesstral3e 105 verlegt. Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Planungs- und
ErschlieBungskosten sind durch den Grundstiickseigentimer zu tragen. Die Ge-
meinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
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Plangebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende BundesstralRe 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung moglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurde
von dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Fol-
genden dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehérig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fir ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen bezuglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerauschimmissionen der Bundesstraf3e 105 werden die Orientierungs-
werte fur Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fur den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB Uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der maf3gebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des Stral3enverkehrs (B
105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den Larm-
pegelbereichen IV und V. Der nordliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegelberei-
chen Il und lll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpegelbe-
reich IV. Es sind Festsetzungen bezglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.

Die Fenster fur schutzbedirftige Raume in Wohnungen (Wohnraume, Schlafrdume,
Kinderzimmer, Wohnktichen, Arbeitszimmer) sollten an Gebaudeseiten angeordnet
sein, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden. Dies ist im LArmpegelbe-
reich 1l der Fall.

Ab Larmpegel lll sollte eine Frischluftzufuhr Gber ein Fenster moéglich sein, welches
sich im Larmpegelbereich Il befindet. Ist dies nicht méglich, dann bestehen gesonderte
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenwandelemente einschlie3lich der
Fenster und Dacher. Es muss gewébhrleistet werden, dass in Wohnrdumen ein Innen-
pegel von 30 dB(A) erreicht oder unterschritten wird. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MalRe R'w,ges der Auflenwande berechnen sich gemaly DIN 4109-
1:2018-01.

Fur Wohnrdume mit Schlafnutzungen (u.a. Schlafraume und Kinderzimmer) ist eine
erforderliche Frischluftzufuhr zu gewahrleisten. Dies kann durch gesonderte Fenster-
konstruktionen mit erhdhter Schalldammung bei teilgedffnetem Fenster oder durch
bauliche MalRnahmen vergleichbarer Wirkung (z.B. schallgeddammte Liftungseinrich-
tungen) erreicht werden. Die Fenster diirfen zum Offnen ausgefiihrt sein.
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Fur AuRenwohnbereiche sollten die Orientierungswerte flr Mischgebiete nicht tber-
schritten werden, dies ist im Larmpegelbereich 1l der Fall. Es sollte ein Auf3enwohn-
bereich in den Larmpegelbereichen Il oder Il vorhanden sein, denn ab dem Larmpe-
gelbereich IV sind AuRenwohnbereiche nur sehr eingeschrankt nutzbar. Au3enwohn-
bereiche kdnnen in Bereichen mit einer Schallabschirmung errichtet werden. Dies
kann der Schallschatten eines Gebaudes oder einer gesondert errichteten Schall-
schutzwand im Nahbereich des Aul3enwohnbereiches sein.

Fur die Planung der Gebaude kann die Eigenabschirmung der Gebaude genutzt wer-
den. Sie vermindert die Gerduschimmissionen fur die Fassaden (mit Fenstern) und fur
Aulenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten Gebaude-
seiten in Gebaudenéhe. Bei offener Bauweise konnen fur die larmabgewandten Ge-
baudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden. Die abschattende Wir-
kung der Gebaude kann gemald Nr. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 pauschal bertcksichtigt
werden.

Die Beurteilungspegel kdnnen sich z.B. andern durch hochbauliche Hindernisse oder
Larmschutzwande. Die Minderungen der Beurteilungspegel kénnen in ergdnzenden
schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aul3en-
larmpegeln kénnen die MalRnahmen, die in Bezug auf die Larmpegelbereiche festge-
setzt wurden, entsprechend angepasst werden.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine

Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-

zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
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anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemanR § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landeskreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (82 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck® der Gemeinde Upahl
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmuhlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die Autobahn 20 verlauft durch das Gemeindegebiet, wodurch
Upahl gut an den Uberértlichen Verkehr angebunden ist. Der Gemeinde Upahl sind
insgesamt 13 Ortsteile zugehorig.

Die Ortslage Waldeck liegt im Nordosten der Gemeinde Upahl. Das Plangebiet befin-
det sich im Osten des Ortsteils Waldeck, unmittelbar an der Bundesstral3e 105 zwi-
schen Grevesmiuhlen und Gressow. Das Plangebiet bezieht sich im Wesentlichen auf
die bereits vorhandene Gewerbeflache mit der Gewerbehalle und dem Lagerplatz und
den sudlich davor befindlichen Zierrasenbereichen. Begrenzt wird die Flache im Suden
durch die B 105, im Westen durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, im Norden und Osten durch einen Wirtschaftsweg, landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und ein Siedlungsgehdlz.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dartber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fuir gewerbliche Erweiterungsmaglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Pla-
nungsrechtlich erfolgt dies durch die Ausweisung von eingeschréankten Gewerbege-
bieten gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Der Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 mit einer Gro3e von rund 0,4 ha befindet
sich in der Ortslage Waldeck, unmittelbar ndrdlich an die Bundesstrafl3e 105 angren-
zend.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
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burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstrukturen
hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Uberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe An-
zahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundstiicke, die sich im Stdosten der Ortslage kon-
zentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentlichen
das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstiick 22/4). Um eine stad-
tebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Gewerbe-
betriebes zu gewdahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung der
Gebaude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschrankun-
gen auf den Inhalt des 8 9 Abs.1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertrages ist
die Bindung an 8§ 9 BauGB aufgehoben.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der ak-
tuellen Fassung (BImSchV)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

LN » Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Flache * BBodSchG
, = BImSchG
Klima/Luft = BIMSchy
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KU“‘”'._ und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

= BNatSchG
Landsetiait = NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl befindet sich:

im strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

im Natura 2000-Gebiet (GGB) (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP
WM, 2011),

e teilweise im Biotopverbund im weiteren Sinne (siehe Karte 6, RREP WM, 2011),

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fir die gesamte Ortslage Waldeck werden
die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Klutzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. angrenzend zur beste-
henden Ortslage werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getrof-
fen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die pla-
nungsrelevanten Bereiche:

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist die Ortslage
Waldeck als ,Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 3),
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e Der Boden der Ortslage Waldeck ist als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4),

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage Waldeck als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwurdigkeit” ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

e Die Ortslage Waldeck ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7).

e Die Ortslage Waldeck weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist tberwiegend mit Stufe
2- mittel bewertet (siehe Karte 9).

e Das Plangebiet sowie der nordliche Teil der Ortslage Waldeck liegen innerhalb
des europaischen Schutzgebietes Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. (siehe
Karte 10).

¢ Die Ortslage Waldeck ist bezlglich der Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer Bedeutung®, sowie
als ,Bereich mit herausragender oder besonderer Bedeutung flur die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer Funk-
tionen gemaR Karte IV* dargestellt (siehe Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Fachgutachten
Fur das Plangebiet liegt folgendes Fachgutachten vor:

e Natura 2000-Vorprifung gemafd § 21 NatSchAG M-V fir das Natura 2000-Ge-
biet: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 ,Waldeck®, Juni 2022

Flachennutzungsplan

Die ehemalige Gemeinde Plischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfligt die Gemeinde Upahl Gber zwei rechts-
wirksame Flachennutzungsplane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Pliischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Pluschow erfolgt im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10.

Landschaftsplan
Zum Zeitpunkt der Bearbeitung liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Upahl vor.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Schutzgebieten von internationaler Bedeu-
tung.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf‘, innerhalb des Plangebietes

Weitere Schutzgebiete von internationaler und nationaler Bedeutung sind in der Um-
gebung der Ortslage Waldeck vorhanden. Nachfolgend werden die Schutzgebiete auf-
gefuhrt, die umgrenzend der Ortslage vorhanden sind.

e GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen, Ent-
fernung zum Plangebiet ca. 1 300 m

e GGB DE 2133-302 ,Jameler Wald, Tressower See und Moorsee®, Entfernung
zum Plangebiet ca. 2 300 m

e Europaisches Schutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mih-
lenbach-Radegast-Maurine, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 250 m.

e Naturschutzgebiet (NSG) 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow, Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 2 500 m

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes werden die
Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-Schutzgebiete un-
tersucht. Entsprechend wird eine FFH-Untersuchung fur das oben genannte Gebiet von ge-
meinschatftlicher Bedeutung DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf* er-
arbeitet. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen der maf3geblichen Bestandteile des aufgefiihrten Schutzgebietes auszugehen
ist. Durch die Schaffung von Wohnraum auf einer bereits anthropogen beeinflussten Flache
werden keine signifikanten Veranderungen des GGB hervorgerufen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen werden somit im Vorfeld ausgeschlossen. Zumal die Grenzen der Gebietsauswei-
sung einer Maf3stabsungenauigkeit unterliegen und fraglich ist, wieso der Bereich des Plan-
gebietes Bestandteil des GGB ist. Der Managementplan des GGB weil3t ausdricklich darauf-
hin, dass Gewerbegebiete kein Bestandteil des GGB sind.

Bei den weiteren genannten internationalen und nationalen Schutzgebieten kann eine erheb-
liche Beeintrachtigung der maf3geblichen Bestandteile und Erhaltungsziele von vornherein
ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaf 8§ 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):

e NWM10779 — Baumgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung ca. 95 m
e NWM10777 — Gebusch/ Strauchgruppe — sudostlich des Plangebietes, Entfer-
nung ca. 210 m
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e NWM10784 — Stehendes Kleingewasser, einschlief3lich der Uferveg. — sidost-
lich des Plangebietes, Entfernung ca. 230 m

¢ NWM10766 — Gebisch/ Strauchgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 230 m

¢ NWM10763 — Gebiisch/ Strauchgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 230 m

¢ NWM10762 — Feuchtsenke bei Waldeck — sudlich des Plangebietes, Entfer-
nung ca. 170 m

¢ NWM10761 — Naturnahe Feldhecke — sudlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 240 m

Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (ca. 200 m)der Ortslae Waldeck (Quelle: LUNG MV
2022)

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 liegen keine di-
rekten Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen vor.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb, ein dem Gewerbebetrieb zugehdriges Wohngebaude zu entwickeln. Durch das
neu geplante Wohngebaude, kann es potentiell zu einer Verstarkung von Licht- und
Larmimmissionen kommen. Da sich das geplante Wohngebaude in raumlicher Nahe
zum gewerblichen Natur- und Betonsteinbetrieb sowie unmittelbar angrenzend an die
B 105 befindet, werden die Immissionen nach Auffassung der Gemeinde als gering
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eingestuft. Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charak-
ters einer dorflichen Ortslage aus.

Auch unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen werden mit der Umset-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Upahl Ortsteil
Waldeck keine erheblichen Beeintrachtigungen der aufgezahlten Biotope erwartet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich diese
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur ein, dem Gewerbebetrieb zugehdriges Wohnhaus sowie
die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen neben dem kleinteiligen Siedlungsgehdlz
und den Grinlandbereichen, gro3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Zudem grenzt die
Bundesstral3e 105 unmittelbar sudlich an das Plangebiet an.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Die zu Uberplanende Flache ist in ihrer jetzigen Auspragung keiner Erholungsfunktion
zuzuordnen. Die Flache ist eingezaunt, nicht dffentlich zugéanglich und unmittelbar an
der Bundesstral3e 105 liegend. AulRerdem befindet sich dort ein Gewerbebetrieb sowie
eine kurzrasige Flache, die Uberwiegend als Lagerplatz genutzt wird. Bezuglich der,
auf das Plangebiet einwirkenden, Immissionen sind insbesondere die Bundesstralie
und der vorhandene Gewerbebetrieb relevant.
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Von den westlich, nordlich und 6stlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflachen und den sidlich der Bundesstralde befindlichen Grinlandflachen kénnen
Immissionsquellen, die auf den Geltungsbereich einwirken, ausgehen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- und Grinland treten Beeintrachtigungen nur
zeitlich begrenzt (saisonal) auf. Beispielsweise konnen wahrend der Ernte/ Mahd Be-
eintrdchtigungen entstehen. Durch die von Acker- und Grunlandflachen gepragte
Landschaft der Gemeinde Upahl sind diese von den Anwohnern zu tolerieren.

Mit der Umsetzung der Planung sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erholungs- und Freizeitnutzung zu erwarten.

Larmschutz

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende Bundesstral3e 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung méglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurde
von dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Fol-
genden dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehérig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fir ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen bezlglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerduschimmissionen der Bundesstraf3e 105 werden die Orientierungs-
werte fir Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der maf3gebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des StralRenverkehrs (B
105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den Larm-
pegelbereichen IV und V. Der nérdliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegelberei-
chen Il und lll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpegelbe-
reich IV. Es sind Festsetzungen beziglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.

Die Fenster fur schutzbedirftige Raume in Wohnungen (Wohnraume, Schlafraume,
Kinderzimmer, Wohnktichen, Arbeitszimmer) sollten an Geb&udeseiten angeordnet
sein, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden. Dies ist im Larmpegelbe-
reich Il der Fall.

Ab Larmpegel Il sollte eine Frischluftzufuhr Gber ein Fenster mdglich sein, welches

sich im Larmpegelbereich Il befindet. Ist dies nicht méglich, dann bestehen gesonderte

Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enwandelemente einschlief3lich der

Fenster und Dacher. Es muss gewahrleistet werden, dass in Wohnraumen ein Innen-

pegel von 30 dB(A) erreicht oder unterschritten wird. Die gesamten bewerteten Bau-
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Schalldamm-Male R’'w,ges der Aullenwande berechnen sich gemaly DIN 4109-
1:2018-01.

Fur Wohnrdume mit Schlafnutzungen (u.a. SchlafrAume und Kinderzimmer) ist eine
erforderliche Frischluftzufuhr zu gewahrleisten. Dies kann durch gesonderte Fenster-
konstruktionen mit erhdhter SchalldAmmung bei teilgetdffnetem Fenster oder durch
bauliche MaRnahmen vergleichbarer Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrich-
tungen) erreicht werden. Die Fenster dirfen zum Offnen ausgefiihrt sein.

Fur AuRenwohnbereiche sollten die Orientierungswerte flr Mischgebiete nicht tber-
schritten werden, dies ist im Larmpegelbereich 1l der Fall. Es sollte ein Aul3enwohn-
bereich in den Larmpegelbereichen Il oder 11l vorhanden sein, denn ab dem Larmpe-
gelbereich IV sind AuRenwohnbereiche nur sehr eingeschrankt nutzbar. AuRenwohn-
bereiche kdnnen in Bereichen mit einer Schallabschirmung errichtet werden. Dies
kann der Schallschatten eines Gebaudes oder einer gesondert errichteten Schall-
schutzwand im Nahbereich des Aul3enwohnbereiches sein.

Fur die Planung der Geb&aude kann die Eigenabschirmung der Gebaude genutzt wer-
den. Sie vermindert die Gerduschimmissionen fur die Fassaden (mit Fenstern) und fur
Aulenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten Gebaude-
seiten in Gebaudenahe. Bei offener Bauweise kdnnen fir die larmabgewandten Ge-
baudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden. Die abschattende Wir-
kung der Gebaude kann gemal Nr. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 pauschal berucksichtigt
werden.

Die Beurteilungspegel kdnnen sich z.B. andern durch hochbauliche Hindernisse oder
Larmschutzwande. Die Minderungen der Beurteilungspegel kdnnen in erganzenden
schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aufl3en-
larmpegeln kénnen die MalRnahmen, die in Bezug auf die Larmpegelbereiche festge-
setzt wurden, entsprechend angepasst werden.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumalinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gllle, sind im landlichen Raum von den Anwohnern ebenfalls zu tolerieren.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betrécht-
lichen negativen Auswirkungen innerhalb der Ortslage Waldeck kommen wird, da sie
bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse ausgegangen werden.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
mitteln.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Birnenbaum relativ mittig auf der Zierra-
senflache sowie Holunder und Flieder Strducher am sidlichen Rand des Plangebietes,
als Abgrenzung und Sichtschutz zur BundesstralRe. Am Kreuzungsbereich Bundes-
stralde 105 und der Stral3e ,Dorfstralde” befindet sich ein Siedlungsgehdlz bestehend
aus einheimischen Laubbdumen (v.a. Birke und Eiche) sowie vereinzelten Nadelge-
hdlzen (Fichten). Entlang der StralRe ,Dorfstrafl3e” sind einige Laubbaume vorhanden,
die von der Planung nicht berihrt werden.

Gesetzlich geschiitzte Baume - § 18 NatSchAG M-V

Grundsatzlich ist gemal den Bestimmungen des § 18 NatSchAG MV Abs. 2 die Be-
seitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Besché-
digung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr ei-
ner gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt nicht
far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Fortsrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

oahwd

Der Birnenbaum im Plangebiet fallt nicht unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V,
da es sich um einen Obstbaum handelt und dieser vom Schutz ausgenommen ist.
Ebenso ist kein Ausgleich nach dem Baumschutzkompensationserlass fur den Birnen-
baum notwendig, da der Baumschutzkompensationserlass nur fur folgendes zu be-
achten ist:

Der Baumschutzkompensationserlass gilt grundsatzlich fur durch Rechtsvorschriften
geschutzte Einzelbdume, Alleen, Baumreihen sowie Baumgruppen, bei denen entwe-
der die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung direkt anwendbar ist oder die zu
Grunde liegende Schutzvorschrift hinsichtlich der KompensationsmalRnahmen auf
8 15 Abs. 4 bis 6 des Landesnaturschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560) geandert worden ist, verweist.
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Rechtsnormen zum Schutz von Gehdélzen sind insbesondere die Vorschriften zu den
gesetzlich geschitzten Baumen sowie zum Schutz der Alleen — vergleiche etwa
88 26a und 27 des Landesnaturschutzgesetzes. Weiterhin bestehen noch Baum-
schutzverordnungen, die nach MalRgabe von 8§ 26 des Landesnaturschutzgesetzes er-
lassen worden sind oder gemaf § 75 des Landesnaturschutzgesetzes fortgelten.

Dieser Erlass gilt ferner fur alle Alleen, einseitige Baumreihen sowie Baumreihen ein-
schlie3lich solcher unter 100 Metern Lange, die ihren Standort nicht an Bundes- und
Landesstral3en haben.

Alleen und Baumreihen, die nicht an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen ihren Standort haben, sind durch die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung geschutzt (vergleiche § 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes). Dies
kann beispielsweise bei Alleen und Baumreihen an stillgelegten oder ungenutzten
Stral3enabschnitten, an nicht befahrenen Wasserlaufen, auf Wiesenflachen oder auf
offentlich nicht zuganglichen Parkplatzen der Fall sein. Auch Baumgruppen sind nach
8 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes geschutzt.

Schlief3lich entsteht eine Kompensationspflicht fur Einzelbdume auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen grof3erer Vorhaben — zum
Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben anderen Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft auch Einzelb&dume betroffen sind.

Dieser Erlass gilt nicht fir Baumschutzsatzungen, die nach MalRgabe des § 26 Abs. 1
Satz 1 des Landesnaturschutzgesetzes erlassen worden sind.

Entsprechend dieses Geltungsbereiches des Baumschutzkompensationserlasses
werden gemald 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Bdume bereits vor dem
Erreichen eines Stammumfangs von 100 cm ausgeglichen, sobald sie einen Stamm-
umfang von 50 cm erreicht haben. Einzelbaume, die nicht gemal § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind, finden keine Beriicksichtigung durch den Baumschutz-
kompensationserlass.

Zu einer moglichen Beschadigung gehoéren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentrauf+1,50 m Abstand). Die Abstande zu dem 0stlich des Plangebietes befindlichen
Siedlungsgehdlz werden eingehalten.

Alle weiteren Gehdlze im Umfeld des Plangebietes werden nicht bertihrt, sodass eine
Zerstorung, Beschadigung oder eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden kann.

Geschutzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwar-
tende artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande der Artengruppe Pflanzen eindeutig
ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Be-
reich, landwirtschaftlich genutztes Grinland, handelt. Die weitere Analyse projektbe-
dingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschiitzte Flora entfallt.
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Artenschutzrechtliche Priifung - Potentialabschétzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemaf3 Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
prifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebens-
raumanspriche im Untersuchungsraum vorkommen kdnnen und fur die eine Beein-
trachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wir-
kungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Ab-schich-
tung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,her-
ausgefiltert” werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-MalBhahmen). Bei Eintritt von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Ar-
tengruppen (Potentialabschétzunq)

Das Plangebiet befindet sich mit einer Flache von rund 0,4 ha in der Ortslage Waldeck,
unmittelbar ndérdlich an die Bundesstral3e 105 angrenzend. Umgebend wird das Plan-
gebiet tberwiegend von Acker- und Griunlandflachen, der Bundesstral3e, Einzelgehof-
ten und einem Siedlungsgehdlz.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir ein, dem Gewerbebetrieb zugehérigen Wohnhaus sowie
die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind Uberwiegend stérungsempfindliche
Arten der Siedlungs- und Parkflachen zu erwarten. Die potentiell vorkommenden oder
britenden Arten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen
nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Brutvogel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen durch die Bundesstral3e und den Gewerbebetrieb.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Fallung eines
Obstbaumes erforderlich. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdl-
zen oder sonstigen Vegetationsstrukturen gemaf 8§ 39 BNatSchG aul3erhalb der Brut-
periode der Vogel zu erfolgen haben.
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Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehoélz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Errichtung
einer Betriebsleiterwohnung sudlich des Gewerbebetriebes auf einer als Garten und
Abstellplatz genutzten Zierrasenflache.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom O1.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Storungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Ma3nahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.
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Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regel-
maRig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung
des gesamten Bruthabitats oder wesentliche Teile des Habitats sowie eine durch Sto-
rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Geholz- und Bodenbrutern. Ein Briten
direkt neben einer stark befahrenen BundesstralRe und eines Beton- und Naturstein-
gewerbes wird ausgeschlossen. Schutzmaglichkeiten fur Végel sind nicht vorhanden.
Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstatten. Im Zusammenhang mit der hier be-
trachteten Planung werden keine Gebaude abgerissen oder sonstige Strukturen ent-
fernt, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Gebaudebritern genutzt
werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden.

Mit dem Einhalten der Bauzeitenregelung wird das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet grenzt an das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) DE
2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘ an. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgt die parallele Erarbeitung einer FFH-Vorprifung fur
das in Kapitel 2.3 erwahnte GGB. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Neu-
bebauung der Betriebsleiterwohnung an einem vorhandenen Gewerbebetrieb sowie
angrenzend zu der hoch frequentierten BundesstralRe keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutzziele des Natura 2000-Gebietes zu erwarten sind.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestédnden
gemal 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.
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Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt teilweise versiegelte Flachen mit einem Gewerbebetrieb sowie
eine Zierrasenflache dar, die als Garten bzw. Abstellplatz fungiert. Der Geltungsbe-
reich weist keine mal3geblichen Habitatbestandteile (z.B. Geb&ude und Gehdlze mit
geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Flederméause auf. Es fehlen frost-
und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baumquartiere oder
Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen
malfigeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Néhe zur Bundes-
stralRe, Gewerbe) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fledermause gegeben. Das
Eintreten eines Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt und weist versiegelte Flachen und
Zierrasenbereiche auf. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein maf3gebliches
Habitat flr Reptilien dar. Die Européaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kbnnen
aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im An-
derungsbereich sind keine grabbaren, stidexponierten Flachen bzw. Bdden fur die Ei-
ablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflache weist eine zu
dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fur die anderen geschiitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile fir Amphibien. Es handelt sich um die Sicherung eines
Gewerbebetriebes und die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung. Die nachstgelege-
nen Habitate (Teiche) fur Amphibien befinden sich in nordéstliche Richtung ca. 280 m
entfernt. Wanderungsbeziehungen der im Managementplan des GGB beschriebenen
Arten Rotbauchunke und Laubfrosch in Richtung des Plangebietes kdnnen ausge-
schlossen werden, da sich in unmittelbarer und mittelbarer Entfernung zum Plangebiet
keine Habitate fur die oben genannten Arten sowie der sonstigen potentiell vorkom-
menden Amphibien befinden. Im Ergebnis der Relevanzprifung kann demnach fest-
gestellt werden, dass der Untersuchungsraum durch fehlende Habitatstrukturen keine
Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
8 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vor-
handen. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie3en, zumal
der Européaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmaéuler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entféllt.
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Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschutzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiur Nachtkerzen-schwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemald 8 44
BNatSchG entféllt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen der Ar-
ten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifischer
Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestanden oder Seggenrie-
den, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf
§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Ge-meinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-be-
stande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes ist ein Gewerbebetrieb vorhanden. Dieser soll planungs-
rechtlich gesichert werden und durch ein Wohnhaus erganzt werden. Ein Gebaudeab-
bruch ist demnach nicht vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Plangebiet sind Gehdlze vorhanden, die im Zuge der Errichtung der Betriebsleiter-
wohnung und der neuen ErschlieBung entfernt werden missen. Dabei handelt es sich
lediglich um einen Birnbaum und einige einheimische Straucher (Holunder und Flie-
der). Das Siedlungsgeholz und die Laubbaume an der Stral3e ,Dorfstral3e” bleiben er-
halten.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

Neben der Sicherung des Gewerbebetriebes kommt es zur Errichtung einer Betriebs-
leiterwohnung auf der vorhandenen Freiflache sudlich der Betriebshalle. Das Plange-
biet weist aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen, der Lage an der Bundes-
stral3e und der naturrdumlichen Ausstattung eine geringe artenschutzfachliche Bedeu-
tung auf.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-
gebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Potentialabschatzung nicht von
besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen ist, sondern von typischen Ar-
ten des Siedlungsbereiches und dazu ausreichend gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmaoglichkeiten im direkten Umfeld zur Verfigung stehen.

> Larm

Da das Plangebiet bereits durch den bestehenden Gewerbebetrieb und der stark fre-
quentierten Bundesstral3e von Larmimmissionen gepragt wird, kann eine Erh6hung
des Larmes durch die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ausgeschlossen wer-
den.

Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindli-
chen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, wird die zusatzliche Larmbelastigung
als zu vernachlassigbar eingeschatzt.
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» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 kommt es zu
keiner signifikanten Erh6hung der Gefahr des To6tungsrisikos/Kollision im Stra3enver-
kehr.

Mallnahmen zur Vermeidung
Im Ergebnis der Potentialabschatzung wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

¢ Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG)
Ausnahmen sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszu-
schlieBen sind. Hierflr ist die Zustimmung der zustandigen Behérde notwen-
dig.

e Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v. a. Fledermause) soll sich die Bautatigkeit auf die
Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen Bauarbeiten
zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zuléssig sein.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aul3erhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblsche und andere Gehdélze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Nicht
zu erhaltende Geholze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemal3 der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern*® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.
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Das Plangebiet umfasst einen Gewerbebetrieb mit versiegelten Lagerflachen sowie
einer Gewerbehalle. Sudlich vor dem Betrieb befindet sich eine Rasenflache, die teil-
weise auch als Ablageplatz genutzt wird. Diese Flachen besitzen eine sehr geringe
biologische Vielfalt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung
der genannten MalRBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens flur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Waldeck folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Sand- Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley
(Staugley); Endmorénen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss, kuppig bis huigelig, heterogen, steinig.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage verandert. Die mal3geblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zuséatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmaflinahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.
Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
als ,Bereich mit gering bis mittlerer Schutzwurdigkeit* dargestellt.
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Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Das
nachstmaogliche Kleingewasser liegt in norddstliche Richtung in ca. 280 m Entfernung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt dezentral Uber die im Norden des Geltungsbe-
reiches befindliche Bioklaranlage. Mogliche Neuanschliisse sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung abzustimmen.

Uberwiegende Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 sind bereits
Uberbaut. Die vorhandene Niederschlagswasserkonzeption hat seit Jahren Bestand.
Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen sowie des Ge-
werbegebéudes werden tber den dstlich, verrohrten Graben in die Vorflut eingeleitet.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbB
ein geotechnischer Bericht (Stand Mai 2022) erarbeitet, um Aussagen uber die Boden-
verhaltnisse sowie die damit einhergehende Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Gemal dem geotechnischen Bericht ist eine Niederschlagsversickerung im Sinne der
DWA-A 138 Uber den Brunnenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Eine Nie-
derschlagsversickerung ohne VersickerungsmaflRnahmen ist daher nicht mdéglich.
Nach Aussagen der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
ist die Versickerung Uber den vorhandenen Brunnenschacht nicht zulassig.

Der geotechnische Bericht erlautert eine weitere Niederschlagsableitung. Gemal dem
Ingenieurbiro besteht die Uberlaufmdglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen und des
Gewerbegebaudes wird lber den 6stlich verrohrten Graben bereits in die Vorflut ein-
geleitet. Aufgrund der minimalen Erhéhung der versiegelten Flachen durch das fest-
gesetzte GEe 2 wird das zukuinftig anfallende Oberflachenwasser in die Bestandskon-
zeption integriert. Die Ableitung des zusatzlichen Regenwassers erfolgt in die ortliche
Vorflut.

Sowohl fur die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Gewéasser als auch in das Grund-
wasser ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der Un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rah-
men der Bauausfiihrung beantragt.

3.6  Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in rAumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein, dem Gewerbebetrieb zugehdriges, Wohngebéude zu entwickeln. Die Errich-
tung des Wohnhauses erfolgt auf artenarmen Zierrasen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung und deren ErschlieBung kommt es zu

einem zusatzlichen Flachenverbrauch. Der Versiegelungsanteil flir das GE 2 betragt

60 % (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung fir Nebenanlagen). Beim GE 1 sind die
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Uberwiegenden Bereiche aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort be-
reits versiegelt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstrukturen
hinzuwirken.

Diese Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es wer-
den entsprechende Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen zugeordnet. Durch die
Nutzung der betriebszugehorigen Flachen, erfolgt keine zusatzliche Zerschneidung
der freien Landschaft bzw. Flache

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Gemeinde Upahl Ortsteil Waldeck ist atlantisch gepragt. Die Ortslage
liegt im Regenschatten Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a
unter dem Niederschlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %,
der ausgeglichene Temperaturjahresgang von 8,0 °C, deutlich weniger Frosttage (76
pro Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlicher Richtung.

Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub und Schadstoffe, gegeben.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits bebaute Ortslage besitzt
eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetz-
lich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung
nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutz-
gut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen
konnten.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs.
1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentu-
mer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Landschafts- bzw. Ortsbild der Ortslage Waldeck wird gepragt von Einzelgehof-
ten, die sich an der Bundesstral3e 105 angesiedelt haben. Umgeben werden die Ein-
zelgehdofte durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Griunland).

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehorige Gewerbehalle (GE 1). Die
Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lage- und Stellflachen des
Betriebsmaterials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwest-
lichen Grundsticksgrenze (GE 2). Der sudliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und
wird als Rasenflache genutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch wei-
tere Gehdlzstrukturen begrenzt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ergeben sich nur geringe Veran-
derungen in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild, da einem Gewerbebetreiben-
den die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterungsmaoglichkeiten der be-
stehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohnhau-
ses auf dem Betriebsgelande gesichert werden soll.

Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter
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Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielféaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Mafgeblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund des anthropogen beeinflussten Plangebietes eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung bertcksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage innerhalb des Sied-
lungsraumes sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptsachlich eine artenarme, Zierrasenfla-
che sowie ein Gewerbebetrieb auf bereits versiegelten Flachen tberplant.

- Versiegelung: Es kommt durch den Geb&udeneubau zu zusatzlicher Versiege-
lung. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktion und Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingeschatzt.

- Verlust von Teillebensrdumen: Durch den Gebaudeneubau kommt es zu Ver-
lusten einer Zierrasenflache mit einer geringen Bedeutung in Bezug auf den
Artenschutz. Durch die Rodung von einem Obstbaum geht geringfiigig potenti-
eller Lebensrdume verloren, zumal in mittelbarer Nahe ausreichend Gehdlze
vorhanden sind.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlie3en
zu konnen, sind die genannten Vermeidungsmaflnahmen zu bertcksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im direk-
ten Anschluss an der Bundesstral3e sowie in unmittelbarer Néhe zum Gewerbebetrieb
befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 der Ortslage Waldeck die Entwicklung des Um-
weltzustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst
wird.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 geht es um die Schaffung eines
Wohnhauses und die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteinge-
werbes. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Gberwiegend ar-
tenarmer Zierrasen uberplant. Es erfolgt die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung
auf dem Geléande des Beton- und Naturscheinservices.

Der jetzige Zugang zum Gewerbebetrieb befindet sich 6stlich des Plangebietes von
dem landwirtschaftlichen Weg ,Dorfstraf3e“ aus und wird im Zuge der Planung als Zu-
fahrt fur den An- und Abtransport der Steinprodukte weiterhin genutzt. Mit der Errich-
tung der Betriebsleiterwohnung soll eine Grundstickszufahrt von der Bundesstral3e
105 erfolgen, dass das Wohnhaus erschlief3t.

Im Ergebnis werden die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft. Die Auswir-
kungen auf die Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sind daher verhaltnismafig gering eingestuft.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschatzung der Gemeinde Upahl rufen die Ziele des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 10 keine signifikanten Beeintréachtigungen durch Schadstoffe, Er-
schitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Upahl bestehenden Abfallentsorgung sind einzu-
halten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer herkémmlichen Wohnnutzung nicht zu er-
warten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Es sind keine weiteren Projekte bzw. Planungen im planungsrelevanten Umfeld vor-

handen, die zu kumulativen Wirkungen mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fih-

ren.

Ebenso kénnten im Rahmen der Einschatzung der Relevanz anderer Plane und/oder

Projekte der Natura 2000-Prufungen keine Summationswirkungen ermittelt werden.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes besitzt diese

keine signifikante Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Der Versiegelungsanteil nimmt
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durch die Errichtung eines Wohnhauses nur geringfligig zu. Durch die geringfugige
bauliche Erweiterung der Ortslage sind unter Beachtung der festgesetzten Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine
beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich gro3tenteils um eine artenarme Zierrasenflache
sowie um einen bestehenden Gewerbebetrieb.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen. Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes
soll einem regionalen Gewerbebetreibenden die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Erweiterungsmaglichkeiten der bestehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung
eines betriebsbezogenen Wohnhauses auf dem Betriebsgeléande gesichert werden.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher N&he zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein Wohngebaude zu entwickeln. Das Planungsziel besteht darin, die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir ein, dem Gewerbebetrieb zugehodrigen Wohngebaude
sowie die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbes zu
schaffen.

Das Plangebiet selbst ist wie bereits erwahnt gepragt von einem gewerblichen Unter-
nehmen, das als Beton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Be-
reiche des Plangebietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort
bereits versiegelt. Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehdrige Gewerbe-
halle. Die Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lager- und Stell-
flachen des Betriebsmaterials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang
der sidwestlichen Grundstiicksgrenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grin-
strukturen begrenzt. Der stdliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Ra-
senflache genutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Geholz-
strukturen, auf dem angrenzenden Flurstiick der Verkehrsflache, begrenzt.

Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept beruht auf den Planungsabsichten des Vorhabentragers.
In Verbindung mit dem bereits bestehenden Gewerbebetrieb fir Beton- und Natur-
steinarbeiten ist die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geplant. Der-
zeit wird der produzierende Gewerbebetrieb Uber den nordoéstlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg erschlossen. Aufgrund von Eigentumsverhéltnissen stellt dieser Erschlie-
Bungsweg kunftig keine gesicherte Zuwegung mehr dar. Die ErschlieBung des

42



Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

Geltungsbereiches erfolgt kiinftig Uber einen, von dem Stral3enbauamt Schwerin ge-
nehmigten, Anschluss an die Bundesstral3e 105.

Vermeidungsverbot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Durch die Errichtung des Wohnhauses auf den Flachen sidlich des Gewerbebetriebes
wird dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Dabei wird
eine kurzrasige Zierrasenflache, die bereits teilweise als Lagerflache fungiert und dem
Gewerbebetrieb zugehorig ist, Uberplant.

Ein weiterer Vorteil ergibt sich durch den Bau eines Wohnhauses in unmittelbarer Nahe
zum Gewerbebetrieb, der Arbeitsweg insbesondere der Ausstol3 von CO2 wird durch
den wegfallenden Fahrtweg eingespart.

Da es sich lediglich um die Errichtung eines Wohnhauses und die Sicherung des Ge-
werbebetriebes handelt, wird auf eine Alternativenprifung verzichtet.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im ndchsten
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. 8§ 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.
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Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden
fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Ortsteils Waldeck. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von rund 0,4 ha und grenzt im Norden sowie Nordosten an land-
wirtschaftliche Nutzflachen sowie einen Wirtschaftsweg an. Ostlich grenzt ein Sied-
lungsgehdlz an das Plangebiet an. Im Suden wird der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 durch die BundesstraRe 105 begrenzt. Westlich
grenzt Wohnbebauung mit zugehorigem Gartenland an.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Wohnbebauung ist mit einem
Wirkbereich 1 von 50 m und einem Wirkbereich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem
Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.
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Tabelle: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung
Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-
Biotop- erfordernis
typ
1.8.5 WKX | Kiefernmischwald trockener bis | 2 3
frischer Standorte

2.2.1 BFX | Feldgehdlz aus Uberwiegend | 3 6
heimischen Arten

9.1.1 GFM | Nasswiese mesotropher Moor- | 3 6
und Sumpfstandorte

9.3.2 GIM | Intensivgrunland auf Mineral- | 1 1,5
standorten

12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 0

13.1.1 PWX | Siedlungsgehélz aus heimi- | 2 3
schen Baumarten

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 1

14.5.4 ODE | Einzelgehoft 0 0

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teil- | O 0
versiegelt

14.7.5 OVL | Stralze 0 0

14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 0

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Sudlich des Gewerbebetriebes befindet sich eine artenarme Zierrasenflache. Diese
wird teilweise auch als Lagerplatz verwendet. Als Abgrenzung zur Stral3e sind Holun-
der und Haselstraucher zu finden.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus dem Gewerbebetrieb Beton- und Natur-
steinservice Bank. Dieser besteht aus einer Fertigungshalle sowie Lagerflachen.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

1.8.5 Kiefermischwald trockener bis frischer Standorte (WKX)

Sudostlich des Plangebietes, unmittelbar sudlich an der B 105 liegend, befindet sich
ein Kiefermischwald, der vereinzelt durch Fichten und Larchen erganzt wird. Am Wald-
rand sind auf einem schmalen Streifen Laubbaume (u.a. Eiche und Ahorn) zu finden.

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten (BEX)
Sudlich sowie sudwestlich des Plangebietes befinden sich zwei kleinere Feldgehdlze
aus heimischen Laubbaumarten.
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9.1.1 Nasswiese mesotropher Moor- und Sumpfstandorte (GFM)

Sudlich des Plangebietes befindet sich auf einem langgestreckten Bereich eine seg-
gen- und binsenreiche Nasswiese mit Rohrichtbestanden und Riesen. Zudem ist dort
ein Quellbereich einschliel3lich der Ufervegetation zu erkennen.

9.3.2 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der B 105 befinden sich mehrere Flachen auf denen artenarmes Dauergrin-
land zu finden ist. Zur Zeit der Kartierung sind die Flachen gemaht.

12.1.2 Lehm- und Tonacker (ACL)
Das Plangebiet ist westlich, nérdlich und nordéstlich von Ackerflachen umgeben.

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)
Ostlich des Plangebietes, angrenzend zur Strale Richtung Drei Linden befindet sich
ein Feldgehdlz bestehend aus Birke und Eiche und vereinzelt aus Fichten.

14.5.4 Einzelgehdoft (ODE)
Die Ortslage Waldeck besteht aus wenigen Einzelgehéften und wird durch die Bun-
desstral3e 105 gequert.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Ostlich des Plangebietes fuhrt eine teilversiegelte Straf3e in Richtung der Ortslage Drei
Linden. Zu Beginn ist die ,Dorfstralle“ geteert, die sich als Sandweg fortsetzt.

14.7.5 StraBe (OVL)
Die Bundesstral3e 105 grenzt unmittelbar stidlich an das Plangebiet an.
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Eiotopkartierung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Upahl. Legende bzw. Abkiirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2022 (gestrichelte Linien: Plangebiet, 50 m / 200 m Entfernung)
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus einem Gewerbebetrieb und einer Zierrasenflache und
grenzt an die BundesstralR3e 105, die von Gressow nach Grevesmihlen fuhrt. Das Pla-
nungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 besteht darin, die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir ein Wohnhaus sowie die planungsrechtliche Siche-
rung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 1,25

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 mit einer
GroRRe von ca. 0,4 ha befindet sich in der Ortslage Waldeck, unmittelbar nérdlich an
die Bundesstraf3e 105 angrenzend. Die angrenzenden Bereiche sind, neben der Bun-
desstral3e durch Acker- und Grinlandflachen gepragt. Dementsprechend wird ein La-
gefaktor von 0,75 veranschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert des Eingriffsdquivalent fur
des betroffenen Bi- Lagefak- Biotopbeseitigung
betroffenen X | otoptyps X tor = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 Uberplant mit einer Flache von
ca. 0,4 ha eine Zierrasenflache (PER) zuziglich des schon vorhandenen Gewerbebe-
triebes (OIG).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein betriebsbezogenes Wohngebaude zu entwickeln. Um eine stadtebauliche und
dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiterentwicklung des bestehenden Gewer-
bebetriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem Festsetzungserfindungs-
recht Gebrauch.

Anlass der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist das
Ziel dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwicklungspotenzial zu ermoglichen. Die
Gemeinde ist bestrebt die regionalen Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemes-
senem Mal3e zu unterstitzen.

Mit Umsetzung der Planungsziele erfolgt nur ein kleiner Verlust der vorhandenen Bio-
topstruktur, da lediglich eine Betriebsleiterwohnung und deren Zufahrt neu errichtet
werden. Bei dem vorhandenen und bereits versiegelten eingeschrankten Gewerbege-
biet erfolgt keine bauliche Veranderung bzw. Erweiterung, sodass nur die Versiege-
lung auf der Zierrasenflache bei der Eingriffsberechnung bertcksichtigt wird. Die Nut-
zung des Gewerbebetriebs ist durch den Landkreis Nordwestmecklenburg genehmigt.
Somit erfolgt mit der vorliegenden Planung keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
fur diesen Bereich.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung

Biotoptyp M-V |Flache Biotopwert Lagefaktor m2 EFA

GE 2

PER 537 1 0,75 403
403
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsdquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. Vollversiegelung Vollversiegelung bzw. Uberbau-
uberbaute bzw. Uberbauung ung [m2 EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5

Fur den Bereich der geplanten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2)
werden spezifische Grundflachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maxima-
len Versiegelung definieren. Dabei ist fir das GEe 1 eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt sowie eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Nebenanlagen bis
0,8 zulassig.

Uberwiegende Bereiche des GEel sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewer-
bestandort bereits versiegelt. Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehorige
Gewerbehalle. Die Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes sind bereits versiegelt
und werden als Lager- und Stellflachen des Betriebsmaterials genutzt. Das Material-
lager erstreckt sich weiter entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze (GEe2).

Demnach wird keine Eingriffsberechnung fir das GEel vorgenommen. Fur das GEe 2
ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sowie eine Uberschreitung fir Nebenan-
lagen von 50 % zulassig. Die geplante ErschlieBungsstral3e, abgehend von der Bun-
desstral3e, findet in der GRZ von 0,4 Bericksichtigung. Die bereits versiegelte Stell-
platzflache im GEe 2 (Materiallager) ist bei der Bilanzierung beriicksichtigt worden.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V |Flache Biotopwert Zuschlag m2 EFA

SO

PER 537 1 0,5 269
269

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen) wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrankt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befindet sich drei geschiitzte Biotope. Es kommt im
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Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren Beein-
trachtigungen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden. In
einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il — gemaR HzE) befinden sich die folgenden
gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartie-
rungsjahr 1996):

e NWM10779 — Baumgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung ca. 95 m
¢ NWM10762 — Feuchtsenke bei Waldeck — sudlich des Plangebietes, Entfer-
nung ca. 170 m

Die sudlich des Plangebietes befindliche Baumgruppe, befindet sich stdlich des Feri-
enhofes Waldeck, auf der gegeniberliegenden Stral3enseite des Plangebietes. Um-
geben ist die Baumgruppe von Griunland, das in regelmafiigen Abstanden gemaht
wird. Die Feuchtsenke befindet sich ebenfalls stdlich des Plangebietes und wird von
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie von Gehélzen umgeben. Aufgrund der Pla-
nungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen
mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachtigungen héherwertiger Biotope
in der N&he des Eingriffs) hervorgerufen.

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehérige Gewerbehalle. Die Ubrigen
Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lager- und Stellflachen des Betriebs-
materials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwestlichen
Grundstiicksgrenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschatftli-
chen Nutzflachen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grunstrukturen be-
grenzt. Der stdliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Rasenflache ge-
nutzt. Zur BundesstralRe 105 wird das Plangebiet durch weitere Gehdlzstrukturen be-
grenzt.

Wie bereits ausgefuhrt, wird unter Berticksichtigung der bestehenden anthropogenen

Vorbelastung von keinen mittelbaren Beeintrachtigungen ausgegangen. Dementspre-
chend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung | 403
Versiegelung 269
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 672 m2 EFA
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5.4 Kompensationsmallhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 der Ortslage Waldeck,
werden KompensationsmalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern
bzw. ausgleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umset-
zung der Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfiigung. Das
durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von
672 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Es wird das Okokonto
LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf*, Gemarkung Haschendorf, Flur 1 und
Flursticke 169, 171, 172 tlw., 173, 174/1 tlw., 175, 177, 179 tlw. gewahlt.

Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigen-
tumer und der Gemeinde Upabhl.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach 8 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 wurde das
folgende Gutachten vorbereitet:
- FFH-Untersuchung fur das GGB DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserland-
schaft Everstorf*

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage von Begehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung
Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-

stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kdbnnen MalRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 der Ge-
meinde Upahl wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und be-
wertet.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 hat eine
Grol3e von ca. 0,4 ha und befindet sich im Osten des Ortsteils Waldeck. Das Plange-
biet selbst ist gepragt von einem gewerblichen Unternehmen, das als Beton- und Na-
tursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plangebietes sind auf-
grund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt. Im Nordwesten
befindet sich die zum Betrieb zugehdrige Gewerbehalle. Die tbrigen Flachen im Nor-
den des Plangebietes werden als Lager- und Stellflachen des Betriebsmaterials ge-
nutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der sudwestlichen Grundstuicks-
grenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grunstrukturen begrenzt. Der sudli-
che Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Rasenflache genutzt. Zur Bundes-
stral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Gehdlzstrukturen begrenzt.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 10 der Ortslage Waldeck erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbe-
treibenden der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dar-
Uber hinaus soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur gewerbliche Erweiterungs-
maoglichkeiten und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebéaudes geschaf-
fen werden.

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwick-
lungspotenzial zu ermdglichen. Die Gemeinde ist bestrebt die regionalen Wirtschafts-
betriebe zu férdern und in angemessenem Malie zu unterstutzen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an die Bundesstrale sowie auf-
grund der Grol3e der Ortslage, sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen
Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezogenen Ziele festgelegt bzw. spezifi-
sche Aussagen getroffen worden. Aus den tbergeordneten Planungen lassen sich da-
her flur die hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ab-
leiten. Hervorzuheben sind nur die angrenzenden gemalf § 20 NatSchAG MV gesetz-
lich geschitzten Biotope. Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Berlcksichtigung
der GroRRe, der Planungsziele und der bestehenden Vorbelastungen durch die beste-
hende Bebauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Schutzgebietes GGB DE 2133-
303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf*.

Parallel mit dem Entwurf wurde eine GGB-Untersuchung erarbeitet. Es wurden bau-,
anlage-, und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura 2000-Ge-
bietes betrachtet und bewertet. Im Ergebnis werden erhebliche bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen ausgeschlossen, so dass eine Natura 2000-
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Vertraglichkeitsprifung gemaf 8 34 BNatSchG zum Vorhaben nicht erforderlich ist.
Grundlegende Argumentation ist, dass es sich lediglich um die Entwicklung eines
Wohngebaudes in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Betrieb han-
delt.

Uberdies wird in Frage gestellt, ob die Ortslage Waldeck aufgrund von einer maRstab-
lich ungenauen Grenzziehung -im Maf3stab 1 : 125 000- Teil des GGB ist.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler Be-
deutung. Das néchst gelegene nationale Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet
(NSG) 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow befindet sich in sudwestliche
Richtung ca. 2 500 m Entfernung zum Plangebiet.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen
sind durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser durch
Bodenversiegelung und die damit verbundenen Veréanderungen des Wasserhaushal-
tes verbunden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 10 verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw.
die benannten Schutzguter ist nicht zu rechnen. Mit Umsetzung der Planungsziele er-
folgt die planungsrechtliche Voraussetzung fur ein Wohnhaus sowie die planungs-
rechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbes. Es handelt sich demnach
um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzu-
nahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG Neufas-
sung 2018“ dargestellt und werden im weiteren Planverfahren bewertet. Der Verlust
resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene
Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tUberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbleibende Kompensationsdefizit von 672 m2 EFA wird durch den Ankauf von Oko-
punkten behoben. Es wird das Okokonto LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Haschen-
dorf®, Gemarkung Haschendorf, Flur 1 und Flursticke 169, 171, 172 tlw., 173, 174/1
tiw., 175, 177 und 179 tlw. gewahlt.

Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigen-
timer und der Gemeinde Upabhl.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschéatzung
durchgefuhrt. Das Plangebiet bezieht sich im Wesentlichen auf die bereits vorhandene
Gewerbeflache mit der Gewerbehalle und dem Lagerplatz und den stdlich davor be-
findlichen Zierrasenbereichen. Dementsprechend sind auch nur stérungsunempfindli-
che Arten zu erwarten. Durch das Einhalten der Bauzeitenregelung und der festgeleg-
ten Vermeidungsmallnahme wird eine erhebliche Beeintrdchtigung fir nach
BNatSchG geschutzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden.
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Gemeinde Upahl, den
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