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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Darlber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir gewerbliche Erweiterungsmaoglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Pla-
nungsrechtlich erfolgt dies durch die Ausweisung von eingeschrankten Gewerbege-
bieten gemaf § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Da die Flachenausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 nicht
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entspricht, wird die 1. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow notwen-
dig.

Die Gemeinde Upahl hat sich mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg fir die hier
vorliegende Planung auf die Bezeichnung ,Gemeinde Upahl — Flachennutzungsplan
der Gemeinde Upabhl, hier: 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Pliischow* verstandigt. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird im Fol-
genden lediglich die Bezeichnung ,1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Pluschow® verwendet.

Die ehemalige Gemeinde Pliischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfigt die Gemeinde Upahl Giber zwei rechts-
wirksame Teilflachennutzungspléane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Plischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Stdliche Bereiche des Plangebietes sind zudem als Flachen, die fur eine zent-
rale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen sind, dargestellt. Zur Berlcksichtigung
des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Kiinftig wird fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennutzungs-
planes der ehemaligen Gemeinde Plischow eine gewerbliche Bauflache gemaf § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. GemalR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und
Arbeitsplatzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial
zu starken, um auf eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen
Wirtschaftsstrukturen hinzuwirken.
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1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow erfolgt nach Rucksprache mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg
(Januar 2023) im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Der Anderungsbereich
umfasst einen geringen Bereich der Ortslage Waldeck. Da der Gewerbebetrieb bereits
vorhanden ist und lediglich um ein Betriebsleiterwohnhaus erganzt wird und somit eine
planungsrechtliche Sicherung sowie eine planungsrechtliche Voraussetzung fir den
Bau des betriebsbezogenen Wohnhauses geschaffen werden, sind die Grundzlge der
Planung nicht berthrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehnemaligen Gemeinde Plischow und der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck® (im Planverfahren) bilden die
Grundlage der vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen. Als Grundlagen dienen weiterhin die
sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen Vorschriften und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begrindung orientieren sich an
dem Flachennutzugsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow. Sadmtliche Planungs-
inhalte und Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung betroffenen Teile des wirksa-
men Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

Weitere Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V
2022 sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist, aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018, gemal}
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
der ehemaligen Gemeinde Plischow zugehorig. Das Gemeindegebiet befindet sich in
einem strukturschwachen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft definiert. Die Gemeinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radrouten-
netzes sowie Tourismusentwicklungsraum.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg ist es landliche
Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
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Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standort zu starken und weiterzuentwickeln, dass die landlichen Raume einen nach-
haltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Impulsge-
ber fur die Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren kénnen.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Pluschow mit einer Grél3e von rund 0,4 ha befindet sich im Nordosten
des Ortsteils Waldeck. Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes entspricht der Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10
~Waldeck".

Luftbild it Lage des Anderungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow werden flr
den Anderungsbereich Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) sowie
Bauflachen, die nicht fur eine zentrale Abwasserversorgung vorgesehen sind (8 5 Abs.
2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB) dargestellt.

Die umliegenden Bereiche werden als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Std-
lich befindet sich eine MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur sowie ein Schutzgebietsflache im Sinne des Naturschutzes.

Ziel der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der enemaligen Gemeinde
Plischow
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Anlass der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist das
Ziel, dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwicklungspotenzial zu ermdglichen. Die
Gemeinde ist bestrebt, die regionalen Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemes-
senem Mal3e zu unterstitzen.

Die planungsrechtlichen Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 stim-
men nicht mit den Flachendarstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Upahl tiberein. Dieser stellt im Anderungsbereich derzeit Flachen fur
die Landwirtschaft dar.

Um dem Entwicklungsgebot zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung zu entsprechen wird der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Mit der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Plischow wird fur den Anderungsbereich eine gewerbliche Flache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO) dargestellt.

3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Immis-
sionen auseinandergesetzt.

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende BundesstralRe 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung méglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurde
im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 von
dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Folgenden
dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehorig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fir ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und au3erhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen beziglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerduschimmissionen der Bundesstraf3e 105 werden die Orientierungs-
werte flir Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB Uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der malfigebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des Stral3enverkehrs
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(B 105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den
Larmpegelbereichen IV und V. Der nérdliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegel-
bereichen 1l und lll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpe-
gelbereich IV. Es sind Festsetzungen bezuglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.
Die Festsetzungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzt.

4. ErschlieBung

Die ErschlieRung des bestehenden Gewerbebetriebes erfolgt derzeit tber den nord-
Ostlich verlaufenden Wirtschaftsweg, der an die Bundesstral3e 105 angebunden ist.
Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen und zur Verkehrssicherheit wird das Gebiet
kinftig durch eine bestehende Sondererlaubnis des StralRenbauamtes Schwerin, Ok-
tober 2021, tUber die Bundesstral3e 105 erschlossen.

Uber die BundesstraRe 105 ist die Ortslage Waldeck verkehrlich gut an das Mittelzent-
rum Grevesmihlen und das Mittelzentrum Wismar angebunden.

Die notwendige technische ErschlieBung des Anderungsbereiches ist bereits vorhan-
den, ggf. wird eine Erweiterung der Leitungen erforderlich werden. Im verbindlichen
Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren werden Abstimmungen mit den Tra-
gern der Ver- und Entsorgung sowie der Stralenbaulast, dem Wasser- und Bodenver-
band und den sonstigen betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange sowie den Geneh-
migungsbehorden auf Landkreisebene durchgefihrt.

5. Planungskosten

Die Planungskosten der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Plischow werden von dem Vorhabentrager getragen. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

In dem Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehe-
maligen Gemeinde Plischow sind keine Bau- und Kunstdenkmale und nach gegen-
wartigem Kenntnisstand auch keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gemal3 § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG
M-V) unverzuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmittel-
belastet bekannt ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal3hahmen Munitions-
funde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittel-verdach-
tige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
sowie der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
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Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
der Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei legt die Gemeinde gemal} § 2 Abs. 4 BauGB fiur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. So ist es z. B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im Flachennutzungsplan-
verfahren einen Umweltbericht aufzustellen, fur den bereits in einem parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur Vermeidung von Mehrfach-
planungen). Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschut-
zes sind in der Begrindung zum Flachennutzungsplan zusammenfassend darzulegen
oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht bereits auf anderer Ebene untersucht
werden (sog. Abschichtungsregel).

Die hier betrachtete 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow steht im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® in der Gemeinde Upahl. Diese Planungen
werden parallel erarbeitet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow entspricht
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde Upahl nicht mehr den sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Arten der Bodennutzung.

Hinweis: Aufgrund der parallel Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung wird teilweise auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurtickgegriffen,
sofern hier schon vertiefende Erkenntnisse vorliegen. Aus dem gleichen Grund wurde
fur die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes auch ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB angefertigt, obwohl dies gemal § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Plischow mit einer Grof3e von rund 0,4 ha befindet sich am dstlichen
Rand der Ortslage Waldeck.
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Stadt;

Lubild mit Lage des Anrungsbéreiches, © GBasisDE/M—V 2022

Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemal3 dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und
Arbeitsplatzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial
zu starken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschafts-
strukturen hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Gberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe An-
zahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundstiicke, die sich im Sudosten der Ortslage kon-
zentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentlichen
das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstiick 22/4). Um eine stad-
tebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Gewerbe-
betriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung der
Gebaude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschrankun-
gen auf den Inhalt des 8 9 Abs. 1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertrages ist
die Bindung an § 9 BauGB aufgehoben.

Fur die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Plischow ergeben sich somit gednderte Ziele im Nordwesten des Gemeindegebietes
Upahl. Die dargestellte landwirtschaftliche Flache stellt nicht mehr die aktuelle und be-
absichtigte Art der Nutzung dar. Das Gebiet ist in den vergangenen Jahren und



Flachennutzungsplan der Gemeinde Upabhl hier:
1. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow — Entwurf

aufgrund des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 faktisch gewerbliche
Bauflache.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl befindet sich:

im strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

im Natura 2000-Gebiet (GGB) (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP
WM, 2011),

¢ teilweise im Biotopverbund im weiteren Sinne (siehe Karte 6, RREP WM, 2011),

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fir die gesamte Ortslage Waldeck werden
die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage flr nachfolgende Planverfahren.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekuistenland (1)
GrofR3landschaft: Nordwestliches Hiigelland (10)
Landschaftseinheit: Klitzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. angrenzend zur beste-
henden Ortslage werden fir das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getrof-
fen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die pla-
nungsrelevanten Bereiche:

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist die Ortslage
Waldeck als ,Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit“ dargestellt (siehe Karte 3),

e Der Boden der Ortslage Waldeck ist als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4),

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage Waldeck als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwurdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6).
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e Die Ortslage Waldeck ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7).

e Die Ortslage Waldeck weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist Gberwiegend mit Stufe
2- mittel bewertet (siehe Karte 9).

e Das Plangebiet sowie der nérdliche Teil der Ortslage Waldeck liegen innerhalb
des européischen Schutzgebietes Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. (siehe
Karte 10).

¢ Die Ortslage Waldeck ist bezuglich der Bedeutung fur die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer Bedeutung®, sowie
als ,Bereich mit herausragender oder besonderer Bedeutung fur die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer Funk-
tionen gemaR Karte IV* dargestellt (siehe Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Schutzgebieten von internationaler Bedeu-
tung.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf®, innerhalb des Plangebietes

Weitere Schutzgebiete von internationaler und nationaler Bedeutung sind in der Um-
gebung der Ortslage Waldeck vorhanden. Nachfolgend werden die Schutzgebiete
aufgefuhrt, die umgrenzend der Ortslage vorhanden sind.

e GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen, Ent-
fernung zum Plangebiet ca. 1 300 m

e GGB DE 2133-302 ,Jameler Wald, Tressower See und Moorsee®, Entfernung
zum Plangebiet ca. 2 300 m

e FEuropaisches Schutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mih-
lenbach-Radegast-Maurine, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 250 m.

e Naturschutzgebiet (NSG) 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Deg-
tow,Entfernung zum Plangebiet ca. 2 500 m

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Schutzgebiete untersucht. Entsprechend wird eine FFH-Untersuchung fur das oben
genannte Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2133-303 ,Wald- und Klein-
gewasserlandschaft Everstorf‘ erarbeitet. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der mafigeblichen Bestandteile
des aufgefuhrten Schutzgebietes auszugehen ist. Durch die Schaffung von Wohnraum
auf einer bereits anthropogen beeinflussten Flache werden keine signifikanten Veran-
derungen des GGB hervorgerufen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden somit im
Vorfeld ausgeschlossen. Zumal die Grenzen der Gebietsausweisung einer
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Mafl3stabsungenauigkeit unterliegen und fraglich ist, wieso der Bereich des Plangebie-
tes Bestandteil des GGB ist. Der Managementplan des GGB weist ausdrticklich da-
raufhin, dass Gewerbegebiete kein Bestandteil des GGB sind.

Bei den weiteren genannten internationalen und nationalen Schutzgebieten kann eine
erhebliche Beeintrachtigung der maf3geblichen Bestandteile und Erhaltungsziele von
vornherein ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sowie im planungsrelevanten Umfeld von 200 m sind keine
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fiir das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange von Natur und Umwelt zu
berticksichtigen. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
das Entwickeln von MalRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemaid § la
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen. Auch auf eine
Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der Betrachtung und
Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend betrachtet und bewertet.
Dabei wird auf die Aussagen bzw. Ergebnisse des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 10 der Gemeinde Upahl zurtickgegriffen.

2.2 Schutzgut Mensch
Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich diese
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir ein, dem Gewerbebetrieb zugehdriges Wohnhaus sowie
die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen neben dem kleinteiligen Siedlungsgeholz
und den Grinlandbereichen, gré3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Zudem grenzt die
Bundesstral3e 105 unmittelbar stidlich an das Plangebiet an.
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Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fur
die landschaftsgebundene Erholung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Die zu Uberplanende Flache ist in ihrer jetzigen Auspragung keiner Erholungsfunktion
zuzuordnen. Die Flache ist eingezaunt, nicht dffentlich zugénglich und unmittelbar an
der BundesstralRe 105 liegend. AuRerdem befindet sich dort ein Gewerbebetrieb sowie
eine kurzrasige Flache, die Uberwiegend als Lagerplatz genutzt wird. Bezlglich der,
auf das Plangebiet einwirkenden, Immissionen sind insbesondere die Bundesstralle
und der vorhandene Gewerbebetrieb relevant.

Von den westlich, nordlich und 6stlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflachen und den stdlich der Bundesstral3e befindlichen Griinlandflachen kénnen
Immissionsquellen, die auf den Geltungsbereich einwirken, ausgehen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- und Griunland treten Beeintrachtigungen nur
zeitlich begrenzt (saisonal) auf. Beispielsweise kbnnen wahrend der Ernte/ Mahd Be-
eintrdchtigungen entstehen. Durch die von Acker- und Grinlandflachen gepragte
Landschaft der Gemeinde Upahl sind diese von den Anwohnern zu tolerieren.

Mit der Umsetzung der Planung sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erholungs- und Freizeitnutzung zu erwarten.

Larmschutz

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sidlich verlaufende BundesstralRe 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung maoglicher Beeintrachtigungen durch L&rmimmissionen wurde
von dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Fol-
genden dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehd6rig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fur ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen beztglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerduschimmissionen der Bundesstraf3e 105 werden die Orientierungs-
werte flir Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der mafigebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des Stral3enverkehrs
(B 105) ist der Nachtzeitraum. Der sidliche Bereich des Plangebietes liegt in den
Larmpegelbereichen IV und V. Der nordliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegel-
bereichen 1l und 1ll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpe-
gelbereich IV. Es sind Festsetzungen bezlglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.
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Die Fenster fur schutzbedurftige Raume in Wohnungen (Wohnraume, Schlafraume,
Kinderzimmer, Wohnktichen, Arbeitszimmer) sollten an Geb&udeseiten angeordnet
sein, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden. Dies ist im Larmpegelbe-
reich 1l der Fall.

Ab Larmpegel lll sollte eine Frischluftzufuhr Gber ein Fenster moéglich sein, welches
sich im Larmpegelbereich Il befindet. Ist dies nicht mdglich, dann bestehen gesonderte
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenwandelemente einschlie3lich der
Fenster und Dacher. Es muss gewéhrleistet werden, dass in Wohnrdumen ein Innen-
pegel von 30 dB(A) erreicht oder unterschritten wird. Die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MalRe R'w,ges der Auflenwande berechnen sich gemaly DIN 4109-
1:2018-01.

Fur Wohnrdume mit Schlafnutzungen (u.a. Schlafraume und Kinderzimmer) ist eine
erforderliche Frischluftzufuhr zu gewahrleisten. Dies kann durch gesonderte Fenster-
konstruktionen mit erhéhter Schallddmmung bei teilgedffnetem Fenster oder durch
bauliche Mal3nahmen vergleichbarer Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrich-
tungen) erreicht werden. Die Fenster diirfen zum Offnen ausgefihrt sein.

Fur AuRenwohnbereiche sollten die Orientierungswerte flr Mischgebiete nicht Uber-
schritten werden, dies ist im Larmpegelbereich 11l der Fall. Es sollte ein Aul3enwohn-
bereich in den Larmpegelbereichen Il oder Il vorhanden sein, denn ab dem Larmpe-
gelbereich IV sind AuRenwohnbereiche nur sehr eingeschrankt nutzbar. Aul3enwohn-
bereiche kdnnen in Bereichen mit einer Schallabschirmung errichtet werden. Dies
kann der Schallschatten eines Gebaudes oder einer gesondert errichteten Schall-
schutzwand im Nahbereich des Aul3enwohnbereiches sein.

Fur die Planung der Gebaude kann die Eigenabschirmung der Gebaude genutzt wer-
den. Sie vermindert die Gerduschimmissionen fir die Fassaden (mit Fenstern) und far
Aulenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten Gebaude-
seiten in Gebaudenédhe. Bei offener Bauweise kdnnen fir die larmabgewandten Ge-
baudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden. Die abschattende Wir-
kung der Geb&aude kann gemafd Nr. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 pauschal beriicksichtigt
werden.

Die Beurteilungspegel kdnnen sich z.B. dndern durch hochbauliche Hindernisse oder
Larmschutzwande. Die Minderungen der Beurteilungspegel kdnnen in ergdnzenden
schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aul3en-
larmpegeln kénnen die MalRnahmen, die in Bezug auf die Larmpegelbereiche festge-
setzt wurden, entsprechend angepasst werden.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumalinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gllle, sind im landlichen Raum von den Anwohnern ebenfalls zu tolerieren.
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Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betrécht-
lichen negativen Auswirkungen innerhalb der Ortslage Waldeck kommen wird, da sie
bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse ausgegangen werden.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

15



Flachennutzungsplan der Gemeinde Upabhl hier:
1. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow — Entwurf

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmallig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fir die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustéandigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

ogabhwn

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3nahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen Offentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
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2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden muassen.

Die Grundlage fiur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grol3teil
des Plangebietes wird als Gewerbegebiet und Zierrasenflache charakterisiert. Diese
Biotope besitzen eine niedrige Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
In den Bereichen der gewerblichen Nutzung und auf den Zierrasenflachen kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet.

Dieses Gutachten dient als Grundlage fur die Einschétzung der Verbotstatbestdnde
des 8§ 44 BNatSchG.

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Birnenbaum relativ mittig auf der Zierra-
senflache sowie Holunder und Flieder Strducher am sudlichen Rand des Plangebietes,
als Abgrenzung und Sichtschutz zur BundesstralRe. Am Kreuzungsbereich Bundes-
stralde 105 und der StralRe ,Dorfstralie” befindet sich ein Siedlungsgehdlz bestehend
aus einheimischen Laubbdumen (v.a. Birke und Eiche) sowie vereinzelten Nadelge-
holzen (Fichten). Entlang der StralRe ,Dorfstral3e” sind einige Laubbaume vorhanden,
die von der Planung nicht berthrt werden.

Der Birnenbaum im Plangebiet fallt nicht unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V,
da es sich um einen Obstbaum handelt und dieser vom Schutz ausgenommen ist.
Ebenso ist kein Ausgleich nach dem Baumschutzkompensationserlass fur den Birnen-
baum notwendig, da der Baumschutzkompensationserlass nur fur folgendes zu be-
achten ist:

Der Baumschutzkompensationserlass gilt grundsatzlich fur durch Rechtsvorschriften
geschutzte Einzelbdume, Alleen, Baumreihen sowie Baumgruppen, bei denen
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entweder die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung direkt anwendbar ist oder die zu
Grunde liegende Schutzvorschrift hinsichtlich der Kompensationsmal3nhahmen auf 8
15 Abs. 4 bis 6 des Landesnaturschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560) geandert worden ist, verweist.

Rechtsnormen zum Schutz von Gehoélzen sind insbesondere die Vorschriften zu den
gesetzlich geschitzten Baumen sowie zum Schutz der Alleen — vergleiche etwa 88
26a und 27 des Landesnaturschutzgesetzes. Weiterhin bestehen noch Baumschutz-
verordnungen, die nach Mal3gabe von 8§ 26 des Landesnaturschutzgesetzes erlassen
worden sind oder gemal 8§ 75 des Landesnaturschutzgesetzes fortgelten.

Dieser Erlass gilt ferner fur alle Alleen, einseitige Baumreihen sowie Baumreihen ein-
schlie3lich solcher unter 100 Metern Lange, die ihren Standort nicht an Bundes- und
Landesstral3en haben.

Alleen und Baumreihen, die nicht an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen ihren Standort haben, sind durch die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung geschutzt (vergleiche § 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes). Dies
kann beispielsweise bei Alleen und Baumreihen an stillgelegten oder ungenutzten
Stral3enabschnitten, an nicht befahrenen Wasserlaufen, auf Wiesenflachen oder auf
offentlich nicht zugénglichen Parkplatzen der Fall sein. Auch Baumgruppen sind nach
§ 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes geschutzt.

Schliel3lich entsteht eine Kompensationspflicht fir Einzelbdume auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen gro3erer Vorhaben — zum
Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben anderen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen sind.

Dieser Erlass gilt nicht fur Baumschutzsatzungen, die nach Mal3gabe des § 26 Abs. 1
Satz 1 des Landesnaturschutzgesetzes erlassen worden sind.

Entsprechend dieses Geltungsbereiches des Baumschutzkompensationserlasses
werden gemal 8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume bereits vor dem
Erreichen eines Stammumfangs von 100 cm ausgeglichen, sobald sie einen Stamm-
umfang von 50 cm erreicht haben. Einzelbdume, die nicht gemal3 § 18 NatSchAG M-
V gesetzlich geschutzt sind, finden keine Berucksichtigung durch den Baumschutz-
kompensationserlass.

Zu einer moglichen Beschadigung gehoéren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentrauf+1,50 m Abstand). Die Abstande zu dem 0stlich des Plangebietes befindlichen
Siedlungsgehdlz werden eingehalten.

Alle weiteren Geholze im Umfeld des Plangebietes werden nicht bertihrt, sodass eine
Zerstorung, Beschadigung oder eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden kann.

Biologische Vielfalt
Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einen Teil des bestehenden Gewer-
begebietes. Aus diesem Grund ist die biologische Vielfalt als gering einzuschatzen.

Bewertung - Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere
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Mit der Umsetzung der Planungsziele auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind potentiell Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG moglich. Aus diesem Grund
wird fir den Bebauungsplan Nr. 10 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Dieser zeigt ggf. notwendige MaRnahmen auf, um das Eintreten dieser Verbotstatbe-
stéande zu verhindern.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und ehemaligen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten.

2.4  Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Waldeck folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Sand- Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley
(Staugley); Endmorénen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss, kuppig bis huigelig, heterogen, steinig.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit* dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage verandert. Die maf3geblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmalnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

2.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario
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Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
als ,Bereich mit gering bis mittlerer Schutzwurdigkeit* dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Das
nachstmaogliche Kleingewasser liegt in norddstliche Richtung in ca. 280 m Entfernung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt dezentral Uber die im Norden des Geltungsbe-
reiches befindliche Bioklaranlage. Mogliche Neuanschliisse sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung abzustimmen.

Uberwiegende Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 sind bereits
Uberbaut. Die vorhandene Niederschlagswasserkonzeption hat seit Jahren Bestand.
Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen sowie des Ge-
werbegebaudes werden tber den dstlich, verrohrten Graben in die Vorflut eingeleitet.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbB
ein geotechnischer Bericht (Stand Mai 2022) erarbeitet, um Aussagen uber die Boden-
verhaltnisse sowie die damit einhergehende Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Gemal dem geotechnischen Bericht ist eine Niederschlagsversickerung im Sinne der
DWA-A 138 Uber den Brunnenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Eine Nie-
derschlagsversickerung ohne Versickerungsmaflnahmen ist daher nicht mdéglich.
Nach Aussagen der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
ist die Versickerung Uber den vorhandenen Brunnenschacht nicht zulassig.

Der geotechnische Bericht erlautert eine weitere Niederschlagsableitung. Gemal dem
Ingenieurbiro besteht die Uberlaufmoglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen und des
Gewerbegebaudes wird lber den 6stlich verrohrten Graben bereits in die Vorflut ein-
geleitet. Aufgrund der minimalen Erh6hung der versiegelten Flachen durch das fest-
gesetzte GEe 2 wird das zukiinftig anfallende Oberflachenwasser in die Bestandskon-
zeption integriert. Die Ableitung des zusatzlichen Regenwassers erfolgt in die ortliche
Vorflut.

Sowohl fiur die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Gewasser als auch in das Grund-
wasser ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der Un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rah-
men der Bauausfiihrung beantragt.

2.6 Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein, dem Gewerbebetrieb zugehoriges, Wohngeb&ude zu entwickeln. Die Errich-
tung des Wohnhauses erfolgt auf artenarmen Zierrasen.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung und deren ErschlieBung kommt es zu
einem zusatzlichen Flachenverbrauch. Der Versiegelungsanteil fir das GEe 2 betragt
60 % (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung fir Nebenanlagen). Beim GEe 1 sind die uber-
wiegenden Bereiche aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits
versiegelt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und
Arbeitsplatzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial
zu starken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen
Wirtschaftsstrukturen hinzuwirken.

Diese Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es wer-
den entsprechende Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen zugeordnet. Durch die
Nutzung der betriebszugehorigen Flachen, erfolgt keine zusatzliche Zerschneidung
der freien Landschaft bzw. Flache.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che zu erwarten.

2.7 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Klima der Gemeinde Upahl Ortsteil Waldeck ist atlantisch gepragt. Die Ortslage
liegt im Regenschatten Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a
unter dem Niederschlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %,
der ausgeglichene Temperaturjahresgang von 8,0 °C, deutlich weniger Frosttage (76
pro Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlicher Richtung.

Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub und Schadstoffe, gegeben.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits bebaute Ortslage besitzt
eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetz-
lich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung
nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutz-
gut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen
konnten.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Basisszenario
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Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

Wer wahrend der BaumafRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs.
1 DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentu-
mer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehotrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Basisszenario

Das Landschafts- bzw. Ortsbild der Ortslage Waldeck wird gepragt von Einzelgehof-
ten, die sich an der Bundesstral3e 105 angesiedelt haben. Umgeben werden die Ein-
zelgehofte durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Griunland).

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehdrige Gewerbehalle (GEe 1). Die
Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lage- und Stellflachen des
Betriebsmaterials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwest-
lichen Grundstiicksgrenze (GEe 2). Der sudliche Bereich ist derzeit noch unbebaut
und wird als Rasenflache genutzt. Zur BundesstrafRe 105 wird das Plangebiet durch
weitere Gehdlzstrukturen begrenzt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ergeben sich nur geringe Veran-
derungen in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild, da einem Gewerbebetreiben-
den die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterungsmaoglichkeiten der be-
stehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohnhau-
ses auf dem Betriebsgelande gesichert werden soll.

Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen Schutzguter
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Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Maf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund des anthropogen beeinflussten Plangebietes eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung bertcksichtigt.

2.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

2.12 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Upahl keine weiteren Planungen vorgesehen, die ge-
meinsam mit der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow kumulierende Wirkungen hervorrufen kdnnen. Eine Berlcksichti-
gung kumulierender Wirkungen entfallt.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes erfolgt die Sicherung
eines Gewerbebetriebes in der Ortslage Waldeck. Im Rahmen des parallel erarbeite-
ten Bebauungsplanes Nr. 10 werden Gehdlz- bzw. Grunstrukturen in den Randberei-
chen erhalten.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen. Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes
soll einem regionalen Gewerbebetreibenden die planungsrechtliche Voraussetzung flr
die Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung
eines betriebsbezogenen Wohnhauses auf dem Betriebsgelande gesichert werden.
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3.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in rdumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein Wohngebaude zu entwickeln. Das Planungsziel besteht darin, die planungs-
rechtliche Voraussetzung flr ein, dem Gewerbebetrieb zugehdrigen Wohngebaude
sowie die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbes zu
schaffen.

Aufgrund der angestrebten Ziele wird auf eine formale Alternativenprifung verzichtet.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 1. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes dienen u.a. die Planunterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 10 der Gemeinde Upahl.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Luftbildauswertungen sowie
Ortsbegehungen. Aul3erdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften und Fachdaten zu-
rackgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine au-
Rergewohnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiberwachung

Gemald § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Upahl und die Untere Na-
turschutzbehdrde des Landkreises kontrollieren die Ausfihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bzw. der Satzungsénderung.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow
umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 die derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt wird.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbe-
treibenden der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dar-
Uber hinaus soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur gewerbliche Erweiterungs-
maoglichkeiten und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebéaudes geschaf-
fen werden. Anlass der Planaufstellung ist das Ziel dem ortsanséssigen Gewerbebe-
trieb Entwicklungspotenzial zu erméglichen. Die Gemeinde ist bestrebt die regionalen
Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemessenem Mal3e zu unterstitzen.
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Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG
2018 im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 10 dargestellt und bewertet worden.
Es erfolgen keine Eingriffe in hGherwertige Biotopstrukturen. Es werden mit dem Be-
bauungsplan im Wesentlichen Gewerbebereiche Uberplant. Die Grin- und Geholz-
strukturen in den Randbereichen bleiben erhalten.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fur die zusatzliche Be-
bauung. Es wurde hierfir eine anthropogen vorbelastete Flache gewabhilt.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die tUberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden berticksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch den Kauf von Okopunkten kompensiert.

Der Anderungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Schutzgebietes GGB DE
2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. Parallel mit dem Entwurf
wurde eine GGB-Untersuchung erarbeitet. Es wurden bau-, anlage-, und betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura 2000-Gebietes betrachtet und
bewertet. Im Ergebnis werden erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen ausgeschlossen, so dass eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung gemaf §
34 BNatSchG zum Vorhaben nicht erforderlich ist. Grundlegende Argumentation ist,
dass es sich lediglich um die Entwicklung eines Wohngebaudes in rAumlicher Nahe zu
einem bestehenden gewerblichen Betrieb handelt. Uberdies wird in Frage gestellt, ob
die Ortslage Waldeck aufgrund von einer maf3stablich ungenauen Grenzziehung -im
Mal3stab 1 : 125 000- Teil des GGB ist.

Es liegen keine mittelbaren Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotop-
strukturen (8 20 NatSchAG M-V) vor.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen von Potentialabschatzungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet und bewertet. Das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG wird unter Einhaltung ggf. notwendiger
Malnahmen ausgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der 1. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Es erfolgt die Uberplanung einer beste-
henden Gewerbeflache.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Upabhl hier:
1. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow — Entwurf

6. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. EG
Nr. L 206, S.7

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschatftlichen
Fortschritt. ABl. EG Nr. L 305 S. 42-64

GRLP WM: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008

LUNG 2018: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie; Link: http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/FFH-
Managementplanung/DE-2134-301-Kleingewaesserlandschaft-westlich-von-Dorf-
Mecklenburg; Informationen entnommen am 05.02.2018

LINFOS-Datenportal: www.gaia-mv.de

Upahl,den ...............
Der BuUrgermeister
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