Planzeichenerklarung gemaR PlanZV Textliche Festsetzungen- Teil B Verfahrensvermerke
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Stadt SaSS n ItZ Satzu n g u be r d e 7 . An de run g des 1. Besonderer Nutzungszweck von Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 1. Die Stadtvertretung hat am 28.06.2022 den Aufstellungsbeschluss tiber die
. IAam:ISChaftl()§t9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)
" " . ne . nprianzgebo efasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne
Be ba u u n g S p I a n es N r- 2 Stadtze ntru m Be re|Ch KU rh Otel u nd Rugen hOtel Parkhaus Auf der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist eine Hecke mit standortheimischen gmweltprijfung durcghzuf[]hren. Der Aufstellungsbeschluss ist §rtsijblich bekannt gemacght
. . _ _ _ 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Straucharten, wie Wildrose (Rosa rugosa) und Hundsrose (Rosa canina) zu pflanzen. worden.
Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung, sowie der Pflanzqualitaten und GroRen: Straucher 60/100 cm, 3-triebig
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344), in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die GRZ 1,0 maximale Grundfliachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Pflanzabsténde: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.
Stadtvertretung der Stadt Sassnitz vom ........... 2022 folgende Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) 1.2 Festsetzungen im Sinn des Artenschutzes V.m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
erlassen: OK maximal maximale Héhe der baulichen Anlage § 18 BauNVO | 1.2.1 VermeidungsmaBnahmen
30,00 m uber dem Bezugspunkt NHN VM-1 Zum Schutz der Arten ist die Baufeldfreimachung einschlielich der Rodungen und 3. Die Stadtvertretung hat am ......................... den Entwurf der 7. Anderung des
2R gomn m %2 0 NHN 0R$9]I;sc£1n|t;1\/c1>r21 Ge?fjlzgn und Abbrucharbeiten ausschlieBlich im Zeitraum vom Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung
. ] e T T Scostafie | emw . .12. bis 31.12. zulassig. i
Pla elchnung Teil A 24 ey W oot @QO 5 * 2. Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO AuRerhalb dieses Zeitragmes dirfen die Baumalinahmen lediglich nach Abstimmung mit der bestimmt.
e ) S\ sas0 50 e a0 0 000 000" O zustandigen unteren Naturschutzbehorde sowie nach Ausschluss der Anwesenheit der " Y Y ,
%, ) _“§ oo o e - = 557 relevantegn Arten durch einen fachkundigen Gutachter zu bewerten und freizugeben. 4. Der Entwu"rf der 7. Anderung des Bebauungsplqnes Nr. 2 Stadtzentrum .(Berelch
e T VR e a o\ 3. Verkehrsflachen 4-X Ein- und Ausfahrtsbereiche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB | \VM-2 Die BaumaRnahme muss sich an die Baufeldfreimachung anschlieRen. Kurhotel/Rtigenhotel), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
A ey m X _— Re. weitere Ein- und Ausfahrten zu den Parkhausern Andernfalls ist die Flache unmittelbar vor Wiederaufnahme der Bautatigkeiten durch einen Festsetzungen (Teil B) sowie der.IIBe.grundur?g, haben in der Zeit vom
TNy S na, ; v o sind nicht zulassig. fachkundigen Gutachter zu bewerten und freizugeben. | e, wahrend der ublichen Dle.nst- unq Offnungszeiten der .
s . 574 s AN L 4. Grunflache § 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB | 1 2.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen §tadtv.erwaltung nach § 3 Abs. 2 BunB’_ offentlich und im Internfzt ausgelegen. Die _
i . o Fiir den Ausgleich der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
= s T B\ X E Private Gru.nflache' oo o sind innerhalb des Geltungsbereiches unmittelbar nach der BaumaRnahme folgende von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch
e 209 v = B . ® X ¥ Zweckbestimmung: [ parkahnliche Anlage Ersatzquartiere zu installieren: Aushang ortsiblich und im Internet bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen
A XK o : 5 s NS 5 Flschen fir MaGnah Sehut o o 2t Entwick Natur und B-1+2 Brutvdgel: 3 Stiick Hohlen- und 3 Stiick Halbhohlen/Nischenbriiter-Niststatten Tréger ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 und § 2
e = = ?g_;' . \e Y= : )5 - _ ' Laar10dsec:r;1al1J’tr aihahmen zum schutz, zuriege und zur n§WS;cAgjsn.g1v§p. 28 3;;25 BaugB | F-1*2 Flederméuse: 6 Stiick Fledermaushdhlen und Fledermaus-Fassadenquartiere oder Abs. 2 BauGB uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
g #q ARV A PGty : N . oge  wygk 6 Flachkésten. Stellungnahme aufgefordert worden.
e 5 T a1 S o P : an : o s \Wb . 72 m Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strauchern F-3 Essind .geelgnete, a}rtenrelche, extensive Dachbegriinungen mit Arten fir magere Standorte . . ) _ . _ )
50,8 sk )\ H _ N5 , . > 74 , * N g% PN aus regionaler Gewinnung anzulegen. 5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
e\ \ ) 2 e X E R G S 8 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Z-1.1Zauneidechse: Zum Schutz der Zauneidechsen sind die Baustellen durch das Setzen sonstigen Trager offentlicher Belange am .............. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
e e, e B\ A\ O " e N\, RN L O, Entwicklung von Natur und Landschaft eines Reptilienschutzzaunes gegen das Einwandern von Individuen zu sichemn. worden.
B 7 : > X - Q M3 < . Z-1.2 Fur dgn Au§glelch der Beeintrachtigungen des Zauneldechsenlepensraumes sind innerhalb
Ul P - / 3 N M 5 6 ae : 2 A N 6. Sonstige Planzeichen der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
x> X " % Y i A0, ) Landschaft (Geltungsbereich Teil 1) sowie in der privaten Grinflache (Geltungsbereich Nr. 2 "Stadtzentrum" vom ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
: ™ Rlgenplatz o N -68 3 A AU\~ o54 :: Geltungsbereich der 7. Anderung § 9 Abs. 7 BauGB Teil 2) insgesamt 3 Stiick Steinhaufen und 3 Stiick Totholzhaufen (Grundflache ca. 2 m?, der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
: N . 568 F m gy N ma Teil 1- Kurhotel, Teil 2- Rigenhotel Hohe ca. 1 m) zu errichten. _ grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grundlagenbestand) im
ne LR - ] N g, =0 555 . Z-1.3 Die Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und MafRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
RN @ H3 e . Parkhaus PP A_bgren%ung deg Males der Nutzung innerhalb des Baufeldes Landschaft ist als magere Blihwiese auf sandigem Substrat mit ca . 80 % ruderalen
5 - e A peall % hier - Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 5 BauNVO Stauden ( Arten aus regionaler Saatgutgewinnung) und ca. 20% Rohboden anzulegen und
O\ : HR o g 208 dauerhaft zu erhalten. i 5 i
%‘ e\ RY \ Ao ° ngEgz1 ,0 l'1joNHN 4 m Umgrenzung von Fléchen, bei denen besondere § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Bergen, Siegel 32?3222&2??;;::%“
N L LR o s L e = bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten Die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich zwischen Oktober und Marz zu mahen und von
\ N\ Ceer 5%3 w2 1N - G| Fluﬁrf% . ; erfﬁr%etrl'cg S__'ng swand zur Sich dos H Verbuschung freizuhalten.
\" Fopl N D\ ) ermenerGrindungsauand aur Seheung ds Hanges D o R o Sen Syt 2 e 1| 7. Dl 7 odorun de Bebangsplans .2 “Sadzenirunt, bosihend aus o
> w20 s 5833 »ang N 23 EE T S — 7. Nachrichtliche Ubernahme 9 Abs. 6 BauGB ' . o anzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzung (Tei wurde am .........ccceeeennee
o we zz ”23 ) : L . Tl 3 Ilil/latﬂnahr:nf[enbnﬁgth, Fund Z-1 erfolgt durch den Bauherm und die zustandige untere von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan
" N e A %‘F A y ; : x gt = - Geschiitzter Baum § 18 NatSchAG- MV aturschutzbehorde. wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...........c..c........... gebilligt.
PV A 2 o . 583 e ' oSN o 1.3 Immissionsschutzfestsetzungen _ . _ ) . .
w LT N T i R o AN v perelng one Romenaraicer Eine allsitg geschiossene und liberdachte Ausbildung beider Perkhauser, ausgenommen | & I8 B08. 28 TE, T LeOtie S o8 e e (Tel B) wird et
) S e - o ' - A S e 0 0,e 2 der Ein- und Ausfahrten, ist vorzusehen. ausgefertigt 9 g
: i ol N\ B9 g o seunr gy s Ao to 12 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer Flurgrenze . '
4 oL T = oW ' oo nas 2o\ o . _ ) 2. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs.6 i.V.m § 86 LB"auO M-V Sassnitz Biirgermeister
T o . 02 2 s IV N o R O\ e g N . ] eingemessener Baum vorhandene Wohn- und Funktionsgebaude Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes ’
/ N pre 23 AT ¥ N o LY & u nQSbe T £05 27.23 . : " Nr. 2 "Stadtzentrum® gelten nur folgende ortlichen Bauvorschriften: 9. Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
© 2 = Sl T N A e 583 0% BN\ ot ' BemafSung Hohenpunkt in Meter tiber NHN 2.1 Fassade [Solaranlagen o werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................... im amtlichen
s {i.NEN ‘ a s 20 = VAVAR Y WIRT A R Otel ® 2.1.1Es sind nur geschlossene Fassaden zulassig. B . .
NS W | < : o NIZ N\ 1 . . R 21220 % bis 30 % der Fliache der AuBenfassaden sind mit alatter ekapntmachungsblatt ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekann.tmachung ist
£ : e 3 : _ “‘0, 7% w Boschung Schachte Mauer . . hdmitg Y o auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
, - 2 - 3 geschlossener Oberflache, wie Putz und Beton, in einem Hellbezugswert > 80% . . . . . . .
B\ ¢ N - Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die
BN pgang o e \ auszufuhren. Exlliakeit und das Erlésch Entschadi i ‘ich 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
583/3 W\ S 23 e - Zulassig fir die AuRenfassaden sind ansonsten nur vertikale oder horizontale, nicht alligkeit und das Erioschen von Entschadigungs- anspruchen (§ S. 9 alz 1un
Nt e O Gemarkling'Sassnit? | Qe ' 274 transparente Strukturen und/oder Solaranlagen, flachbiindig mit der AuRenfassade. ZOW'E AZS' 4MBaL:(TBBz)und\7uf die Bestlmrg\tjn“ae\r; d.eds §5 ébst, S I(;I.er KomeunaIverfassung
|I 1 o 80 F'“r5 2.1.3 Die AuBenfassaden sind teilweise zusatzlich zu begriinen. ©s L-andes Vieckienburg-vorpommern ( - ) I.d. zur Zeit gliitigen Fassung.
o) uSh,QOmﬂwNHN > Die Satzung ist mit Ablauf des ...................... in Kraft getreten.
e : 3. Dach/ Solaranlagen _ . ,
_.. 3 o Es sind nur Flachdichern mit Dachbegriinungen auch in Kombination mit flachbiindig zur Sassnitz, Burgermeister
'2_-7'/.'..',-" ". | s 3 oder in der Dachhaut verlegten Solaranlagen zulassig.
o Kartengrundllage
\ ' < 157 Lage- und Héhenplax VYom Vermessungsbiiro 4. Technische Aufbauten ST ADT S A S S N I T Z
'."" ObVI.- Holger Krawu , Dipl.-Ing. (F Technische Aufbauten fiir Beliiftung, Uberfahrt-Fahrstuhl und Schornsteine sind bis zu einer H¢ ﬁ
'-7:'.'—"" Tel.-Nr. 03838 810600, Fax.: 03838 8 von 1,50 m Uber der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlage zulassig. — i — . .
- Lagebezug ETRS 89, Héhenbez “,-_-," Land kre|S VO I’pom mern- Rugen
diverse Flursticke der Flur 5 dex Gemarkung Sassnitz 5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches der 7. Anderung des o
. . Bebauungsplanes nicht zulassig.
Hinweise
P P A " w 1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, 6. Einfriedungen
PIanzeIChnung Tell A der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 Stadtzentrum von denen anzunehmen ist, dass an ihregr Erha|tung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein Einfriedunggn entlang offentlich einsehbarer Bereiche sind nur als Stabgitterzaun und/oder
Die Anderung hat mit Ablauf des 17.07.2006 Rechtskraft erlangt. offentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde und auffallige als Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.
= Bodenverfarbungen, ist gemall § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdérde zu Die offentlich einsehbaren Bereiche sind:
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den - sUdlicher und 6stlicher Rand des Geltungsbereiches Teil 1 (Kurhotel)
Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der - stdlicher Rand einschlieRlich teilweise westlicher Rand (3,00 m) des Geltungsbereiches
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung Teil 2 (Rigenhotel)
“ erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
\ nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem
. . zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
> X 2. Sollten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
- sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
AN zustandigen Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur sowie mit dem Umweltamt des
R\ ’ Landkreises Vorpommern - Rigen abzustimmen.
.\‘ .,1 < 3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen
N 7 g werden, sind diese wieder funktionstichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband
Singsbereich 3. Ander s ist zu informieren. ReChtsg ru ndlagen
lanes Nr. 2 "Stadtzentrum” 4. Bei Abbruch von gesetzlich geschitzten Baumen, ist durch den «  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
\\Geltungsbereichsgrenze dbs Grundstiickseigentimer bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
Q) “agprunglichen B-Plan Vorpommern-Riigen rechtzeitig ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 18 «  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Stadtzentru .. . .
: Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) zu stellen. (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung v . ) )
- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil ' Ubersichtsskizze © GeoBasis-DE/ 2021
1,S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung . . . e
. Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Satzung der Stadt Sassnltz Uber dle 7_ Anderung
‘ Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung " "
: O 7 \g @ vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503, 613), in der derzeit geltenden Fassung des Bebauungsplanes Nr. 2 Stadtzentrum
e v ) Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - Bereich Kurhotel und Rugenhotel Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
‘ o @ BNatSchG), Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit geltenden
Geltungsbereich Fej Fassung Auftraggeber: Auftragnehmer:
Riigenhote . Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Stadt Sassnitz tber stédtebaulich_en Vertrag “‘ A & S GmbH Neubrandenburg
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. nach § 11 BauGB mit Ingenieurbliro Wuttig | architekten . stadplaner’. ingenieure
Februar 2010 *) GVOBI. M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fassung GmbH Stralsunder Strafte 8 18528 Bergen auf August-Milarch-Strafle 1
«  Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli Rigen W 17033 Neubrandenburg
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden Fassung Malstab im Original 1:500
*  Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) )i. d. F. der Architekt: Dipl.-Ing. Marita Klohs / Dipl.-Ing. Gabriele Daedelow
EZ::S:;machung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der derzeit geltenden Phase: Vorentwurf Datum: 28.02.2023
Projektnummer \ Pfad: N:\2021B023_Sassnitz_Stadtzentrum\10\dwg\Sassnitz-B-Plan-2_7. Anderung_28-02-2023-Vorentwurf




