Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

1. Planzeichnung - MaRRstab 1:2000 (im Original)
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2. Zeichnerische Festsetzung nach PlanZV

2.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 9 und 11 BauNVO)

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiet
Gl 1 bis GI 3

SO Sonstiges Sondergebiet "Hafen"
SO 1 bis SO 5

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 21 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0,8
BMZ Baumassenzahl, z.B. 10
H Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmalfd in m 4. NHN, z.B. 36m GNHN

2.3 Bauweise, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

N  Baugrenze

2.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Hafenverkehrsflache

Eisenbahnflachen nach AEG

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung
Grundflachen- | Baumassen-
zahl zahl

. Hoéhe der
Bauweise baulichen
Anlage

2.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—9o—9o— unterirdisch

Zweckbestimmung:
Gasleitung, Bestand

GEW Gewassergraben, Bestan

d

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

2.6 Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Sukzessionsflache

M

Kistenschutz Kistenschutz

Geholzflache Geholzflache

2.7 Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b) BauGB )

- Wald (nach § 2 LWaldG)

2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

p Private Grunflache mit Nummerierung P1 bis P6
(genaue Zweckbestimmung siehe textliche Festsetzungen)

3. Nachrichtliche Ubernahme
(nach § 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzrechts

4,

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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2.9 Sonstige Planzeichen

L}

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(gem. §16 Abs. 5 BauNVO)

]|_||_||_|L

L — — —

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung —————
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern |

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

5.

Landschaftsschutzgebiet
(§ 26 BNatSchG)

Geschitzter Landschaftsbestandteil
(§ 29 BNatSchG)

gesetzlich geschtztes Biotop
( §§ 20 und 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Bodendenkmale
(DSchG M-V)

Hoéhenfestpunkt (Nivellementpunkt 3. Ordnung)
(§ 26 GeoVermG M-V)

Hinweise / Darstellung ohne Normencharakter

Hochspannungsfreileitung

Freihaltezone Richtfeuer

Plangrundlage

Bestandsgebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
L1 und L2 (genaue Zweckbestimmung siehe textliche Festsetzungen)

Flurstlicksgrenze

32/40 Flursticksnummer

Flurgrenze und Flurnummer

Gleisachsen mit Gleisnummer

Bdschung

([ ]
16.05

Héhenpunkt in Meter iber NHN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

=
| Waldabstandslinie nach § 20 LWaldG i.V.m § 2 WAbstVO M-V
d

Teil B: Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1.1

1.2

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 9 und 11 BauNVO)

Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO)

Die Industriegebiete Gl 1, GI 2 und GI 3 dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind in den in der Planzeichnung als Industriegebiet mit Gl 1, Gl 2 und GI 3 gekennzeichneten
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Windkraftanlagen mit einer Nabenhéhe von max. 100 m zur Energieversorgung ansassiger Betriebe
und baulicher Anlagen.

Flachen:

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO die ansonsten allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen, SO 4
Hafen und SO 5 Hafen gekennzeichneten Flachen dienen der Unterbringung von Anlagen und Betrieben eines
Seehafens, auch solcher Betriebe, die in Gewerbegebieten gem. § 8  BauNVO unzuléssig sind.

Zulassig sind in den in der Planzeichnung als Sondergebiete Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3
Hafen, SO 4 Hafen und SO 5 Hafen gekennzeichneten Flachen:

- Betriebe und Anlagen aller Art, die in enger wirtschaftlicher, funktionaler und technischer Verbindung mit der
Nutzung eines Seehafens stehen (wie z.B. Verlade- und Transporteinrichtungen, zugehdrige Gleis- und
StralBenverkehrsflachen, Werkstatten, Lagerplatze, Lagerhduser, zum Betreiben von Liegeplétzen
erforderliche Einrichtungen, zur Versorgung und Wartung von Schiffen erforderliche Anlagen und Betriebe)
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Dienstleistungen und Serviceeinrichtungen,

- fiir Produzenten, Dienstleister, Serviceanbieter eine Verkaufsflache von maximal 10% der

Gesamtflache des jeweiligen Gewerbebetriebs an der Statte der Leistung,

- Anlagen fir den ruhenden Verkehr,

- die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

- Windkraftanlagen mit einer Nabenhdhe von max 100 m zur Energieversorgung ansassiger Betriebe und
baulichen Anlagen.

Unzulassig sind:

- Einrichtungen des Einzelhandels,

- Vergnuigungsstatten,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO):

Die zulassige Grundflache darf in den mit der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen,
S0 4 Hafen und SO 5 Hafen gekennzeichneten Flachen durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 {berschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO):
Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen gemaf den Festsetzungen der
Planzeichnung ist das Hohenniveau NHN.

Fur technisch notwendige Aufbauten wie Schornsteine, Liftungs- und Aufzugsanlagen, Antennen u. &. sowie flir
eventuell technologisch notwendige Kréne, die bauliche Anlagen sind, kann ausnahmsweise eine groRere Hohe
zugelassen werden.

Fir Windkraftanlagen bis zu einer max. Nabenhdhe von 100 m i. NHN kann ausnahmweise eine grofiere Hohe
zugelassen werden.

Fir Anlagen, die zur Auslbung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind, kann eine Hohe von
max. 65 m 0. NHN als Ausnahme zugelassen werden.

Bauweise, vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 2ai.V.m. § 6 Abs. 5 LBauO M-V)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelédngen tber 50 m und Bebauung ohne Abstand zu
Grundstlicksgrenzen zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Im Weiteren gelten fiir die
MaRe der Tiefe der Abstandsflachen in den mit der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3
Hafen, SO 4 Hafen und SO 5 Hafen gekennzeichneten Flachen die Vorschriften des Bauordnungsrechts flir
Industriegebiete.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,4 und 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO):

Gemal § 14 Abs. 1 BauGB sind Nebenanlagen und Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierzucht und
Kleintiererhaltungszucht in allen Baugebieten unzulassig. GemalR § 14 Abs. 2 BauNVO sind in allen

Baugebieten, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme, auch auf der nicht iberbaubaren Grundstucksflache, zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

L1: Die mit Leitungsrecht L 1 zu belastenden Flachen sind zugunsten der E.DIS AG sowie deren Rechtsnachfolgern
zu belasten. Die Rechte umfassen die fir die Erhaltung und  Erneuerung der vorhandenen Hochspannungsleitung
erforderlichen Regelungen im Schutzabstand dieser Leitung.

L2: Die mit Leitungsrecht L 2 zu belastenden Flachen sind zugunsten der zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen sowie deren Rechtsnachfolgern zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse,
vorhandene unterirdische Leitungen zu erhalten und zu erneuern.

Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung "Hafenverkehrsflache"
(§ 9 Abs.1 Nr. 11)

Die ausgewiesenen Hafenverkehrsflachen dienen vorrangig dem Verkehr im Zusammenhang des
hafenspezifischen Transports, dabei von Giitern grofker Dimensionen oder groRen Gewichts. Damit ist der
Einsatz von betrieblichen Spezialfahrzeugen verbunden, die zum Verkehr auf 6ffentlichen Straflen z.B. auf
Grund ihrer Grofe nicht zugelassen sind.

Die offentliche Nutzung der "Hafenverkehrsflache" ist zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Mafnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

Teile der als geschiitzter Landschaftsbestandteil gekennzeichneten Baumreihe, zwischen der Griinflache P1 und P2,
ist dauerhaft zu erhalten und im Wurzelbereich der Bdume von Bebauung freizuhalten.

Fr die im Rahmen der Bebauung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Plangebiet folgende
AusgleichsmalRnahmen vorzusehen:

P 1/P 2: Sukzessionsflache mit Initialpflanzung

P 3: Hecke mit Uberhaltern

P 6: Sukzessionsflache ohne Initialpflanzung

Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Beendigung der ErschlieBungs- und HochbaumalRnahmen
durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten. In den ersten 3 Jahren nach Anlegen der Flachen ist eine
Entwicklungspflege vorzusehen.

Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

Auf den privaten Griinflaichen P 1 und P 2 mit Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache® ist Sukzession zuzulassen. Die
Flachen sind aus der Nutzung zu nehmen und einer selbstandigen Vegetationsentwicklung zu tiberlassen. Es ist eine
Initialpflanzung mit Strduchern der Pflanzliste auf 30 % der Flache, insbesondere in den Randbereichen, vorzusehen.

Auf der privaten Griinflache P 3 mit der Zweckbestimmung ,Gehélzflache® ist eine 3-reihige Hecke mit Uberhéltern zu
pflanzen. Es sind Pflanzen der Pflanzliste zu verwenden. In der Mittelreihe ist ca. alle 20 m ein Baum als Uberhélter zu
pflanzen. Heister und hohere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen. Die Strucher in den Zwischen- und
AuBenreihen sind in Gruppen zu 3 bis 5 Stiick je Art zu pflanzen. Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden.
Die Arten sind zu gleichen Teilen einzusetzen. Der Reihenabstand soll 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe
1,0 m. Der Pflanzabstand in den Zwischen- und Aufenreihen soll 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m betragen.

Pflanzliste
Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus)

Baume als Heister: Holzapfel (Malus sylvestris), Eberesche, (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria),
Feldahorn (Acer campestre), Gew. Schneeball (Vibumum opulus), Wildbime (Pyrus communis),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Grauweide (Salix cinerea), Weilidom, (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Roter Hartriegel
(Comus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gew. Schneeball (Viburnum opulus),
Steinweichsel (Prunus mahaleb)

Pflanzqualitat:

Baume: Hochstamm mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
Heister: 2 x verpflanzt > 150 /175 cm

Straucher: verpflanzt > 80 /100 cm mit 3-5 Trieben

Die in der Planzeichnung als private Grinflache P 4 mit der Zweckbestimmung ,Klstenschutz festgesetzte Flache ist
als durchgehend begriinte Flache zu erhalten.

10.

Die in der Planzeichnung als private Grinflache P5 mit der Zweckbestimmung "Landschaftsrasen” ist als
durchgehend begriinte Rasenflache anzulegen.

Landschaftsrasen mit Krautern.

Extensive Bewirtschaftung.

Maximal 3 Schnitte pro Jahr.

Die als Grinflache P6 festgesetzte Flache ist einer natlrlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Es ist keine
Initialpflanzung vorzunehmen. Aufkommender Gehdlzwuchs ist zu entfernen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- in Bearbeitung -

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bezogen auf das ausgelibte Gewerbe zuldssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Oberflachen

Oberflachen von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten und sonstigen baulichen Anlagen, von denen Wirkungen wie
von Gebauden ausgehen, sind ausschlieBlich in grauweien und hellgrauen Farbténen, vergleichbar mit RAL 9002
(Grauweil) bis RAL 7035 (Lichtgrau) und RAL 7047 (Telegrau 4), zulassig. Metallisch glanzende, spiegelnde und
leuchtfarbene Oberflachen sind ausgeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf

§11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. GemaR § 9 Abs. 1
DSchG M-V sind Eigentlimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Auskunfte zu erteilen, die
zur Erfullung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege notwendig sind.

Biotopschutz

Innerhalb des als private Griinflache nachrichtlich ibernommenen Biotops und des geschiitzten
Landschaftsbestandteils sind alle Manahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustands oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung flihren kénnen,
unzulassig (§ 20 NatSchAG M-V).

Artenschutz
Bei der Durchflihrung von BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach den §§ 44 ff.
BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde.

Kiistenschutzstreifen
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Kiistenschutzstreifen geman § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
(150 m) und im Kistenschutzstreifen nach § 89 Landeswassergesetz M-V (200 m).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich
oder fahrléssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

Amtlicher Festpunkt
Am Gebaude "Fahrhafen 20f" befindet sich ein Nivellementpunkt 3. Ordnung: Nr. 154703090; Lage: System
ETRS89_UTM33, 33408492,00 East [m], 6038669,000 North [m]; Hohe:System DE_DHHN2016_NH, 9,732 Héhe [m].

Um die Standsicherheit des Festpunktes nicht zu gefahrden, diirfen im Umkreis von 2 Metern keine baulichen
Veranderungen um den betreffenden Festpunkt vorgenommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen
werden konnen, ist dies dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen unverziiglich mitzuteilen.

Hinweise

Schutz vor Hochwasser und Seegang

Im rdumlichen Geltungsbereich bestehen auf niedrig gelegenen Flachen insbesondere in der Nahe von Kais

Gefahren bei Hochwasser mit Seegang. Gemalk Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern,
Richtlinie2-5/2012 betragt das Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN. Dieser Wasserstand stellt einen
Ruhewasserspiegel dar und beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.
Auch unter Ber(cksichtigung der vorhandenen Hafenanlagen sind insbesondere bei sidlichen Windrichtungen
seewarts des Plangebiets Wellenhéhen von knapp 2 m méglich. Niedrig gelegene Flachen des Plangebiets sind daher
grundsatzlich tberflutungsgefahrdet. Es sind auf diesen Flachen ausreichende Schutzmafinahmen gegen
Seegangsbelastungen fiir Mensch, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige Sachgter zu verwirklichen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist in den festgesetzten Industriegebieten und Sonstigen
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Seehafen fiir Betriebe und Anlagen der Nachweis des Schutzes gegen
Larm gemaR der Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503), geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) zu fiihren.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt

Gemal § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) hat, wer Anlagen in, tber oder unter einer
Bundeswasserstrale oder an ihrem Ufer errichten, verandern oder betreiben will, dies dem Wasser- und
Schifffahrtsamt anzuzeigen. Die MaRnahme bedarf keiner strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung, wenn
das Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) binnen eines Monats nach Eingang der Anzeige nichts anderes mitteilt.

GemaR § 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiinrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefilhren oder behindern. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte
aus sichtbar sind, sind dem WSA Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Fir ein seitens des Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Stralsund vorgesehenen Richtfeuer ist in
Verlangerung der Zufahrtsachse zum Hafen landseitig eine Freihaltezone - beidseitig 25 m der Sichtachse -
notwendig. Bei Uberschreitung der innerhalb der Freihaltezone festgesetzten maximal zulassigen Hohen der
baulichen Anlagen (auch fir gemaR Festsetzung zuldssige Ausnahmen) muss eine Abstimmung mit dem
Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Stralsund vorab stattfinden.

ISPS-Bereich

Der raumliche Geltungsbereichs befinden sich teilweise innerhalb des ISPS-Bereichs (Sicherheitsbereich geman
International Ship and Port Facility Security Code). Fiir den ISPS-Bereich bestehen Zugangsbeschrankungen. Es ist
vorgesehen, den ISPS-Bereich bei Notwendigkeit auf weitere Flachen des raumlichen Geltungsbereichs zu erweitern.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fir Schutzvorkehrungen fiir Ver- und

Entsorgungsleitungen wird verwiesen. Die Fahrhafen Sassnitz GmbH bzw. deren Tochterunternehmen unterhalten
einen eigenen Leitungs- bzw. Anlagenbestand und werden hinsichtlich erforderlicher Leitungsrechte als Ver- und
Entsorgungsunternehmen behandelt. Das festgesetzte Leitungsrecht L 1 fiir die Hochspannungsfreileitung ist nach
den Freileitungsschutzbereichen geman DIN EN 50341 bemessen. Alle bestehenden, nicht in StraRenverkehrsflachen
oder in mit Leitungsrecht zu belastenden Fl&chen befindlichen Flihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
Erfordernis durch neue Leitungsfliihrungen zu ersetzen.

Bodendenkmalschutz

Die in der Planzeichnung als Bodendenkmal nachrichtlich ibernommenen Flachen kennzeichnen Bereiche mit
Bodendenkmalen, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht
genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V ist rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

VermeidungsmaRnahmen gemaR artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- in Bearbeitung -

Vermeidung der Beeintrachtigung von Waldflaichen im Sinne des Landeswaldgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Zu Flachen im Sinne des Landeswaldschutzgesetzes ist ein Abstand von 30 m einzuhalten. Ausnahmen sind in § 2
der Waldabstandsverordnung geregelt. Der Schutzzweck darf von baulichen Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder
nicht dem vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, nicht beeintrachtigt werden. Hierunter fallen zum
Beispiel Kalthallen zu Lagerzwecken.

Ausgleichsmafnahmen
Der Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt teilweise
auflerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die digitale Liegenschaftskarte des Landkreises
Vorpommern-Riigen, Stand Februar 2019 und 2022 erganzt, und Vermessungen des Vermessungsbiiros
Krawutschke, Meiner, Schonemann, 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle Bergen,
Stand Mai 2012 bis Februar 2019, teilweise erganzt. Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten, auch bei
Ver- und Entsorgungsleitungen, kénnen bei auftretenden Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht
werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 wurde von der
Stadtvertretung am 13.12.2016 gefasst und ist am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz
Stadtanzeiger Nr. ortstiblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz M-V mit Schreiben vom beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zum Vorentwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 in der Fassung vom 18.03.2019 fand in Form einer 6ffentlichen
Auslegung vom bis nach ortsublicher Bekanntmachungam __~ im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. statt.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der

Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 in

der Fassung vom hat durch Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom
stattgefunden.

Sie wurden zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-

grad der Umweltprifung aufgefordert.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 in der Fassung vom mit seiner
Begriindung einschliellich Umweltbericht wurde von der Stadtvertretung in offentlicher Sitzung am

gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den

textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung einschliellich
Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB haben in der Zeit vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebenen
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 unbertcksichtigt
bleiben konnen, am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr.

ortstiblich bekannt gemacht worden.

7. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
geman § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 7.1 hat durch Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom

stattgefunden.

Sassnitz, den

Der Burgermeister

8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 am
wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, den

Offentlich bestellter Vermesser

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am geprft und abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10.
Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) wurde am
Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig wurde die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 einschliellich Umweltbericht von
der Stadtvertretung gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
von der

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, den

Der Birgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. ortstblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215 BauGB sowie § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

12. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.1 ist mit Ablauf des in Kraft
getreten.

Sassnitz, den

Der Burgermeister

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gliltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der aktuell gultigen Fassung
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) in der aktuell gultigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) in der aktuell glltigen Fassung
Landeswaldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) in der aktuellen Fassung
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der aktuell giiltigen Fassung
Landeswasserschutzgesetz (LWaG M-V) in der aktuell glltigen Fassung
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) in der aktuell giltigen Fassung
Geovermessungsgesetz M-V (GeoVermG M-V) in der aktuell gliltigen Fassung
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