Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Gebsudehdhe (§ 18 BauNVO)

(1) Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine maximale Geb&dudehbthe festgesetzt:
o  WA1: max. 15 m
e  WA2 und WAS3: max. 9,50 m

(2) Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflache, gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der straenseitigen Gebau-
defassade. Der obere Bezugspunkt stellt den obersten Punkt des Daches (First) dar.

(3) Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf gem. § 31 (1) BauGB durch notwendige technische
Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entluftungsanlagen, Anlagen fur Solarenergie oder Auf-
zlige bis zu 2 m Gberschritten werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 Geb&ude bis zu einer Lange von maximal 20 m zuléssig.
Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind auf die Geb&udelange nicht anzurechnen.

(2) Im allgemeinen Wohngebiet WA2 kénnen im Rahmen der abweichenden Bauweise (a) die Gebaude

mit einer maximalen Lange von 20 m als Kettenh&user mit einer Seite ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden.

4. Hoéchstzuldassige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS sind héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus zu-
I&ssig.

5. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

6. Gewadsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Graben sind in offener, naturnaher Form zu erhalten; Bédschungen
darfen nicht bebaut, bepflanzt oder verandert werden.

7. Anpflanzung von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Je Grundstick ist ein Baum (Stammumfang mindestens 10 cm, gemessen in 1,0 m H6he) aus der
Pflanzliste fur Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Beiebenerdigen Stellplatzanlagen ist je funf Stellplatze ein Baum (Stammumfang mindestens 10 cm,
gemessen in 1,0 m Ho6he) aus der Pflanzliste fur Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Bei Abgang oder Fallung von Geholzen ist entsprechender Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.

8. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung
von weniger als 15 Grad zu begrunen. Dies gilt nicht fur Teile der Dachflachen, die fur Belichtungs-
zwecke in Anspruch genommen werden. Die Anlage als Grindach widerspricht nicht der Nutzung
als Dachgarten und der integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

9. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material (z.B. Fugenpflaster, Rasengitterstein, etc.) her-
zustellen.

10. Fldchen mit Bindung zum Bepflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine durchgehende, freiwachsende, naturnahe Strauch-Baumhecke aus standortheimischen Laub-
gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Im Abstand von jeweils 10 m zueinander ist ein Baum (Stammumfang mindestens 10 cm, gemessen
in 1,0 m H6he) aus der Pflanzliste fur Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Bei Abgang oder F&llung von Gehbélzen ist entsprechender Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.

Pflanzliste Straucher:
Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Haselnuss Corylus avellana

Weilkdorn Crataegus monogyna
Weilkdorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus Nigra
Ohr-Weide Salix aurita (zum Grinland)

Pflanzliste Bdume:
Qualitat: HST STU 16-18 cm, 2 x verpflanzt

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Feld-Ahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Pflanzlisten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Pustohler Chausee II“ ibernommen, ggf. Anderun-
gen/Ergénzungen nétig

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 20 ,Am Sandkrug®.

2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

GemalR § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V ist der Anteil des Grundstiicks, der nicht durch zulédssige bau-
liche Anlagen genutzt wird, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Eine flachige Gestal-
tung mit toten Materialien wie zum Beispiel Kies, Schotter, etc. oder der Einsatz von Folien oder
Vlies sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc., ist
nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen fir die ErschlieBung des Grundstiickes bis zu
einer Breite von 4 m, sowie Stellplatze.

3. Einfriedungen

(1) GemaR § 84 Abs. 1 Nr. 7 LBauO M-V sind oberirdische Stellplatzanlagen fiur mehr als 5 Kraftfahr-
zeuge an ihren AuRenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwegungen, mit einer
mindestens 1,0 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung aus der Pflanzliste (mit einer Pflanzdichte
von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugrinen.

(2) StraRenseitige Einfriedungen aus lebenden Hecken und natirlichen Materialien sind geman § 84
Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V zulassig.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Artenschutz

Die einschléagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf
Umsetzungsebene.

Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichti-
gen.

Fernwarmeleitung

Beidseitig der Fernwarmeleitung in einer Breite von 3 m ist eine Bebauung nicht zulédssig. Eine Be-
pflanzung ist beidseitig nur durch Hecken und Strducher aus der Pflanzliste zuldssig.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustandigen Polizeistelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst direkt zu melden.

Raumstreifen (Entwdsserungsgriben)

Entlang der festgesetzten Entwasserungsgraben (Flachen zur Regelung des Wasserabflusses) ist
der Unterhaltungsstreifen beidseitig von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
DIN-Normen

Die genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Butzow einsehbar.

Es gilt die BauNVO 2017
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o] Offene Bauweise
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6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———— oberirdische Leitung

9. Griinflaichen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz
RRB Zweckbestimmung: Quartiersplatz
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10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

——e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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