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Teil 1

Stidtebaulicher Teil

1.1

1.2

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde sowie
Planungsanlass

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Der Ortsteil Sievershagen befindet sich ca. 3,2 km westlich der Ortsiage Upahl.
Upahl ist der namensgebende Hauptort der Gemeinde. Die Stadt
Grevesmilhlen nimmt die zentralértlichen Funktionen fiir die Gemeinde Upahl
wahr und befindet sich etwa 6 km entfernt. Die Gemeinde Upahl gehért zur
Verwaltungsgemeinschaft Amt Grevesmuhlen-Land mit Sitz in Grevesmilhlen.
Seit 01.01.2011 gehéren die drei Ortsteile der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen (Hanshagen, Sievershagen und Blieschendorf) zur Gemeinde
Upahl. Sievershagen war der flachengréBte Ort der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen. Die Bauernh&user (z.T. niederdeutsche Hallenh&user) im zentralen
Bereich der Ortslage - und vereinzelt in den Randbereichen - kennzeichnen
Sievershagen als ehemaliges Bauerndorf. Entlang der HauptstraBe wird die
Bebauung durch Landarbeiter- und Siedlerhduser gekennzeichnet. Insgesamt
sollen in Sievershagen die gewachsenen réumlichen Gliederungen und
Strukturen weitgehend erhalten bleiben und eine Zersiedlung der Landschaft
soll vermieden werden.

Far den Ortsteil Sievershagen ist die bauliche Entwicklung vorrangig auf einen
eng begrenzten Raum beschrénkt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
erfolgte unter dem Gesichtspunkt der stédtebaulich geordneten Abrundung der
Ortslage.

Neben der Erweiterung und Abrundung der Siedlungsfliche besteht das
langfristige Ziel, eine intakte Landschaft als Lebensraum fir die eigene
Bevolkerung sowie fOr die Entwicklung eines landschaftsverbundenen
Fremdenverkehrs zu bewahren.

Planungsanlass

Anlass fir die Planaufstellung ist der Antrag privater Antragsteller fir die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Ortsteil Sievershagen am ,Schmiedeweg”.

Fir den Landwirt sind die Flachen aufgrund ihres Zuschnitts schwierig zu
bewirtschaften.

Da auch Bedarf an der Bereitstellung von Grundstiicken fir eine
Wohnbebauung besteht, verfolgt die Gemeinde die Planungsabsicht. Mit dem
benachbarten Landwirt wurden Abstimmungen beziglich der verbleibenden
Restflaichen und der zukinftigen Bewirtschaftung durchgefilhrt. Die
Planungsabsicht wird begriiRt und aufrechterhalten.

Alligemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nimmt
nur einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 ein.
Es handelt sich um Flachen, die im Rahmen der 1. Anderung des
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2.2

23

Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl dem Teilbereich 2 zugeordnet
waren.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt
begrenzt:
- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen,
im Osten: durch die seitliche Grundstiicksgrenze des Grundsticks
Hauptstralie Nr. 2,
- ImWesten: durch die seitliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Schmiedeweg 1,
- im Siden: durch den Schmiedeweg.

Eine Darstellung des Geltungsbereiches findet sich in Abbildung 1.
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Abbildung 1: Ubersicht der Teilber'eiche {Quelle: ‘eigene Darstellung nach http:/fwww.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Héhenplan mit der Bezugshéhe im
Koordinatensystem mit dem Lagebezug ETRS 89 und mit dem Héhenbezug
DHHN 2016, vom 11.03.2021, Vermessungsbiiro Kerstin Siwek.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Upahl besteht aus:
- Teil A —Planzeichnung im MaBstab 1:500 mit der Zeichenerkldrung und
- Teil B ~ Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 5
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24

25

- der Verfahrensiibersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung der Gemeinde Upahl Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich in Sievershagen liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674) geédndert worden ist.

Verordnung  Gber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
von 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes {Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. [ S. 1802).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13.Juli 2011, verklindet als Artikkel 1 des Gesetzes Ober die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, 8.2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBLI. 1 S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfllhrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach ge&ndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 086.Januar 1998 (GVOBI. M-V

1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 392).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fur die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind sowohl
die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten als auch die Erérterung Ober die
Notwendigkeit des Erlasses der &rtlichen Bauvorschrifften Ober die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen ausschlaggebend. Aufgrund der Entwicklung im
Gemeindegebiet nach Fusion der ehemaligen Gemeinde Hanshagen mit der
heutigen Gemeinde Upahl haben sich die Zielsetzungen geéndert.

Die Flachen sind bisher im Bebauungsplan als Flachen flir die Landwirtschaft
und als Verkehrsfldchen festgesetzt. Es handelt sich um Flachen, die sich
nérdlich des ,Schmiedeweges” befinden und von bebauten Grundstiicken
begrenzt sind. Es handelt sich dabei um die Hausnummern Schmiedeweg 1 im
Westen und HauptstraRe 2 (L 02).

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 6
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Die Planung wurde friihzeitig mit der zustandigen Landesplanungsbehérde
geman Anzeigeerlass abgestimmt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den ,Schmiedeweg" an und schlieft eine
unbebaute Liicke zwischen bereits vorhandener baulicher Nutzung. Die Flache
wird bisher noch landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Schaffung des Baurechts fir maximal 3
Grundsticke vorgesehen. Die Flache ist bereits im Flichennutzungsplan als
Wohnbaufliche dargestelit. Die Flichen wirden ohne den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 1, der Flachen fir die Landwirtschaft darstellt, mit einer
Ergénzungssatzung fir eine Bebauung vorbereitet werden kénnen (nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die 3 geplanten Baugrundstlcke befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage
und sind als Ergénzung der straBenbegleitenden Bebauung zu sehen. Die
Fldchen entsprechen der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme
schitzenswerter AuBenbereichsfldchen. Somit entsprechen sie dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Derzeit verfigt die Gemeinde Upahl innerhalb des Gemeindegebietes nur noch
ber vereinzelte fur die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Dem gegeniiber
steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren Wohngrundstiicken
insbesondere fiir den individuellen Eigenheimbau. Der geplante neue Standort
far die Wohnbebauung grenzt an dem bereits vorhandenen Ort an und ist aus
Sicht der Gemeinde Upahl geeignet fur die Bereitstellung von Fl&chen fir die
Eigenversorgung mit zusétzlichen Wohnbaugrundstiicken. Auf der Flache kann
von einer raschen Umsetzung der Planvorhaben ausgegangen werden, da die
Fidchenverfugbarkeit gegeben und zugesichert ist. Zugleich wird an bereits
vorhandene Infrastrukturen angekniipft, um das bestehende Siedlungsgefiige
zu ergédnzen. Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden. StralRenbegleitend ist bis zu einer Tiefe von etwa
30 m die Errichtung von Hauptnutzungen, so wie auch im Bestand vorhanden,
geplant. Mit dem Vorentwurf war die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen, Garagen
und Stellpldtzen im rlickwértigen Bereich als zuldssig angesehen worden. In
Auswertung des Stellungnahmeverfahrens mit dem Vorentwurf wird auf eine
Bebauung im rlckwdértigen Bereich verzichtet. Haupt- sowie Nebengebiude
sind im Bereich der uberbauten Grundstlicksflichen vorzusehen. Die geringe
GréRe der in den AuBenbereich hinausragenden Flache l4sst sich als aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt darstellen. Dies wird auch dadurch untersetzt,
dass keine Hauptnutzungen im rlickwartigen Grundstiicksbereich entstehen. Es
sind ausdricklich gréBere Grundstiicke gewiinscht, um auch dorftypische
Nutzungen zuzulassen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Beeintrichtigungen von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes sind nicht
zu erwarten. Diese befinden sich in ausreichendem Abstand zum Plangebiet.
Die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung und die Einleitung von
Oberfldchenwasser sind im weiteren Planverfahren unter Berlicksichtigung des
Bestandes zu regeln.

Unter Berucksichtigung der Zielsetzungen im l&ndlichen Bereich ist die
Bereitstellung von Grundsticken fir eine Neubebauung vorgesehen. Das
Erfordernis ortlicher Bauvorschriften Ober die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen soll auf die Notwendigkeit Uberprift werden.

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 7
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2.6

2.7

Verfahrensdurchfiihrung

Im Vorfeld der Realisierung der Planung wurden die Anforderungen an das
Planaufstellungsverfahren tiberprift.

Da es sich um Fléchen handelt, die in der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 1 geregelt sind, sie sind als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt, ist
die Schaffung des Planungsrechts Ober eine Ergénzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht méglich.

Die Anwendung des Aufstellungsverfahrens nach § 13a BauGB wurde
Uberpriift. Unter Berlicksichtigung der Tiefe der Grundsticke und der Lage des
Geltungsbereiches in Bezug auf die Ortslage (Tiefe der Grundstiicke) war nach
Abstimmung mit der zustidndigen Genehmigungsbehérde, dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, die Aufstellung des Bebauungsplanes im zweistufigen
Regelverfahren erforderlich, weil das Verfahren nach § 13b BauGB nicht
anwendbar war {Stand des BauGB).

Zum Zeitpunkt der Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses war die
Verldngerung fiir die Anwendung des Aufstellungsverfahrens nach § 13b
BauGB nicht geregelt. Mit der Novellierung des BauGB ist die Einleitung oder
Umstellung des Verfahrens auf ein Verfahren gemafR § 13b BauGB bis zum
31.12.2022 mdbglich; das Aufstellungsverfahren muss mit dem
Satzungsbeschiuss nach § 10 Abs. 1 bis Ablauf des 31. Dezember 2024
abgeschlossen sein. Die Gemeinde Upahl hat sich entschieden, das Verfahren
umzustellen. Die Anwendungsvoraussetzungen fir die Umstellung des
Verfahrens sind gegeben. Im Rahmen der Beschlussfassung hat die Gemeinde
vor dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss entschieden, das Verfahren nach
§ 13b BauGB durchzufithren und den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir
die Beteiligung der Behdrden und TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren,

Verfahrenswabhl

Die Gemeinde Upahl hat sich fir die Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB entschieden. Die Gemeinde hat auf das Verfahren nach § 13b
umgestellt. Die Gemeinde stellt zusétzlich nochmal klar, dass die Flichen
innerhalb des Plangebietes weniger als 10.000 m? Grundfliche betragen. Dies
ergibt sich allein aus der GréRe des Plangeltungsbereiches von 0,685 ha. Die
Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB sind
erfillt. Innerhalb des Plangebietes ist eine Grundflache von weniger als 10 000
m? berlicksichtigt. Mit dem Planvorhaben wird die Zul&ssigkeit wvon
Wohnnutzungen vorbereitet. Im Zusammenhang mit der Planaufstellung
werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen. Die Flachen schliefen sich an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage an. Die vom Bebauungsplan berlthrten Flachen koénnen iiber die
vorhandene ErschlieBungsstralRe erreicht werden. Darliber hinaus schlielRen
die Flachen unmittelbar an die bebaute Ortslage an. Insofern sind auch die
Belange einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung beriicksichtigt.

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 8
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3.2

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpléne gem3R § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.03.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. FUr die Ortslage Sievershagen gelten folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung. Fiur den Bereich der
Ortslage Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. In der
Néhe befinden sich Trassen des grofrdumigen und Uberregionalen
Strallennetzes. Weitere Festlegungen werden fiir den Bereich der Orislage
Sievershagen nicht getroffen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)
untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele
und Grundsétze des LEP M-V.

Fur den Bereich der Ortslage Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. GemaR 3.1.4 (1) RREP (nachtraglich tbemommen
aus 3.1.4 (1) LEP) soll in den Vorbehaitsgebisten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsrdume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBRnahmen und
Vorhaben besonders zu berlicksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe auch auBerhalb der Vorbehaltsgebiete
gewdhrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflaichen durch andere Raumnutzungen soweit als méglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Flichenentzug die betriebliche
Existenz nicht gefshrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) RREP, nachtraglich
Ubernommen aus 3.1.4 (6) LEP).

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 9



Satzung der Gemeinde Upahl Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen gem&f § 13b BauGB

Orollraumges Srabannets ! Unérreg onakes Strafennet / SR oneles Skabarnete /
e —— —— - — mvn::: v Shal
Tounsimusianim ;
Regonal bedeutizzeas
Founsmusetuteki Radmuiensistr { paglan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fur den Bereich der Orislage Sievershagen

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 09.12.2020 mit, dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

~Im Ergebnis der Priifung des Sachverhalts teile ich lhnen mit, dass das von
Ihnen vorgestelite Vorhaben raumordnerisch mitgetragen werden kann. Mit der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung der in Rede stehenden Fléche erfolgt die
Bebauung einer bereits erschiossenen Innenbereichsfliche und somit eine
Verdichtung der Ortslage im Sinne der Programmsétze 4.1 (5) Z LEP und 4.1
(2) Z RREP“.

Mit dem Vorentwurf wurde die Beteiligung der Behérden und TOB durchgefiihrt.
Die Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde
gesucht. Die Stellungnahmen wvom 19.10.2021 und ergdnzend vom
24, November 2021 liegen vor. In der Stellungnahme vom 24. November 2021
wird dargestellt, dass auch gréBeren Grundstlicken und daraus resultierend
einem gréReren Geltungsbereich, als dem der Planungsanzeige, zugestimmt
wird. Die Gemeinde hat die Vorgabe bezlglich der landwirtschaftlichen
Restflachen Gberpruft. Eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Restflichen auBerhalb des Plangeltungsbereiches wurde mit den Landwirten
abgestimmt und ist mogiich. Im riickwartigen Bereich der Grundstiicke wird die
Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen ausgeschlossen.
Somit wird einer unregulierten Versiegelung entgegengewirkt und dem
Grundsatz des sparsamen Verbrauchs von Grund und Boden nachgekommen.
Die Uberbaubaren Flachen befinden sich ausschlieBlich in Baugrenzen. Die
Gemeinde Upahl geht somit davon aus, dass die Anforderungen der
Raumordnung und Landesplanung beachtet sind.

Das Amt fir Raumordnung Landesplanung Westmecklenburg gab zum Entwurf
der Bauleitplanung am 26.08.2022 seine Stellungnahme ab. Das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit den Zielen und Grundsatzen der
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Satzung der Gemeinde Upahl Dber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am
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3.3

Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Die Gemeinde hatte die
Baugrenzen an die vorhandene Bebauung am Schmiedeberg orientiert. Die
tiefergeschnittenen  Grundstiicke sollen neben der Wohnnutzung auch
dorftypische Nutzungen zulassen. Die Abstimmungen hierzu sind im Rahmen
des Planaufstellungsverfahrens mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung gefiihrt worden.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP) Mecklenburg-Vorpommern
werden folgende Darstellungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen Umfeld getroffen:

Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservtgel (Karte la; GLP):
- keine Darstellung fir den Geltungsbereich
im naheren Umfeld sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir
rastende Wat- und Wasservdgel, genauer Nahrungsgebiete
rastender Wasservogelarten, bevorzugt auf Agrarflichen
(regelméBig genutzte Nahrungsgebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen)
- Bewertung der Rastgebietsfunktionen mittel bis hoch
{Bewertungsstufe 2)
- Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib; GLP):
- keine Darstellung
- Bodenpotential (Karte Il; GLP):
- Funktionsbereiche: Lehme/ Tieflehme (grundwasserbestimmt/
staunass; > 40% hydromorph)
Komplexe Bewertung der Bodenpotentiale (Bewertungsstufen):
mittel bis hoch {2)
Wasserpotential (Karte 11l; GLP):
- Grundwasser: Grundwassemneubildung Klasse 2: mittlere
Bedeutung; Versickerung des Niederschlages durchschnittlich
10-15%; Nutzbares Grundwasserdargebot Klasse 4: sehr hohe
Bedeutung [> 10.000m?d]
- Landschaftsbildpotential (Karte IV; GLP):
- wertvolle Landschaftsbildelemente: markante Allee; mittlere bis
hohe Bewertung
- Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer
Funktionen (Karte V; GLP):
- keine Darstellung
- Ziele und MaBnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI; GLP):
- Infrastruktur Natur- und Landschaftserleben: Bereich mit guter
ErschlieBung durch Wanderwege
Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VII;
GLP):
- keine Darstellung
- Naturrdumliche Gliederung (Karte VIll; GLP):
- Charakteristik der Naturrdume: Grundmorne
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3.4

3.5

Da das gutachtliche Landschaftsprogramm M-V das komplette Bundesland
darstellt, ist die parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflaichen nur bedingt
mdglich.

Gem&R den Textkarten des GLP M-V ist vor allem das Rastgebiet fiir Végel zu
beachten. Hierbei handelt es sich nicht um ein internationales
Vogelschutzgebiet. Dieses Rastgebiet liegt sidostlich des Ortsteils
Sievershagen. Eine Beeintréchtigung durch die vorliegende
Bebauungsplandnderung ist nicht begriindet. Der Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 betrachtet Flachen, die sich innerhalb
der Ortslage und als Verbindung zwischen vorhandener Bebauung darstellen.
Eine bauliche Vorpragung durch die vorhandene Bebauung ist fir die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden. Demnach ist nicht davon
auszugehen, dass durch die vorliegende Bebauungsplananderung Stérungen
ausgehen, die eine Unzuldssigkeit/Unvereinbarkeit mit den Schutzzielen dieses
Rastgebietes begriinden wirden. Dariiber hinaus sind auch die in den
Textkarten dargestellten Landschaftsbildelemente sowie die Infrastruktur des
Natur- und Landschaftserlebens durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Upah! nicht beeintrichtigt. Die in den Textkarten
dargestellte Allee sowie vorhandene Wanderwege stehen In  keinem
Zusammenhang mit der vorliegenden Bebauungsplanznderung.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

In den Karten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
werden keine Festlegungen fur den Bereich der Ortslage Sievershagen der
Gemeinde Upahl dargestellt.

Flachennutzungsplan

Fur den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im
wirksamen Flidchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen
maflgeblich Kleinsiedlungsgebiete (WS) sowie im nérdlichen Anschluss
geringfligig Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die heutige Gemeinde
Upahl entstand durch Fusion der Gemeinden Upahl und Hanshagen. Fur die
ehemaligen Gemeinden bestehen jeweils Flachennutzungspldne, die als
Teilflachennutzungspléne fortgelten.

Obwohl im Fldchennutzungsplan Kleinsiedlungsgebiete (WS) dargestellt sind,
geht die Gemeinde aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes davon aus,
dass sich das Plangebiet noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
darstellen ldsst. Diese AusfOhrung erfolgt auch insbesondere unter dem
Hintergrund, dass keine Hauptnutzungen im rlickwartigen Grundstiicksbereich
entstehen dirfen und Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung
ausnahmsweise innerhalb des beabsichtigten allgemeinen Wohngebietes
zugelassen werden sollen. Insofern besteht Ubereinstimmung in der Art der
Nutzung; die geringfilgige Inanspruchnahme von Flachen flr die Landwirtschaft
beriihrt die Grundzlge der Fldchennutzungsplanung nicht, weil in diesem
Bereich (der im Flachennutzungsplan als Fléche fur die Landwirtschaft
dargestellt ist, jedoch von geringer GréRe ist) keine Hauptnutzungen
zugelassen werden. Die Baugrenzen regeln die Flidchen, auf denen die
Ermrichtung von Hauptnutzungen zuldssig ist unter Beriicksichtigung des &stlich
und westlich des Plangebietes vorhandenen baulichen Bestandes. GroRere
Grundstiicke mit entsprechender Freiflichennutzung sind gewlinscht.
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3.6

Anforderungen an die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes werden aus
Sicht der Gemeinde deshalb nicht gesehen. Das Gebiet wird als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Unter Berlicksichtigung der
Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB ist die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes vorgesehen. Der Fléchennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst. Es handelt sich um die 2. Berichtigung des
Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Upahl fir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen.

S AN
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen

gemal 1. Berichtigung im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Upah| wird sich zuklinftig mit der Bewertung der Ortslagen in
Bezug auf die Darstellung der Art der baulichen Nutzung im
Fldchennutzungsplan beschéftigen.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fur das Gebiet der Gemeinde Upahl ist nicht vorhanden.
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 1 wurde von der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen am 07.02.1996 als Satzung beschlossen und ist am
19.07.1996 in Kraft getreten.

Im Bebauungsplan Nr. 1 sind Flidchen fir die Landwirtschaft innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgeset=t.
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Abbildung 4: Auszug aus der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit
Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1

Innerhalb des Plangebietes ist auch eine ErschlieBungsstrale als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, vermutlich, um die
Erreichbarkeit hinter liegender Fldchen fir die Landwirtschaft zu erreichen. Die
Flache liegt unmittelbar an der Verkehrsfliche des Schmiedeweges.
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4.2

4.3

Naturrdumlicher Bestand

Der naturrdumliche Bestand ist auf dem Luftbild ersichtlich. Es handelt sich
mafgeblich um Fldchen fur die Landwirtschaft und im westlichen Teil um
bereits genutzte Grundstiicksflichen. Eine Regelung und Zuordnung der
Grundstlcksfléchen ist vorgesehen. Eine anthropogene Vorpragung ist auf der
Flache nicht vorhanden. Es handelt sich um Flachen, die landwirtschaftlich
genutzt wurden. Es wird davon ausgegangen, dass es sich im Wesentlichen um
mineralische Geschiebelehm/Mergelbtden handelt. Aus Kenntnis des Ortes
sind vereinzelt sandige Einlagerungen vorhanden. Im Zuge der Vorbereitung
von Bauvorhaben werden entsprechende Baugrundsondierungen empfohlen.

Abbildung 5: Naturrdumlicher Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 {Quelle: www.qaia-mv.de, Befliegung 04/2020)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die nahegelegensten internationalen Schutzgebiete sind:

-  SPA-Gebiet L~Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine®
(Nummer des Gebietes: DE 2233-401) und das

- FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® (EU-
Nummer: DE 2132-303).

Beide Schutzgebiete befinden sich in Uber 1 km Entfernung zum Plangebiet (s.

Abb. 6, =zur Verdeutlichung ist der gesamte Geltungsbereich des

Bebauungspianes Nr. 1 dargestellt). Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der

Natura 2000-Gebiete kdnnen auf Grund der Entfernung ausgeschlossen

werden.
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Abbildung 6: intemationale und nationale Schutzgebiete in der Umgebung der Orislage
Sievershagen (Quelle: eigene Darstellung nach https:/iwww.umweltkarten.my-
regierung.de/atlas/script/index.php)

Planungsziele

Planungsziel

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch die Gemeinde
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf einer bisher als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzten Flache fur eine Neubebauung zu
schaffen. Es ist beabsichtigt, im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 allgemeine Wohngebiete straRenbegleitend zum
Schmiedeweg festzusetzen. Die Grundstiicksflichen des westlichen
Grundsticks, das bereits bebaut ist, sollen arrondiet werden.
Planungsrechtliche Festsetzungen fir die Neubebauung sollen getroffen
werden. Auf drtliche Bauvorschriften Ober die #uRere Gestaltung baulicher
Anlagen soll unter Beriicksichtigung der Vielfalt der Gestaltungsinteressen
verzichtet werden. Bereits im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden Reduzierungen der ortlichen
Bauvorschriften ber die duere Gestaltung baulicher Anlagen gegentber den
Regelungen der Ortsgestaltungssatzung getroffen. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens ist zu entscheiden, ob die einheitlich firr die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl geltenden &rtlichen
Bauvorschriften aufrechterhalten werden sollen. Fiur die Satzung lber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden Festsetzungen malgeblich
unter Bezug auf die bereits bestehenden Festsetzungen getroffen. Innerhalb
der Festsetzungen wird auf die Lage im léndlichen Raum darauf reagiert, dass
auch Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung ausnahmsweise
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zugelassen werden sollen. Die
Festsetzung eines  Kleinsiedlungsgebietes, die  urspriinglich im
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5.2

Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan vorgesehen war, wird nicht
aufrechterhalten.

Das Wohnen auf groBen Grundstiicken mit Nutzgérten zur Eigenversorgung
und Ergénzung des Einkommens ist in diesem Bereich Ziel der Antragsteller.
Es wird auch berlcksichtigt, dass das heutige Wohnverhalten durch ein
gartenbezogenes Wohnen mit Bdumen Strauchern, Zierpflanzen, Rasenflachen
und geringem Obst- und Gemlseanbau gepragt ist. Dies bedarf jedoch nicht
der Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der tats&chlichen
Entwicklung der Gemeinde und somit wird fir den Teilbereich der 2. Anderung
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf die festgesetzte Fliche,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, wird verzichtet; diese ist nicht
mehr erforderlich.

Stadtebauliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl sieht unter Bezug auf die bestehende Ortslage eine
stralenbegleitende Wohnbebauung vor. Es ist eine Wohnbebauung mit Einzel-
und Doppelh&usern vorgesehen. Es ist vorgesehen innerhalb des Plangebietes
3 Grundstiicke fur die Wohnbebauung vorzubereiten. Die nachrichtliche
Darstellung von Grundstiicken und Grundstiicksteilungen ist nicht vorgesehen
und beabsichtigt, weil dies ohnehin keinen Festsetzungscharakter entfalten
wirde. Die Baugrenzen wurden unter Berlicksichtigung der Orientierung der
Grundstiicke so gewdhlt, dass eine méglichst hohe Variabilitat flr die
Herstellung der Geb&ude mit Hauptnutzungen gegeben ist. Die Uberbaubare
Fldche ist so gewidhlt, dass die Baukanten der é&stlich und westlich
angrenzenden Geb&udegrundstiicke Gebzdude mit Hauptnutzung im
Wesentlichen eingehalten werden. Die Bewahrung gleichzeitig angemessener
grundstlicksbezogener Freiflichen ist vorgesehen. Von der urspriinglich
vorgesehenen Absicht im ruckwértigen Grundstiicksbereich auBerhalb der
Baugrenzen der Grundsticke auch Garagen, Uberdachte Steliplatze und
Nebenanlagen zuzulassen, wird nach der Beteiligung mit dem Vorentwurf
abgesehen. Die Festsetzung von privaten Grinflichen ist nicht vorgesehen.
Auch die der Hauptnutzung untergeordneten Nutzungen sollen nicht auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig sein. Als Hohenbezug fiur die Grundsticke im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gilt die
Héhenlage jeweils grundstiicksbezogen auf dem Schmiedeweg.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde an die Gemeinde herangetragen
zu prifen, ob mehr Bauplétze geplant werden kénnen, um der hohen Nachfrage
an Wohneigentum Rechnung zu tragen. Die Gemeinde nimmt diese
Ausfuhrungen zur Kenntnis. Die Gemeinde beschrinkt sich auf die Festsetzung
zur Zahl der Wohneinheiten je Geb&dude. Aus Sicht der Gemeinde sind keine
weitergehenden Regelungen erforderlich. Eine Darstellung der Grundstiicke
auch ohne Normcharakter erfolgt nicht. Sofern noch Verdichtungen vorgesehen
sind, erfolgt dies Im Rahmen der Festsetzungen.

Hinsichtlich der &rtlichen Bauvorschriften bt die Gemeinde Upahl hinsichtlich
der Festsetzungen Zuriickhaltung. Unter Beriicksichtigung der im Ort
vorhandenen Bebauung und deren Gestaltung wurde durch die Gemeinde
Upahl entschieden, die Festsetzungen zu o&rtlichen Bauvorschriften auf den
Ausschluss von weicher Bedachung zu begrenzen. Darliberhinausgehende
Festsetzungen sind nicht vorgesehen.
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6.1

Inhait des Bebauungsplanes

Im Bereich der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
werden planungsrechtliche Festsetzungen fir die Neubebauung innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes getroffen. Einzelne gestalterische Festsetzungen
werden aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird analog der Satzung tber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zul&ssig:

Nr. 1 — Wohngeb&ude,

Nr. 2 — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelie, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Daruber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen unzuldssig. Zur
Sicherung des vorhandenen Gebletscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen im Planaufstellungsverfahren gemaf § 13b BauGB
unzuldssig:

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen.

Sie sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und
somit ausgeschlossen.

Die flachenintensiven Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
uberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen k&nnen
regelmagig Stérungen auf das Gebiet und die Umgebungsbebauung ausgehen.
Unter Beriicksichtigung der Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB ist
die Wohnnutzung maligeblich vorzubereiten. Die Integration in die
stadtebauliche Gesamtsituation unter Beriicksichtigung der vorhandenen
ErschlieBungssituation sind die Griinde fur den Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

Unter BerUcksichtigung des § 13a BauNVO werden Ferienwohnungen
ausgeschlossen. In dem fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO Réume oder Gebsude, die einem stindig wechselnden
Kreis von Gdsten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung
gestelit werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet
und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO) unzulassig.
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6.2

6.3

6.4

Unter Bericksichtigung der Lage im landlichen Raum wird davon ausgegangen,
dass Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO grundsétzlich zuldssig sind. Damit wird die Lage im l&ndlichen Raum
berlicksichtigt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),

- der maximalen Traufhéhe (THmax),

- der maximalen Oberkante (OKmax).

bestimmt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewdhrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen stidtebaulichen
Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswiinsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.

Die Festsetzung der GRZ von 0,3 entspricht den Zielsetzungen der
Antragsteller und wird auch in Wertung der bereits vorhandenen und
realisierten Umgebungsbebauung als angemessen angesehen. In der
Umgebung ist eine Grundflichenzahl von 0,2 - urspriinglich vom
Kleinsiedlungsgebebiet (WS) abgeleitet - zuldssig. Es ist auf den Grundstiicken
neben der Hauptnutzung auch eine untergeordnete Nebennutzung vorgesehen.
Es erfolgt eine Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen unter Bezug auf die
Héheniage des Schmiedeweges. Die Hoéhenlage des Schmiedeweges ist
Grundlage fir die Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhohe sowie der
maximal zulassigen Geb&udehthe. Hier wird folgende Festsetzung zugrunde
gelegt:

»Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden &ffentlichen
ErschlieBungsstraBe (Schmiedeweg) senkrecht zur Mitte der Gebiudeseite
festgesetzt, die zur Strafe liegt"

Zahl der Wohnungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes wird die Zahl der
Wohnungen fur Einzelhduser auf zwei Wohnungen je Wohngebaude und fir
Doppelhduser auf eine Wohnung je Doppelhaushéfte beschrénkt. Damit soll die
ortstypische Zah! der Wohnungen in Wohngeb#uden gesichert werden.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und Doppelhauser
Zulassig. Dies entspricht den stadtebaulichen Planungszielen dieser 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Auf der urspringlich als Fliche fur die
Landwirtschaft festgesetzten Fliche werden die Zielvorgaben wie im
bestehenden Bebauungsplan stralenbegleitend umgesetzt.

Die Lage der Gebdude wird durch die Oberbaubaren Grundstiicksflichen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
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bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fur die Bauherren noch
ein Spielraum fiir die Lage der kinftigen Geb#ude und auch fir den Zuschnitt
der Grundstiicke besteht.

Die in der Planzeichnung festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen
sollen zudem die Freihaltung von zur Strafle orientierten Vorgartenbereichen
sowie ruckwartiger Grundstlicksbereiche sicherstelien.

Flidchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplitze und
Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen
unzuléssig. Diese Festsetzung gilt im Bereich zwischen straRenseitiger
Baugrenze und der &ffentlichen ErschlieBungsstrae nicht fur Zugénge und
Zufahrten von Grundstiicken, fur Einfriedungen, fir eingefriedete Abfallbehélter.
Dar(iber hinaus wird geregelt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
Garagen, Stellplatze und Oberdachte Stellplitze sowie Nebenaniagen
auBerhalb der seitlichen Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig sind.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des StraRenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Carports
ausgeschlossen. Der Vorgartenbereich wird definiert als Flichen zwischen
straBenseitiger Baugrenze und zugehoriger Strafenbegrenzungslinie. Im
rickwértigen Bereich wird unter Ber{icksichtigung der vorhandenen Baukante
die Zul&ssigkeit von den genannten Anlagen ausgeschlossen.

Im riickwértigen Bereich der Grundstiicke ist die Nutzung fiir private Gérten und
Griinflachen vorgesehen. Von der urspringlichen Absicht im rickwértigen
Bereich der Grundstiicke auch Nebenaniagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
allgemein zuzulassen und ebensc Garagen, Stellpldtze und (berdachte
Stellpldtze nach § 12 BauNVO zuzulassen, wird unter Beriicksichtigung der
Stellungnahmen des Planverfahrens abgesehen. Festsetzungen zur
Kleintierhaltung werden nicht gesondert getroffen. Diese sind nach § 14 Abs. 1
BauNVO zulassig.

Damit soll der Lage im l&ndlichen Raum fur die Vorbereitung von Grundstiicken,
in denen auch die Kleintierhaltung zugelassen wird, Rechnung getragen
werden.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflaichen sind gemaR den Festsetzungen des Ursprungsplanes
realisiert. Die Anbindung der Baugrundstlicke an den Schmiedeweg ist
gegeben. Es bestehen Zufahrtsméglichkeiten.

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 21



Satzung der Gemeinde Upahl Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen geman § 13b BauGB

8.1
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Ortliche Bauvorschriften liber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBauO)

Die Gemeinde Upahl hat sich im Rahmen der Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sehr ausfihrlich mit den Vorgaben flir
Ortliche Bauvorschriften beschéftigt. Im Rahmen der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden Festsetzungen fir Déacher,
Fassaden, Fenster, Einfriedungen, Abfallbehalter, Werbeanlagen und sonstige
maBgebliche Belange getroffen und Ordnungswidrigkeiten geregelt.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung dber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden Festsetzungen zum Ausschluss von weicher
Bedachung unter dem Gesichtspunkt der Absicherung des Léschwasserbedarfs
getroffen. Weitergehende Festsetzungen zu értlichen Bauvorschriften werden
nicht getroffen.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers wurde von der Wasserbehorde darauf hingewiesen, das
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflichen abflieRt, als belastet gilt. Die Gemeinde Upahl hat
sich hiermit beschaftigt. Die Gemeinde geht davon aus, dass keine
vollsténdigen kupfer-, zink- oder beigedeckten Dachfldchen entstehen. Fur die
Ausfuhrung der Dachflachen und deren Anschiisse und die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers ist die Verwendung von Kupfer, Zink oder Bei
nicht auszuschlieBen. Auf Festsetzungen fiur Dachflichen wird verzichtet.
Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die vorgenannten Materialien aus
konstruktiven Zwecken verwendet werden.

Grinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zur Oberfléchengestaltung
Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder Steinbeete sind

unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind, soweit diese
Fléchen nicht fir eine andere zuléssige Nutzung benétigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden ais Griinflichen anzuiegen und zu unterhalten.

Um teilbefestigte Flichen zur Gartengestaltung auszuschlieBen, werden
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 getroffen.

Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Planaufstellung wurde durch die zusténdige untere
Wasserbehtrde auf Anforderungen zum Gewdsserschutz verwiesen. Die
einschligigen Gesetze und Verordnungen zum Gewisserschutz sind
einzuhalten. Hierzu gehért u.a. auch, dass die Anlagen zum Lagern, Abfllen
und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen auf der Grundlage des § 62
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WHG iV. mit der AwSV zu erfolgen haben, so dass eine Gefdhrdung des
Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Anforderungen an die
Anzeigepflicht sind zu beachten. Werden bei der Durchsetzung der Planung
Erdaufschilsse (auch Fi&chenkollektoren oder Erdwarmesonden far
Wéarmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemé&R § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wihrend der BaumaRnahmen zu. Der natirliche
Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines héherliegenden Grundstiicks behindert bzw. zum
Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf eine andere
Weise verédndert werden.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Durch die Verfahrensumstellung auf das Verfahren nach § 13b BauGB werden
Ausgleichs- und ErsatzmafBlnahmen nicht erforderlich. Es kann somit auf
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Gemeinde Upahl und in der
Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” verzichtet
werden.

Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

Wahrend der Realisierungsphase der BaumaRnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Aligemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schddliche Umwelteinwirkungen sind zu gewdhrleisten (§ 23 BImSchG).

Die Zul&ssigkeit von MaBnahmen, welche sich besonders negativ auf das Klima
auswirken, wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

Im Anderungsbereich mit seinen Festsetzungen wird ein planungsrechtlicher
Rahmen vorgegeben, der den zukiinftigen Bauherren hinreichend Spielrdume
zum Einsatz regenerativer Energien gibt.

Anforderungen des Geb#udeenergiegesetzes (GEG) vom 08. August 2022 sind
entsprechend zu beachten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Planung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestart werden wurde. Verinderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
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lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher
Mafinahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Gemeinde Upahl durch das StALU
Westmecklenburg in der Stellungnahme vom 13. Oktober 2021 auf die nach
BimSchG genehmigte Truthiihneranlage hingewiesen. Aufgrund der Abstéinde
und der Schutzanspriche der vorhandenen Bebauung wird davon
ausgegangen, dass keine Auswirkungen zu beachten sind.

Die Gemeinde hat sich zus&tzlich im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
nach Eingang der Stellungnahme am 8. September 2022 nochmals mit dem
Sachverhalt beschéftigt.

Da sich die Bebauung nicht weiter ausdehnt und Wohnbebauung mit dem
Schutzanspruch bereits vorhanden ist, wird durch die Gemeinde Upahl davon
ausgegangen, dass keine Belange zu beachten sind. Aus Sicht des
Immissionsschutzes des Landkreises wurden keine Hinweise gereicht. Der
Landkreis als untere Immissionsschutzbehérde hat keine beachtlichen Belange
vorgetragen. Die Gemeinde geht somit von einer Vertraglichkeit der Vorhaben
unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Wohnbebauung aus.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Flachen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden durch die
bereits realisierte StraBe ,Schmiedeweg" verkehrlich erschlossen. Eine weitere
planungsrechtliche Vorbereitung im Zusammenhang mit der verkehrlichen
Erschliefung ist nicht erforderlich; die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.
Das Plangebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die Landestrae 02 an.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das uberdrtliche
Verkehrsnetz ist durch die vorhandene Anbindung des Schmiedewegs an die
Landesstrale gegeben.

Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden die relevanten Behérden
und TOB sowie Ver- und Entsorger beteiligt. Die maRgeblich for die Ver- und
Entsorgung betreffenden Leitungsverliufe werden berlicksichtigt. Die
Unterlagen zu der Plandokumentation der Ver- und Entsorger werden
Gegenstand der Verfahrensunterlagen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Upahi wird durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiihien (ZVG) mit Trink- und Brauchwasser aus
dem Wasserwerk Wotenitz zentral versorgt. Die Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Upahl ist aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesichert,
Trinkwasserhausanschlisse sind herzustellen.

Auf Antragsteflung kann von der vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung
die notwendigen Hausanschlisse auf Kosten des Antragstellers hergestellt
werden.
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12.2 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen entsorgt. Ein
Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) ist in Teilbereichen des Schmiedeweges
vorhanden. Das anfallende Regenwasser soll ebenfalls iiber die vorhandenen
Regenwasserkanale (RW-Kanal) in der Fahrbahn abgeleitet werden.

Die entsprechenden Hausanschlisse sind gemiR Stellungnahmeverfahren
herzustellen. Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers kann somit
sichergestellt werden.

Der ZVG stellt fur die 3 Baugrundstiicke, die derzeit vorgesehen sind, je einen
Grundstiicksanschluss Schmutzwasser und je einen Grundstiicksanschluss
Niederschlagswasser her. Das Gebiet unterliegt dem Anschluss- und
Benutzungszwang gem3R den giiltigen Satzungen des ZVG und st
entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine hat in seiner Stellungnahme
vom 16.08.2022 keine Bedenken geduRert. Im Bereich befinden sich keine
Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes. Nach Sichtung der Unterlagen und Wertung des
Beteiligungsverfahrens geht die Gemeinde Upahl davon aus, dass auRer der
Nachweisfihrung fiir die entsprechende Rickhaltung zur Sicherung des
Abflusswertes flir Regenwasser von 1,2 I/s keine weiteren Genehmigungen
erforderlich sind. Solite wider Erwarten dariiberhinausgehend Genehmigungen
erforderlich werden, ist hierfir die Zustimmung der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Aufsichts- und
Genehmigungsbehdrde einzuholen.

Im Rahmen des Planaufsteliungsverfahrens wurden umfassend Abstimmungen
zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers mit der unteren
Wasserbehtrde und dem Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen gefiihrt. Die maRgeblichen Inhalte finden
sich in der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom 27.
September 2022 an den Landkreis Nordwestmecklenburg, untere
Wasserbehorde, diese Stellungnahme ist inhaltlich gleichzusetzen mit der
Stellungnahme an die Stadt Grevesmuihlen fiir die Gemeinde Upahl vom 28.
September 2022 durch den ZVG. Darilber hinaus ist beachtlich die
mafigebliche Stellungnahme der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Stellungnahmen werden aufgrund ihrer Bedeutung
und MaBgeblichkeit Anlage der Begriindung.

Die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers waren
abzustimmen. Die Anforderungen finden sich unter dem Gliederungspunkt
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise der Begrindung und sind im
Rahmen der textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. Im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens wurden Modalitaten fur die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers abgestimmt. Die malBgeblichen
Anforderungen finden sich in dem Text-Teil B als Festsetzung und als
nachrichtliche Ubernahme. Far die Begrindung wird maRgeblich auf die
Stellungnahme des Zweckverbandes vom 28. September 2022 verwiesen.

»Die in der o.g. Stellungnahme (hier ist gemeint die Stellungnahme der unteren
Wasserbehérde vom 20.09.2022) des lLandkreises angesprochene
wasserrechtliche Erlaubnis des ZVG Reg.-Nr. 66.11-10/20-04502-016-01 wird
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ersetzt durch die Erlaubnis Reg.-Nr. 66.11 -10/10-58045-022-09. Diese ist
seinerzeit an die Gemeinde Hanshagen ergangen, da die Gemeinde, als
ErschlieBer, Bauherr der MaBnahme war. Der Kanal ist dem ZVG mit Datum
vom 21.11.2016 Gtbergeben worden.

Entsprechend der 1. Fortschreibung des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes des ZVG vom 06.12.2017 ist die
Art der Niederschlagswasserbeseitigung fir bebaute und befestigte Flachen in
B-Plangebieten vor Satzungsbeschluss festzulegen und festzuschreiben. Eine
ortsnahe bzw. grundsticksbezogene Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser wire Ober ein Gutachten nachzuweisen. Fur den Fall
einer notwendigen Ableitung darf diese nicht den natirlichen
Oberflachenabfluss der Flache Ubersteigen.

Fur den konkreten Fall bedeutet das, dass mit Antragstellung der
Grundstlckseigentimer einen Grundstiicksanschluss erhélt, uber den 1,2 1/s
Niederschlagswasser abgeleitet werden diifen. Auf dem Grundstick sind
entsprechende Rilckhaiteanlagen zu errichten. Ein uns vorliegendes Gutachten
weist in diesem Bereich einen kf-Wert von 10-5 aus.

Die vorliegende wasserrechtliche Erlaubnis genehmigt 78,07 1/s in das
Gewdsser 7/17/B2. Das System ist vom ZVG unter Berlicksichtigung aller
anliegenden Grundstlicke nachgerechnet worden. Danach wird der Einleitwert
unter Berlicksichtigung aller bereits angeschiossenen und méglicherweise
zuklnftigen Flachen unter Einhaltung der vorgenannten Voraussetzungen nicht
iberschritten.”

Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben wurden Festsetzungen und Hinweise
im Teil B-Text getroffen, die die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
in dem erforderlichen MaR sicherstellen solien. Zum einen ist die Einleitmenge
von 1,2 Ifs zu sichemn. Zum anderen sind auf den Grundstiucken die
entsprechenden Rickhalteanlagen zu errichten. Die Grundstiicke sind
ausreichend bemessen. Um die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentimer
zur Lage der Rickhalteeinrichtungen nicht einzuschranken, werden keine
Vorgaben getroffen. Aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Moglichkeiten zur
Herstellung von Rulckhalteeinrichtungen wird auch auf eine Flachenvorgabe
verzichtet. Die Grundstlicke sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Grundflachenzahl ausreichend bemessen um Riickhalteeinrichtungen in der
erforderlichen Gréfle herzustellen.

Auf dem Grundstiick sind Rickhalteanlagen zu errichten; dies obliegt der
Gestaltungsfreiheit der Bauherren, Dabei sind KF-Werte wvon 10
voraussichtlich zu erwarten. Diese Ausflhrungen wurden der Stellungnahme
des ZVG entsprechend Ubernommen. Aus Griinden der Nachhaltigkeit wird auf
die Herrichtung von Ruckhalteanlagen auf den Grundstiicken orientiert.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Gemeinde Upahl ist fur den Grundschutz der Léschwasserversorgung in
der Gemeinde verantwortlich. Die Sicherung der Léschwasserversorgung
erfolgt bereits derzeit fUr die Gebaude am ,Schmiedeweg®. Dies ist
gleichermaRen fur die Grundstticke der Neubebauung abzusichern.

Die Ldschwasserbereitstellung ist im Umfang von 48 m?h Uber 2 Stunden
gesichert. Die Baulichkeiten sind entsprechend auszubilden. Die Gemeinde hat
deshalb die Festsetzung getroffen weiche Bedachungen auszuschlieBen, um
dem bereitgestellten Léschwasserbedarf zu entsprechen.
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12.4

12.5

12.6

12.7

13.

Energieversorgung

Die Ortslage Sievershagen wird durch die Stadtwerke Grevesmihlen mit
elektrischer Energie versorgt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Anlagen und Leitungen der Stadtwerke Grevesmiihlen. Die Stadtwerke werden
im Entwurfsverfahren beteiligt.

Die Vorschriften des Versorgungstrégers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle
Stérungsbeseitigung zu gewshrleisten, sind die vorhandenen Leitungen von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstéinde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfléche nicht zuldssig. In Kabeln#he ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadiwerke Grevesmihlen werden als Versorgungstrger im
Aufstellungsverfahren unter Berlcksichtigung auf Hinweise der Hanse Gas
GmbH beteiligt.

Telekommunikation

Die Gemeinde Upahl und der Ortsteil Sievershagen ist an das Netz der
Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Die Vorschriften des Versorgungstrégers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Ober Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft
fur Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten.

Die Ubergabe der Bestandspléne durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
an die bauausfihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose
Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https:/ftrassenauskunft-kabei-
telekom.de eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemiills erfolgt aufgrund der
gultigen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Grundstiicke sind an die éffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieen.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von
ca. 0,685 ha.
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15.

15.1

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen st4dtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die mit dieser Anderung mégliche Realisierung einer aufgelockerten
Bebauung entspricht der vorhandenen Umgebungsbebauung. Es handelt sich
um eine innerdrtliche Bebauung entlang des Schmiedeweges. Hier wird der
ergdnzenden Bebauung der Vorrang vor der Inanspruchnahme von
AulBenbereichsflachen ohne gesicherte Verkehrsanlagen und
ErschlieBungsanlagen eingerdumt. Die ErschlieBung ist bereits realisiert und
kann fir die zukinftige Bebauung genutzt werden. Dies entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Eingriffe im Zusammenhang mit der Neubebauung
sind im Verfahren nach § 13b BauGB nicht zu bilanzieren.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der Skologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfigig durch die zukiinftig zusétzlich bebaute Grundfiiche. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenilber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wer wihrend der BaumaBnahme Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde} entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6&ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkenn.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Die untere Denkmalschutzbehtrde leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.
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16.
16.1

16.2

16.3

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt Giber ein
Grundstlck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zus#tzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schidliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schuiz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
Zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landritin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustindige Behérde zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertréaglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelie Angaben Gber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf- York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohien. Auf der Homepage www.brand-kats-

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 29



Satzung der Gemeinde Upahl Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am
Hofteich” in Sievershagen geman § 13b BauGB

16.4

mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein
Merkblatt liber die notwendigen Angaben zu finden.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | 8. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird hingewiesen. Es wird insbesondere auf die
Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Verordnung zum Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten {Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV)
vom 16.02.2005, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | 8. 95) hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten unmittelbar und sind im Zuge der
Vorhabenrealisierung zu beachten.

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden soll die

Berdumung der Freiflichen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar (28./29. Februar) erfolgen. Ein Beginn der Bautitigkeiten auerhalb
der dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten Tierarten vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme vorzulegen.

Amphibien und Reptilien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden

werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind,

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung
Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und &ffentlichen

Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustdndigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvéigel, Fledermause).

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zusténdigen Behdrde; fir Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zustindigen Behorde vorliegt, darfen nur  noch

Planungsstand: Satzung — 28.09.2022 30



Satzung der Gemeinde Upahl tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen gem4R § 13b BauGB

16.5

16.6

16.7

gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebistseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Verfahren nach § 13b BauGB sind Ausgleichs- und Ersatzmainahmen nicht
erforderlich.

Hinweis Brandschutz

Fur das Plangebiet wurde durch die zustandigen Behérden und Stellen bekannt
gegeben, dass eine Abdeckung des Léschwasserbedarfs von mehr als 48 m¥h
jedoch weniger als 96 m*h tber 2 Stunden gewéhrleistet ist.

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird
hier unter Beachtung der Vorgabe, dass die Zahl der Vollgeschosse {(VG) mit 2
VG < 3 VG ist, die Geschossflachenzahl (GFZ) bei Anwendung von 2
Voligeschossen und einer GRZ von 0,3 mit 0,6 (GFZ) < 0,7 (GFZ) ist.

Bei einem L&schwasserbedarf bzw. einer Léschwasserbereitstellung von 48
m?h fur eine kleine Gefahr der Brandausbreitung wird die liberwiegende Bauart
wie folgt bewertet.

Es sind feuerbestindige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen vorzusehen. Zusétzlich wurde unter den
Ortlichen Bauvorschriften geregelt, dass Dé&cher mit weicher Bedachung
unzuldssig sind. Die Anforderungen an die AuRenwénde ergeben sich durch die
Vorgaben unter Bezug auf die Gefahr der Brandausbreitung.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser
und Flichen fiir die natiiniche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen

Fur die Beurteilung und Regelung des anfallenden Oberflichenwassers aus
dem Plangebiet sind die Stellungnahmen vom 27.09.2022 des Zweckverbandes
fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen sowie der
unteren Wasserbehorde des Landkreise Nordwestmecklenburg mafigeblich.
Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Zweckverbandes fiir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen vom 27.09.2022
und die Bezugnahme auf das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept des
Zweckverbandes stimmt die untere Wasserbehdrde unter Beachtung der
nachfolgenden Anforderungen, die durch die Bauherren zu berticksichtigen
sind, zu,

»in dem B-Plan Nr. 1 Upahl/ Sievershagen sind Regenwasserkanéle in den
Strallen Schmiedeweg und Siedierweg vorhanden, deren Einleitung in ein
Gewdsser mit der Erlaubnis vom 14.09.2009 unter Az: 66.11-10/10-58045-022-
09 an die Gemeinde Hanshagen erteilf wurde.

Die Kandle sind dem ZVG mit Datum vom 21.11.2016 ibergeben worden.
Damit ist der ZV als niederschlagswasserbeseitigungspflichtiger Verband der
Rechtsnachfolger der Eriaubnis und Betreiber der Anlagen.

Grundsétzlich ist fiir die Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke eine
ortsnahe bzw. grundstiicksbezogene Versickerung oder Rilckhaltung von
anfallendem Nijederschlagswasser vorzuschreiben. Eine Beeintrichtigung
anderer Grundstlicke ist auszuschlieBen und ggf auf Anforderung
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171

17.2

nachzuweisen. Die Bemessung der Anlagen hat nach den geltenden
Rechtsvorschriften zu erfolgen. Es besteht die Méglichkeit des Anschlusses der
Grundstiicke an den dffentlichen NW-Kanal mit einer festzuschreibenden
Einleitmenge von 1,2 I/s. Die Anschliisse erfolgen auf Antrag der
Grundstiickseigentiimer.“

Fir die  Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes sind
Grundstiicksanschlisse zur Ableitung des anfallenden Oberfiichenwassers mit
1,2 i/fs Niederschlagswasser begrenzt. Auf den Baugrundstiicken sind
Rickhalteanlagen zu errichten, dass der Abfluss von 1.2 s
Niederschlagswasser von den Grundstiicken gesichert eingehalten oder
unterschritten werden kann.

Die Grundstiickseigentlimer stellen unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben auf
ihren Grundstiicken Rickhalteanlagen zur gedrosselten Ableitung und
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers unter Berlicksichtigung
eines kf-Wertes von 10 her. Im Antragsverfahren der Grundstiickseigentimer
beim Zweckverband ist der Nachweis fur die Einhaltung der Einleitmenge von
1,2 lfs zu erbringen. Die dafir auf den Grundstiicken vorgesehenen
MaRnahmen sind darsteilen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stéadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung und die Bebauung der ehemaligen Ackerfliche entsteht
neuer Wohnraum, welcher sich positiv auf die Einwohnerentwicklung auswirkt.
Mit der zusétzlichen Bebauung werden Liicken am Rand des
Siediungsbereiches geschlossen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzqut Mensch
Fur die Bevdlkerung besitzt die Fliche aufgrund der landwirtschaftlichen

Nutzung keine besondere Bedeutung fiir eine Erholungsnutzung. Aufgrund der
sehr geringen Bedeutung der Flache fur die wohnungsnahe Erholung wird sich
die Situation mit der Umsetzung der Planung nicht verandern.

Mit der Umsetzung der Planung kann ein attraktiver Wohnstandort zur Deckung
des Wohnbedarfs der Bevélkerung geschaffen werden. Der Anwohnerverkehr
wird aufgrund der GroBe des Plangebietes und der Begrenzung der
Wohngebdude und Wohneinheiten 2zu einer unwesentlich h&heren
Verkehrsldarmbelastung  fihren, so dass gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse gewshrleistet werden kénnen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen
Besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht

betroffen.

Es kommt zum Verlust von landwirtschaftlichen Flachen. Durch die Anlage von
grundstiicksbezogenen Gérten wird sich die Diversitat erhdhen und andere
Lebensrdume entstehen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der fur die Bebauung vorgesehenen Flichen
im Plangebiet fir die biologische Vielfalt sind die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten gering. Zukiinftig werden neue und
andere Lebensrdume und Vegetationsstrukturen in den privaten Géarten
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entstehen, was im Ergebnis zu einer Verbesserung der biologischen Vielfalt
fahren wird.

Potentielle Quartiere fir Fledermduse und Végel wie z.B. Baumhéhlen oder
Hecken sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswirkungen auf
Fledermausarten und Brutvéigel sind somit nicht zu erwarten.

Da es im Plangebiet und deren unmittelbaren Nihe keine Laichgewasser gibt,
kann davon ausgegangen werden, dass Amphibien von dem Eingriff nicht
betroffen sein werden.

Fur Amphibien befinden sich keine geeigneten Biotopstrukturen im Plangebiet
und es wird davon ausgegangen, dass Amphibien nicht vom Eingriff betroffen
sind.

Schutzgut Boden/Fliche
Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine landwirtschaftlich genutzte

Flache kunftig einer anderen Nutzung zugefiihrt. Belange der Raumordnung
und Landesplanung sind nicht berlihrt, weil die Fl&che deutlich unter der
raumordnerischen Relevanzgrenze von 5,00 Hektar liegt.

Auch wenn aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche
Nutzung der Boden nur eine geringe Wertigkeit (Biotopwert) hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft aufweist, so ist mit dem
Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben. Ein
Oberbodenverlust und ein Verlust der Bodenfunktion ist im Sinne des
Naturschutzes in jedem Fall erheblich.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Versieglungen im Bereich der
Baugebietsflachen. Das Vorhaben beeintrichtigt den Boden durch weitere
Verdichtung und Versiegelung. Im Verfahren nach §13b BauGB sind
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser
Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch

potenzielle Schadstoffeintrége, Unfélle und Havarien kommen. Voribergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflichen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflichen. Die
Grundwasserneubildungsrate verandert sich.

Von den 6850 m? Plangeltungsbereich dirfen maximal 3.083 m? versiegelt
werden. Bei der versiegelten Flache kommt es zu einem dauverhaften Verlust
von maximal 3.083 m? Grundwasserneubildungsfiéiche. Unter Beriicksichtigung
der Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen der Verkehrsanlagen und der Ver-
und Entsorgungsanlagen wird dies zugunsten anderer Fl&chen hingenommen.

Schutzgut Klima und L uft
Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von

Flachen (Zufahrten, Stellplétze) kommt es lokal zu einer stirkeren Erwdrmung.
Die Anpflanzungen und unversiegelten Flachen auf den Baugrundstiicken
tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zuséitzliche
Luftbelastung verursachen.

Mit der Realisierung des Wohngebietes ist eine geringflgige Verénderung des
Kleinklimas im Gberplanten Bereich zu erwarten. Dies wird sich durch die offene
Bebauungsstruktur und die FlachengréRe des Plangebietes voraussichtlich
nicht nachteilig auf die Umgebung auswirken.
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Da im Umfeld ausreichend ausgleichende Frischiuft- und Kaltluftgebiete
vorhanden sind und eine ohnehin glnstige klimatische Ausgangssituation
besteht sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die zusétzlichen Verkehre werden maRgeblich als Zielverkehre erfoigen und
nur eine geringfligige Erhdhung der Luftschadstoffe bewirken

Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Bebauung von bisher unbebauten landwirtschaftlichen Ackerflichen

ergeben sich Auswirkung auf das 6rtliche Landschaftsbild. Anstelle einer freien
Flaiche entsteht Wohnbebauung mit den dazugehdrigen Nebenanlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen. Aufgrund des direkten
Anschlusses des Plangebietes an die vorhandene benachbarte Wohnbebauung
wird einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt. Die vorhandene
Stralle wird zur Anbindung der Grundstlicke genutzt.

Im Ubergang in die freie Landschaft ist eine maximale Geb&udehthe von 9,00
m zuldssig. Damit sollen berdimensionierte Baukérper, die stérend auf das
Landschaftsbild wirken, ausgeschlossen werden. Diese Bebauung ist
ortstypisch und flgt sich in die stadtebauliche Umgebung gut ein.

Eine Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft wird durch die auf
den Grundstlcksfreifldchen zu erwartende Begriinung erfolgen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unvergdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche.
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Satzung der Gemeinde Upahl iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am
Hofteich” in Sievershagen gem&0 § 13b BauGB

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Gemeinde Upahl tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich* %S(@;er agen wurde
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl am &3 &/%. ebilligt.

Steve ...................
Birg ter
der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefcn 03881/7105-0
Telefax 0 38 81/7105-50
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Satzung der Gemeinde Upahl Dber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am
Hofteich” in Sievershagen gemaf § 13b BauGB

TEIL 3 Anlagen

Stellungnahme des ZVG vom 27. September 2022 an die untere Wasserbehérde

Stellungnahme des ZVG vom 28, September 2022 an die Stadt Grevesmuhlen fiir die
Gemeinde Upahl

Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde vom 28. September 2022 iiber den
Fachdienst Bauleitplanung an die Stadt Grevesmilhlen
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

ZWGB'WB[II&IIII Korperschaft des dffentlichen Rechts
Grevesmiihien - Die Verbandsvorsteherin

Iweckverband Grevesmihlen Karl Marx-Strafle 7/9 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t/ck

Landkreis NWM Comelia Kumbernuss

Untere Wasserbehérde Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Frau Kniest Tel. 03881 757-600

Bérzower Weg 1-3 Fax 03881 757-111

23938 Grevesmiihlen comnelia. kumbernuss@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

27. September 2022

2.Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir das Gebiet ,Am Hofteich"
hier: Niederschlagswasserbeseitigung; ihre Stellungnahme vom 20.09.2022

Sehr geehrte Frau Kniest,

wie telefonisch besprochen bitte ich um Anderung / Ergénzung der Stellungnahme zum o.g. B-
Plan. Die hierin angesprochene wasserrechtliche Erlaubnis des ZVG Reg.-Nr. 66.11-10/20-
04502-016-01 wiére aus unserer Sicht zu ersetzen durch die Eriaubnis Reg.-Nr, 66.11 — 10/10-
58045-022-09. Diese ist seinerzeit an die Gemeinde Hanshagen ergangen, da die Gemeinde, als
Erschlielter, Bauherr der Malinahme war. Der Kanal ist dem ZVG mit Datum vom 21.11.2016
(ibergeben worden.

Entsprechend der 1.Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes des ZVG
vom 06.12.2017 ist die Art der Niederschlagswasserbeseitigung fiir bebaute und befestigte
Flichen in B-Plangebieten vor Satzungsbeschluss festzulegen und festzuschreiben. Eine
ortsnahe bzw. grundstiicksbezogene Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wire
{iber ein Gutachten nachzuweisen. Fiir den Fall einer notwendigen Ableitung darf diese nicht den
natiirlichen Oberflachenabfluss der Flache libersteigen.

Fir den konkreten Fall bedeutet das, dass mit Antragstellung der Grundstiickseigentiimer einen
Grundstiicksanschluss erhélt, iber den 1,2 /s Niederschlagswasser abgeleitet werden diirfen.
Auf dem Grundstiick sind entsprechende Riickhalteanlagen zu errichten. Ein uns vorliegendes
Gutachten weist in diesem Bereich einen kf-Wert von 10 aus.

Die vorliegende wasserrechtliche Erlaubnis genehmigt 78,07 I/s in das Gewésser 7/17/B2. Das
System ist vom ZVG unter Berlcksichtigung aller anliegenden Grundstiicke nachgerechnet
worden. Danach wird der Einleitwert unter Beriicksichtigung aller bereits angeschlossenen und
mdglicherweise zukinftigen Flichen unter Einhaltung der vorgenannten Voraussetzungen nicht
{berschritten.

Seite 1/2
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Zweckverbang Grevesmiiklen Fax 0388t 757-1m HRA 2884 Sparkasse Mechlenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband -gvm.de St.-Nr.: 079M133/80708 {BAN: DE26 1408 1000 1000 0442 00

23836 Grevesmiihien www.zweckverband-gvm.de USt.-1dNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS



Zweckverband Grevesmiihlen

27. September 2022
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Mit freundlichen Griiken

Lo

Corneliz Kumbernuss



Zweckverband Grevesmdhlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ZWBB'WE!‘_IIBII(I Kérperschaft des dffentlichen Rechts
GI’BVBSI'IIII“'EII - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmbhien - Karl-Marx-Strafe 79 23936 Grevesmiihlen Mein Zelchen: t/ick
Stadt Gl'evesmuh|en Comelia Kumbernuss
Rathausplatz 1 Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
23936 Grevesmilhlen Tel. 03881 757-600

Fax 03881 757-111
cornelia. kumbernuss@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

28. September 2022

2.Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet ,,Am Hofteich“
hier: Niederschlagswasserbeseitigung; ihre Stellungnahme vom 20.09.2022

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

zum o.g. B-Plan habe ich mit Frau Kniest von der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises NWM
nachfolgendes abgestimmt:

Die in der 0.g. Stellungnahme des Landkreises angesprochene wasserrechtliche Erlaubnis des
ZVG Reg.-Nr. 66.11-10/20-04502-016-01 wird ersetzt durch die Erlaubnis Reg.-Nr. 66.11 -
10/10-58045-022-09. Diese ist seinerzeit an die Gemeinde Hanshagen ergangen, da die
Gemeinde, als Erschiiefier, Bauherr der Mallnahme war. Der Kanal ist dem ZVG mit Datum vom
21.11.2016 Uibergeben worden.

Entsprechend der 1.Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes des ZVG
vom 06.12.2017 ist die Art der Niederschlagswasserbessitigung fiir bebaute und befestigte
Flichen in B-Plangebieten vor Satzungsbeschluss festzulegen und festzuschreiben. Eine
ortsnahe bzw. grundstiicksbezogene Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ware
{iber ein Gutachten nachzuweisen. Fiir den Fall einer notwendigen Ableitung darf diese nicht den
natlrlichen Oberflachenabfluss der Flache ibersteigen.

Fir den konkreten Fall bedeutet das, dass mit Antragstellung der Grundstiickseigentiimer einen
Grundstiicksanschluss erhait, iiber den 1,2 /s Niederschlagswasser abgeleitet werden dirfen.
Auf dem Grundstiick sind entsprechende Rickhaiteanlagen zu errichten. Ein uns vorliegendes
Gutachten weist in diesem Bereich einen ki-Wert von 10 aus.

Die vorliegende wasserrechtliche Erlaubnis genehmigt 78,07 I/s in das Gewasser 7/17/B2. Das
System ist vom ZVG unter Berlicksichtigung aller anliegenden Grundstiicke nachgerechnet
worden. Danach wird der Einleitwert unter Berlcksichtigung aller bereits angeschlossenen und

Seite 1/2
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
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Zweckverband Grevesmiihlen
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maoglicherweise zukiinftigen Flachen unter Einhaltung der vorgenannten Voraussetzungen nicht
tberschritten.

Mit freundlichen GriiRen

N

Cornelia Kumbernuss



Von: Bichbdumer, Sandra

An: i

Betreff: WG: Anderung der Stellungnahme zur 2. Anderung B-Pian Nr, 1 Upahl hinsichtlich Niederschlagswasser
Datum: Dienstag, 4. Oktober 2022 14:56:19

Anlagen: image001.png

09 28 Stellungnahme ZV. pdf

Sehr geehrter Herr Mahnel,

anbei Ubersende ich Ihnen die gednderte Stellungnahme des Landkreises.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Sandra Bichbdumer
Sachbearbeiterin Bauamt

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Tel.: +49 3881/723-165

Mobil: -

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: 5.Bichbaesumer@grevesmuehlen.de
Internet: www .grevesmuehlen.de

Von: Dittmer, Alina-Sophie <A.Dittmer@nordwestmecklenburg.de>

Gesendet: Freitag, 30. September 2022 09:31

An: Bichbdumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: WG: Anderung der Stellungnahme zur 2. Anderung B-Plan Nr. 1 Upah! hinsichtlich
Niederschlagswasser

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

leider muss ich nochmal etwas nachschieben zur 2. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Upaht.
Im Anhang lbersende ich thnen die gednderte Stellungnahme der Unteren Wasserbehdérde
hinsichtlich des Niederschlagswasser.

Wenn Sie die gednderte Gesamtstellungnahme noch einmal fir Ihre Unterlagen bendtigen,
teilen Sie mir dies gern mit.

Ich wiinsche thnen ein schiénes Wochenende.

Mit freundlichen GriRen
Alina Dittmer

Von: Kniest, Michaela <M.Kni de>



Gesendet: Mittwoch, 28. September 2022 11:20

An: Dittmer, Alina-Sophie <A Ditimer@nordwestmecklenburg.de>

Cc: Kumbernuss, Cornelia <C Kumbernuss@nordwestmecklenburg.de>; Behrendt, Detlef
<D.Behrendt@nordwestmecklenburg.de>

Betreff: Anderung der Stellungnahme zur 2. Anderung B-Plan Nr. 1 Upahl hinsichtlich
Niederschlagswasser

Sehr geehrte Frau Dittmer,

aufgrund der anliegenden Stellungnahme des 2V GVM wird die Stellungnahme der uwB vom
20.09.2022 {(Gesarmntstellungnahme des LK) hinsichtlich Ziffer 3 Niederschlagswasserbeseitigung
gedndert.

Der 2V hat mit seiner Stellungnahme vom 27.09.2022 das erforderliche
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept vorgelegt.

Nur unter Vorgabe der Regelungen in den textlichen Teil des B-Plans stimmt die UwB der
beabsichtigten Beseitigung zu.

In dem B-Plan Nr. 1 Upahl/ Sievershagen sind Regenwasserkandéle in den StraRen Schmiedeweg
und Siedlerweg vorhanden, deren Einleitung in ein Gewdsser mit der Erlaubnis vom 14.09.2009
unter Az: 66.11-10/10-58045-022-09 an die Gemeinde Hanshagen erteilt wurde.

Die Kanale sind dem ZVG mit Datum vom 21.11.2016 Gbergeben worden. Damit ist der ZV als
niederschlagswasserbeseitigungspflichtiger Verband der Rechtsnachfolger der Erlaubnis und
Betreiber der Anlagen.

Grundsatzlich ist fiir die Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke eine ortsnahe bzw.
grundstiicksbezogene Versickerung oder Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
vorzuschreiben. Eine Beeintrachtigung anderer Grundstiicke ist auszuschlieRen und ggf. auf
Anforderung nachzuweisen. Die Bemessung der Anlagen hat nach den geltenden
Rechtsvorschriften zu erfolgen. Es besteht die Méglichkeit des Anschlusses der Grundstiicke an
den &ffentlichen NW-Kanal mit einer festzuschreibenden Einleitmenge von 1,2 |/s. Die
Anschliisse erfolgen auf Antrag der Grundstiickseigentiimer.

Unter diesen Bedingungen ist das bestehende Wasserrecht ausreichend und muss nicht
gedandert werden.

Hinsichtlich des WR ist zu regeln, dass der Hofteich auch Anlagenteil des
Niederschlagswassersystems wird, da dieser nicht Ubergeben wurde. Unabhangig von der
Funktion als Abwasseranlage kann eine Lischwasserentnahmestelle eingerichtet sein.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Michaela Kniest
Fachgebietsleiterin
Untere Wasserbehérde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Dezernat Il — Fachdienst Umwelt und Regionalentwicklung



Postanschrift:
Postfach 1565 = 23958 Wismar

Verwaltungssitz:
Borzower Weg 3 » 23936 Grevesmiihlen
R. 4.208

Fon: +49 3841 30406610

Fax: +49 3841 3040 86610

Mail: M.Kniest@nordwestmecklenburg.de
Web: www.nordwestmecklenburg.de
Eacebook/Landkreis Nordwestmecklenburg

Allgemeine Datenschutzinformation

Der Kontakt zum Landkreis Nordwestmecklenburg ist mit der Verarbeitung von
personenbezogenen

Daten verbunden. Weitere informationen erhaften Sie hier:

httos:// I lent de/d hutzhinwelse.}

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Tel.: +49 3881/723-165

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de
Internet: www.grevesmuehlen.de



