Satzung der Gemeinde Peenehagen uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf"

Teil A - Planzeichnung

PRAAMBEL

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Peenehagen vom ............cccccoeeiivineeen. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2a BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO PV-FA) wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung der Energiegewinnung auf Grundlage solarer Strahlungsenergie festgesetzt. Es dient der
Errichtung und dem Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen
und alle fiir den Betrieb notwendige Nebenanlagen, wie Trafostationen, Umspannstationen und Wechselrichter-
stationen sowie Zaunanlagen bis zu einer Héhe von 3,5 m.

1.2 Die maximale HShe der baulichen Anlagen wird auf 3,5 m beschrankt. Den unteren Bezugspunkt stellen die in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellten Gelandehdhen in Meter tber NHN im Bezugssystem DHHN2016 dar. Der
obere Bezugspunkt ist die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

2. Dauer der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Nach endgliltiger Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung sind die Anlagen der Photovoltaik-Freiflachenanlage
restlos zu entfernen, und es ist ausschliel3lich eine landwirtschaftliche Nutzung des Sondergebietes und der Arten-
schutz-MaRnahmenflachen zulassig. Die Feststellung der Nutzungsaufgabe erfolgt durch die Gemeinde auf Antrag
des Grundeigentiimers. Der Grundeigentimer hat dabei nachzuweisen, dass keine Rechte Dritter zur Stromerzeu-
gung mehr bestehen.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Die von den Modulen Uberschirmten Flachen, die Modulzwischenflachen und die Randflachen des Sonstigen
Sondergebietes durfen maximal zweimal jahrlich geméaht werden. Dabei darf die Mahd jeweils nur auf ca. 50 %
der Flache erfolgen. Der zeitliche Abstand fir die Mahd der Gbrigen Flache des Sonstigen Sondergebietes
muss mindestens 14 Tage betragen. Das Mahgut ist zu entfernen. Unter den Modultischen ist das Mulchen
(ohne Mahdgutentfernung) zulassig. Es ist ein Balkenmaher ohne Mahaufbereitung einzusetzen. Alternativ
zur Mahd ist eine Beweidung mit Schafen ab dem 15. August zulassig. Die Verwendung von Pflanzenschutz-
und Dlngemitteln ist nicht zulassig.

3.2 In der im Plan bezeichneten Flache sind heimische Laubstraducher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
annahernd gleichen Anteilen sind folgende Arten zu verwenden: WeiRdorn, Schlehe, Wild-Rosen, Schwarzer
Holunder, Sal-Weide und Wild-Obst-Baumarten (z. B. Birne, Apfel, Kirsche). Die Hecke muss aus zwei Gehdlz-
reihen mit einem Abstand untereinander von ca. 1,0 m bestehen. Innerhalb der Reihe muss der Abstand
zwischen den Strauchern ca. 1,5 m betragen. Der Abstand von Baum zu Baum muss mindestens ca. 5,0 m
betragen. Es sind folgende Geholzqualitdten zu verwenden: Heister, Hohe mindestens 80/100 cm.

3.3 Fur die zu pflanzenden Gehdlze hat eine Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. AuRerdem ist eine mindestens dreijahrige Entwicklungs-
pflege einschlieRlich Bewasserung gemal DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungs-
leistungen fur die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation) durchzufihren.

3.4 Auf der Flache flr Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind fol-
gende Habitate fir die Zauneidechse anzulegen, dauerhaft zu erhalten und regelmafig zu pflegen: mindestens
zwei Eiablageplatze (Sandhaufen, Flache je 25 m?, Héhe 80 cm), mindestens zwei Uberwinterungsmdglichkeiten
(siehe Abb. 32 in der Begriindung zum B-Plan, Flache je 25 m?, Héhe 100 cm) und vier Sonnenplatze (Haufen
aus 1 - 2 Wurzelstubben und anderem Totholz, gemischt, auch starkere Aste, je ca. 10 m?) geschaffen werden.
Etwa 50 % der nicht mit Habitatelementen versehenen Flache sind 1 x pro Jahr im September zu mahen. Das
Mahgut ist zu entfernen. Die zweite Halfte der nicht mit Habitatelementen versehenen Flache ist als ruderale
Staudenflur zu entwickeln. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

4. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt flir die Eigentiimer und Nutzer sowie deren Erfiillungsgehilfen
der Flurstlicke 9/3, 13/2, 14/2 und 17/2 (jeweils Flur 3, Gemarkung Levenstorf), der Flurstiicke 18/2, 18/7 und 18/8
(jeweils Flur 2, Gemarkung Levenstorf) sowie fiir die dstlich des Plangebietes gelegenen Landwirtschaftsflachen.

Hinweise

Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemaf
§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Tierartenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind folgende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen durch-
zufiihren (vgl. Gliederungspunkt 14 der Begriindung zum B-Plan und Anlage 1 der Begriindung - Artenschutzfach-
beitrag):

VM1: Nicht bebaute Flachen werden der Selbstbegriinung tberlassen.

VM2: Pflege der nicht bebauten Flachen

Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden jahrlich maximal zweimal gemaht. Dabei erfolgt die Mahd jeweils
nur auf ca. 50 % der Flache, um Kleintiere zu schonen und die kontinuierliche Nahrungsverfiigbarkeit zu gewahrleisten.
Der zeitliche Abstand fiir die Mahd der Ubrigen Flache betragt mindestens 14 Tage. Darlber hinaus ist die Anlage von
Frihmahdstreifen im Marz mdoglich. Dabei kdnnen z. B. ausschlief3lich die Modulzwischenrdume gemaht werden.

Das Mahgut wird zur Aushagerung abgefahren, es findet kein Mulchen statt. Unter den Modultischen ist das Mulchen
(ohne Mahdgutentfernung) zuldssig. Die Schnitthéhe betragt zur Schonung von Kleintieren mindestens 10 cm. Es wird
ein Balkenmaher eingesetzt, keine Mahaufbereitung. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
Eine Beweidung (Schafe) ist nach dem Ende der Brutzeit relevanter Arten mdglich, also ab dem 15. August.

VM3: Einzaunung
Um die Barrierewirkung der Einzaunung der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu minimieren, wird ein angemessener
Bodenabstand des Zaunes von ca. 15 cm gewahrleistet.

VM4: Bauzeitenregelung Rodungen
Gehdlzrodungen werden auf das notwendige Malk begrenzt und aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Gehdlze werden umgehend abgefahren und nicht auf dem Gelande gelagert.

VM5: Bauvorbereitende Mallnahmen - Baufeldfreimachung

Die von Zauneidechsen und z. T. ggf. von Amphibien genutzten Habitate (Betonbruch, Betonplatten, Bauschutt,
Totholz und andere Haufwerke) werden erst nach Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung beraumt, d. h. nach
erfolgreichem Abfang und Umsetzung der Tiere in gesicherte Ersatzhabitate.

Die Ubrigen Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden ab Marz durch regelmaRige Mahd (14-tagig) bis zum
Baubeginn offengehalten, um Neu- oder Wiederbesiedlungen zu vermeiden.

VM6: Amphibienschutz
Die Bauausfiihrung erfolgt auerhalb der Hauptwanderungszeiten (Friihjahrswanderung) von Amphibien, d. h. im
Zeitraum Mitte Mai bis Ende Februar.

Externe KompensationsmaRnahme gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

Zur Kompensation gemalf naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung ist auf dem Flurstiick 42 der Flur 2 der Gemarkung
Lansen auf der in der Abb. 2 umgrenzten, 10.017 m? groRen Flache die MaBnahme 2.31 der "Hinweise zur Eingriffs-
regelung M-V" (Neufassung 2018) durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten (Umwandlung Acker in extensive
Mahwiese) (vgl. Gliederungspunkt 15 der Begriindung zum B-Plan).

Externe ArtenschutzmaBnahme

Zur Erfillung der artenschutzrechtlichen Anforderungen ist auf dem Flurstiick 7/5 der Flur 2 der Gemarkung Levenstorf
auf der in der Abb. 4 umgrenzten, 3.300 m? grof3en Flache die Ackerflache in eine Brachfliche umzuwandeln, mit
einzelnen heimischen Dornstrauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (jahrliche Erneuerung durch Umbruch
oder Grubbern)(vgl. Gliederungspunkt 14 der Begrindung zum B-Plan).

Rechtsgrundlagen

Die aufgeflhrten Rechtsgrundlagen und Normen kénnen im Bauamt des Amtes Seenlandschaft Waren, Warendorfer
StraBe 4, 17192 Waren (Miiritz) wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung i. d. Fassung d. Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998
S. 12), zuletzt gedndert: § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hauptsatzung der Gemeinde Peenehagen vom 07.09.2021

Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI.
M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "PV-Freiflachen-
anlage am Gutshaus Levenstorf" wurde durch die Gemeindevertretung Peenehagen am 09.11.2021 beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt
"Landkurier" des Amtes Seenlandschaft Waren am 18.12.2021.

Peenehagen, den ........ccoooeeecs
(Burgermeisterin)

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass mit
Schreiben vom 20.12.2021 ber die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage
am Gutshaus Levenstorf" informiert worden.

Peenehagen, den .......ccccccooovivniicceeccs e
(Burgermeisterin)

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfs des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 und der Begriindung vom 28.03. bis 30.04.2022 wahrend der Dienstzeiten
im Bauamt des Amtes Seenlandschaft Waren durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, im Internet und am 19.03.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt "Landkurier"
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Peenehagen, den ..............cccccccceeeeees
(Blrgermeisterin)

4. Die Gemeindevertretung Peenehagen hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange zum Vorentwurf des B-Planes am 19.12.2022 gepriift und abgewogen.

Peenehagen, den .......ccccccoceeeeeeees
(Burgermeisterin)

5. Die Gemeindevertretung Peenehagen hat am 19.12.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3
mit der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch éffentliche Auslegung des Entwurfs des vorhaben-
B-Planes Nr. 3 mit der Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
vom 27.02.2023 bis zum 31.03.2023 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Seenlandschaft Waren
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Internet und
am 18.02.2023 im amtlichen Mitteilungsblatt "Landkurier" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Peenehagen, den ............cccccccceeeeieies s
(Blrgermeisterin)

6. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Peenehagen, den ....ccccoooveeeeees s
(Burgermeisterin)

7. Die Gemeindevertretung Peenehagen hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am .......ccccciiieeis gepruft und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom
......................... mitgeteilt worden.

Peenehagen, den ....cccccoovveeeeeeeeeees e
(Blrgermeisterin)

8. Der katastermaRige Bestand am ...........cccoccueveennne wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MafRstab 1: ................... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

......................... yden

(ObVI Dipl.-Ing. D. Plenter, L & P JABEL GbR)

9. Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf" wurde am
......................... von der Gemeindevertretung Peenehagen als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Peenehagen vom .............cccee.. gebilligt.

Peenehagen, den ......cccceeeeecs s
(Burgermeisterin)

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 wurde mit Verfiigung des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte vom ......................... erteilt.
Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Peenehagen, den .......cccccocccniiceees e
(Burgermeisterin)

11. Die Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 3 auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im internetund am ..........cccccceeeee. im amtlichen Mitteilungsblatt "Landkurier" ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf" ist mit
Ablaufdes ......cccccceeeeeneeenn. in Kraft getreten.

Peenehagen, den ........ccccooccicies s
(Burgermeisterin)

Plangebiet
© GeoBasis-DE/M-V 2021
GEMEINDE PEENEHAGEN Plan-Nr.:
30198/002
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 02.02.2025

NR. 3 "PV-FREIFLACHENANLAGE AM
GUTSHAUS LEVENSTORF" M. 1:1000

ENTWURF Gez.: TS

STEFAN PULKENAT LANDSCHAFTSARCHITEKT DIPL.-ING./ BDLA
Fritz-Reuter-StralRe 32 17139 Gielow Tel. 039957/ 2510 Fax 039957/ 25125

G:\Projekte\Bauleitplanung\B-Plan\Peenehagen\Plane\02_Entwurf\B-Plan 3 Levenstorf_Entwurf Plan 2023_02_02; 02 Entwurf




	02 [Entwurf]
	1/02


