SATZUNG DER GEMEINDE IVEN

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 "Photovoltaik-Anlage Iven Sud"

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344, 2016, S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................

demText-Teil B, erlassen:
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Text - Teil B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
"Photovoltaik-Anlage Iven Sid"

1. Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; &8 11 Abs. 2 BauNVO]

1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (SO PVA)
1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie.

1.1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die fiir den Betrieb einer
Freiflaichen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter,
Verkabelung, Einfriedung, Trafostationen, Zufahrten, Wartungsfldchen, Anlagen zur
Léschwasserbereitstellung und kleinteiligen Speicherung) zuléssig.

1.1.3 Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur
bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-Anlage zuléssig.

1.1.4 die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist zulassig.

1.2 sonstiges Sondergebiet mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Forschungs
-Agri-Photovoltaikanlagen” (SO FAPV)

1.2.1 Das Sondergebiet dient vorrangig der landwirtschaftlichen Nutzung, in Verbindung mit der flichenmé&Rig
untergeordneten Nutzung als Forschungsfldche fiir die Gewinnung von elektrischer Energie mittels
Photovoltaikanlagen.

1.2.2 In dem Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig:
- Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestdnderter Form
- Integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen,

- untergeordnete technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen (z.B.
Kabelleitungen)

- Zufahrten und Wartungsfldchen.

2. MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 und § 17, 18 BauNVO)

2.1 Unterer Bezugspunkt flr die H6he der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (SO
PVA) und im sonstigen Sondergebiet mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung mit der Zweckbestimmung
~Forschungs-Agri-Photovoltaikanlagen” (SO FAPV) ist der ndchstgelegene H6henpunkt gemaR
Planeinschrieb, Giber Normalhéhennull (NHN) in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 92.

Die H6henpunkte werden im Zuge einer Vermessung im weiteren Planverfahren ergénzt.

2.2 Die maximal zuldssige H6he der Trafos und sonstiger technischer Anlagen (z.B. Léschwasserbereitstellung,

Stromspeicherung) im SO PVA wird auf 3,50m Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die maximal zuldssige Hohe der Modultische in beiden sonstigen Sondergebieten wird auf 3,00m Uber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss eine H6he von
mindestens 0,50 m Gber dem unteren Bezugspunkt haben.

2.5 Zulassig sind Zaunanlagen in der Ausflihrung als Stabmattenzaun, Maschendraht- oder Industriezaun. Die
Bodenfreiheit soll mind. 10cm (Durchlass flr Kleintiere) betragen. Die Héhe darf max. 2,50 m tber OK des

anstehenden nattrlichen Geldndes liegen, inklusive einem Ubersteigschutz bis 50 cm Héhe.

2.6 Die bei der gewdhlten GRZ von 0,6 (SO PVA) und 0,4 (SO FAPV) nach § 19 (4) BauNVO zuléssige
Uberschreitung geméaR § 19 Abs. 4 S.2 und 3 BauNVO von bis zu 50 von Hundert Prozent ist nicht zul&ssig.

2.7 Die innerhalb des Sonstigen Sondergebiets zuldssige versiegelte Flache betragt 1,6% der
Gesamtbaugebietsflache. Versiegelte Wartungswege sind unzuléssig.

3. Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB]

3.1 Baugrenzen, sowie die sich daraus ergebende liberbaubare und nicht tGberbaubare Grundstiicksflache sind in
der Planzeichnung - Teil A definiert.

3.2 Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflachen zulédssig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen, die der Sicherung der Anlage dienen. Die
Einfriedungen dirfen ausnahmsweise auch Flachen flir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MaRBnahmenflaichen M3 und M4) queren.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

4.1 grinplanerische Festsetzungen zu MinimierungsmaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

- Anlage von extensiv genutztem Griinland auf den nicht bebauten Ackerflichen bzw. den nicht ackerbaulich
genutzten Fldchen sowie auf den unbefestigten Wartungswegen. Verwendung von Saatgut regionaler
Herkunft mit niedrigwiichsigen, standortgerechten Grasern und Kréutern. Je nach Bewuchs Mahd der
Flachen max. zweimal jahrlich nach dem O1. Juli. Entfernung des Mahdgutes. Pflanzenschutzmittel und
Mineraldlinger sind unzuldssig. Wahlweise auch extensive Beweidung nach dem 01. Juli.

- Es sind wasser- und luftdurchlédssige Bodenbeldge (Teilversiegelung) fir die Zufahrt zu verwenden.
- Die unbefestigten Wartungswege sind als extensive Griinlandflachen anzulegen.

4.2 artenschutzrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Ziff. 1-
3 BNatSchG

- Es sind die ausfihrlich im Umweltbericht und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten
VermeidungsmalRnahmen umzusetzen, unter anderem sind es:
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VM BR (Bauzeitenregelung)

- Baufeldberdumung und Bautétigkeit sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. gestattet.

- Ausnahmen sind bei Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung (VM OB) und Vergramungsmalnahmen
(VM VG) méglich, Abstimmung und Nachweis gegentber der UNB

VM BL (Beleuchtung)

- Keine Bauarbeiten in den Nacht- und Ddmmerungsstunden (Nachtbauverbot). Reduzierung der Baustellenbeleuchtung
auf das unbedingt notwendige Minimum. Eine dauerhafte Beleuchtung ist nicht zuldssig.

VM AR (Amphibien und Reptilien)

- Anfang September sind Amphibienschutzzdune aufzustellen. Sie sind wéahrend der Bauzeit vorzuhalten und im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu kontrollieren.

VM KS (Kleinsaduger)

- Zur Gewdhrleistung der Durchgéngigkeit fur Kleinsduger sind die Zdune des Solarparks (bis auf
Amphibienschutzzdune) mit einer Bodenfreiheit von 10 cm bis 15 cm zu setzen.

VM GS (Mittel- und GroRs&uger)

- Zur Gewadhrleistung der Durchgéngigkeit des Raumes fir Mittel- und GroRs&duger ist der 60 m breite Griinlandstreifen

zwischen den beiden Teilflachen des Vorhabenstandortes von Uberbauung freizuhalten. Eine Einfriedung entlang des
verbindenden Wirtschaftsweges ist nicht zuléssig.

4.3 KompensationsmalBnahmen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 2 BauGB und der

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

MaRnahmen M1 - M5

- Fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind KompensationsmaRBnahmen nach MaRgabe der Ermittlung in der
Begriindung/ Umweltbericht zu erbringen.

5. Flachen fiir die Leitungsrechte

Die mit "L1" gekennzeichnete Flache wird mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Freileitung
(e.dis) belastet

6. Zulassigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum [9 Abs. 2 Satz 1 BauGB]

6.1 Der Bebauungsplan ist flir den Zeitraum von 30 Jahren nach Betriebsbeginn des jeweiligen Bauabschnittes
zuldssig. Die Solarmodule sind nach Nutzungsaufgabe vollstdndig zurlickzubauen. Die Folgenutzung ist
Flache fiur die Landwirtschaft, unter Ricksichtnahme auf die zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans vorhandenen Biotope.

Il. Hinweise
1. Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf Grundlage eines digitalen Flurkartenauszuges des Landkreises Vorpommern-Greifswald,
Regionalstandort Anklam, MuhlenstraRe 43, 17389 Anklam vom 26.10.2020 erstellt.

Im Zuge des Bauleitverfahrens wird die Vorhabenfldche vermessen. Die Vermessungsdaten sollen im weiteren
Projektfortschritt als Kartengrundlage dienen.

2. Sicherstellung des Riickbaus

Zur Sicherstellung des Rickbaus der Photovoltaikanlage wurde ein Durchflihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde abgeschlossen.

3. Bodendenkmalpflege

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z.B. archdologische
Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

3.1. Kennzeichnung der Bodendenkmale

Der Bereich méglicher Funde innerhalb bestehender Bodendenkmale wird im Planteil gekennzeichnet. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet vorhanden.

4. Grundfldchenermittlung

Fir die Ermittlung der Grundflache ist die Flache innerhalb des SO PVA bzw. SO FAPV malRgebend (819 Abs. 3
Satz 2 BauNVO). Eine Uberschreitung der GRZ wurde ausgeschlossen.

Die fir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldiche maRgebende Flache der Sondergebiete ist unter dem Punkt
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Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet 8§11 Abs. 2 BauNVO

\PVA/ Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

G

Sondergebiet mit integrierter
,ﬁxv landwirtschaftlicher Nutzung
‘W Zweckbestimmung: Forschungs-

Agri-Photovoltaikanlage
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

8§11 Abs. 2 BauNVO;
§ 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO

OK 3,00m Oberkante bauliche Anlage als Hoéchstmald § 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsfldache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

privater Wartungsweg

v Einfahrt

StralBenbegrenzungslinie (s. "Ausschnitt 2 aus der Planzeichnung”

4. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Fldchen fur die Landwirtschaft

5. MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhaltungsgebot flir sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes 8 9 Abs. 6 BauGB

Baum - Erhaltungsgebot- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

=
Bezeichnung von MaRnahmenfldchen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB
Flurstlicksgrenze mit -nummer
MaRkette / BemalRung, Angaben in Meter

Freileitung mit Leistungsangabe

Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

7. Planzeichen ohne Normcharakter

X Abriss
Nutzungsschablone
Gebiets- max. zulassige Hohe

bezeichnung Oberkante der Trafos (iber dem unteren Bezugspunkt

max. zulassige Hohe
Oberkante der Modultische Gber dem unteren Bezugspunkt

Grundfldchenzahl

Geltungsbereichsgrenzen:

im Sltden: vollstdandig durch eine Feldhecke;
sonst allseitig von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Strauch- und Gehdlzhecken umgeben

GrolRe des B-Plan-Geltungsbereichs: 165 ha
GroRe des Sondergebiets SO PVA: 130,49 ha
GroRRe der Agri-PV Versuchsflache: 7,86 ha

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung lven hat am ............. gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Photovoltaik-Anlage lven Sid" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. im Mitteilungsblatt des Amtes Amklam-Land und im
Internet unter www.amt-anklam-land.de ortsiblich bekannt gemacht.

lven, den .....coovvviviiiiinnnnn..

Burgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist geméal & 17 des LPIG M-V
beteiligt worden.

lven, den .....oovvvviiiiiiinennes,

Blirgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............. 20.. im
Mitteilungsblatt des Amtes Amklam-Land und im Internet ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
................. bis.....cceeininn.

Iven, den .....covvvviiiiiinennnn,

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am .............cceveieinnnnns gemaRl § 2 Abs. 2
BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher sind am .......................
gemald &8 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blirgermeister

5 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Photovoltaik-Anlage Iven Sud" der
Gemeinde Iven, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende

umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am ............... gebilligt und
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlieBlich .............. im Amt ....,
Bauamt..., StraRe, PLZ Ort zu en Dienstzeiten oder nach Vereinbarung 6ffentlich flir jedermann
ausgelegen und im Internet unter Www...................... zur Verfligung gestanden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder wahrend de Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Veréffentlichung ortsliblich bekannt gemacht worden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben.

Iven, den .....coovvvviiiiiiinnnnnn.

Blrgermeister

6. Die von der Planung berlhrten Beh6rden und Trédger sonstiger 6ffentlicher Belange wurden gemaR §4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe einer
Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert.

Iven, den ....coovvvvviiiiiinnnnnnn.

Blirgermeister

7. Die Gemeindevertretung hat am .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Beh6rden und Trédger 6ffentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

lven, den .....coovvvviiiiiinnnnen,

Blirgermeister

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 "Photovoltaik-Anlage Iven Sid", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................... von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

V2= o Ao =Y o
Blrgermeister
9. Der katasterméRige Bestand am .............cccveeennnnnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MalRstabs 1: ........... vorliegt. Regressansprliche kénnen nicht

abgeleitet werden.

Anklam, den .......ccoviiiiiiiinn

Katasteramt

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ........coovviviiiinnnne. JAZ mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Photovoltaik-Anlage Iven Sid", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung Gber die Berlicksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

lven, den .....covvviiiiiiinnnnnnn,

11. Die Genehmigung (iber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
"Photovoltaik-Anlage Iven Sid" und der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...............oeenee. durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes
Amklam-Land und im Internet ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB)
sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Iven, den .....covvviiiiiiinennen,

Blrgermeister
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Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Iven vom 25.03.2015, in Kraft getreten am 8.04.2015

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Planes.
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Quelle: GAIA M-V, 25.02.2020

VORENTWURF

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Photovoltaik-Anlage lven Sud"

Gemarkung lven,

Flur 6, Flursticke 1, 2, 3, 4, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 34, 36, 37, 38, 40, 41, 43,
44,45, 46/1, 46/2, 49, 50, 51, 52; Flurstlicke teilweise: 31, 33

Flur 7: Flurstiicke: 4, 5, 8; Flurstiicke teilweise: 48

Tréger Gemeinde lven Vorhaben- Betreibergesellschaft

der Planung: Bauamt trager: SPV Solarpark 119.
Gber GmbH & Co. KG
Amt Anklam - Land
Rebelower Damm 2

17392 Spantekow

Am Haag 10
82166 Grafeling

stédtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner

stadtbau.architekten™
JohannesstraRe 1, 17034 Neubrandenburg

Tel. 0395 363171-52
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