SATZUNG DER GEMEINDE SARNOW

uiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Solarpark Sarnow-Hermannshot"

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................

dem Text-Teil B, erlassen:
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Text - Teil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 6 und 11 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus
Sonnenenergie.

1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die flir den Betrieb einer
Freiflichen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie
Wechselrichter, Einfriedungen und Trafostationen) sowie Verkabelungen, Zufahrten und
Wartungsflachen zuldssig.

1.3 Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist zuldssig.

1.4 Gemald &8 9 Abs. 2 BauGB ist die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen
einschlieBlich aller baulichen Anlagen ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitlich fiir max. 40
Jahre begrenzt. Unmittelbar anschlie3end ist der Rickbau der Photovoltaikanlage vorzunehmen.

1.5. Im Sondergebiet wird Im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freiflichenanlage die
Folgenutzung als Flache flr die Landwirtschaft (89 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 und 8 17, 18 BauNVO)

2.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, flir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (Trafos) ist die Geldndehdhe in
Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 20186.

2.2 Die maximal zuldssige H6he der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf
4,0 m Gber Geldndehdhe in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

2.3 Die maximal zuldssige H6he der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird
auf 3,0 m Uber Geldndeh6he in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016
festgesetzt.

2.4 Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss

eine H6he von mindestens 0,80 m Uber der Geldndeoberkante in Metern des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 2016 haben.

2.5 Zuldssig sind Zaunanlagen in der Ausflihrung als Stabmattenzaun bis zu einer max. Héhe von
2,50 m Uber OK anstehendes natlirliches Geldnde inklusive einem Ubersteigschutz bis 50 cm
Héhe.

Die Z&aune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten. Es sind lediglich Punktfundamente
fur die Zaunpfahle erlaubt. Die Durchgéngigkeit flir Kleinsduger soll gewaéhrleistet bleiben.
2.6 Die maximale Grundfldchenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet gemdR § 17 Abs. 1 BauNVO

auf 0,7 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR 8§ 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

3. Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen (& 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
3.1. Die Gberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die

Flache, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung der baulichen Nebenanlagen
zulassig sind.

3.2 Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen aul3erhalb der Nebenanlagen und unterhalb der
Solarmodule sind als extensives Griinland zu nutzen und zu erhalten. Auf diese Weise wird eine
Verschattung der Solarmodule durch aufwachsenden Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.

3.3 Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.
4, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zulédssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes unzulassig.

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Es wird eine StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

OK Trafo = 4,00m
OK PVA = 3,00m

Die Nutzung der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Wartungsweg" ist ausschlieBlich
fur die Feuerwehr sowie flr die mit der Errichtung und im Zusammenhang mit den im
Sondergebiet festgesetzten Nutzungen zuldssig.

5.2 Es wird ein Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
( 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Kompensation

Fir den Eingriff in Natur und Landschaft werden KompensationsmalRnahmen nach Mal3gabe der
Ermittlung in der Begriindung/Umweltbericht im weiteren Verfahrensschritt erbracht.

Die Kompensation der nach vollstdndiger Ausschépfung der Mdéglichkeiten zur Vermeidung und
Minderung von Eingriffsfolgen verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im
Plangebiet sowie — soweit darliber hinaus erforderlich — Uiber geeignete Kompensationsmal3-
nahmen oder die Nutzung geeigneter Flachenpools.

7. Flichen mit Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Ein je 3 Meter breiter Korridor beidseitig der im Plangebiet liegenden Freileitung wird mit
Geh/Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungsbetreiber belastet.

7.2 Die Einrdumung einer Zuwegung zur Freileitung Gber einen Wartungsweg innerhalb des
Plangebiets ist mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

8. Aussagen und Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

8.1 Im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art der baulichen Nutzung sind ausschlieBlich

Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag mit
der Gemeinde verpflichtet hat.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn waiahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdélbe, Verflillungen von Grében,
Brunnenschéachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verflillte Gruben, Grdben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Grédber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdadR 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféillige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

2. umweltrechtliche Belange

Veremidungsmalnahmen

Zur Gewabhrleistung der Durchgédngigkeit der Wanderwege von Kleinsdugern sind bei den Zaunen in
regelmélRigen Abstdnden entsprechend grol3e Durchldsse vorzusehen.

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage Flache |ll Hermannshof -Panschow", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und

V.

Kartengrundlage: Geodatenportal M-V.
Amtliche Kartengrundlage wird im Entwurf angefordert.

Fallungen von gesetzlich geschiitzten Bdumen

Die Féllung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation richtet sich
grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007. Gemalf Erlass sind u. a.
Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind.
Erforderliche Antrage auf Fallungen von gesetzlich geschitzten Baumen sind bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises zu stellen.

3. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermessungsamt, Regionalstandort Anklam,
Muhlenstral3e 43, 17389 Anklam
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gsbereichs
8 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zur Festsetzung von Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten

8. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Bebauungsplan Nr. 4 "Solarpark
Sarnow-Hermannshof" der Gemeinde Sarnow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemdaR & 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Blrgermeister

Sarnow, den ....covviviiiiiiiiiiiinen.

9. Der katastermaRige Bestand am ...............cocvennenn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstabs 1: 2.000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt

Anklam, den ........ciiiiiiiiiinenns

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehérde vom ..., JAZ mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Solarpark Sarnow-Hermannshof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erkladrung (ber die
Berlicksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Sarnow, den ......coiiiiiiiiiiinenns.

11. Die Genehmigung Gber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Solarpark Sarnow-Hermannshof" und
der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch
Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Amtes Anklam - Land und
im Internet unter www.amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-sarnow/ ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB)
sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Sarnow, den ......ooviviiiiiniinennn.

Blirgermeister

Stand Liegenschaftskataster: ........... 2022 (wird im Entwurf des Verfahrens beantragt)
Nutzungsschablone
Gebiets- max. zuldssige Hohe

bezeichnung Oberkante der Trafos Giber dem unteren Bezugspunkt

max. zuldssige Héhe
Oberkante der Modultische Giber dem unteren Bezugspunkt

Grundflachenzahl

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Gehdélzstreifen und Feldhecken zwischen Landwirtschaftsflachen
im Suden: Feldhecken

im Osten: Feldhecken und Landwirtschaftsflachen

im Westen: Peene-Stidkanal mit Ufersaum

Gré6Re des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 37,7 ha

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Sarnow hat am ...................

gemald 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 4 "Solarpark Sarnow-Hermannshof" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt des Amtes Anklam - Land und im Internet unter
www.amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-sarnow/ ortstiblich bekannt gemacht.

Sarnow, den .....ccvviiiiiiiiiiiiiinnn

Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemal3 8 17 des LPIG M-V

beteiligt worden.

Sarnow, den .....cooeeviiiiiiiiiienn

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §

Burgermeister

3 Abs. 1 BauGB wurde am ............... im

amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Amtes Anklam - Land und im Internet unter
www.amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-sarnow/ ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte d
................. bis.....ccoeviinnns

Sarnow, den .....cooeeviiiiiiiiiienn

urch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom

Burgermeister

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ....................... gemal § 2 Abs. 2

BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher sind am ....................
gemal & 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sarnow, den .....ccvviiviiiiiiiiniinnn

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Solarpark Sarnow-Hermannshof" der Gemeinde Sarnow, die

Blrgermeister

Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben gemaf § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschliel3

lich .o..ooooiii. im amtlichen Bekanntmachungs-

und Informationsblatt des Amtes Anklam - Land und im Internet unter
www.amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-sarnow/ zur Verfligung gestanden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Sarnow, den .......ceviiiiiiiiiinnnne.

Burgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange wurden gemaR §4

Abs. 2 BauGB i.V:m. 8 4a Abs. 3 BauGB mit Schreibe
Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert.

Sarnow, den ....ccvviviiiiiiiiineinne.

nVvom .......c..... zur Abgabe einer

Burgermeister

7. Die Gemeindevertretung hat am .................. die Abwégung der fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungn
Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sarnow, den .....ccceviiiiiiiiiinnn..

ahmen der Behoérden und Trager 6ffentlicher

Burgermeister
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