Bekanntmachung Stadt Biitzow

Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt
Biitzow ,,CoWorking-Park am Biitzower See*

Die Stadtvertretung Bitzow hat in ihrer Sitzung am 15.03.2021 im Beschluss Nr.
BUZ/0256/2021 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt
Butzow ,CoWorking am Blitzower See" beschlossen.

Mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Butzow
,CoWorking am Biutzower See" sollen die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung eines
groRrdumigen naturbelassenen CoWorking - Areals geschaffen werden, welche Biroraume,
Unterklnfte, Gemeinschafts- und Aufenthaltsraume fur dezentral tatige Unternehmerinnen
und Unternehmer sowie Firmen im gesamten Bundesgebiet und dariiber hinaus anbieten.

Das 4 ha grolie Plangebiet liegt in der Gemarkung Butzow und umfasst die Flurstlicke 90,
88/2, 87/2,86, 84/13, 84/3, 85/10, 85/12, 85/13, und teilw. 84/11

Plangebiet wird umgrenzt:

Im Norden:  von den Grundstiicken am Bltzower See

Im Osten: von der Schul- und Vereinssportanlage ,Am Wall*

Im Westen:  von der Gartenanlage ,Am Hopfenwall*

Im Stden: von der Stralle ,An der Bleiche"

Dieser Beschluss wird hiermit geméaB § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.
Zusatzlich kann der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung auf der Internetseite
https://www.buetzow.de/Dienste-und-Leistungen/Aktuelles/Bauleitplanungsverfahren
eingesehen werden.

Lageplan: rot umrandete Flache: Geltungsbereich des VE-Planes Nr. 7 der Stadt Butzow

Biutzow, den 07.04.2021 C. Gruschow
Biurgermeister
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Aufstellungsbeschluss: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Biitzow

"CoWorking-Park am Biitzower See"

Beschluss:
Die Stadtvertretung Bltzow beschlief3t:

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Butzow
,CoWorking-Park am Butzower See" zwischen der Strale ,An der Bleiche" im Stden, der
Schul- und Vereinssportanlage ,Am Wall" im Osten, den Grundstliicken am Blitzower See im
Norden und dem Hopfenwall im Westen gelegen, siehe Anlagen.

Abstimmunag:
Ja 9 Nein 3 Enthaltung 7 Befangen 0

Fur die Richtigkeit,
Stadt Bittzow, 09.04.20




Vorlagen- Nr.: BUZ/0256/2021

Stadt Biitzow E—
Bauen und Stadtentwicklung

Beschlussvorlage Stadt

offentlich
Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Datum TOP Beschluss-
; ; empfehlung
ja nein enth. ausg.
Bauausschuss 09.03.2021 6.3
Stadtvertretung 15.03.2021 16.10

Gegenstand der Vorlage

Aufstellungsbeschluss: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt
Biitzow "CoWorking-Park am Biitzower See"

Begriindung
Mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VE-Plan) Nr. 7 der Stadt

Bltzow sollen die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung eines groRraumigen, natur-
belassenen CoWorking-Areals geschaffen werden, welches Blroraume, Unterkiinfte, Ge-
meinschaftsraume und Aufenthaltsareale fur dezentral tatige Unternehmerinnen und Unter-
nehmer sowie Firmen im gesamten Bundesgebiet und dariber hinaus anbietet.

Dabei soll insbesondere der sich dynamisch entwickelnden Nachfrage nach gemeinsam ge-
nutzten BlUrordumen und der Verlagerung von Arbeitspldtzen aus Ballungsrdumen in landli-
che Regionen nachgekommen werden. Dieser Trend begriindet sich primar durch ein attrak-
tives Arbeits- und Freizeitumfeld als Kombination eines kreativen, vernetzten Arbeitsumfel-
des in einer entschleunigten naturnahen Umgebung mit unmittelbar verfugbaren Sport- und
Freizeitalternativen im landlichen Raum. Das mobile Arbeiten in der Corona-Pandemie hat
das Bewusstsein fur diese Arbeitsform nochmals gestarkt und wird auch aus Sicht der Un-
ternehmen an Bedeutung gewinnen.

Der Investor plant die Errichtung von ca. 40 Wohnunterkiinften und eines Coworking-
Bereiches mit dem Ziel, diese baulich und gestalterisch in Landschaft und Natur zu integrie-
ren. So sollen u.a. insgesamt bis zu 120 Coworking-Platze sowie Unterkinfte fir Familien
(Doppel- und Einzelzimmer) in eingeschossiger Bauweise auf Stelzen oberhalb der beste-
henden Botanik entstehen. Weiterhin ist ein zweigeschossiger Mittelbau mit Foyer, Biros,
Aufenthaltsflachen und Coworking geplant. Darliber hinaus ist ein Kiichengebaude mit Auf-
enthalts- und Sanitdrraumen als zweigeschossige Bauweise mit Anlieferverkehr sowie eine
Stellplatzzone angedacht. Die Wohnbereiche sollen in ein parkadhnliches naturbelassenes
Areal mit unterschiedlichen Wasserflichen eingebunden werden. Dabei sollen u.a. Natur-
schutzzonen erhalten und Naturentwicklungszonen ausgepragt werden.



Das zwischen der Stral’e ,An der Bleiche", der Schul- und Vereinssportaniage ,Am Wall*,
den Grundsticken am Bitzower See und dem Hopfenwall gelegene Areals bietet ideale Be-
dingungen, um die Voraussetzungen eines wirtschaftlichen Betriebs einer solchen Unter-
nehmung zu erflllen, u.a.

» Flachenverfugbarkeit von mindestens 40.000 m?;

* Attraktive Lage in einem zentralen, aber dennoch naturnahen Bereich mit Ndhe zum
Butzower See

¢ Unmittelbare fuBlaufige Anbindung an bestehende Ful3- und Wanderwege (Wallanla-
ge, Hopfenwall), die Vereinssportanlage ,Am Wall*, den Zugang zum Bitzower See
sowie die bestehenden Freizeit- und Wassersportangebote (Wasserwanderrastplatz,
Kanuclub, Alte Badeanstalt);

+ FuRlaufige Ndhe zum Standzentrum, zu gastronomischen Einrichtungen und touristi-
schen Attraktionen der Stadt (Stiftskirche, Stadtmuseum, Kunsthaus, u.a.)

o Direkte Verfugbarkeit von Parkplatzkontingenten an der Bleiche mit Ausbaureserve

Die Planungskosten fiir die fur die Erarbeitung des VE-Planes tragt der Investor.

Finanzierung
(Angaben zu Produkt, Mehrausgaben, Deckungsvorschlag usw.)

Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung Bitzow beschliefit:

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Butzow ,CoWor-
king-Park am Butzower See“ zwischen der Strafle ,An der Bleiche" im Suden, der Schul- und
Vereinssportanlage ,Am Wall* im Osten, den Grundstlicken am Bitzower See im Norden
und dem Hopfenwall im Westen gelegen, siehe Anlagen.

Anlagen
Anlage 1 Textteil

Anlage 2 Lageplan
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Anlage 1
Aufstellungsbeschluss BUZ/0256/2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Blitzow ,CoWorking-Park am
Blitzower See“

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt
Bltzow sollen die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung eines grof3raumigen
naturbelassenen CoWorking-Areals geschaffen werden, welche Birordume,
Unterkiinfte, Gemeinschaftsraume und Aufenthaltsraume fur dezentral tatige
Unternehmerinnen und Unternehmer sowie Firmen im gesamten Bundesgebiet und
daruber hinaus anbieten.

Die Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Butzow
erfolgt im Regelverfahren in einer zweistufigen Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung und wird parallel mit der 11. Anderung des F-Planes der Stadt
Butzow durchgefihrt.

Gebietsumfang:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Butzow, der Flur 5 und umfasst die Flurstiicke
90, 88/2, 87/2, 86, 84/13, 84/3, 85/10, 85/12, 85/13 und teilweise 84/11.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Butzow
betragt ca. 4 ha.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

Norden: von den Grundstiicken des Biutzower Sees
Osten: von der Schul- und Vereinssportanlage ,Am Wall*
Im Westen: von der der Gartenanlage ,Am Hopfenwall“

Im Stiden:  von der der StraRe ,An der Bleiche®

Offentliche Bekanntmachung:

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 BauGB).



Anlage 2
Aufstellungsbeschluss BUZ/0256/2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Blitzow ,,Coworking-Park am
Blitzower See”

Lageplan: Geltungsbereich Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Biitzow
,CoWorking-Park am Biitzower See“

Ubersichtskarte 1; 2500




