SATZUNG DER GEMEINDE ZICKHUSEN uber den Bebauungspl

an Nr. 3 ,Wohngebiet Schulwiese”

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 wurde
am 10.12.2021 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.01.2022 bis zum 31.01.2022 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom ..................
beteiligt worden.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieRlich der dazugehérigen Begrindung wurde

am ..., von der Gemeindevertretung gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch 6ffentliche Auslegung der Planung im Amt
Lutzow-Lubstorf, Bauamt, in der Zeit vom .................. bis zum .................. sowie durch

Bereitstellung im Internet durchgefiihrt. Die ortibliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

Teil A - Planzeichnung Planzeichenerklarung Praambel VOM e, biS ZUM oooeeeeeeeni, . Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ) Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt w?rden kann, sind gemall §4
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V) Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Aufderung auch im Hinblick auf

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde
Zickhusen vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.3 ,Wohngebiet
Schulwiese®, begrenzt durch die Dorfstralle im Norden, durch landwirtschaftliche Flachen im Westen,
durch landwirtschaftliche Flachen und ein Feuchtgebiet im Siden sowie durch landwirtschaftliche

6.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene
Tonziegel oder Betonpfannen zulassig.

6.2 Auf mindestens 25 % einer Hauptdachflache sind Solaranlagen zur dezentralen Erzeugung von
Strom und Warme zu errichten. Diese Anlagen mussen auf den Dachflachen aufliegen oder in
diese integriert sein. Darlber hinaus sind diese Anlagen in Wandflachen zulassig, wenn sie auf
den Wandflachen des Gebaudes aufliegen oder in diese integriert sind. Aufgestanderte oder
Uberkragende Anlagen sind ebenso wie freistehende PV-Anlagen nicht zulassig.

den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

M 1:750 2 ; ; ; 6.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind auf jedem, privaten Baugrundstlick mindestens zwei
. % % % % % GRZ Grundflachenzahl (F_Il_e;ci:lhs)nmuipge\r(Vnglrilfheeb:Légz%olgcgﬁtzz: eﬁ?:;ggﬁ?d aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text P!(W-Stgllplétze herzustellen und pachzu_weisen. o Text (Teil B), die .BegrUndung dazu eiwschlief&lich L_meeltl?ericht haben ) in de"r Zeit
o 6.4 Die Errichtung von Blockbohlenhdusern ist unzulassig. VOM ..o, bis zum .................. wahrend der Dienstzeiten im Amt Litzow-Libstorf,
Nt ettt ettt letet I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} ] 6.5 Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen ist Bauamt, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren im Internet verfligbar. Die
T i Teil B - Text unzulassig. offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen,
--------------------------------------------------------------------- wm "+ 15 FH Firsthohe in m als Hchstmall 6.6 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
501 58.98 2 — 17 Dorfstrale Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan
so %60 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 6.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zuldssig. Drahtzédune unberiicksichtigt bleiben koénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
R I Faise _ 2021 (BGBI. | S. 1802). und Stabmattenziune sind jeweils nur in Verbindung mit Laubholzhecken zuldssig. Die maximal VOM .ooviiiiieaaann, bis zum .................. und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die
y _\_e; @ e o offene Bauweise zulassige Héhe an den PlanstralBen betragt 1,20 m. Abweichend davon sind Einfriedungen im Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
%8 see 80,01 CEpe e Baugrenze 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 18 BauNVO) Zufahrtsbereich der Grundstiicke nur mit einer maximalen Héhe von 0,80 m zuldssig. berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................. Uber die offentliche Auslegung
-, 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Zypressengewachse sind generell unzuléssig. informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
i A nur Einzelhduser zuldssig Ferienwohnungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, 6.8 Der unter Punkt 2.1 definierte Vorgartenbereich ist mit Rasen- und/oder Pflanzflachen gértnerisch
rs552 S0 o T . Satteldach Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. ) zu gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten oder Stein-/ Schotterflachen ist unzuldssig. Die Zickhusen, den _ ) _
Az 118 atieldac 1.2 Die Elrsthohe ist gl_elch die Hohenlage c.i_er _oberen Dachbeg_renz_llmgsk_ante, also der au[&ere Herstellung von Grundstlickszufahrten/-zuwegungen ist im Vorgartenbereich zulassig. (Siegel) Der Burgermeister
x58.80 Y 5 WD Walmdach Schnittpunkt d(_ar be_|_den Dachschenkel. !:ur die f_estgesetzte F_lrsthohe gilt als Bezugspunkt die 6.9 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
«58.65 g Oberkante der jeweiligen zur HaupterschlieBung dienenden, fertiggestellten PlanstralRe. GréRe von 0,75m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich
il e Kriippelwalmdach 1.3 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um max. +/- 0,5 m bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig. 6. Der katastermafRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am .................. wird als richtig
5w KWD ruppelwaimaac verandert werden. Erdwalle héher als 1,0 m sind unzulassig. 6.10 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
e B3 _ ez DN zulissige Dachneigung fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Sty 118 2. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u. 23 BauNVO) zuwiderhandelt. Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
120 — 2.1 Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebduden i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
R ) 4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Stellplatzen fir Miillbehélter ist im Vorgartenbereich unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich , den
e (& zwischen der Planstrale, die zur ErschlieBung des Grundstiicks dient, und der straRenseitigen (Siegel) Offentlich best. Vermesser
e X 118 Stral kehrsflich Baugrenze. AuRRerhalb dieses festgesetzten Vorgartenbereiches ist bei Eckgrundstticken fir diese
-.”._".'-_ 3 tralsenverkenrsflache Anlagen zu den Planstralen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Zu den festgesetzten Hinweise
5 RS M 5o o offentlichen oder privaten Grinflachen ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 2,00 m zu 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
F/UI’Z . - .'..'_ o) StraBenbegrenZUngSllnle berU(?.kSIChtlgen' ) ) ) ) ) Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der P|anung keine Bau- und Kunstdenkmale oder Behorden und Sonstigen Tréger offentlicher Belange am ...l gepruft Das Ergebnis ist
Gemarkung Zickhusen . 2.2 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von freistehenden Antennenmasten sowie Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaB § 11 Abs. 2 mitgeteilt worden.
o8 Planstrale A s Verkehrsflachen b derer Zweckbesti srentlich die Aufstellung von oberirdischen Gas- oder Olbehalter im gesamten Geltungsbereich des DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
woes2 R X S oo erkenhrsfiachen besonderer aweckbesiimmung, offentic Bebauungsplanes ausgeschlossen. zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
e SR | o s 2.3 Die Errichtung von oberirdischen Klima-, Kuhl- und Liftungsgeraten sowie Warmepumpen ist nur unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, 8. Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
,_Jf r | " \g 2.0 Flur 3 , Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze zulassig. der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung wurde am .................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
S 119 5 Gemarkung Zickhusen ) ) ) erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.
sod|oas | | 2 | * B V E ffentliche Parkflach 3. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
.".'-'_'-'-.'-.".'-Jf | =1 ”ssrs | e Ll o entliche Farktiache Die Grofse der Baugrundstlicke wird auf mindestens 600 m* je Einzelhaus festgesetzt. Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen Zickhusen, den
Wl j | & : 3,0 ) . L ) . oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche (Siegel) Der Blrgermeister
<6007 DR | | | = | — 2 B 118 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
x5088 I B | o | Q* o e 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Innerhalb des Plangebietes ist je Einzelhaus maximal eine Wohnung zulassig. Nordwestmecklenburg mitzuteilen. . _ ) _ _
w504 ": _:_-\< | | g ! ) _ 9. Die Genehm_lgung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3 _wurde mit Bescheid des Landrates
e } { g ! \ ! — ot —¢—¢—*—  |eitung, oberirdisch 5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegt_a und"zur Entwicklung von Boden, Nat"ur und Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei des Landkreises Nordwestmecklenburg vom .................. erteilt.
"Jf ||:|:|:|583“, RN * ' Leit terirdisch. kiinftia forttallend Landschaft, Manahmen zum Ausgleich sowie Flichen zum Anpflanzen von Baumen, TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit Zickh
RS A R e e Y X OXOX Ung. Unterirdisen, Kuntig fortiatien Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 sowie Abs. 1a entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige ickhusen, den _ i _
ki o B i R s e e B o s s o £ s s o PRI TR TAN BauGB) , e _ _ o _ Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der (Siegel) Der Birgermeister
B T A LA L P ELE LA LR ot o Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5.1 !Znﬁénzlf’bga:cﬁg;’it:lg S;T;f;g‘:sim't der Zweckbestimmung ,Hausgarten” ist die Errichtung Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
. é ; . 5.0 fngerhalb des AIIger%einen Woﬁqngebietes st jeweils auf dem Baugrundstick ein benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. 10. Die Satz.ung Ut?er derj B_ebauungsplan Nr.. 3, begtehgnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
5883 = Griunflache Standor‘the|m|scher Baum oder Obstbaum einer regiona]typischen .SorEe a|S. Hochstamm Um ein Einwandern von Amphlblen in das Plangebiet zu vermeiden, ist durch Fachpersonal ein Text (Tell B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermitam .................. aUSgefertlgt.
B (Mindestqualitat StU 18-20 cm; Obstbaume StU 12-14 cm) zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft Amphibienschutzzaun als Abgrenzung um die Baufldchen aufzustellen. Insbesondere entlang der Zickhusen. den
i HEH Hausgarten, privat zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Abstand untereinander und zu westlich gelegenen Plangebietsgrenze, iiber den Zeitraum der Bautatigkeit, ist ein Zaun zu belassen ’ (Siegel) Der Biirqermeister
Gebaudefassaden mqss m!_ndestens 4,0m betragen_. . ) . und stets funktionstlichtig zu halten. Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten besonders 9 9
564 o 5.3 I1n0nerhalb der Ausglelchsﬂach1ezom|t der Zweckbestimmung ,Feldhecke” ist auf einer Breite von geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, sind die Arbeiten in dem Bereich sofort zu
o0 . e Feldhecke, offentlich m und einer Lange von m eine dreireihige Hecke anzulegen sowie ein vorgelagerter unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehdrde ist deren Entscheidung - , . - :
— 73 Eralf(tsaum If? einer %ﬁlteFV?gh3 rrll l{‘n_dtelnerfLEI:lngedvon 12: m f’:lufhdersl\f[ordSﬁltft der éest??!tegten abzuwarten. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen und . le.lef g:zzrTvg:rnei(?edre?ag)szirﬁ;:zeeritiinviiﬁi:i?rizr:ine::\gjjs;ﬁ:rllevs:r di;el:(ez; nt:]elj:zruqbeerrzlz:
! 7 Siedlungshecke, offentlich 83;;0%2” pflanzen. Die ,Feldhecke” ist aus folgenden einheimischen Straucharten (Qualita XV, zu protokollieren. Sollten die Erdarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar Phalt . Auskunft 2t erhalten it sind - durch  Aashand. vom bis
508 L ’ cm, dreitriebig) in den angegebenen Prozentanteilen anzulegen und dauerhaft zu erhalten: abgeschlossen sein, kann auf die Anlage des temporaren Amphibienschutzzaunes verzichtet werden. useu oy ' " ushang - vom ... e :
2 Schlehe (Prunus spinosa) 55 %, Weilkdorn (Crataegus monogyna/laevigata) 25 %, Hunds-Rose ZUM i ortsliblich bekannt gemacht worden. Bei der Bekanntmachung ist auf die
Strauchhecke, 6ffentlich (Rosa canina) 10 %, Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)5% und Feld-Ahomn (Acer Um den Verlust vorkommender Niststatten der Feldlerche im Plangebiet auszugleichen, sind im Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
. campestre) 5 %. Die Straucher sind in artengleichen Gruppen, je 6 einer Art, und im Verband angrenzenden Ackerbereich mit einem Mindestabstand von 50 m zum Wohngebiet und von 25 m zum Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215BauGB) und weiter auf Faligkeit und
" 563 r— . . . 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Feldrand insgesamt 2 Feldlerchenfenster anzulegen. Ein Feldlerchenfenster muss eine GréRe von Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
10 v Wiese, Gffentlich Mindestens 2 Baumarten aus folgender Auswahl: (Rot-Buche; Fagus sylvatica, Wildobstarten mindestens 20 m? Brache besitzen. Die Mahd bzw. Mitbewirtschaftung der Fenster darf friihestens AM e in Kraft getreten.
O (Wildapfel, Wildbirne - Malus sylvestris, Pyrus pyraster) und Stiel-Eiche (Quercus robur) sind mit nach der Brutzeit ab 01. September eines jeden Jahres erfolgen. Die Fenster sind jedes Jahr neu .
Blilhwiese, 6ffentlich der Pflanzqualitat Stammumfang von 12/14 cm mit einem Abstand von 15-20 m zueinander zu anzulegen. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine dkologische Baubegleitung zu betreuen und Zickhusen, den Siegel Der Bii <t
pflanzen. zu protokollieren. Die MaRnahme ist (iber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu sichern. (Siegel) er burgermeister
7 Der Krautsaum |st einmal jahrlich, mipdestens alle 3 Jahre zwischen dem 1. Juli urld
1 Mahwiese, 6ffentlich 1. Septemt.)er.zu mahgn mit Abfuhr dgs Mahgutes. ng _Schut; vor Verb|s§ |st. die Feldh_ecke far Um Beeintrachtigungen von geholzbriitenden Vogelarten zu vermeiden, sind die Baufeldfreimachung,
5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden sowie sind die Baume mit einem Zweibock zu Gehélzbeseitigung sowie Schnittmalnahmen an Gehélzen auf den Zeitraum Oktober bis Februar des
sichern. Der Krautsaum ist auf eine Mahdhohe von 10cm Uber der Gelandekante mit Folgejahres gemaR § 29 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beschranken. Ausnahmen sind zuldssig, sofern im
8 Stralienbegleitgriin, 6ffentlich Mes_serbalken zu mahen. Der Krautsaum ist gegen Bewirtschaftung, z.B. durch Eichenspaltpfahle, Rahmen einer dkologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
3 64 ﬁ]unseuﬁ:;rémder Ausgleichsfldchen mit der Zweckbestimmung .Mahwiese® ist extensives Griinland erbracht wird, dass die Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich Ubersichtsplan
3 :lljz::usrlg:;r:,zNzu::t;:lges:f:il:r;gt:rIIE,nI\tnvz:ifir:(T::ecol:]n:aI:Larc:jg {::,Zn:f::;men durch Selb_stbegrijnung oder Einsaat von bis zu 50 % der Manahmenfléche rr_lit regi.onal— und unbedenklich ist und die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde vorliegt.
4 (§ 9 Abs. 1 N,r. 20. 25 gauGB) g ;:E'deorttyp;]siher.r:t lSagtgut ht()ertzustellsn. Umpr“‘;h O\(j\?rl S dNacgsslat' Dunge_m|:el c(;der In der Folge von notwendigen Rodungen von Einzelbdumen, bedingt durch die BaumaRnahmen, sind
Nutzunasschablonen 8 ’ anzenschutzmittel sind verboten, ebenso wie das Vvalzen oder ochieppen zwischen dem Ersatzbaume nach dem Baumschutzkompensationserlass zu pflanzen. AusgleichsmaRnahmen sind
g 2 01.Marz und 15. September. Einmal im Jahr ist eine Mahd mit Messerbalken und einer dem Umweltbericht des Bebauungsplanes dem Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
IERE R Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege I_\_/_Iahfjhohe von 10 cm Uber Gelqndeoberkante durch;ufuhren. Elne"Mahd ist h"ochstens einmal entnehmen.
- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) jahrlich aber mind. allg 3 Jg_hre fruhestens ab 1. Juli _mlt Abfuhr c_ies Mahgutes fu|.aSSIg.. o o
WA1 | 5.5 Innerhalb der Ausgleichsflache mit der Zweckbestimmung ,Siedlungshecke” sind einheimische Das mit den naturschutzfachlichen Eingriffen verbundene Kompensationserfordernis wird zusétzlich zu J/ N\
Arten der Pflanzqualitaten verpfl. Str., 5-triebig, 100-150 cm als eine zweireihige, 5 m breite Hecke den internen KompensationsmaRnahmen durch externe KompensationsmaBnahmen, wie z.B. durch /
GRZ 0.3 é ‘ Erhaltung von Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander muss 1,0 ein geeignetes Okokonto, ausgeglichen. \
’ o bis 1,5 m betragen. Innerhalb der ,Siedlungshecke® sind alle 25 m ein Baum als Uberhalter der ' \
DN 35°-45° Anpflanzen von Biumen Pflanzqualitat als Hochstamm StU 14-16 cm, 3xv zu integrieren und mit einem Dreibock zu Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Liitzow-Liibstorf, \
FH 8,50 sichern. Einheimische Straucharten sowie Baumarten sind wie folgt zu verwenden: Gewdhnliches Dorfmitte 24 in 19209 Liitzow. wahrend der Offnunaszeiten eingesehen werden
SD, KWD Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss ’ g g ' \
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne (Corylus ave/lgna), Hundsrose (Rosa ca_m/na), Korr?ell_ﬂrsghe (qunus mas), Roter Harltrlegel Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses )
: des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) (Cornus sanguinea), Schiehe (Prupus spinosa), Zweigriffeliger We|[3do_rn (Qrataegus laevigata), Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feldahorn (Acer campestre), Wild-Birne (Pyrus pyraster),
WA2+WA3 | . . Mehlbeere ,Magnifica® (Sorbus aria ,Magnifica®), Regionale Obstbaumsorten wie z.B., Apfel:
Sonstige Planzeichen Adams Parmane (Malus domestica 'Adams Pearmain' ), Krigers Dickstiel, Kaiser Wilhelm,
GRZ 0.3 A o Pommerscher Krummstiel, Rote Sternrenette, Birne: Blumenbachs Butterbirne, Gute Graue,
’ — . . . . . KongreRbirne, Késtliche von Charneu, Prinzessin Marianne, Rote Bergamotte, Wallbirne, Kirsche:
5 5 i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger , . . . -
DN 22°- 45 i i und Ver- und Entsorger zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpel,
FH 8,50 I ' ' Pflaume/Zwetschge/Mirabelle: Anna Spath, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy. Die
SD’ WD’ KWD Siedlungshecke ist eingezaunt in der Jungwuchsphase (in den ersten fiunf Jahren) gegen

Empfohlener Strallenquerschnitt
Angaben in m

Planstrale A - Schnitt A - A

Kfz/R/F

Planstraf’e B - Schnitt B - B

Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer

F= FuBganger
Kfz/R/F B= Bankett
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:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—o—0—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Maldes der Nutzung

(§ 16 Abs. 5 Bau NVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen/Flurstiicksgrenzen
aus Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Wildverbiss zu schutzen.

5.6 Innerhalb der festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Blihwiese® ist eine 7 m breite
Grinflache mit einer regionalen Saatgut-Mischung ,Bienenweide“ herzustellen. Eine Mahd ist
einmal jahrlich frihestens ab 1. Juli mind. alle 3 Jahre mit Abfuhr des Mahgutes zulassig.
Dingemittel oder Pflanzenschutzmittel sind verboten.

5.7 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ ist als Mahwiese zu gestalten.
Einmal im Jahr ist eine Mahd mit Messerbalken und einer Mahdhdhe von 10 cm Uber
Gelandeoberkante durchzufihren. Eine Mahd ist frihestens ab 1. Juli mind. alle 3 Jahre mit
Abfuhr des Mahgutes zulassig. Die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen ist unzulassig.

5.8 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Stralenbegleitgriin® entlang der Planstralle ist unter den
neu anzupflanzenden Baumen eine Rasenflache aus regionaltypischem Saatgut anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

5.9 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® ist im
Norden an der Dorfstrafle ein Baum der Art Stiel-Eiche (Quercus robur) und sind sudlich davon
drei Baume der Art Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna) als Hochstamme, 3xv., mDb,
StU 16-18 cm anzupflanzen mit einem Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass eine Mindestbreite von 2,5 m und eine Mindesttiefe des
durchwurzelbaren Raumes von 0,8 m zu gewahrleisten sind und dass die in der Planzeichnung

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

— beispielhaft dargestellten Baumstandorte entsprechend den o6rtlichen Erfordernissen der
0.5 s At 0.5 6 Flurstiicksnummern E.rs(;:htlji_efsurr]fg %erilr'\g;UgigA\éerts"cf:joben V\(/jerden k:nn:n. Bei dedr Umsletztung\jﬂler Badunépljanzungen
2 40 ? sind die erforderlichen Abstande zu den vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungs-
5’0 5060 vorhandene Gelandehdhen in m . NHN (DHHN 92) leitungen von mind. 2,5 m einzuhalten. - SATZUNG DER GEMEINDE ZICKHUSEN
’ ' : 5.10Die gesetzlich geschutzten Feldhecken nach § 20 NatSchAG M-V, beidseitig an der Dorfstralle, Plangrundlagen:
5.0 innerhalb der offentlichen Grinflachen ,Strauchhecke® sind dauerhaft zu erhalten und wahrend Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Wagner/Weinke, Schwerin, Stand: April 2022; digitale

—-+———— Bemallung in m

A A Straldenquerschnitt

S Zaun, kunftig fortfallend

der BaumalRnahmen fachgerecht bei Bedarf zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind an gleicher Stelle artgleich zu ersetzen.

5.11Die zum Erhalt festgesetzten Gehodlze sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der Baumalnahmen
fachgerecht zu schitzen. Das schliel3t den Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) mit ein.
Auch betrifft das die in den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wurzelbereiche von

topographische Karte im MafRstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2022; eigene Erhebungen

Planverfasser:

uber den Bebauungsplan Nr. 3
,Wohngebiet Schulwiese”

begrenzt durch die Dorfstrae im Norden, durch landwirtschaftliche Flachen im Westen,

Baumen auBerhalb des Plangebiets. Beschadigte oder abgegangene Gehélze durch die 3 oo Regnalplanung durch landwirtschaftliche Flachen und ein Feuchtgebiet im Suden sowie
@ vorhandener Baumbestand BaumaBnahmen sind an gleicher S.te“e a.rtgleich ZU er.setzen. o . e cenees durch landwirtschaftliche Flachen und Wohnbebauung im Osten
5.12Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver- P pmls DRslbnn
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. ; ' Vorentwurf
>< kU nftlg fortfallend ? info@sp-wismarde Www.sip-wismar.de

— — — — in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
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