Satzung der Gemeinde Lohmen uber den

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

Satzung

) ) Zweckbestimmung hier:
Reines Wohngebiet
offentliche StraRenverkehrsflache

Mal der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

und Landschaft

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12; 14 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur die
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Bundesimmissionsschutzgesetzes
hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche

o
]

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des

bauliche Anlagen, vorhanden

[—=—5]
i i Grenze der Klarstellungssatzung Nr. 3 "Zum Késteracker”
i 5 der Gemeinde Lohmen vom Jahr 2019

C T

B e b a u u n g S p I a n N r 1 2 We rt h I I l a n n S h Of' der Gemeinde Lohmen (ber die die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 12" Werthmannshof" ‘, 10. Die vorgebrachten Anregungen der Behérden und der Offentlichkeit wurden am 21.12.2021 gepriift.
] s
1. Art der Baulichen Nutzung Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. ‘ /\\ =k 0% \
. . . . . L S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetztes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert /= AN
M 1 " 5 O O 1.1 Es wird ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO ausgewiesen. worden ist und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpgmmern (LBauE) M-V) in der Fassung der | :;‘ ( i é
) Zul3ssig sind Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert‘durch das Gesetz vom 26. Juni I : v
- - Womngacaude, e e o e e o baonng A
G k L h Planze|Chnu ng (Te" A) - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, Tegt (Teil B), erlagssen. gsp ' b ’ g \;«',1,0
emar u ng O men Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom - Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen 11. Der katasterméRige Bestand im Geltungsberei ‘)auungsplanes Nr. 12 "Werthmannshof"' der
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | Gemeinde Lohmen am £3.08...2022 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
Fl 1 S. 1802) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Ausnahmsweise zul&ssig sind g ,é lagerichtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der
ur Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Juni - Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner 3 rechtsverbindlichen  Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriche
2021 (BGBI. | S. 1802). des Gebiets dienen L L , konnen hieraus nicht abgeleitet werden.
. . 2 ohmen, den 06.09.2022 Der Blrgermeister
Pla ngebletsg ro Be 5 . 1 65 m N Plangrun_dlage ist ein Lageplan (DXF-Datel) von NBS LandentWiCk'Ung GmbH, Aulenstelle Gustrow 1.2 A||gemein Zu|éssig sind weiterhin kleine Betriebe des Beherbergungsgewebes sofern die a||gemeine |
A per Email erhalten am 19.08.2019. Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
(§1 Abs. O M. 2 BaulVO) Verfahrensvermerke
Zu den kleinen Betrieben des Beherbungsgewerbes gehdren Raume, die einem standig wechselnden Bad Doberan, den O/[ .9.3.\2022 Die Leiterin des
Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden Kataster- und Vermessungsamtes
W4 > O (Ferienwohnnungen). 1. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
(§1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtskurier Gistrow-
Land am 03.04.2019 erfolgt. B _ 12. Der Bebauungsplan Nr. 12 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
1.3 Nicht zulassig sind /6}’- l,.’)/\/\ 21.12.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
empfohlener StraBenquerschnitt - sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende ’N\ A % AT
\ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke S 37y ~ 9 /@ /<;\)I-l Loy
S s Kfz/R/F s (§1 Abs. 6 BauNVvO) L e . )7 /D a0 '(»",?j‘\ D Z
I e . (e S 4
Lohmen, den 25.03.2019 o iegelsis Der Birgermeister <} (RENEY /\ ‘
480, 5,00 450, _ \""_’17 LRLPT ) Lohmen, den 21.12.2021 . Bikget= - | Der Burgermeister
’ 6.00 ’ 2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i SRl d 5 i) \?a%\&\}s\?” e 06.12.2019 AR o 5“ ?j> X /
. . . . e . ; ie fur die Raumordnung und Landesplanung zus elle ist mit Schreiben vom 06.12. gema 3 i\ e
! ! 2.1 Nlezgdzrbschla'gsvaiss% d;orf at:jle\gn (ér;ndsGtLécken, auf denen es anfallt, erlaubnisrei versickert werden. § 17 LPIG beteiligt worden. 13. Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. &W Q&Q er Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(§ S: r. 14,10, cUun S: auGB) (Teil B), wurde mit Verfugung der héheren Verwa %b_le@?de vom 27.06.2022 aufgrund der Fiktion nach
Kfz = Kraftfahrzeuge § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB mit Ablauf des 20.06.2022 erteilt.
R = Radfahrer 2.2 Als Ersatz fir die Rodung der 6 in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume ist in der Regel je Baum
F = FuBgénger ) ein Ersatzbaum, fiir die Kastanie an der Nordecke des Plangebiets sind zwei Ersatzbdume in der Qualitat ﬂL :
S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) HstSTU 16-18 cm auf dem betroffenen Baugrundstiick zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. : S v
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauNVO) Lohmen, den 11.12.2019 Der Burgermeister oy 9 E
[~ .
\ {, P , ;
Klarstellungssatzung . 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit\géma L \k®/§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist in cehinien; der 29,00, 2022 \ il Bien Hirgernalslen
2019 ! Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Zeit vom 06.02. bis 21.02.2020 durch offértiiche: Ausiédung durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Y, AN
Baufeld 1 I 3.1 Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche haben die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, bei Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken Und-Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von 14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus\ﬁ%}gﬁg (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
oo Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen, ein resultierendes bewertetes Jeqermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden lkonnen, am 95.02:2020 im Amtskurier ausgefertigt. ‘\‘Dl
WR 1! Schalldamm-MaB R',gs in Abhangigkeit vom maBgeblichen AuRenldrmpegel/Larmpegelbereich Gustrow-Land und unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen mitgeteilt worden.
\ GRZ 0.4 /| entsprechend Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen"
, | aufzuweisen > I
\ I SOk Log e /@
\ I ! im Larmpegelbereich 1l: mindestens 30 dB /D 9 )g/ P
TF:1;2;3;4;6 : im Larmpegelbereich lll: mindestens 35 dB End 5 : Lohmen, den 06.09.2022 Der Birgermeister
! Die maRgebenden Gerausche werden durch den Fahrzeugverkehr auf der Chausseestrale erzeugt. Lohmen, den 25.02.2020 £ %%% Der Burgermeister
100 / ,' Schlafrdume an den larmzugewandten Seiten mulssen zusatzlich mit schallgeddmmten T, 7
g y g ' Luftungseinrichtungen ausgestattet werden. ~ : o7 ~ 15. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plaiiauf Dauer wahrend der Dienststunden von
°° . °* . ¢ ’.' l\_/_lindestens die Halfte der schutzbec{prﬂigeq Aufenthaltsrdume der Gebaude auf Baufeld 1 sind an den 4 g;egrﬁ%?ﬁ;ngz\éﬁgﬂun%gzuﬁusggu3n1g%%gt?mtw‘?m;.«H Rou“{“g €8’ Debautngsplanes ST zugaronder jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.09.2022 im
. .o . larm- bzw. stralenabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Loz Amtskurier Gustrow-Land und im Internet unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen
! ortsublich bekanntgemacht worden.
! 3.2 Von den Festsetzungen des vorherigen Punktes kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des In der Bekannmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
I Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der @ /Z und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214; 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit
! Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper der maRgebliche AuRenldrmpegel ¢ und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5
. ! | verringert. Lohmen, den 31.03.2020 Der Biirgermeister Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V vom 13.07.2011) hingewiesen worden.
. | i Der Bebauungsplanes Nr. 12 ist mit Ablauf des 07.09.2022 in Kraft getreten. Die in Kraft getretene
I | \ - Gt Satzung mit der Begriindung ist erganzend im Internet auf der Homepage des Amtes Gustrow-Land unter
L ! 5. Die von der Planung beriihrten Behérden %ind 4 Xbs. 2 BauGB mit E-Mail und Schreiben vom www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und wird Uber ein zentrales
\ _ - _J Gh:::’;;i._ssatgngmlg | 4.  Garagen. Carports und Nebenanlagen 02.04.2020 zur Abggbe einer Stel!ungnahn}eln@w)gpgqq@t‘t\orden. Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
- 20 145 Garagen, Carports und Nebengebaude sind zwischen den stralenseitigen Baugrenzen und den Strallen St
2 i nicht zulassig. D
- - (§9bs. 1Nr.4i.V.m. § 12 Abs. 6 sowie § 14 Abs. 1 BauNVO) /,{;\\" D %’ 9 Z
I/~ / ‘ - .
5. Geh- Fahr- und | situngsrechie Lohmen, den 05.05.2020 L. Der Biirgermeister Lohmen, den 08.09.2022 Der Burgermeister
Die mit GFL gekennzeichnete Flache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des s
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbands Glstrow-Bltzow-Sternberg belastet. Der Bereich N7, &l ,g,
darf nicht mit Baumen oder Strauchern bepflanzt werden. 6.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, beé@h;égéif IS d .QP nzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
20 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Begrindung, hat in der Zeit vom 13.05.20 ﬁj_bjz_*y}ﬁA .07.2020 nach BauGB § 3 Abs. 2 offentlich
== 397 ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
1 / 6 Ariliche Bauvorschriften Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
| ' 06.05.2020 im Amtskurier Gustrow-Land und unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen
Im Wohngebiet sind je Wohnung mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu mitgeteilt worden.
errichten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
A DL
- - \
P \ , Y ;
- \ I 1 Lohmen, den 16.07.2020 ~Sigg! ¥ i
X - . H|nwe|se . V%;f%%:% 2 Der Burgermeister
- T 1 2. e
A \ _-" \ 7. Die Gemeindevertetung hat am 29.04.2021‘-5é§g:ﬁf@§s€’ﬁ‘dig\' 3¢zeichnung des Bebauungsplanes von Nr.
v - N _ ) ) ) o _ ) 4 "Werthmannshof" in Nr. 12 "Werthmannshof.Zu #ndem. Die vorgebrachten Anregungen der Behérden
1.  Esist verboten Bdume, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz und der Offentlichkeit wurden am 29.04.2021 geprift-—""
N bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind -
h . schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesundhaltung von Baumen.
Ahorn, 4-st&mmig \ (§39 Abs. 5 BNatSchG) /[) Q
U = max. 50 cm P s \ ¢
. 4 7 \WEG 2. Grundlage der Festsetzungen ist die Emissions- und Immissionsprognose fir Schall des Buros fiur Lohmen, den 28.04.2021 “Sie . Der Burgermeister
_ - \ Schallschutz AQU Gesellschaft fiir Arbeitsschutz, Qualitdt und Umwelt mbH aus Rostock vom =i c
- \ 22.02.2021. Details zu den Berechnungsverfahren und der zugrundeliegenden Daten kdnnen dem 1, PRl Bi/
P \ Gutachten entnommen werden. 8.  Die von der Planung beriihrten Behorden sind\gémaR.§:4a°Abs. 3 BauGB mit E-Mail und Schreiben vom
P 164 \ \ 27.05.2021 erneut zur Abgabe einer Stellungnahmé‘aﬂfgéff)rdert worden.
7 \ 3. Bei einem maglichen Havariefall des Wasserwerks kann es durch den Einsatz eines Notstromaggregats T TR
\ im Freien zu einer deutlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 und der _/;'}\\\)" 1--(.)// N
\ Immissionsrichtwerte der TA Larm kommen. Diese Uberschreitungen sind von den Anwohnern __,"_;\\\' o ‘ A\
\ hinzunehmen. {5 ( @ /('
1 \\ 4 Trinkwasserschutzzone Lohmen, den 02.06.2021 ,/ Qﬂ‘v wf : Der Birgermeister
\ Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone lll der Wasserfassung Lohmen (MV_WSG_2338 »’4 @3\:5@‘;" \3/
\ 07). Eine Bebauung ist moglich, wenn die geltenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen fiir die 9.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, & he g‘qu?,d’er Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
\ Trinkwasserschutzzone beachtet und eingehalten werden. und der Begriindung, hat erneut in der Zeit vomﬁ6:2021 bis zum 12.07.2021 nach BauGB § 3 Abs. 2
Baufeld 2 \ v v offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
WR \ V. V. Folgende Nutzungsbeschrankungen werden besonders hervorgehoben: Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
\ \/ \/ v werden koénnen, am 02.06.2021 im Amtskurier Gustrow-Land und unter www.amt-guestrow-
GRZ 04 \ S S S 1. Die anfallenden Schmutzwésser sind in die Offentliche Anlage einzuleiten. Die land.de/ortsrecht/bauleitplanungen mitgeteilt worden.
’ 2 \ v \/ abwassertechnischen Anlagen sind entsprechend den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 142
I \ Q. \ T (Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten) zu errichten und zu betreiben. /\71“1\\
s \ Klarstellungssatzun \ E’ \ Aont U Verfasser:  Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
g g e 4.9.7.4- SN o . . . Ny 1 : :
\ 2019 TF: 1 ; 2, 3, 4, 6 \ D \ 2. Bei Olheizungen sind Auflagen zur Trinkwasserschutzzone zu beachten. Die Lagerung und der AN D-f /@ Kirchenstrasse 11
\( \ ‘?% \ Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage der VAWS-MV (Verordnung f 18 292 Krakow am See
\ \ > \ Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe AwS - Lohmen, den 14.07.2021 @@ Der Biirgermeister Tel. : 038457/ 51 444
\ \ Anlagenverordnung - Mecklenburg-Vorpommern) zu erfolgen.
N \ \ \ Y < ey 09.12.2021
o Z \ \ 3. Die Einhaltung der RiStWag 2016 (Richtlinien fir. bautechnische MalRhahmen an StralRen in ‘\"1@;‘ ,\;ﬁ'
Wasserschutzgebieten) ist zwingend erforderlich. AREIS R
4, Bohrungen fir Brauchwassernutzung und Erdwarmeanlagen sind nicht gestattet Die Verfahrensvermerke wurden am 08.09.2022 erganzt.
Planzeichenerklarung Ubersichtsplan
. i R ) zB. 100 Flurstiicksbezeichnung nach Flurneuordnung Maldstab ca. 1:10.000
Normative Festsetzungen Verkehrsflachen Wasserflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. NS N2 Zaun
Gemeinde Lohmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO) 5 e ity Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des WAZ
StralRenverkehrsflachen Wasserflache Gustrow-Butzow-Sternberg .
————— hier: Schutzstreifen beidseitig 2,0 m fiir Trinkwasserleitung Nachrichtliche Ubernahme

Bebauungsplan Nr. 12
"Werthmannshof"

WR Reines Wohngebiet Anpflanzung von Baumen
Zweckbestimmung: P 9 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
GRZ 0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Festsetzungen
des Bebauungsplanes o
I max. Zahl der Vollgeschosse 0 Abfallentsorgung ) (§ 9 Abs. 7 BauGB) hier: Trinkwasserschutzzone I-lll
* Anpflanzung von Strauchern
TF:1; 2 Textliche Festsetzungen —_ - — Elektroleitung der WEMAG Netz GmbH, unterirdisch
Grinflachen Darstellungen ohne Normcharakter . -
. Elektroleitung der WEMAG Netz GmbH als Freileitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Rodung von Baumen
Baulinien, Baugrenzen - - Flurstiicksgrenze ) . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) T T Trinkwasserleitung des WAZ Glstrow-Bltzow-Sternberg
Grunflache - -~ _ Flurstlicksgrenze nach Flurneuordnung still zu legen nach Neuanschluss
"""""" Baugrenze
z.B. % Flurstiicksbezeichnung Schmutzwasserleitung des WAZ Glstrow-Bitzow-Sternberg )
E:\BP12 Werthmannshof\BP12 Zeichnung 2021-12-09e.pdf
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