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. Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

1 ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIEL DER PLANUNG

Fur die beiden im Stadtzentrum von Sasshitz am Riugenplatz gelegenen Hotels dem Kurhotel
mit dem Restaurant ,Bi'n Fischer” und dem Riigenhotel mit dem Restaurant ,Neptun®, der
Broiler-Bar, dem Panorama-Cafe und der Rigen-Therme besteht ein Stellplatzdefizit. Die
Folge dieses Defizits sind stadtebaulich funktionelle Méangel durch die Suche nach Stellplat-
zen und durch die Nutzung o6ffentlicher Stellplatze.

Um diese Mangel zu beseitigen, ist die Errichtung von zwei Parkhdusern mit je 3 Ebenen mit
Hoch- und Tiefgaragen fur private Stellplatze zur gewerblichen Nutzung der Hotels notwen-
dig.

Die Planvorhaben befinden sich auf zwei Flachen, die innerhalb des Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum® liegen. Die Satzung ist seit dem
19.06.2006 rechtskraftig.

Die Entscheidung zur Ausgrenzung des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum®, bestehend aus zwei Teilbereichen, wurde aufgrund der fir
das Planvorhaben zur Verfiigung stehenden unbebauten Flachen der Hotelgrundstiicke und
des funktionellen Zusammenhangs der Hotelnutzung mit den Stellplatzen getroffen.

Alternative Standorte zur Errichtung von privaten Stellplatzen im Stadtzentrum bestehen auf
Grund fehlender geeigneter und zur Verfligung stehender Grundstiicke nicht.

Die Flache im Geltungsbereich Teil 1 Kurhotel ist im 0. g. Bebauungsplan als ein Kerngebiet
mit einem Baufeld fur die Erweiterung des Kurhotels, flr die Errichtung einer Tiefgarage und
fur Stellplatze und als oOffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Markt-
platz und andere 6ffentliche Veranstaltungen festgesetzt. Fur die Errichtung eines Parkhau-
ses sind diese Festsetzungen bis auf die Ausweisung eines Kerngebietes nicht geeignet.

Innerhalb des Geltungsbereiches Teil 2 Rigenhotel sind die Flachen als Flache mit beson-
derem Nutzungszweck Hotel und als private Grinanlage mit der Zweckbestimmung parkahn-
liche Anlage bestimmt. Fur den Bau eines Parkhauses besteht auch hier kein Planungsrecht.

Da die Errichtung der Planvorhaben nicht mit den Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung
Ubereinstimmt, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum* notwendig.

Aus diesem Grund fasste die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz am 28.06.2022 den Be-
schluss zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum®,

Das Ziel der Planung ist es, die offentlichen Verkehrsflachen vom ruhenden Verkehr zu
entlasten. Durch die Planung sollen private Abstellflachen aul3erhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in ausreichender GréfZe fur die angrenzende gewerbliche Nutzung geschaffen
werden.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum® werden planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir die Errichtung von zwei Parkhausern mit Hoch- und Tiefgaragen (Park-
decks) fur private Stellplatze zur gewerblichen Nutzung, also fir den Betrieb durch ein Un-
ternehmen, geschaffen.
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. Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

2 PLANVERFAHREN

Da der Bebauungsplan der Nachverdichtung des Innenbereiches von Sassnitz dient und die
Grol3e der Grundflache des Planes entsprechend 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
weniger als 20.000 m2 betragt, wird das Verfahren der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Stadtzentrum® entsprechend 8 13a Nr. 1 BauGB beschleunigt durchgefuhrt.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen oder wenn die
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b sogenannten
Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach & 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Dies wurde folgendermal3en geprift:

o Durch den Bebauungsplan soll durch die Festlegung von Flachen mit besonderem
Nutzungszweck Parkhaus Planungsrecht fir die Errichtung von zwei Parkh&usern fir
die gewerbliche Nutzungen des Kurhotels und des Riigenhotels geschaffen werden.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landesrecht und Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bun-
des—Immissionsschutzgesetzes bestehen bei diesem Vorhaben somit nicht.

e Im Umkreis des Plangebietes von 500 m liegen keine internationalen Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) - Natura 2000-Gebiete.
Somit entstehen durch die Satzung keine erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura
2000-Gebietes.

Da das geplante Vorhaben diese Kriterien des § 13a BauGB erfiillt, wird das beschleunigte
Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

- Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

- Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren,
d. h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen. Durch einen ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Anlage 1) werden die Belange des Artenschutzes in
der Phase der Bauleitplanung beriicksichtigt.
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Stadt Sassnitz

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum*“ (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

Tabelle 1: Verfahren

lungsbeschlusses und im Internet

Verfahrensschritte Gesetzliche Grund- | Zeitraum/ Beteili-
(in zeitlicher Reihenfolge) lage gung
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtver- | 8§ 2 Abs. 1 und Abs. 4 | 28.06.2022

tretung und Vorprufung des Einzelfalls BauGB

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel- | § 2 Abs. 1 BauGB 22.08.2022

Planungsanzeige Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung

8§ 1. Abs.4 BauGB
i.V.m. 8 3 Raumord-
nungsgesetz

Beschluss uber die Billigung und die
Offenlegung des Bebauungsplanentwur-
fes durch die Stadtvertretung

§ 3 Abs. 2 BauGB

ortstibliche Bekanntmachung des Offen-
legungsbeschlusses und im Internet

8 3 Abs. 2 BauGB

Einholen der Stellungnahmen der Nach-
bargemeinden, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Planentwurf und der
Begriindung

§ 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. & 2 Abs. 2
BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
mit der Begriindung

§ 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen aus der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
durch die Stadtvertretung im Rahmen
einer umfassenden Abwagung

83 Abs.2,S.4iV.m.
8 1 Abs. 7 BauGB

Beschluss tber die Abwagung durch die
Stadtvertretung

8§3Abs.2S.4i.V.m.
8§ 1 Abs. 7 BauGB

Information der Birger, der Behorden,
Trager offentlicher Belange und der be-
nachbarten Gemeinden Uber nicht be-
ricksichtigte Anregungen und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Rechtskraft der 7. Anderung des Bebau-
ungsplans am Tag der ortsuiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses
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. Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

3 GRUNDLAGEN DER PLANUNG
3.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadt-

zentrum® sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung

¢ Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,
S. 58, BGBI. lll 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung

¢ Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V
S. 503, 613), in der derzeit geltenden Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit geltenden Fassung

¢ Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *)GVOBI.
M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fassung

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden Fassung

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

3.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan vom Vermessungsbiiro Krawutschke +
Meil3ner + Schénemann, ObVI.- Holger Krawutschke, Dipl.-Ing. (FH), 18528 Bergen, Konigs-
strafRe 11, Tel.-Nr. 03838 810600, Fax: 03838 810699, E-Mail: bergen@vermessung-th.de.
Lagebezug ETRS 89, Hohenbezug DHHN 2016 vom 04.03.2020 und 20.04.2021 fir diverse
Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz.

4 GELTUNGSBEREICH DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
»S TADTZENTRUM“

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum“ besteht
aus zwei Teilbereichen, dem Geltungsbereich Teil 1 Kurhotel und dem Geltungsbereich
Teil 2 Rugenhotel. Beide Bereiche liegen im Stadtzentrum von Sassnitz oberhalb der be-
grunten Boschung zum Stadthafen sidlich des Kurhotels und stidéstlich des Rigenhotels.
Der Geltungsbereich Teil 1 Kurhotel grenzt

- im Westen an die Wohngrundstlicke Bahnhofsstral3e 12 und 14,

- im Sdden an den begrinten Hang Richtung Stadthafen

- im Osten an den Rigenplatz mit Terrassen und

- im Norden an den zum Rugenplatz gerichteten Vorplatz des Kurhotels, an die Stell-

platzanlage des Kurhotels und an den Hof des Kurhotels an.

Das Plangebiet Teil 1 Kurhotel ist 1.300 m2 gro3. Es umfasst Teile des Flurstiickes 583/24
der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz.
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

Der Geltungsbereich Teil 2 Rigenhotel grenzt

im Westen an die Rugen-Therme und die Freianlage des Riigenhotels ,

im Suden an den begrinten Hang Richtung Stadthafen

im Osten an die WalterstraRe und das Grundstick mit dem dreigeschossigen Ge-
b&ude des meerWert Penthouse und

im Norden an das Rigenhotel und dem héhergelegenen Vorplatz mit den Stellplat-
zen an.

Das Plangebiet Teil 2 Rlugenhotel ist 1.458 m2 grof3. Es umfasst Teile der Flurstiickes 583/3
und 568/10 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum* ist insge-
samt 2.775 m2 grof3.

Abbildung 1: Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum*
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. Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

5 BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES
5.1 Topografie

Geltungsbereich Teil 1 Kurhotel

Das Plangebiet neigt sich von Hohen um 27,50 m U NHN im Nordosten unterbrochen durch
eine ca. 1,75 m Boschung auf Héhen von 24,95 m (0 NHN im Sudwesten.

Es befindet sich ca. 20 m oberhalb der begrinten Boéschung in Richtung Stadthafen.

Geltungsbereich Teil 2 Riigenhotel

Das Plangebiet neigt sich leicht von Hohen um 27,00 m G NHN im Nordwesten auf Hohen
um 26 m G NHN im Sudosten.

Es befindet sich ca. 22,60 m oberhalb der begrinten Béschung in Richtung Stadthafen.

5.2 Baugrund und Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen erforderlich

Laut einem geotechnischen Bericht der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH vom
14.01.2005 zu Standsicherheiten der Stiitzmauer und der Bdschung Stadthafen wird zu-
sammenfassend erklart, dass das aus der Boschung und der Stiitzmauer bestehende Ge-
samtsystem grundsatzlich ausreichende Standsicherheiten aufweist.

Oberhalb der Boschung wurden im Gutachten Flachen ausgewiesen, in denen die erforderli-
che Standsicherheit von n = 1,4 nicht eingehalten wird. Diese Flache ragt etwa 2 bis 4,5 m in
das Hallenbad des Rigenhotels hinein und betrifft auch den sudlichen Teil der Flache des
Kurhotels. Weiter nérdlich wurden Flachen ausgewiesen, auf denen es bei Neubebauungen
zu Unterschreitungen des Sicherheitswertes n = 1,8 kommen kann.

Der Bereich mit einem Sicherheitswert n < 1,8 wird im Bebauungsplan gekennzeichnet als
Flache bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen erforder-
lich sind.

Bei Bebauungen in diesem Bereich ist nachzuweisen, dass es durch die Bebauung zu keiner
signifikanten Verschlechterung des Gesamtsystems kommt.

AulRerhalb dieses Bereiches ist im Hinblick auf die Béschungsstandsicherheit eine Bebauung
grundsétzlich moglich.

5.3  VerkehrserschlieBung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung der Teilbereiche 1 Kurhotel und 2 Riigenhotel des
Geltungsbereiches ist Uber die vorhandenen Zufahrten der Hotelanlagen ausgehend von der
Bahnhofstral3e flr das Teilgebiet 1 Kurhotel und von der Seestral3e aus fiir das Teilgebiet 2
Rugenhotel gesichert. Die Zu- und Abfahrten zu den geplanten Parkhausern erfolgen tber
die Nutzungsflachen der Hotelanlagen. Sie sind in der Planzeichnung bestimmt. Weitere Ein-
und Ausfahrten sind nicht zuldssig.

Das Teilgebiet 2 Rugenhotel wird auch Uber die WalterstralRe erschlossen.
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. Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

5.4  Vorhandene Nutzungen im Plangebiet
5.4.1 Geltungsbereich Teil 1 Kurhotel

Die Flache des Geltungsbereiches Teil 1 Kurhotel wird zurzeit als ebenerdige Stellplatzanla-
ge fur 31 PKW einschlieB3lich der Zufahrten und einer fu3laufigen Verbindung Uber eine
Treppe genutzt. Weiterhin befindet sich hier eine von der angrenzenden Wohnnutzung der
BahnhofstraBel2 genutzte Freiflaiche. Da sie zum Flurstiick 583/24 gehoért, das insgesamt
fur die neue geplante Nutzung vorgesehen ist, wird diese temporare Nutzung im Zuge der
Realisierung des Vorhabens aufgegeben.

Abbildung 2: Parkplatz Kurhotel
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5.4.2 Geltungsbereich Teil 1 Rigenhotel

Die Flache des Geltungsbereiches 2 Rigenhotel ist eine parkahnlich gestaltete Griinanlage
mit Treppen und Mauern, die sich ca. 3 m unterhalb des Haupteingangs des Hotels, aber auf
der HOhe der Riigen-Therme befindet. Sie wird zurzeit nicht intensiv genutzt.

Abbildung 3: Grunflache Rigenhotel

5.5 Nutzungsbeschrénkungen
5.5.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum® ist kein
Baudenkmal vorhanden.

Das angrenzende Baudenkmal 868, Hauptstral3e 1, ehemaliges Seemannsheim (Kurhotel)
wird durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8 11 DSChG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige (Hinweis Nr. 1 in der
Planzeichnung).
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5.5.2 Gewasser- und Kiistenschutz

Das Plangebiet befindet sich im 200 m- Kistenschutzstreifen der Ostsee.

Die im Kustenschutzstreifen liegenden Flachen des ehemaligen DRK-Geldndes werden von
Waldabstandsflachen tberlagert und sind somit nur eingeschrankt nutzbar.

Gemal 8§ 89 Abs. 1 LWAG (Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
vom 30. November GVOBI. M-V 1992, S. 669, zuletzt geandert durch Gesetz vom
8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866) bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung und Beseiti-
gung von baulichen Anlagen in einem Abstand von 200 m landwarts der Mittelwasserlinie der
rechtzeitige Anzeige bei der zustandigen Wasserbehorde. Der Geltungsbereich der 7. Ande-
rung des B-Planes liegt jedoch in einem Kistenabschnitt, welcher nicht durch Kistenschutz-
anlagen des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesichert ist. Auch perspektivisch ist die
Errichtung derartiger Anlagen nicht zu erwarten. Somit werden die Belange des Kisten-
schutzes als 6ffentliche Aufgabe im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG nicht tangiert. Da diesbe-
ziglich keine Nutzungsbeschréankungen bestehen, wird der Kistenschutzstreifen nicht im
Plan nachrichtlich tbernommen.

5.5.3 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt.

In der Planzeichnung wird auf Folgendes hingewiesen:

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen) ist der Aushubboden gemafr den
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber
derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen umgehend zu
informieren.

554 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach § 14 Abs. 1 ZollVG i.V m. § 1,
Anlage C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete -GrenzAV.

Laut § 2 des Zollverwaltungsgesetzes (ZollVG vom 21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2125;
1993 | S. 2493), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 12. Juni 2015 (BGBI.
| S. 926) geandert worden ist, dirfen Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundstiicke mit
Ausnahme von Gebauden betreten und befahren.

Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewahrleisten.

55,5 Kampfmittelbelastung

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschliel3en. Vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten wird durch den Bauherrn eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim
Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brandschutz und Katastrophen-
schutz M-V eingeholt.
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5.5.6 Geschiitzte Baume

Innerhalb des Geltungsbereiches Teil 1 Kurhotel befinden sich keine geschiitzten Baume.

Im Geltungsbereich Teil 2 Rigenhotel stehen insgesamt vier geschitzte Baume, eine Eiche
und drei Ulmen, die nachrichtlich ibernommen werden. Die Baumarten und Stammumfénge
wurden durch die Vermessung erfasst.

Grundlage der nachrichtlichen Ubernahme der geschiitzten Baume ist der § 18 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sowie die Satzung zum Schutz des Bestandes an
Baumen und Gehdlzen in der Stadt Sassnitz (Baumschutzsatzung) vom 13.11.2007.

Gemal 8§ 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang (STU) von mindestens
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies
gilt u.a. nicht fur B&ume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen sowie fur Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz gilt u.a. nicht fir abgestorbene Baume, Nadelge-
hdlze in Hausgarten mit Ausnahme von Eiben sowie Obstbaume mit Ausnahme von Wal-
nuss, Esskastanie und das Landschaftsbild pragenden Wildobstarten und Sif3kirschen.
Durch die Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz sind u.a. geschitzt:

- alle Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang > 60 > 100 cm in 1,30 m Hohe
aulRer Weiden (fur diese Arten gilt 8§ 18 NatSchAG M-V, d.h. sie sind erst ab STU 100 cm
geschutzt) Pappeln in Innenbereich sind nicht geschiitzt.

- mehrstammig ausgebildete Gehdlze, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen
Stammumfang von mindestens 30 cm aufweisen sowie

- Eiben und Stechpalmen mit einem STU ab 10 cm.

Die vier geschitzten Baume stehen aul3erhalb des Baufeldes. Gegenwartig steht noch nicht
fest, ob und welche geschitzten Baume fir die Errichtung des Parkhauses gefallt werden
missen. Sollte ein Abbruch der gesetzlich geschiitzten Baume erforderlich sein, ist durch
den Grundstiickseigentiimer rechtzeitig ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der Unte-
ren Naturschutzbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Dieser Hinweis
wird in den Plan bernommen.

6 ZIELE UBERGEORDNETER UND SONSTIGER STADTISCHER PLANUNGEN UND
SATZUNGEN
6.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) vom 19.08.2010

Grundsatze und Ziele des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern:

- Sassnitz zahlt zu den Tourismusschwerpunktraumen - RREP 3.1.3(3).

- Die Stadt Sassnitz ist als Schwerpunkt fir den Kultur- und Stadtetourismus zu entwickeln
- RREP 3.1.3/ (10).

- Grundsatzlich sind der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete
der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben - RREP 4.1(6).

- Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenscho-
nende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen - REREP 4.1(7).

Das Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes folgt mit der Errichtung der Parkhauser fir

die Hotels im Stadtzentrum von Sassnitz den Grundsétzen und Zielen des Regionalen

Raumentwicklungsprogramms Vorpommerns.
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6.2 Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit dem
09.11.1993, die digitalisierte Fassung seit dem 08.10.2001) stellt die Flachen des Geltungs-
bereiches im Bereich des Kurhotels als Wohnbauflache und die Flache im Bereich des Ru-
genhotels als gemischte Bauflache und als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Damit entspricht das Planvorhaben der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum“ nicht den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Da der Bebauungsplan eine Nachverdichtung von bereits gewerblich genutzten Flachen
durch die Hotelanlagen darstellt und er der Innenentwicklung mit dem Ziel dient, die Innen-
stadt vom ruhenden Verkehr zu entlasten, beeintréchtigt er nicht die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung der Stadt. Er wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt und der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung angepasst

6.3 Sanierungssatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Sanierungssatzung Stadthafen / Kistenplatz
(Beschluss Nr. 41-05/03 vom 07.07.2003), rechtskraftig mit der Bekanntmachung der Sat-
zung am 15.12.2003. Das geplante Vorhaben steht den Sanierungszielen nicht entgegen.

6.4 Stellplatzsatzung

Es gilt die Stellplatzsatzung vom 01.02.2007.

Fur die bestehenden Nutzungen der beiden Hotels ist laut Stellplatzsatzung der Stadt ein
Bedarf an 286 Stellplatzen abzudecken. Dem stehen innerhalb der durch die Hotels genutz-
ten Grundstiicke nur 92 Stellplatze gegeniber. Um den Fehlbedarf von 194 Stellplatzen, der
durch die angrenzenden Nutzungen begriindet ist, zu decken, wird die Errichtung von Stell-
platzanlagen mit mehreren Parkdecks notwendig.

Tabelle 2: Stellplatzermittlung fiir die bestehenden Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Art der Nutzung Kapazitat Bedarf laut Stell- erforderliche Stell-
platzsatzung platze

Kurhotel 193 Betten 1 Stellplatz / 2 Betten 97

Restaurant ,Bi'n Fi- 169 Platze 1 Stellplatz / 8 Sitzplat- | 21

scher® ze

Stellplatze im Be- 46 118

stand in Freiaufstel- Fehlbedarf Kurhotel =

lung 72 Stellplatze

Rigenhotel 225 Betten 1 Stellplatz / 2 Betten 113

Restaurant ,Neptun®, 372 Platze 1 Stellplatz / 8 Sitzplat- 47

Broiler -Bar, ze

Panorama-Cafe’

Stellplatze im Bestand

46, davon 19 in der
Tiefgarage Rigenhotel

160
Fehlbedarf Rigenhotel
= 118 Stellplatze

Bestand an Stellplat-
zen

92

Bedarf an Stellplat-
zen

278
Fehlbedarf gesamt 186
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6.5 Baumschutzsatzung

Es qilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen in der Stadt Sass-
nitz (Baumschutzsatzung) vom 13.11.2007 einzuhalten. (Siehe Punkt 5.5.6)

7 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES /FESTSETZUNGEN DER 7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Zur Entlastung der offentlichen Parkplatze im Stadtzentrum von Sassnitz sollen fur die ge-
werblichen Nutzungen der beiden stadtzentral gelegenen Hotels, fir die angegliederten
gastronomischen Einrichtungen und fir die Rigen-Therme im Siddosten in unmittelbarer
Néhe der Hotels jeweils ein Parkhaus mit mehreren Ebenen, die teilweise unterirdisch liegen,
errichtet werden.

Erste Planungen, die Stellplatze in offenen Parkpaletten unterzubringen, wurde friihzeitig aus
stadtgestalterischer Sicht auf Grund der zentralen Lage der Standorte am Rugenplatz und
auf der Boschung des Hangs zum Stadthafen hin und aus Immissionsgriinden (L&arm,
Blendwirkung), die von den Anlagen ausgehen, nicht weiter verfolgt.

7.1 Flache mit besonderem Nutzungszweck- Parkhaus und Uberbaubare Grund-
stiucksflache

Fiur beide Standorte auf denen die Parkh&auser in Form von Hoch- und Tiefgaragen fur die
angrenzenden gewerblichen Nutzungen entstehen sollen, wird jeweils eine Flache fur den
besonderen Nutzungszweck- Parkhaus nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB und durch Baugrenzen
bestimmt ein Baufeld festgesetzt. Innerhalb dieser Baufelder sind die Parkhauser zu errich-
ten.

7.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen im Geltungsbereich Teil 1 Kurho-
tel

Damit das Parkhaus im Geltungsbereich Teil 1 Kurhotel sich dem Baudenkmal Kurhotel
unterordnet und auch vom Rugenplatz aus nicht dominant wirkt, wird aus stadtebaulichen
Grinden eine maximale Hohe des Baukorpers festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die Nor-
malhéhe Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016.

Mit Bezug zu dem vorhandenen in Richtung Stadthafen abfallenden Geléande kann damit ein
Baukorper entstehen, der im Norden mit einer H6he von bis zu 4 m und im Stden von bis zu
6,20 m vom Rugenplatz und den Terrassen aus sichtbar ist.

Um den Bedarf an Stellplatzen zu decken, werden auch unterirdischen Parkebenen notwen-
dig, die hier auch zugelassen sind.

Als Grundflachenzahl fur die Flache mit besonderem Nutzungszweck wird die 0,8 bestimmit.
Somit verbleiben 20 % der Flache unversiegelt und werden begrint.

Der Zu- und Abfahrtbereich wird im Nordwesten festgesetzt. Er fuhrt Gber den Hof des
Kurhotels bis zum Anschluss an die Bahnhofstral3e.

Im Siden des Plangebietes entlang der Béschung wird eine Flache mit Anpflanzgebot
festgesetzt. Hier sollen Wildrosen rosa rugosa und rosa canina das Gebaude eingriinen.

Im Osten des Baufeldes wird kein Anpflanzgebot festgesetzt. Hier besteht bereits aul3erhalb
des Geltungsbereiches eine strenge geradlinige Hecke zur Abgrenzung der Terrassen des
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Rugenplatzes. Dieses Gestaltungselement soll nicht durch eine weitere angrenzende
Strauchpflanzung gestort werden.

7.3  Stadtebauliches Konzept und weitere Festsetzungen im Geltungsbereich Teil 2
Rugenhotel

Das Baufeld der Parkpalette des Rugenhotels befindet sich zwischen dem Gebaude der
Rigen-Therme und der ca. 3 m hohen Stiitzmauer des hdher gelegenen Eingangsbereichs
des Riigenhotels mit den Stellplatzen.

Damit sich das Gebaude der Parkpalette in die Umgebung einflugt, wird seine maximale
Hohe Gber dem Bezugspunkt Normalhdhe Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016
vorgegeben. Mit Ausschopfung dieses Malles wird die Hohe des Gebaudes vom Vorplatz
des Rugenhotels, wie ein eingeschossiger und von der WalterstralRe und vom Stadthafen
aus gesehen, wie ein zweigeschossiger Baukorper wirken.

Das festgesetzte Baufeld ist nur geringfiigig kleiner als die mit besonderem Nutzungszweck
Parkhaus festgelegte Flache. Mit einer Grundflachenzahl von 1,0 ist eine vollstandige Ver-
siegelung dieser Flache maoglich.

Durch diese Festsetzungen wird der Erhalt eines Teils der privaten parkahnliche Grinan-
lage gesichert. Diese Grinanlage ist wie im Bestand sowohl tGber von der Rigen-Therme als
auch von der Walterstral3e aus erreichbar.

Die Ein-und Ausfahrt des Parkhauses befindet sich im Nordwesten und erfolgt Gber den
Eingangsbereich des Rugenhotels von der Seestral3e aus. Dieser Bereich der Ein- und
Ausfahrt ist im Plan festgesetzt.

7.4 Flache und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Fur den Ausgleich der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind innerhalb

des Geltungsbereiches des gesamten Planes unmittelbar nach der Baumafinahme folgende

Ersatzquartiere zu installieren:

B-2 Brutvdgel: 3 Stuck Hohlen- und Halbhdhlen/Nischenbruter-Niststatten

F-2 Fledermause: 6 Stlick Fledermaushdhlen und Fledermaus-Fassadenquartiere oder
Flachkéasten.

F-3 Zur Sicherung des Nahrungshabitates sind geeignete, artenreiche, extensive Dachbe-

grinungen mit Arten flr magere Standorte aus regionaler Gewinnung anzulegen.

Im stdostlichen Rand des Geltungsbereiches Teil 1 Kurhotel wird zum Schutz der Zau-
neidechse eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgelegt.

Die Flache ist als magere Blihwiese auf sandigem Substrat mit ca. 80 % ruderalen Stauden
(Arten aus regionaler Saatgutgewinnung) und ca. 20% Rohboden anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Hier sollen zwei Steinhaufen und zwei Totholzhaufen (Grundflache ca. 2 m?,
Hohe ca. 1 m) als Lebensstétte der Zauneidechse entstehen.

Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zwischen Oktober und Marz zu mahen und von
Verbuschung freizuhalten.

Innerhalb der parkdhnlichen Griunflache des Geltungsbereiches Teil 2- Rigenhotel ist als
MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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zum Schutz der Zauneidechse an geeigneter Stelle im Ubergang zum Hang ein weiterer
Steinhaufen und ein Totholzhaufen (Grundflache ca. 2 m?, Hohe ca. 1 m) als Lebensstatte
der Zauneidechse anzulegen.

Die Umsetzung der MalRBnahme zum Schutz der Zauneidechsen ist durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten.

Die Standortabstimmung sowie die Abnahme nach Realisierung der Mallhahmen B-2, F-2
und Z-1.1 bis Z1.3 erfolgt durch den Bauherrn und die zustandige untere Naturschutzbehor-
de.

Um eine Beeintrachtigung von Arten im Zuge des Baugeschehens auszuschlieRen, sind
folgende vorgezogene MalRnahmen fiir den Ausgleich der Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten an baustellenabgewandten Stellen au3erhalb aber nahe des Gel-
tungsbereiches spéatestens 3 Monate vor der Baufeldfreimachung Ersatzquartiere zu instal-
lieren:

B-1 Brutvdgel: 3 Stiick Hohlen- und Halbhdhlen/Nischenbriter-Niststatten

F-1 Flederméause: 6 Stick Fledermaushdhlen und Fledermaus-Fassadenquartiere oder
Flachkasten

Die Standortabstimmung sowie die Abnahme nach Realisierung der MaZnahmen B-1 und F-
1 erfolgt durch den Bauherrn und die zustandige untere Naturschutzbehdérde.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum® beziehen sich auf die Gestaltung von Dachern, Wer-
beanlagen, Freiflachen und Einfriedungen von wohn- und Geschaftshdusern im Stadtzent-
rum von Sassnitz. Diese sind fur die beabsichtigte Gestaltung von modernen Parkhausern
nicht zutreffend.

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum* in den
Teilbereichen 1 Kurhotel und 2 Riigenhotel werden folgende 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sen, die mit der Rechtskraft der Satzung dieses Planes hier ausschlief3lich gelten.

In Fortsetzung der Gestaltung der Bebauung im Umfeld der Planvorhaben sind nur ge-
schlossene Fassaden zuldssig. Somit sind Lochfassaden bei denen stérende Fahrzeugbe-
wegungen auf den Parkdecks sichtbar werden ausgeschlossen.

Um die groRen Fassaden der Parkhauser zu gliedern, missen 20 % bis 30 % der Flache der
AuRRenfassaden mit glatter, geschlossener Oberflache, wie Putz und Beton, in einem Hellbe-
zugswert > 80% ausgefuhrt werden. Dies ist ein sehr heller Farbton, der fir die Gebaude in
Sassnitz typisch ist.

Fur weitere sichtbare Flachen der Auf3enfassaden sind ansonsten nur vertikale oder horizon-
tale nicht transparente Strukturen in dunkleren Farbténen aber auch Solaranlagen flachbin-
dig mit der AuRenfassade angebracht, zulassig.

Beide Parkhauser sind mit Flachdachern und mit Dachbegriinungen auch in Kombination mit
flachbindig in die Dachhaut verlegten Solaranlagen zu gestalten. Damit ist eine gute Gestal-
tung der Geb&ude, insbesondere von oberen Geschossen der angrenzenden Gebaude
gesichert.

Werbeanlagen sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht zulassig.

Einfriedungen entlang 6ffentlich einsehbarer Bereiche sind nur als Stabgitterzaun mit einer
maximalen Hohe von max. 1,00 m und/oder als Hecke mit einer Héhe von 1,20 m zulassig.
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8 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
8.1 Abwasser/ Wasser

Innerhalb beider Teilbereiche befinden sich nur Regenwasserleitungen, die abgebrochen
werden.

Das Regenwasser der befestigten Flachen des Plangebietes wird zentral durch Anschluss
an vorhandenen Regenwassernetze aus dem Gebiet herausgefuhrt.

Die Trassierung und Bemessung der Leitungen sowie die Lage erfolgt in den weiteren Pla-
nungsphasen mit dem ZWAR.

Schmutzwasser fallt in den Parkh&usern nicht an. Eine Wasserversorgung ist fir die Park-
hauser nicht geplant.

8.2 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber Hydranten aus dem offentlichen Trinkwassernetz.

8.3 Elektroenergie

Die Erschlielung des Plangebietes mit Elektroenergie kann durch das Verlegen von Leitun-
gen in den offentlichen StralRenraumen gesichert werden.

8.4  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt in Zusammenhang mit der Abfallentsorgung der dazugehérigen
Hotelanlagen gemaf der Satzung tber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Riigen
in der jeweiligen giltigen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. wird durch von ihm beauftragte Dritte durchgefihrt.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutzgutachten in Bearbeitung.
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10 FLACHENBILANZ

Art der Nutzung

Geltungsbereich
Teil 1 Kurhotel
Flache in mz

Geltungsbereich
Teil 2 Rigenhotel
Flache in m?

Flache
gesamt
in m2

Fla-
chen-
anteil%

Gesamte Flache des
Geltungsbereiches

1.317

1.458

2.775

100

Flache mit besonderem
Nutzungszweck Parkhaus
davon Flache mit

Anpflanzgebot

1.206

78

952

2.158

78

Private Grunflache mit
der Zweckbestimmung
parkahnliche Anlage

506

506

18,2

Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

111

3,8
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11 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
11.1 Anlass und Zielstellung

Fur die beiden im Stadtzentrum von Sassnitz am Rigenplatz gelegenen Hotels, dem Kurho-
tel mit dem Restaurant ,Bi'n Fischer® und dem Rugenhotel mit dem Restaurant ,Neptun®, der
Broiler-Bar, dem Panorama-Café und der Rigen-Therme besteht ein Stellplatzdefizit. Die
Folge dieses Defizits sind stadtebaulich funktionelle Mangel durch die Suche nach Stellplat-
zen und durch die Nutzung 6ffentlicher Stellplatze.

Um diese Mangel zu beseitigen, ist die Errichtung von zwei Parkhdusern mit je 3 Ebenen mit
Hoch- und Tiefgaragen fur private Stellplatze zur gewerblichen Nutzung der Hotels notwen-
dig.

11.2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials, des oben beschriebenen B-
Planes, bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MaRRgabe des Artenschutzes
auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzausfihrungsgesetz Land Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).

Fur die Belange des Artenschutzes ist die untere Naturschutzbehédrde, d.h. der Landkreis,

die zustandige Behorde.

11.3 Definition planungsrelevanter Arten

Besonders geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

- ,Tlier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 liber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABl. L 61 vom
03.03.1997, S. 1, L 100 vom 17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113
vom 27.04.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212
vom 12.08.2010, S. 1) gedndert worden ist, aufgefihrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Europaische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu z&hlen alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.

Streng geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschitzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden Fleder-
mausarten besonders geschiitzte und gleichzeitig gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG
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streng geschuitzte Arten. Flederméause fallen unter das besondere nationale und europaische
Artenschutzrecht.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders ge-
schitzten Art“ (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Dartiber hinaus werden einige dieser Arten
zugleich als ,streng geschitzte Arten® ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).
Hierbei handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97
(EU-Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgeflhrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschutzten Arten (BUND).

11.4 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europaischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7))
sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments
und des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogel-
schutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

11.5 Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG

Vorschrift flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es st verboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu storen,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

Nr.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren

Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéa-
digen oder zu zerstdren

(5) Fur nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach 8§ 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefuhrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafl3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische
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Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Malinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRBhahmen, sogenannte CEF-
Malnahmen, festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

11.6 Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG (8§ 45 BNatSchG)

Ausnahmen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

Bei Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustédndige Behérde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erflillt sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MaRRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der mafRgeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.
Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
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2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechts-
verordnung auf andere Landesbehdrden tbertragen.

11.7 Befreiungen gem. § 67 BNatschG

Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehtrde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchflihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

11.8 Methodik

Die angewandte Methodik lehnt sich im Wesentlichen an die Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des 8 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom
02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich &
Sprobeck Potsdam Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)) an.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu ver-
lieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten,
ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt
entstehen lassen konnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MaRnhahmen bzw. ihre mittelbaren
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten Uberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grundlage von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wurde gepriift, ob das ge-
plante Vorhaben bzw. die dieses Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, die-
sen Arten gegentber Verbotstatbestande auszuldsen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkprozesse eines Vorhabens
gegenuber den ermittelten Arten eintreffen konnen. Hierbei werden zu realisierende Vermei-
dungsmalinahmen sowie Erhaltungsmalnahmen naher erlautert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante Bau-
tatigkeit erfllt werden kdnnen und ggf. die Prifung der naturschutzrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Ausnahme von den Verboten gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt in dieser artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse zunéchst eine Relevanzpru-
fung (MTBQ- Auswahl des zu prifenden Artenspektrums) sowie eine Potenzialanalyse (po-
tenziell betroffene Arten). Dabei werden die Arten des Anhang IV der FFH-RL und die euro-
parechtlich geschitzten Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie mit berticksichtigt.

C:\Users\WWahl\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Outlook\3X9OPTMB\Sassnitz-B-2-7-And-Entwurf_Begriindung-27-April 2022.doc 23



. Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum® (Bereich Kurhotel/Riigenhotel)

Weiterfuhrend wird anschlieend im Rahmen einer Konfliktanalyse geprift, welche arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erflillt wer-
den konnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in Au-
genschein genommen.

AbschlieRend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift (Prifung der
Ausnahmetatbestande) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen ausgewiesen.

11.9 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:

Vor-Ort-Begehung am 09.06.2021 und 25.02.2022, Sichtung des Gebietes und der vor-
handenen Habitate

Messtischblattanalyse, mit dem Atlas Deutscher Brutvogelarten Gberprift

Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten ((Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 08.November 2016)

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt Natur-
schutz und Geologie

GAIA-MV professional des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern

Kartendienste des BfN (Bundesamt fir Naturschutz)

Verbreitungskarten des BfN

RANGE- Karten des LUNG

Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sporbeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist"
Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 8. November 2016

Nationaler Bericht gemafll Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes fur Naturschutz
(2019)
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11.10 Datenerhebung

Der Bearbeitungszeitraum des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Form
einer Potenzialanalyse fand aufRerhalb der Hauptaktiva der planungsrelevanten Arten statt.
Um eine umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtung zu gewahrleisten, wurde im Rah-
men einer Gebietsbegehung eine Potenzialabschatzung durchgefihrt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten auf Grund
von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen Strukturen (Lebensraumrequisiten) mit-
einbezogen. Ein Augenmerk lag dabei u.a. auf den folgenden bedeutsamen Gegebenheiten:

e Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

e Augenscheinlich aufféllige Habitatbaume (Altbaumbestand, Hohlenb&ume)

¢ Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmdoglichkeiten

¢ Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Saume)

o Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

e Vorhandensein von potentiellen Leitstrukturen

¢ Vorhandensein von potentiellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

¢ Vorhandensein von potentiellen Aufenthaltsgewassern

¢ Wasserfihrung von Gewassern

11.11 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie "streng geschitzte" Pflanzen und Tierarten

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Brutvogelgilden. Die
Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise potenziell im Messtischblattquadranten (MTB-Q)
bzw. im Plangebiet vorkommen kdnnten, sind nach Prifung fett dargestellt.

Tabelle 1: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschiitzte® Pflanzen und Tierarten fir den MTBQ 1447/4 (Plangebiet)

*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefalipflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen Nein**
Gefalipflanzen | Apium repens Kriechender Schei- Stillgewasser Nein**
berich
-Sellerie
Gefalipflanzen | Cypripedium cal- Frauenschuh Laubwald nein
ceolus
Gefalipflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen Nein**
Gefalipflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Niedermoor Nein**
Gefal3pflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser Nein**
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein**
cke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut ausge- Nein**
préagte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser Nein**
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Bache Nein**
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Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche Nein**
frons

Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer | Teiche Nein**
lis

Libellen Leucorrhinia pecto- | GroRe Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor Nein**
ralis

Libellen Sympecma paedi- | Sibirische Winterlibelle | Gewéasser Nein**
sca

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre Nein**

Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser Nein**

Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser Nein**
bilineatus Breitfligel-Tauchkafer

Kéfer Osmoderma ere- Eremit, Juchtenkéfer walder/ Mulmb&aume Nein**
mita

Falter Lycaena dispar GrolRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein**

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese Nein**

Feuerfalter

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald Nein**
proserpina

Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser Nein**

Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Gewasser/ Wald Nein**

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche Nein**

Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete Nein**

Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebusch/Waldréan./Feuchtg. nein**

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein**

Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein**

Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein**

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein**

Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein**

Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein*

Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe Nein**

Sumpfschildkrote

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald ja

Meeressauger | Phocoena pho- Schweinswal Ostsee Nein*
coena

Fledermause | Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- Nein*
tellus bereich

Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- Nein*

bereich

Fledermause |Eptesicus seroti- |Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ Sied- ja
nus lungsbereich

Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewéasser Nein*

Fledermause | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald Nein*

Fledermause | Myotis dauben- Wasserfledermaus Gewasser/ Wald ja
tonii

Fledermause |Myotis myotis GrofRes Mausohr Wald ja

Flederméuse | Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | Nein*

Fledermause |Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja

Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald Nein*

Fledermause |Nyctalus noctula |Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbe- ja

reich

Flederméause |Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewéasser/ Wald ja
nathusii

Flederméause |Pipistrellus pi- Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
pistrellus

Flederméause |Pipistrellus pyg- Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
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maeus

Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja

Flederméuse | Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*

Fledermause |Vespertilio muri- |Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
nus

Landséauger Canis lupus Wolf Wald Nein**

Landsauger Castor fiber Biber Gewasser Nein**

Landséauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein**

Landséauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein*
avellanarius

Avifauna Alle europdischen Arten der Walder, Gebulsche, Ge-

Brutvogelarten hoélze

Avifauna Nischen- und Hohlenbriter ja

Avifauna Freibriter ja

Avifauna Bodenbriiter Nein**

Avifauna Gehdlzbruter Ja

Avifauna Arten der Gewasser Nein**

Avifauna Zug-/Rastvogelarten Rastplatze laut LUNG MV Nein**

* Nachgewiesene Vorkommen im Messtischblattquadranten MTBQ 1447/4 des Plangebietes

**  Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH &
SPORBECK 2010) S.36 Absatz Punkt 2 i. V. m. 3. Nationaler Bericht gemaR Art. 17 FFH-Richtlinie des Bun-
desamtes fur Naturschutz (2013)

11.12 Vorpriufung

Die Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 2
L~Stadtzentrum® Standort Riigenhotel mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit
den Vorschriften fir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten auseinandergesetzt. Die
Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste aufgefiihrten
Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen und den Biotoptypen
sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentbergestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der streng geschiitzten Arten ist fir den Geltungsbereich nicht
relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten(gruppen), die im Gebiet vorkommen
koénnten, wird primar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdande des § 44
BNatSchG auszuldsen.

Der Geltungsbereich wird gepragt durch Versiegelung in Form von Betonplatten und Stutze-
lementen sowie intensiv gepflegten Rasen- und Staudenflachen. Durchzogen wird das inner-
stadtische Gelande von Zierstrauchern, Koniferen, Nadel- und Laubbaumen. Umgeben ist
der Geltungsbereich von der Bebauung Rigenhotel und angeschlossener Schwimmbhalle,
Parkdecks und Parkplatzen. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich
Laubbdume und Strauchstrukturen an der Hangkante in Richtung Hafen sowie die umge-
bende Wohnbebauung mit Hausgarten aber auch vollversiegelte innerstadtische Platze.
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Tabelle 2: Fotodokumentation - Habitatpotenziale Untersuchungsgebiet Griinanlage stidostlich R{-
genhotel Begehung 09.06.2021 und 25.02.2022

Blick von oben auf G
R 7 i

An

Blick auf den Geltungsbereich von Osten Blick in Geltungsbereich vom 6stlichen Eingang her
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ie Gehblzschnitthaufen

Zierstraucherpflanzungen (Abbruch) Junger Baum (rot) im GB, andere (blau) knapp
aulRerhalb

Zierrasen und Versiegelung mit Betonplatten, Rot
Abbruch, blau — kein Abbruch
A 34 i M’ " el . N
o) / H'HIE ﬂi‘wﬂﬁg

_nv‘mﬁﬁw

Terrasse im Hangbereich (Abbuch) Zierrasen, -geholze an Gebauden (Abbuch)
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Holzpanel-Abdeckung unter Vordach Schwimmbhalle Kletterpflanzenbewuchs an Schwimmbhallengeb&aude

(nicht im GB)

(nicht im GB)

Terrasse und Z

ko =

ierrasen bzw. Stauden (nicht im GB) kiefer im Geltungsbereich (Abbruh)
A o - D Y 5Tk g 7 o g .
o3 e

Gr[JnaIage mit Vrsiegelung und Gehdlzen (nicht im
GB)

Gehdlze mit Hohlen, nicht im Geltungsbereich
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i i

AR

g’
' §

Kletterpflanzenbewuchs an Schwimmbhalle (nicht im

Gehdélze im Geltungsbereich, teils mit Hohlen (kein
GB)

Abbruch)
Tabelle 3: Fotodokumentation - Habitatpotenziale Untersuchungsgebiet Parkplatz stiddstlich Kurhotel

\

hinterer Bereich unversiegelt, Schotter-/Sandparkplatz

Parkplatz sudlich Kurhotel, vorderer Bereich
mit Anbindung an Hausgérten und Hang

teilversiegelt mit Rasengittersteinen

31
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11.12.1 Végel

Die gefahrdeten européischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baum-
artenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser
und deren Uferbereiche, stérungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerland-
schaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit seinen beiden Teilflachen befindet sich in
einem Bereich, der anthropogen vorbelastet ist. Er gehdrt nicht zu den bevorzugten sto-
rungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass eine Betroffenheit
dieser Arten mit grol3er Wahrscheinlichkeit im Plangebiet als ausgeschlossen angenommen
werden kann. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern
zahlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorhabengebiet bietet durch seine Ausstattung mit Lebensraumrequisiten nur begrenzt
Potenzial fur die in Tabelle 1 als potenziell anwesend bewerteten Vogelgilden.

Bei den Vor-Ort-Begehungen wurden die Griinanlage und die an diesen unmittelbar angren-
zenden Gebaude-Fassaden von auf3en in Augenschein genommen (Teilbereich 2).

Dabei wurden die Geholze und Gebaude von aul3en begutachtet und mit Hilfe eines Feldste-
chers Spalten, Nischen, Hohlen und Gebaudefassaden mit Hinweisen auf Brutplatze oder
Nester (-reste) gesucht. Das Innere der Gebéude wurde nicht untersucht, da diese genutzt
werden und fur die Arten kein Zugang in das Innere maoglich ist.

Die Gebaude zeigten zum Ende bzw. auf3erhalb der Hauptbrutzeit keine offensichtlichen
Hinweise auf Brutgeschehen oder ungenutzte Brutplatze (09.06.2021, 25.02.2022). Niststat-
ten von Schwalben konnten nicht festgestellt werden. Es lasst sich jedoch im Rahmen der
Potenzialanalyse mit Worst-Case-Ansatz nicht ausschlie3en, dass in Nischen oder versteckt
gelegenen Hohlen (Spalten in Betondeckenelementen, Spalten hinter Holzverkleidungen,
Gehdlze aulRerhalb des GB) Brutplatze der mehr stdérungstoleranten Arten vorhanden sein
konnen. Auch ist es theoretisch mdglich, dass Geholzbriter die auf dem Geldnde vorhande-
nen Klettergehdlze und Gebische fiir die Anlage von einmalig genutzten Brutplatzen nutzen.
In den Baumen konnten keine Nester erkannt werden. Vereinzelte Héhlen sind in den Laub-
baumen im und um den Geltungsbereich vorhanden, die Nadelbaume wurden soweit wie
moglich bis in die Kronen ohne Funde abgesucht. Zahlreiche Hohlen in Laubb&umen
(Eschen) befinden sich unmittelbar hinter der sidostlichen Geltungsbereichsgrenze. Die
Anwesenheit von Héhlenbritern kann somit nicht ausgeschlossen werden.

Der Parkplatz sudlich des Kurhotels (Teilflache 1) wurde anhand von Fotos und Luftbildana-
lysen beurteilt. Auf der Flache befinden sich keine Strukturen, die fir die Anlage von mehr-
fach genutzten und damit geschitzten Lebensstatten geeignet sind. Im Wirkbereich des
Vorhabens befinden sich auf dem Hang jedoch Gehdlze, die von Hoéhlenbritern fur die Anla-
ge von Niststatten und als Ruhestéatten genutzt werden kdnnen.

Ermittlung des Zeitfensters fir die Baufeldfreimachung

Gemald § 39 BNatSchG ist es erlaubt, Baume, Hecken etc. im Zeitraum 01.10. bis 28./29.02.
des Folgejahres zu roden. Diese Regelung beriicksichtigt lediglich die Hauptbrutzeiten der in
Europa streng geschutzten Vogelarten.
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Ausgehend vom 8§ 39 BNatSchG werden im Rahmen der Potenzialanalyse mit Worst-Case-
Ansatz daher die erweiterten Brutzeitraume gem. Vogelartentabelle LUNG M-V der potenziell
anwesenden Arten aufgestellt und, verglichen mit Lebensraumansprichen und Brutbiologie
(nach Sudbeck, P. et al. 2005) sowie Kartierung It. Zweitem Brutvogelatlas M-V (Vokler, F.
2014), zu den Potenzialen im und um den Geltungsbereich ins Verhaltnis gesetzt, um die
Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG abzuwenden:

Tabelle 4: Ubersicht der potenziell im und um den GB vorkommenden Brutvégel auRerhalb der
Hauptbrutzeit gem. § 39 BNatSchG

Art Wissenschaftlich Brutzeit Pot. anwesend im Pot. anwesend um den
Geltungsbereich Geltungsbereich

Amsel Turdus merula A02-EO08 Ja ja
Buntspecht Dendrocopus major E 02 -A08 Nein ja
Eichelh&her Garrulus glandarius E02-A09 Nein Ja
Elster Pica pica A01-MO09 Nein (keine Nester) | Ja
Fichtenkreuzschnabel | Loxia curvirostra A 02 - E 06 Nein Nein
Griinspecht Picus viridis E 02-A08 Nein Nein
Hohltaube Columba oenas MO03-A10 Ja Ja
Kolkrabe Corvus corax M 01 -E 07 Nein (keine Nester) | Ja
Mittelspecht Dendrocopos medius E 02 -M 08 Nein Ja
Nebelkréhe Corvus cornix M 02 — E 08 Nein (keine Nester) | Ja
Rabenkrahe Corvus corone M 02 - E 08 Nein (keine Nester) | Ja
Rauchschwalbe Hirundo rustica A04-A10 Nein Nein
Raufu3kauz Aegolius funereus A02-MDO08 Nein Nein
Ringeltaube Columba palumbus E02-E 11 Ja Ja
Schleiereule Tyto alba A04-M12 Nein Nein
Schwarzkehlchen Saxicola torquata A03-E 10 Nein Nein
Schwarzspecht Dryocopus martius E02-A08 Nein Nein
Star Sturnus vulgaris E02-A08 Ja Ja
Steinkauz Athene noctua A02-A08 Nein Nein
Sumpfohreule Asio flammeus E 02-A08 Nein Nein
Tlrkentaube Streptopelia decaocto EO03-A11 Ja Ja
Uhu Bubo bubo A01-MO08 Nein Nein
Wachtel Coturnix coturnix E04-A10 Nein Nein
Waldkauz Strix aluco A01-MO07 Nein Ja
Waldohreule Asio otus E01-EO08 Ja Ja

Die Auswertung der friihesten und spatesten, potenziell méglichen Bruten zeigt, dass eine
Baufeldfreimachung lediglich im Monat Dezember mdglich wére (Elster ab Anfang Januar —
Ringeltaube bis Ende November).

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir die ungefahrdeten ubiqui-
taren Vogelarten

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (Individuenbezug) (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Der Tétungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase bzw.
der Baufeldfreimachung fiir britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen
eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Baufeldfreimachung

aulRerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nes-
tern
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bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeld-
freimachung einschlie3lich der Rodungen von Gehdlzen und der Entfernung von anderen
Strukturen aufRerhalb der Brutzeit ausschlief3lich im Zeitraum vom 01.12. bis 31.12. durchge-
fuhrt wird (VM-1). Die Baumal3inahme muss sich an die Baufeldfreimachung anschliel3en
(VM-2). Entsteht eine Pause zwischen Baufeldfreimachung und Bauausfihrung, die langer
als 7 Tage andauert, ist die Flache vor der erneuten Aufnahme der Bautatigkeiten nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sowie der vorhergehenden Kontrolle des
Baufeldes durch einen Fachkundigen freizugeben.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum bzw. nach Durchfihrung
der Vermeidungsmaf3nahmen besteht nicht die Gefahr, Vogel zu toten oder zu verletzen.
AulRerhalb dieses Zeitraumes durfen die MaRnahmen lediglich nach Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde und nach Ausschluss der Anwesenheit der Tiere
durch einen Fachkundigen erfolgen.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (Zeitbezuq) (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stbérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Arten fihren.

Durch die Bautatigkeiten kann es im Nahbereich des Arbeitsbereiches sowie dessen Umfeld
aufgrund bauzeitlich begrenzter Larm-, Bewegungs- und Lichtimmissionen zu einer temporéa-
ren Verschiebung des avifaunistischen Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss
der Arbeiten jedoch teilweise wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Durch die zeitlichen Regelungen zur Bautatigkeit im Anschluss an die Baufeldfreimachung
(01. bis 31. 12.), die der Storung wahrend der Brut entgegenwirkt, besteht kein Stérungstat-
bestand. In dem Bereich ruhende Individuen sind in der Lage, wahrend der Bauarbeiten auf
Ruhestatten in der Umgebung auszuweichen. Die geplanten mehrgeschossigen Stellplatzan-
lagen werden geschlossen ausgefiihrt, sodass auch betriebsbedingt keine Stérwirkungen
durch Licht-, Bewegungs- oder Gerauschimmissionen auftreten. Sollten die Bauarbeiten
nach der Baufeldfreimachung bis in die Hauptbrutperiode andauern, werden Hoéhlen und
Nischen im Wirkbereich der Emissionen ggf. von den Individuen gemieden. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen wird hierdurch jedoch nicht ausge-
|6st. Vorsorglich wird als populationsstiitzende Maflinahme die Installation von je 3 Hohlen-
und Halbhohlen- oder Nischenbriter-Nistkésten, 50 % als CEF-MaRRnahme vor Ausfiihrung
(B1) und 50 % als FCS-MalRnahme nach der Baumal3nahme (B2) im oder nahe des Gel-
tungsbereiches vorgesehen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann ausge-
schlossen werden.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Lebensstattenbe-
zug) (8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Ein Abbruch von Gebauden oder deren Sanierung ist im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht geplant. Bei der Baufeldfreimachung und damit einhergehenden Beseitigung von Ge-
hélzen kann es zu einer Zerstérung von einmalig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kommen. Eine Beeintrdchtigung der Niststatten in den Gehdlzbestédnden auf3erhalb der
Brutzeit fuhrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und Vermeidungsmafinahmen (Bau-
zeitenregelung) nicht zu einer Beeintrdchtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die
potenzielle Enthahme von fir eine einmalige Brut genutzten Niststatten stellt nach der Brut
keinen Verbotstatbestand dar. Die zu beseitigenden Geholze bieten durch ihre Gro6-
Re/Stammumfang/Alter kein Potenzial fur Fortpflanzungsstétten, die Uber die Brutperiode
hinaus geschiitzt sind.
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Einige nicht von Abbruch betroffene Gehélze im und um den Geltungsbereich wiesen mehre-
re Hohlenstrukturen auf. Es kommt nicht zu einer Zerstérung dieser Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Die temporare Nicht-Nutzung dieser Hohlen wahrend der BaumalRnahme wird
durch die vorgezogenen AusgleichmalRnahmen kompensiert.

Die okologische Funktion bleibt nach Umsetzung der Ersatzmafl3nahmen im raumlichen
Zusammenhang erhalten. Ein Versto3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt nicht vor.

11.12.2 Fledermause

Bei den Vor-Ort-Begehungen am 09.06.2021 und 25.02.2022 erfolgten eine Begutachtung
der potenziellen Habitate sowie eine Betrachtung von Baum- und Gehdlzbestanden sowie
Gebauden auf das Vorhandensein von potenziellen Fledermausquartieren.

Das Vorhabengebiet bietet durch seine Ausstattung mit Lebensraumrequisiten eher geringes
Potenzial fur die in Tabelle 1 als potenziell anwesend bewerteten Fledermausarten. Im Gel-
tungsbereich Teil 1 sind keine Geholze oder baulichen Strukturen vorhanden. Diesen Gel-
tungsbereich umgeben allerdings mit den Einfamilienhdusern und Gehdlzen am Hang Po-
tenziale fur Quartiere von Fledermausen.

Im Geltungsbereich Teil 2 befinden sich die auch fir Hohlenbriiter potenziell nutzbaren Ge-
holze. Potenziell geeignete bauliche Strukturen mit entsprechenden Nischen und Spalten
sind die angrenzende Schwimmbhalle sowie weitere Bebauung in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden keine Gebaude abgebrochen
oder saniert.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wéahrend der Baufeldfreimachung.
Im Vorhabengebiet befinden sich mit den Geholzen und Geb&auden Strukturen, die potenziell
von den Flederméusen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte sowie als Winterquartier genutzt
werden kdnnen. Diese sind jedoch nicht von Abbruch betroffen. Die zu rodenden Geholze
bieten durch ihr Alter, Umfang, Grof3e, Rindenstruktur kein Potenzial fir Quartiere von Fle-
dermausen. Beim Abbruch der Gehdlze kann es nicht zur Tétung oder Verletzung von Fle-
dermé&usen oder deren Jungtieren kommen.

Durch das von den Flederméusen zur Orientierung genutzte Echolot sind diese in der Lage,
Baustellenfahrzeuge zu verorten und auszuweichen. Das Plangebiet kann somit auch wah-
rend der Bauphase als Jagdhabitat genutzt oder tUberflogen werden, ohne dass Fledermause
durch Toétung oder Verletzung gefahrdet waren.

Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionser-
folges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den beschriebenen Punk-
ten nicht zu erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG in Bezug auf die streng geschitzte Artengruppe Fledermduse wird daher mit
Umsetzung der geplanten Bautétigkeiten als ausgeschlossen angenommen.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
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fuhren. Wie bei der Artengruppe der Vogel kdnnen bei den Flederméusen Stérungen infolge
der Bautatigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von
Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen auftreten.

Durch die brutvogelkonforme Bauzeitenregelung (01.12. bis 31.12.) mit angeschlossener
Bauausfuihrung VM-1 kann davon ausgegangen werden, dass die Mehrzahl der Fleder-
mausarten nicht anwesend sein wird. Durch milde Winter ohne Dauerfrost kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass Individuen in den Geb&uden und Hohlen Uberwintern. Der
Tatbestand der Stdrung lasst sich nicht mit hinreichender Sicherheit im Rahmen der Poten-
Zialanalyse mit Worst-Case-Ansatz ausschlie3en. Als populationsstitzende MaRhahme VM-
4 sind daher je 6 Fledermaushohlen und Fledermaus-Fassadenquartiere oder Flachkasten,
50 % als CEF-MalRnahme vor Ausfuhrung (F1) und 50 % als FCS-MaRRnhahme nach der
Baumal3nahme (F2) im Geltungsbereich oder dessen Umfeld zu installieren.

Die GroRRe und der Fortpflanzungserfolg der potenziell anzutreffenden Population werden
sich bei Einhaltung der AusgleichsmalRinahme Installieren von Ersatzquartieren nicht signifi-
kant und nachhaltig verschlechtern. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden
Arten verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

Wahrend und nach der Realisierung des Vorhabens kann das Gebiet weiter als Jagdhabitat
genutzt werden.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Im Rahmen des Bebauungsplanes kommt es nicht zu Beseitigung oder Sanierung von Ge-
bauden oder dem Abbruch von Gehdlzen und damit potenziellen Quartieren von Fledermau-
sen.

Sollten Fledermause im brutvogelkonformen Zeitraum 01.12. bis 31.12. in den H6hlen und
Spalten der Strukturen im Geltungsbereich und seinem Umfeld anwesend sein, kommt es zu
einer temporaren Stérung dieser Individuen. Es kommt jedoch nicht zu einer Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Diese kdnnen teilweise wéhrend und nach der
BaumafRnahme wieder genutzt werden. Die Einschrankung der Nutzbarkeit von Ruhestatten
im Winter/Fruhjahr wird durch die populationsstiitzende MalBnhahmen F-1 und F-2 sowie F-3
(Anbringen von Fledermaus-Ersatzquartieren CEF und FCS sowie Anlage einer fir Photovol-
taik geeigneten, extensiven, Dachbegriinung mit Arten fir magere Standorte aus regionaler
Gewinnung) kompensiert.

Die 6kologische Funktion bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten. Ein Verstol3 gegen
das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionser-
folges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den beschriebenen Punk-
ten nicht zu erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG in Bezug
auf die streng geschitzte Artengruppe Fledermause wird daher mit Umsetzung der geplan-
ten Bautatigkeiten bei Einhaltung der Vermeidungs- und CEF/FCS-Malinahmen als ausge-
schlossen angenommen.
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11.12.3 Reptilien - Zauneidechse

Es wurde im Rahmen zweier Ortsbegehungen fir die Potenzialanalyse auch auf Strukturen
und Lebensraumrequisiten geachtet die der potentiellen Praferenz der Artengruppe Reptilien
unterliegen. So wurde speziell auf die Ausstattung des Untersuchungsgebietes mit Ruderal-
und Hochstaudenfluren, Vegetationsdeckung und Beschattung durch eventuelle Gehdlzbe-
stande sowie auf Auflagen und Requisiten, wie Holz- und Steinhaufen geachtet. Die Griinan-
lage Teilgebiet 2 wurde am 09.06.2021 langsam abgeschritten. Es konnten keine Individuen
festgestellt werden. Die Teilflache 1, der Parkplatz stdlich des Kurhotels wurde nicht began-
gen.

Als Ergebnis der vorhergehenden Analyse der Habitatpotenziale und der teilweisen Vor-Ort-
Begutachtungen konnte dennoch festgestellt werden, dass Teile der Untersuchungsflache
bzw. des Geltungsbereiches Habitatpotenziale fir Lebensrdume von Zauneidechsen Lacerta
agilis darstellen.

Die beiden Untersuchungsgebiete grenzen unmittelbar an den Hang zum Hafen an. Die
unterhalb des Hanges liegende Hafenanlage mit ihren randlichen Ruderalbereichen wurde
von der uNB als Zauneidechsenhabitat angegeben. Der Hang stellt sich hier als liickig bis
dicht bewachsen mit Baumen und Strauchern dar. Es kann im Rahmen der Potentialanalyse
nicht ausgeschlossen werden, dass Zauneidechsen Uber den Hang in das Untersuchungs-
gebiet eingewandert sind und auch in den angrenzenden Flurstiicken mit geeigneten Habi-
tatstrukturen vorkommen. Diese angrenzenden Habitatstrukturen stellen sich im Geltungsbe-
reich jedoch groRtenteils als (teil-) versiegelte, verdichtete Parkplatzflachen und intensiv
gepflegte GriUnanlagen im innerstadtischen Kontext dar, die in den geeigneten ruderalen
Randbereichen groftenteils durch die Hanggeholze verschattet sind.

Prufung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wéahrend der Baufeldfreimachung.
Im Vorhabengebiet befinden sich lediglich in schmalen, ruderalisierten Randbereichen am
Hang Strukturen, die von der Art als Lebensraum genutzt werden konnten. Die derzeitige
Nutzung dieser Strukturen durch Zauneidechsen hat ein erhéhtes verkehrs- und pflegebe-
dingtes Totungsrisiko von Individuen zur Folge, die im Kontext des innerstadtischen Habitats
zum allgemeinen Lebensrisiko der Art gezahlt werden muss. Diese Flachen werden von der
geplanten Bebauung lediglich sekundér bzw. temporéar in Anspruch genommen werden
mussen, etwa durch Baufeldfreimachung, Verkehr von Baustellenfahrzeugen, als Lagerfla-
chen oder zur Baustellensicherung. Vorsorglich ist durch die Aufstellung von Reptilien-
schutzzaunen sicherzustellen, dass ein Einwandern durch Individuen vor der Baumafl3nah-
me/Baufeldfreimachung verhindert wird.

Das Toétungs- und Verletzungsrisiko von Individuen auf diesen anthropogen gepragten, durch
Verkehr und Pflege vorgestdrten Bereichen erhoht sich durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes gemaf 8§ 44 Abs. 5 nicht signifikant. Die unvermeidbare Tétung oder Verletzung
von Individuen im Winterquartier wahrend der Baufeldfreimachung wird durch die Malinahme
Anlage von Ersatzquartieren ausgeglichen.

Der Totungs- und Verletzungstatbestand tritt bei Einhaltung der Mal3nahmen nicht ein.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung- und Uberwinterungszeit ist dann gege-
ben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populati-
on einer Art fihren.
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Im Geltungsbereich befinden sich in geringem Maf3e Strukturen, die auf Lebensstatten
schlieRen lassen.

Infolge der Bautétigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen
infolge von Bewegung, L&rm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen koénnen
Storungen der Tiere auftreten. Die Vermeidungsmafnahmen Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Aktivitatsphase der Tiere sowie Setzen eines Reptilienschutzzaunes schliefldt aber eine
erhebliche Stérung der Art aus. Ein Wiederaufsuchen der weniger gestorten Randbereiche
nach der Bauphase ist mdglich. In diesem Fall und ausgehend von der Ist-Situation ist zu
unterstellen, dass die betriebsbedingten Stérungen von den Individuen toleriert werden.
Vorsorglich werden als populationsstiitzende MafRnahmen das Anlegen von Ersatzlebens-
statten und die Anlage einer mageren Blihwiese in den Teilbereichen festgesetzt. Der Erhal-
tungszustand der potenziell vorkommenden Art Zauneidechse verschlechtert sich bei Reali-
sierung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen durch das Vorhaben nicht.

Prifung hinsichtlich_des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Im Rahmen der Baufeldfreimachung kommt es aufgrund der Bestandssituation voraussicht-
lich nicht zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Winterquartieren.
Die Baufeldfreimachung auRerhalb der Fortpflanzungszeit der Art flhrt nicht zur Beeintrach-
tigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
sind nur bedingt als Winterquartiere fur die Art geeignet.

Die 6kologische Funktion bleibt bei Realisierung der VermeidungsmafRnahmen Baufeldfrei-
machung, Reptilienschutzzaun und der Ersatzmafinahme Anlage von Quartieren im raumli-
chen Zusammenhang erhalten. Ein Verstol3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG liegt nicht vor.

11.13 Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-/Ersatzmaflinahmen

Unter diesem Punkt sind alle MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ
auf das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen
mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete
MalRnahmen aufgefihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erfillen.

11.13.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Um einen mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier
geeignete Malinahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung/Baumafnahmen)

VM-1: Zum Schutz der Arten ist die Baufeldfreimachung einschlie3lich der Rodungen und
Ruckschnitt von Gehélzen und Abbrucharbeiten ausschlieBlich im Zeitraum vom
01.12. bis 31.12. zulassig.
AuBerhalb dieses Zeitraumes durfen die Baumalinahmen lediglich nach Abstimmung
mit der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde sowie nach Ausschluss der Anwe-
senheit der relevanten Arten durch einen Fachkundigen durchgefiihrt werden.
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VM-2: Die Baumalinahme muss sich an die Baufeldfreimachung anschlie3en. Andernfalls ist
die Flache unmittelbar vor Wiederaufnahme der Bautétigkeiten durch einen Fachkun-
digen zu begutachten und freizugeben.

Reptilienschutz

Aufgrund der Eignung einiger Teile der Vorhabenflache als Lebensraum fiir die streng ge-
schitzte Art Zauneidechse Lacerta agilis wurden Vermeidungsmafnahmen erarbeitet.

Hierzu zahlen die Bauzeitenregelung VM-1/VM-2 sowie die Installierung eines Reptilien-
schutzzaunes Z-1, der die relevanten Flachen vor einer Besiedlung durch die Art rechtzeitig
vor der Baufeldfreimachung absperrt. Die Vermeidungsmafinahme besteht solange fort, bis
die Baufeldfreimachung und Baumafinahmen abgeschlossen sind. Alle MaRnahmen sind in
Anwesenheit einer 6kologischen Baubegleitung 6BB und nach Rucksprache mit der uNB
auszufuhren. Die ausfihrende 6BB ist der uNB vor der MalRnahme zu benennen.

11.13.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Brutvogel
Zur Stitzung der lokalen Populationen von Héhlen- und Nischenbritern sind nach Abstim-

mung mit der unteren Naturschutzbehdrde 3 Stiick langlebige universelle Héhlen- und Halb-
héhlenersatzquartiere, z.B. der FA Schwegler 0.a. im oder nahe des Geltungsbereiches an
baustellenabgewandten Stellen als CEF-Malinahme zu installieren (B-1). Nach Abschluss
der Baumal3nahmen ist dieselbe Menge an Quartieren im Geltungsbereich zu realisieren (B-
2). Standort und genaue Anforderungen sind vor Installation mit der uNB abzustimmen. Die
Haupt-Brutperiode beginnt ca. ab 01.03. jeden Jahres. Einige Arten beginnen witterungsbe-
dingt jedoch friher mit der Brut. Die Installation der Quartiere erfolgt daher als CEF-
Maflinahme rechtzeitig mit einem mindestens 3-monatigen Puffer zum Abwettern der Quar-
tiere, also spatestens Anfang September.

Die kinstlichen Quartiere sollten bevorzugt in Stid- und Sidostausrichtung angebracht wer-
den. Mit der uNB ist ein Wartungs- und Kartierungsintervall der Kasten und ggf. Optimie-
rungsmaflinahmen abzustimmen. Die Endabnahme erfolgt durch die uNB.

Achtung: Die Lieferzeiten einiger Brutvogelersatzquartiere im Schwegler-Shop betragen bis
zu mehreren Wochen.

Flederméause

Zur Stitzung der lokalen Populationen der Fledermausarten sind nach Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde 6 Stlick langlebige universelle Fledermaus-Ersatzquartiere als
Fledermaushdhlen und Fledermaus-Fassadenquartiere oder Flachkasten, z.B. der FA Sch-
wegler 0.a. im oder Nahe des Geltungsbereichs an baustellenabgewandten Stellen zu instal-
lieren. Standort und genaue Anforderungen sind vor Installation mit der uNB abzustimmen.
Die Installation der Quartiere erfolgt als CEF-Malinahme rechtzeitig vor den geplanten Mal3-
nahmen (Abbruch/Sanierung), plus einem Puffer von min. 3 Monaten zum Abwettern der
Quartiere (F-1). Dieselbe Anzahl von Quartieren wird nach Abschluss der BaumalRinahme im
Geltungsbereich realisiert (F-2).

Die kunstlichen Quartiere sollten bevorzugt in Stid- und Sidostausrichtung angebracht wer-
den. Mit der UNB ist ein Wartungs- und Kartierungsintervall der Kasten und ggf. Optimie-
rungsmafinahmen abzustimmen. Die Endabnahme erfolgt durch die UNB.
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Achtung: Die Lieferzeiten einiger Fledermausquartiere im Schwegler-Shop betragen bis zu
mehreren Wochen.

Zauneidechse (vorlaufig)

Z-1: Zauneidechse: Zum Schutz der Zauneidechsen sind die Baustellen durch das Setzen
eines Reptilienschutzzaunes gegen das Einwandern von Individuen zu sichern.

Fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen des Zauneidechsenlebensraumes sind innerhalb
der Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Geltungsbereich Teil 1) sowie in der Parkflache (Geltungsbereich Teil 2) insge-
samt 3 Stuck Steinhaufen und 3 Stuck Totholzhaufen (Grundflache ca. 2 m?, Hohe ca. 1 m)
zu erreichten. Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft ist als magere Bluhwiese auf sandigem Substrat mit ca. 80 % rudera-
len Stauden (Arten aus regionaler Saatgutgewinnung) und ca. 20% Rohboden anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich zwischen Oktober und
Mérz zu méahen und von Verbuschung freizuhalten. Die Umsetzung der Ma3nahme Z-1 ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Die Standortabstimmung sowie
die Abnahme nach Realisierung der Malinahme Z-1 erfolgt durch den Bauherrn und die
zustandige untere Naturschutzbehérde.

11.14 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass die Anderung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3t, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen-
und Tierarten oder Reproduktionsstétten europdischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprufung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzug-
ten Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer,
Falter, Fische, Lurche, Landsauger sowie storungsempfindlichen Vogelarten zahilt.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten, von Fledermausen und der Art Zauneidechse kann nicht ausgeschlossen werden. Die
T6tung und Verletzung von Végeln und ihren Entwicklungsformen sowie die Beseitigung von
fur eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeld-
freimachung sowie Féllungen bzw. Rodungen im Plangebiet nur in der Zeit vom 01.12. bis
31.12. durchgefuhrt werden. Unvermeidbare Storungen der Vogel werden durch populati-
onsstitzende MalRnahmen (das Installieren von H6hlen- und Halbhdhlenquartieren als vor-
gezogene und nachgeordnete MalRnahme) ausgeglichen. Gleiches gilt fir die Fledermause.
Fur die Zauneidechse, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, kann das
Totungs- und Verletzungsrisiko sowie die Storung der Tiere durch die Regelungen zur Bau-
zeit und den Reptilienschutzzaun ausgeschlossen werden.

Unvermeidbare Tétungen oder Verletzungen, die im Zusammenhang mit der Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, hier Winterquartiere, eintreten kdnnten, sind nicht
signifikant erhoht. Vorsorglich wird die populationsstiitzende MafRnahme Anlage von Ersatz-
guartieren und Anlage einer Staudenflur mit Rohbodenbereichen festgesetzt.
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Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereiten-
den Handlungen nicht geeignet, den zu prifenden Tierarten gegeniber die Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfullen.
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