2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Bitzower StralRe und Sandsteig" in der Ortslage Rihn

Praambel
Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom -
VERFAHRENSVERMERKE BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | PI—ANZEICH ENERKLARUNG TEIL B -Text -
geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBIL. 1S. 1802), sowie die Verordnung uber die S. 674), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende FESTSETZUNGEN .
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PIanZV) Satzung der Gemeinde RUhn Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Bltzower B t d 2 A d I. BauplanungsreChtIIChe FeStsetzungen
1.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 StraRe und Sandsteig", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. estan - Anderung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Bebauungsplanes Nr. 1 am .................... wird als richtig dargestellt (BGBI. 1 S. 1802). Art der baulichen Nutzung
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die textlichen Festsetzungen der

Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Reines Wohnaebiet 1. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 bleiben unverandert bestehen. In Ergédnzung wird Folgendes
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche TEIL A - PLANZEICHNUNG WR (§ 3 BauGB) 9 festgesetzt:

ko hi icht abgeleitet werden.
onnen hieraus nicht abgeleitet werden 1.  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, s e, Mal der baulichen Nutzung 1.1 Die private Grinflache ist unter Erhalt der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume als
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Rasenflache im Bestand =zu erhalten. Eine landschaftsgartnerische Gestaltung inkl.
Ausstattungselementen und Pflanzungen ist zulassig.
GRZ 0,25 GRZ 04 Grundflachenzahl
| Zahl der Voll h Is Hochstmafd Il.~Hinweise
r m
.............................................................................................................................. A der volgeschiosse als Hoehsima Artenschutz
Siegelabdruck Affentlich bestellter Vermessunasingenieur Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Als VorsorgemaBnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Abriss/Umbau von Gebauden eine
9 gsing (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist
T — e ——— Baugrenze die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-Maflinahmen vor Baubeginn/Weiterbau) zu realisieren.
Einzelh s 2. Zusatzlich ist bei einem mdglichen Abriss/einer Gebaudesanierung das beauftragte Unternehmen in
, nur Einzelhduser zulassig : i ; isen. Di e ;
2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Biitzower Strae und A artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit tot oder

lebend vorgefundenen Fledermausen (beim Gebaudeabriss sind Verkleidungen und Dachabdeckungen

Sandsteig” in der Ortslage Rihn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vorsichtig per Hand zu entfernen). Aufgefundene Fledermduse sind vorsichtig zu bergen (z. B.

und dem Text (Teil B), wurde am ..................... von der Gemeindevertretung als Verkehrsflachen Schuhkarton mit Léchern zur Beliiftung, Handschuhe verwenden!) und abends zu entlassen.
Satzung bg;chlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Ausweichquartiere im Ort sind vorhanden. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfiihrenden Firma sind
Datum gebilligt. ; =7 ) _ Uber diese Erfordernisse zu informieren.
i/-:; = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3. Ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt zumindest
RGN, v — eine Ordnungswidrigkeit gemaR § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen) GeldbuRen geahndet.
Verkehrsberuhigter Bereich 4. Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
) energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiflen Licht mit geringem Blauanteil im Spektrum
v Einfahrt von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.
é.i.e....e..I;.b.é.r.l.J.c.:.k....................................................Bér....é.[.j.rj..éi:r..r.].éi.;.t.e..r. ............ Grunfléchen Baumschutz
g g (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5. Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
P private Grinflache Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berucksichtigen.
Befestigungen, Erdbauarbeiten u. a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich

vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Genehmigung der

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zusténdigen Naturschutzbeharde.

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 6. Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Der Ausgleich wird nach
Bitzower Stralle und Sandsteig" in der Ortslage Rihn, bestehend aus der ' Baumschutzkompensationserlass berechnet.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der ouuuua Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Bodenschutz
héheren Verwaltungsbehdérde vom .......ccccceueees AZ: i, - mit 000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 7. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.

Hinweisen - erteilt. Sonstige Planzeichen Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Baukdérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum

== Bebauunasplanes Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der
. N . . =1 gsp Bodenbewegungen zu verwenden.
4. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Biitzower Straflte und (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Sandsteia” in der Ortsl Riihn. bestehend der Pl ich Teil A 8. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die spateren Gartenflachen vor dem Befahren mit
a(;\ Ze|g _I|_n terT '| s;\ge u n,CI est;a _enf" atus I;ar "ar:jze|c nur_wg‘;j (h'el i [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.
;:sgefzr:igt ext (Teil B) sowie der beigefligten Begrindung, wird hiermi 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 9. Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
Darstellung ohne Normcharakter 2ir:‘ag:-:‘er;tde?s;)dl\élre:srsécsrélre]a\?vsévr\;ans]tsj/rer%.er?. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser
RUhn, ..o Flurstlicksgrenzen ° ° .
331/10 Flursticksnummer
..................................................................................................................... " : “R Q 2 X entfallende Festsetzungen
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5. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen
Bitzower Strale und Sandsteig" in der Ortslage RUhn sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, ist gemall Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
Bitzower Landkurier Nr..... und auf der Website des Amtes Buitzow-Land
https://www.buetzow.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB
und § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zwischen Biitzower Straflke und
Sandsteig" in der Ortslage Rihn tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
RUhn, ..o
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
"Zwischen Butzower Stral’e und Sandsteig"
in der Ortslage Ruhn

Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
. Gemarkung Ruhn, Flur 4

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zwischen "BlUtzower Straf3e und Sandsteig" in der Ortslage Ruhn Lagesystem: ETRS89 UTM (Zone33),

(EPSG: 5660)
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