Satzung der Stadt Plau am See liber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Muhlenberg™

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), die Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

g
o

—-\’ —
== Pldnstraty - m

eV

ey

Qv

o
(oY
coW
Qv

Innerhalb des, in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereiches, werden die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die zeichnerischen Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 vollstdndig ersetzt.
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Gemeinde PLAU AM SEE
Gemarkung PLAU
Flur 14
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 u.18 Abs. 1 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

76,75 Héhenpunkt als unterer Bezugspunkt in m tiber NHN
(Meter Gber Normalhéhennull, Hohensystem DHHN92

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenzen
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

‘ Erhaltung: Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

' . des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

-0—O0 Flurstiicksgrenzen
109/4 Flursticksnummer
—102+— Flursticksnummer (hier: kunftig fortfallend)

L 10 1 BemaRung alle Angaben in Meter

vorhandene Geb&ude aulerhalb
des Geltungsbereiches

Q Bestandsbaume (hier: Laubbiume)
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liber den Bebauungsplan Nr. 3 "Mihlenberg"
Stand: 03/2004

Lage des 2. Anderungsbereiches

rechtsverbindliche Satzung der Stadt plau am See =—__
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TEIL B - TEXT

In der Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

4.1

4.2

4.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO;
§ 13 BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dient.

allgemein zul&ssig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- nicht stérenden Handwerksbetriebe

ausnahmsweise zuldssig sind:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und
Speisewirtschaften

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

zuléssig sind R&ume fir freie Berufe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die Oberkante der Gebaude (OK) als Héchstmalf?
Uber einem Bezugspunkt bestimmt. Die OK betragt 10,0 Meter Gber dem Bezugspunkt (BP)

76,75 m (sh. Planzeichnung) Gber NHN im H6hensystem DHHN92. Als Oberkante (OK) gilt bei .-

geneigten Dachern die Firsthéhe, bei Flachdachern das MalR von dem Bezugspunkt bis zum
oberen Abschluss der Wand (einschlie3lich Briistung).
Fallt bzw. steigt das Gelande von dem Bezugspunkt zur ndchstgelegenen Gebé&udeseite, sind

die festgesetzten Héhen Giber dem Bezugspunkt um das Malk des Gefalles zu verringern bzw. .

um das MaR der Steigung zu erhéhen.

Hinweis: die tatsdchliche Geldndeoberflache im westlichen Bereich des Geltungsbereiches
liegt zwischen 74,5 m und 79 m Gber NHN und im &stlichen Bereich zwischen 78,5 m und 80
m Gber NHN im DHHN92

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Zulassig sind héchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte.
Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind zu pflegen und bei Abgang
artengleich zu ersetzen.

Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens
8 Baume in der Qualitat Hst StU 18/20, 3. V., zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Fur die Bepflanzung sind WurzelscheibengréRen von mindestens 12 m2 vorzusehen.

Es sind folgende Baumarten zu verwenden:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Stieleiche (Quercus robur)

Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen
und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestflache von 16 m? aufweisen sowie eine
Mindesttiefe von 0,8 m.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten 10 Jahren sind fur eine
gleichmafige Kronenentwicklung 2 bis 3 Erziehungsschnitte durchzuflihren. Der dauerhafte
Erhalt ist zu gewahrleisten. Die Pflanzstandorte sind entsprechend der Ausflihrungsplanung
festzulegen und kénnen von der Darstellung im B-Plan abweichen. Bei der Umsetzung ist die
Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Innerhalb der Baufelder sind je 100 m? versiegelter Flache drei Obstbdume in der
Pflanzqualitat Hst StU 10/12, 2 x v. oder ein Laubbaum in der Pflanzqualitat Hst StU 18/20,
Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Artenauswahl Laubbaum:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Bergulme (Ulmus glabra)

Artenauswahl Obstgehdlze:
- Apfel Altlander Pfannkuchen, Albrechtsapfel, griiner Boskoop, Danziger Kantapfel,

Doberaner Renette, Gestreifter Rémer, Gravensteiner, Horneburger
Pfannkuchen, Kaisen Wilhelm

- Kirsche Werdersche Braune, Teichners Schwarze Knorpel, Schwarze Koénigin, Kaisers
Kirsche

- Birne Alexander Lucas, Blumenbachs Butterbirne, Boscs Flaschenbirne, Gellerts
Butterbirne, Josephin von Mecheln, Konferenzbirne

- Pflaume Wangenheim, Erwinger Friihe, Hauszwetschge

Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen
und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestfldche von 16 m? aufweisen sowie eine
Mindesttiefe von 0,8 m. Standsicherung mittels Dreibock. Schutz gegen Wildverbiss ist
vorzusehen. Die Pflege und der dauerhafte Erhalt sind zu gewahrleisten.

Externe KompensationsmafRnahmen

MaRnahme: Entwicklung naturnaher Buchenwald
Lage: Gemarkung Plau am See, Flur 17, Flurstiick 84

Entwicklung einer ca. 2,56 ha grolken Waldflache auf derzeitigem Acker. Randlich der
Aufforstungsflache ist auf einer Breite von 12 m ein mehrstufiger Waldrand aus typischen
standortheimischen Gehdlzarten mit der Pflanzqualitdt 80 — 100 cm hoch, v., 3 TR, im
Pflanzverband 1 x 1 m zu entwickeln.

Auf dem ca. 12,9 ha groRen Flurstiick stehen ca. 7 ha Acker zur Verfligung.
Artenauswahl Wald:

- Buche (Fagus sylvatica) mit Anteil 95 %
- Stieleiche (Quercus robur) mit Anteil 5 %

Artenauswahl Waldrand:

- Birke (Betula pendula)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Weilkdorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Faulbaum (Frangula alnus)

- Stechpalme (llex aquifolium)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
- Hundsrose (Rosa canina)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

- Salweide (Salix caprea)

- Aschweide (Salix cinerea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Schneeball (Viburnum opulus)

Es ist ein Wildschutzverbisszaun mit 1,60 m Hohe herzustellen. Die Pflanzung ist tiber einen
Zeitraum von 5 Jahren und der dauerhafte Erhalt zu gewahrleisten. Bei gesicherter Kultur ist
die Schutzeinrichtung abzubauen.
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Ortliche Bauvorschriften i. V. m. § 86 LBauO M-V
Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Dachform und Dachneigung

Dé&cher von Hauptgebduden sind als Flach-, Pult- oder Satteldacher zu gestalten. Sattelddcher
sind mit einer Dachneigung von mindestens 30° bis héchstens 55° zu gestalten. Pultdacher
sind mit einer Dachneigung von mindestens 10° bis hochstens 35° zu gestalten. Fir die
Dachgestaltung sind zulassig:

Zahl und Beschaffenheit der Stellpléitze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Je Wohneinheit sind jeweils zwei Stellpldtze vorzuhalten. Garagen und Carports auf die Anzahl
der Stellplatze anzurechnen sind.

Hinweis: Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoit,
handelt ordungsrechtswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einer GeldbuR3e
geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill der Wasserfassung
Plau. Die sich daraus ergebenden gesetzlichen Vorgaben sind zu bericksichtigen.
Brunnenanlagen, Erdwarmesonden oder Grundwasserwdrmepumpen sind nur in
Ausnahmeféllen nach § 136 LWaG mdéglich und bedirfen aufgrund des Gefédhrdungspotenzials
einer weiteren fachtechnischen Beurteilung bzw. Bewertung und der Zustimmung des WAZV
Parchim/Libz. Die Gewinnung von Erdwdrme durch Bohrungen und das Verletzen der
grundwasseriiberdeckenden Schichten ist der unteren Wasserbehdrde zur Entscheidung
vorab anzuzeigen.

Hinweise
Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Kampfmittel

Kampfmittel

Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

AuBenbeleuchtung

Als Aulenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiflen Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen
SchutzmaBnahme S 1: Einzelstammschutz an Einzelbaumen

Zum Schutz der Baume ist wahrend der Bautatigkeiten ein Einzelstammschutz (2 m hohe
Bohlen auf Polsterung) vorzusehen. Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der
Baume auszuschlieRen. Oberirdische Teile der Gehdlze dirfen nur durch Fachunternehmen
zuriickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit
Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
zulassig (V 1). Keine Rodungs-, Féllarbeiten in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
mit vorheriger Besatzkontrolle geeigneter Héhlenb&ume.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Grundwasser- und Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten entdeckt,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Es besteht gemafl § 7 Bundesbodenschutzgesetz eine Vorsorgepflicht gegen die
Entstehung von schadlichen Bodenverédnderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Bei
Erd- und Tiefbaumalinahmen sind Beeintrdchtigungen zu vermeiden bzw. zu verhindern. Das
betrifft Durchmischungen, Bodenaushub, Verdichtungen, unnétige Befahren und die
Verunreinigung. Nach Abschluss der BaumalBnahmen sind die Bodenfunktionen von
voribergehend beanspruchten Flachen wieder herzustellen. Das umfasst den Rickbau von
Befestigungen, Aufbringen von abgetragenem Oberboden und Flachenlockerung.

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese im Amt
Plau am See, Bau- und Planungsamt, Markt 2 in 19395 Plau am See eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen

die unter Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
verstofit. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu 500.000 € geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.03.2015. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im

Amtsblatt "Plauer Zeitung" Nr. ....am ............... erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 des
LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am ............. beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Mihlenberg" mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht geman § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Mihlenberg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben in der Zeit vom ............. bis einschliellich ........... im Amt Plau am See, Bau- und
Planungsamt, Markt 2, 19395 Plau am See, wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt "Plauer Zeitung" Nr. ... am ............. mit folgenden

Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

Plau am See, ....ccoovvveeveeieeeeeeen.

S|egeabdruck ..................................................................................................... DerBurgerme|ster

6. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2, §
4 Abs. 2 BauGB am .............. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Miihlenberg", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .......... von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Plau am See, ....ccovvvveeveeieeeeeeeeee,
S|egeabdruck ..................................................................................................... DerBurgerme|ster

8. Der katastermafRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche
Datenbestand der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus Digitalisierungsgrundlage im
MaBstab 1 : ..o abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Schwerin, .....eeiiieiieeeeee
Siegeabdruck Offentlich bestellter Vermesser

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Milhlenberg", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Plau am See, ......cccocvviiiiiiiiiiiieee,
Siegeabdruck Der Birgermeister

10. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .................... gemal Hauptsatzung im Amtsblatt "Plauer Zeitung" Nr. .... bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und FormverstéRen und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Plau am See, ......cccocveiiiiiiiiiiieee,
Siegeabdruck Der Birgermeister

11. Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Miihlenberg" ist gemaR § 5
Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Plau am See, ......cccoceiiiiiiiiiiiiiieeee.
Siegeabdruck Der Birgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 15.
Oktober 2015 in der zur Zeit rechtsgiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ............. folgende Satzung der Stadt Plau am See (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Muhlenberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.

Plau am S€ee, .....oooveeieiiiieee e

Der BUrgermeister ........cccccooiiiiiiiiiiieieeeeee e
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