Satzung uber die

3. Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Ruhn
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Satzung der Gemeinde Riihn Uber die 3. Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Ruhn, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am .................... von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
vom gleichen Datum gebilligt.

Siegelabdruck Der Birgermeister

2. Die Satzung der Gemeinde Riihn Uber die 3. Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Ruhn, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text und der beigefligten
Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

3. Der Beschluss der Die Satzung der Gemeinde Rihn Uber die 3. Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Rihn sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind am .....................
gemal Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt Butzower Landkurier Nr. .... und
auf der Website des Amtes Bitzow-Land http://www.buetzow.de bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung der Gemeinde Rihn Uber die 3. Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Riihn in Kraft.

Siegelabdruck Der Birgermeister

Satzung der Gemeinde Riihn

tiber die 3. Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Riihn
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Ruihn vom .................. die folgende Satzung Uber die 3. Ergdnzung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Riihn erlassen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

(1) Einbezogen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Rihn wird das Gebiet innerhalb des in der
beiliegenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches.

§2

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.

§3

Zahl der Vollgeschosse

(1)  Esist maximal ein Vollgeschoss gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO zulassig.

§4

Naturschutzfachliche Festsetzungen

(1) An der noérdlichen Grenze der Erganzungsflache in der Gemarkung Rihn, Flur 4, Flurstiick 232 ist
zum Schutz der Rastgebietsfunktion des nérdlich angrenzenden Griinlands auf einer Teilflache von
46 m Lange und 5 m Breite die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer freiwachsenden
zweireihigen Hecke festgesetzt.

Es sind standortheimische Straucharten (mind. 5 Straucharten) aus moglichst gebietseigenen
Herklnften in der Pflanzqualitat Straucher: mind. 60/100 cm zu verwenden. Die Pflanzabstande der
Straucher in der Reihe sollen 1,5 m und der Abstand der Reihen soll 1,5 m betragen. Mit der Reihe
zum Weg ist ein Abstand zur (neuen) Grundstiicksgrenze von 1,5m einzuhalten. Die Pflanzungen
sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern und die Schutzeinrichtungen bei
Bedarf instand zu setzen. Es ist eine sichtbare Ausgrenzung der Hecke zur Bebauung (3 Poller ca.
alle 15 m) vorzusehen. Die Ablagerung von Bioabfallen und ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecke
sind nicht zulassig. Die Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd ist Gber 5 Jahre erforderlich.
Nachpflanzung der Straucher ist bei mehr als 10% Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die
angepflanzten Straucher zu wassern. Die MaRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu
realisieren und es sind fur 5 Jahre Abschirmmafinahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hbéhe)
auf der Nordseite vorzusehen. Die Pflanz- und PflegemaRnahmen sind vom Eingriffsverursacher
durchzufiihren.

(2) Die offentliche Grinflache ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten und auf Dauer zu
erhalten. Stauden und Gehdlzpflanzungen (Baume und Straucher) sind zulassig.

(3) Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Ergénzungsflachen sind 1.682 KFA des Okokontos LRO-038
.-Naturwald Schwaan“ vertraglich zu binden und abzulésen. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss
der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

(4) Die artenschutzrechtlichen Hinweise des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind zwingend zu
beachten.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Erscheinungstages des amtlichen Bekanntmachungsblattes in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—_———— Baugrenze

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Pecoeoq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung uber die
Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage Rihn Stand: Juni 1999

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebaude

Hinweise
Artenschutz

1  Als vorbeugende MaRnahme ist auf der Ergadnzungsflache der Beginn der Baufeldfreimachung
aullerhalb der Frihjahr- und Herbstrastzeit der Vogel in der Zeit von Mai bis September
vorzunehmen.

2 Unmittelbar vor weiterem Baubeginn missen alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien/Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere gro3e Steine, Platten usw.. Bei Funden sind die gefundenen Tiere
im westlich angrenzenden Bereich des Flurstiicks auszusetzen und die Bauflache mittels
Amphibienzaun auszugrenzen.

3 Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben/Graben schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

4  Als Vorsorgemalinahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Abriss/lUmbau von Geb&uden
eine protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei
Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind
Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn/Weiterbau) zu realisieren.

5  Zusatzlich ist bei einem mdglichen Abriss/einer Gebaudesanierung das beauftragte Unternehmen in
artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit tot oder
lebend vorgefundenen Fledermdusen. (Beim Gebaudeabriss sind Verkleidungen und
Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Aufgefundene Fledermause sind vorsichtig zu
bergen (z. B. Schuhkarton mit Léchern zur Beliftung, Handschuhe verwenden!) und abends zu
entlassen. Ausweichquartiere im Ort sind vorhanden. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfihrenden
Firma sind Uber diese Erfordernisse zu informieren.

6 Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt zumindest
eine Ordnungswidrigkeit gemaf § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen) GeldbuRen geahndet.

7  Als Aulenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifen Licht mit geringem Blauanteil im Spektrum
von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Baumschutz

8 Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen.
Befestigungen, Erdbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehdrde.

9 Bé&ume uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz

10 Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor
der Herstellung der Baukoérper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im
Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen
oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

11 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daflr sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen
zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

12 Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren. Oberflachlich
anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser
eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Zulassigkeit von Vorhaben

13 Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB sowie nach § 2 (1) dieser
Satzung.
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