Stadt Bergen auf Riigen

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 42 ,,Gutsanlage Streu”
nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht

Satzungsexemplar




1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42 ,,Gutsanlage Streu*
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1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42 ,,Gutsanlage Streu*

Begruindung Geltungsbereich und Ziel der Planung
[ Begriindung
1.1 Geltungsbereich und Ziel der Planung

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 "Gutsanlage Streu* um-
fasst nur die Anpassung der Traufhdhen (TH), der Firsthéhen und der Geschossigkeit im Ferienhausge-
biet ,IlI*, die verbindliche stddtebauliche Regelung fur Lager, Werkstatten und Wirtschaftsgebaude fur
die mit dem B-Plan festgesetzten Nutzungen ,,Ferienhaus I, ,,Ferienhaus Il und ,Ferienhaus 111 sowie
eine Erweiterung der zulassigen Dachformen um Satteldicher. Die Anderungen der Trauf- und Firstho-
hen wurde notwendig, um auf die durch den Klimawandel verdnderten Hochwasserstéande (= Bemes-
sungshochwasser von 2,60 m iber HN) umfassend reagieren zu kdnnen.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplans in der Fassung des
Satzungsexemplars vom 15. 06. 2012 mit Stand vom 21. 05. 2012, der fiir den Bereich der Anderung
angepasst wird.

Angesichts der Geringfiigigkeit der Anderung hat die Planung keine Auswirkungen auf die Grundziige der
Planung, sodass die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird.

Ziel der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 sollen die Anforderungen des erforderlichen
Hochwasserschutzes tiber die Festsetzung der Firsthéhen verbindlicher und klarer bestimmt werden. Um
dies zu erreichen, wird die Festsetzung der Traufhdhen gestrichen und nur noch Firsthéhen als max.
Hohe der Gebaude bestimmt. Eine Uberschreitung der maximalen mit dem B-Plan Nr. 42 festgesetzten
Firsthéhe von 13,60 m tber HN ist damit nicht verbunden.

Zur Vereinheitlichung der stédtebaulichen Ziele erfolgt eine Anpassung der Geschossigkeit im
»Ferienhaus l11“ von | auf I Geschosse. Die mit dem B-Plan Nr. 42 festgesetzte max. Firsthéhe von 13,60 m
tiber HN wird mit der Anpassung der Geschossigkeit nicht tiberschritten.

Die 1. Anderung des B-Planes erweitert die Dachformen fir die Gebiete ,,Ferienhaus II“ und ,,Ferienhaus
[ um Satteld&cher und streicht die Festsetzung von reetgedeckten Dachern. Dies ist notwendig, um die
Ziele und Mdglichkeiten des Ausbaus von regenerierbaren Energiegewinnungen in Verbindung mit
Dachern zu erweitern und auf die gednderten gesetzlichen Rahmenbedingungen reagieren zu kdnnen.
Weiterhin sind Garagen und Carports nun nur aulerhalb der Baugrenzen unzulédssig. Damit kdnnen
architektonische und gestalterische Ziele in der Stadtebaulichen Planung erzielt werden.

Mit der 1. Anderung erfolgt auch eine klare stadtebauliche Ordnung von grundsétzlich im B-Plan Nr. 42
zuldssigen Nutzungen wie z.B. Lagern, Werkstatten, Wirtschaftsgebauden, Garagen, Carports,
Verwaltung und Eigenversorgung der im Zusammenhang mit den festgesetzten Nutzungen ,,Ferienhaus I*,
»Ferienhaus 11“ und Ferienhaus IlI“. Diese getroffen Festsetzungen schaffen die Grundlage und
bestimmen die stadtebaulichen Ziele, dass z.B. nur in den festgesetzten Flachen die Errichtung von Lager-
und Abstellrdumen u.a. zul&ssig ist. Um dies zu erreichen, wurde die im B-Plan Nr. 42 bestehende
Festsetzung einer Verkehrsflache ,Parkplatz, privat“ gedndert. Das MaR der baulichen Nutzung erlaubt
eine Grundflache von 325 m? bzw. 250 m2. Aus architektonischer und stadtebaulicher Sicht sind
unterschiedliche Arten von Hausern auf diesen Flachen zul&ssig.

Mit Umsetzung der ErschlieBungsmalRnahmen des Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen fir Trink- und Schmutzwasser entféllt die zentrale Sammelgrube aus Beton.

Die Anzahl und die mit dem B-Plan Nr. 42 festgesetzten Nutzungsarten werden mit der 1. Anderung
nicht verandert.
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1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42 ,,Gutsanlage Streu*

Begriindung Geltungsbereich und Ziel der Planung

Sofern die jetzigen Anderungen und Nutzungsabsichten des Eigentiimers der Stadt Bergen auf Riigen
bereits im Zuge des Aufstellungsverfahrens im Jahr 2010 bekannt gemacht worden wére und die geén-
derten gesetzlichen Rahmenbedingungen wie z.B. Hochwasserschutz, Energie u.a. bekannt waren, hatte
die nunmehr gednderte Abgrenzung und Anpassungen auch seinerzeit bereits bericksichtigt werden
konnen.
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1. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42, Gutsanlage Streu*

Begriinung regionale Planungsvorgaben, Raumordnung und Landesplanung
1.2 Regionale Planungsvorgaben, Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Die Stadt Bergen auf Riigen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Er wurde durch die
héhere Verwaltungsbehdrde genehmigt und ist seit Dezember 2007 in Kraft.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergen auf Riigen ist die Flache des B-Planes Nr. 42 ,Gutsanlage
Streu* als ,,Sonstiges Sondergebiet / Ferienwohnen* nach § 11 BauNVO mit der 2. Anderung des FNP seit
dem 07. Juni 2011 festgesetzt.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auch bei erweiterter Nutzungsfestsetzung der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 42 ist sichergestellt.

Raumordnung

Angesichts der Geringfiigigkeit der Anderung (d. h. bei Beibehaltung von Art und MaR der baulichen
Nutzung) sind die Belange der Raumordnung nicht betroffen.

Uberflutungsgefahr

Fir den Kleinen Jasmunder Bodden wird kein Bemessungshochwasser (BHW) gemaR dem derzeit
geltenden Regelwerk (Regelwerk Kistenschutz M-V, 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand) angegeben. Fir den Kistenabschnitt des GroRen Jasmunder Boddens im
Bereich der Ortslage von Lietzow wird das Bemessungshochwasser mit 2, 10 m NHN bzw. 1, 95 m HN
(ohne Beruicksichtigung des Wellenauflaufs) angegeben. Unter Beriicksichtigung der anzusetzenden
Klimazuschlage von +0,5 m (Auskunft durch den LUNG, Herr Rahmelow) sollten die Ful3bodenhéhen 2,60
m NHN nicht unterschreiten. Weiterhin sind deshalb Unterkellerungen unzuldssig. Elektrotechnische
Anlagen sowie Lager, die wassergeféahrdende Stoffe enthalten kénnen, sollen ebenfalls tiber 2,60 m NHN
liegen.

Angesichts einer Hohenlage des Gelédndes im Geltungsbereich des B-Planes von im Mittel 2,0 m HN ist das
Plangebiet Uberflutungsgeféhrdet.

Unter Berticksichtigung der Bemessungshochwasserstande erfolgte die Streichung der Traufhéhen sowie die
Anpassung der Firsthohen.

1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42. , Gutsanlage Streu*
Satzung, Fassung vom Mai 2012, Stand 21. Marz 2022 Seite 5von 7




1. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42 ,,Gutsanlage Streu*

Begriindung Stadtebauliche Planung

1.3 Stédtebauliche Planung

Nutzungskonzept

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 42 wird die im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzte
Ferienhausnutzung unter Berlcksichtigung der veradnderten Rahmenbedingungen wie z.B.
Bemessungshochwasser, 6kologische und stddtebauliche Ziele u.a. konkretisiert.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine einheitliche Geschossigkeit aller ,Ferienhaus“-Gebiete
und schaffen die Voraussetzung, ressourcenschonende Bauform wie z.B. Hausgruppen baulich
umzusetzen.

Die getroffenen Anderungen werden sich in das Gebiet einfiigen, ohne die grundsatzlichen Ziele und
Festsetzungen des B-Planes Nr. 42 erheblich und nachhaltig zu verandern.
Flachenbilanz

Eine Erweiterung der (iberbaubaren und versiegelten Flachen ist mit der Anderung nicht verbunden, da
die Grundflachen beibehalten werden.

Erschliefung

Die 1. vereinfachte Anderung wirkt sich auf die Anforderungen an die ErschlieRung nicht aus. Stellpldtze missen
nach der Stellplatzsetzung von Bergen auf Riigen geschaffen werden.
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1. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 42, Gutsanlage Streu*

Begriindung Auswirkungen

1.4 Auswirkungen

Abwagungsrelevante Belange

Die in der Begriindung zum B-Plan Nr. 42 ,,Gutsanlage Streu* aufgefiihrten abwégungsrelevanten Belan-
ge bleiben weiterhin gultig.

Grundsétzlich gilt fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-
Wirttemberg - Az. 58 1126/11: "Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwégung nur schutz-
wirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Planédnderung beriihrt werden. Die Belange der Ur-
sprungsplanung sind demgegeniber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen und gegen- und
untereinander abzuwagen"; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13. 11. 2012-4 BN 23. 12 und Beschl. V. 06. 03.
2013v - 4 BN 39. 12).

Angesichts der Geringfiigigkeit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 42 wirkt sich die Planung nicht erheblich
und nachhaltig auf die 6ffentlichen Belange aus.

Die 1. Anderung des B-Planes wurde von Seiten des Flacheneigentiimers beantragt.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf den Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 42 sowie die moglicherweise von der 1. Anderung ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld.
Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Land-
schaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Angesichts der Geringfiigigkeit des Anderungsumfangs wirkt sich die Planung nicht nachhaltig und er-
heblich auf Natur und Umwelt aus, sodass die Aussagen zu den Auswirkungen auf Natur und Umwelt,
die in der Begriindung des Ursprungsplans enthalten sind, weiterhin Giltigkeit behalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen beibehalten.

Da keine Ausweitung (iberbaubarer Grundstiicksflache mit der Anderung des B-Planes verbunden ist,
entstehen keine zusatzlichen Eingriffe, da auch bisher bauliche Anlagen aullerhalb der festgesetzten
Baufenster zul&ssig sind (zuléssig z.B. ebenerdige Stellplatze, Verkehrsflachen, sonstige Nebenanlagen
sowie bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind).

Grundsatzlich unterliegt der Baumbestand im Plangebiet der Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf
Riigen vom 17.10.2016.

Die Belange des Artenschutzes unterliegen nicht dem Abwégungsgebot. Aus Griinden der Vorsorge ist
bei einer Fallung von Baumen der gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgeschriebene Zeitraum (01.10. -
28. 02.) grundsatzlich einzuhalten. Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu
vermeiden, ist eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind die erforderli-
chen Rodungsarbeiten in den gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen oben genannten Zeitraum zu verle-
gen.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise werden in der Baugenehmigungsplanung erganzt.

Aufgestellt: Bergen den 21. September 2021, Stand vom 21. Mé&rz 2022

Buro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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