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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zur 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 “Pflegeheim Am Schiol} —
Haus II* der Stadt Butzow durchgefihrten Umweltprifung und wird entsprechend dem Stand
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein
gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat
die Stadt Butzow nach Beteiligung der von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Standortbeschreibung

Der Standort befindet sich westlich des Schlo3platzes, ca. 200 m entfernt von dem Pflegeheim
Am Schlof3 Haus I.

Das Plangebiet (Flurstiick 62/5) grenzt unmittelbar an die Wismarsche Straf3e. Im Osten wird
das Plangebiet durch einen Graben begrenzt, der in den Bitzower See entwéassert und an den
sich das bebaute Grundstiuck Wismarsche Stral3e 1 (Villa Rose) anschlief3t. Im Westen wird
das Plangebiet ebenfalls durch einen Graben begrenzt, grabenbegleitend auf der westlichen
Seite mit Kopfweiden bestanden. Auch dieser entwassert in den Biltzower See. In Richtung
Butzower See ist auf dem Grundstiick Geholzbestand (Hochstaudenfluren, Weidengebiische
und Bruchwald) vorhanden, der sich bis zum Ufer erstreckt. Der Gehélzbestand ist gemaf3
Feststellung des zustandigen Forstamtes Schlemmin nicht als Wald einzustufen.

Das Plangebiet wird bis an den Gehdlzbestand gegenwartig als Mahdgrinland (NalRwiese)
bewirtschaftet. Zur Wismarschen Stral3e verlauft parallel ein schmaler Grunlandstreifen, in
dem sich einige Erlen befinden. Die Wiese liegt ca. 1,30 m unter StraBenniveau.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich nordwestlich an dem Graben eine Weide, die erhal-
ten bleibt. Die mitten im Plangebiet stehende mehrstammige Weide (gebrochen) wird abge-
nommen.

Eine unbefestigte Zufahrt auf das Flurstlick von der Wismarschen StralRe besteht in der sid-
dstlichen Ecke.

Vor dem Flurstiick verlauft stralRenbegleitend eine neu angelegt Winterlinden-Baumreihe mit
einzelnen alten Winterlinden. Im Bereich der geplanten Zufahrt von der Wismarschen Straf3e
sind Baume abzunehmen.

An den westlichen Graben schlief3t sich eine mit dem Standort vergleichbare NaRBwiese an.
Von der Geholzkante im Plangebiet erstreckt sich der Bruchwald ca. 100 m nach Norden bis
zum Ufer des Biltzower Sees. An den dstlichen Graben grenzen bis zu den bebauten Grund-
stucken Vor dem Ruhner Tor Griunflachen an, auf denen sich Geholze, Wiesenbereiche und
ein Graben befinden. Die Wismarsche Stral3e ist zweispurig ausgebaut mit beidseitigem Geh-
weg. Auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite des Plangebietes befinden sich ein EDEKA-
ein ALDI — und ein PENNY — Markt, ein Getrankemarkt sowie eine Arztpraxis.

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgebiet ,Warnowniederung zwischen Klein
Raden und der Hansestadt Rostock®. Ein Ausnahmeantrag wurde gestellt.

Der Gehdlzbestand ist gemal Feststellung des zustandigen Forstamtes Schlemmin nicht als
Wald einzustufen.

Das Plangebiet wird bis an den Gehdlzbestand gegenwartig als Mahdgriinland (NalRwiese)
bewirtschaftet. Zur Wismarschen Stral3e verlauft parallel ein schmaler Grinlandstreifen, in
dem sich einige Erlen befinden. Die Wiese liegt ca. 1,30 m unter Stral3enniveau.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich nordwestlich an dem Graben eine Weide, die erhal-
ten bleibt. Die mitten im Plangebiet stehende mehrstammige Weide (gebrochen) wird abge-
nommen.

Eine unbefestigte Zufahrt auf das Flurstiick von der Wismarschen Stral3e besteht in der sud-
Ostlichen Ecke.

Zusammenstellung K. Jensen in der Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung,  k.jensen@buero-sul.de
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Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 bildet der vom Grund-
stuckseigentimer gestellte Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens. Der Antrag-
steller plant auf dem Flursttick 62/5 der Flur7 Gemarkung Butzow die Errichtung eines Pflege-
heimes mit 80 Platzen. (detailliert siehe Begrindung).

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.d. / Umfang des Be-
darfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen:

Art/MaR} der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
Sondergebiet Mahdgrinland (NaRwiese)
Sidlich / stidéstlich angrenzend an Be- ca. 1,5 ha
bauung der Stadt Bltzow

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Gibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fur den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen und in die Abwagung der offentli-
chen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitpl&ne sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieB3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhangenden, eu-
ropaischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines guinstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensraume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Ma3nahmen zur Innenentwicklung (aus
§ la (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88
1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewdasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
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abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihnren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewdasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fur die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind,

Ziele fur das Schutzgut Wasser: fur Oberirdische Gewasser (827 WHG) das Erreichen und
Erhalten eines guten okologischen und chemischen Zustands und fur das Grundwasser
(847 WHG) das Erreichen und Erhalten eines guten mengenméafRigen und chemischen
Zustands.

e Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal’ § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fur die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen,

e Das Niederschlagswasser soll gemaR § 55/2 WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versickert,
verrieselt, direkt oder tGiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, 8 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und Maf3hahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Butzow liegt als Grundzentrum in einem l&ndlich gepragten Raum und gehdrt zum Verflech-
tungsbereich des Mittelzentrums Gustrow. Damit ist in Blitzow die Siedlungsentwicklung zu
konzentrieren, wobei hier vorrangig Innenentwicklungspotenziale und Nachverdichtungen ge-
nutzt werden sollen.

Ein Ziel der Raumordnung ist, dass Standorte fiir altersgerechte Wohnanlagen und Pflegeein-
richtungen mit Uberortlicher Bedeutung in den zentralen Orten zu errichten sind.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR) gilt
seit August 2011. Danach liegt Butzow in einem Tourismusentwicklungsraum, einem Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege und durch die Lage an der Warnow in einem
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz. (detailliert siehe Begriindung)

Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebiet Griinland aus. Die Allee
entlang der Wismarschen Stral3e ist als geschitzter Landschaftsbestandteil eingestuft. Die
Flachen grenzen im Stiden unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache der LandesstrafRe 11
(Wismarsche Stral3e). Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserfassung 1l fur das Wasser-
werk Bitzow - erweiterte Schutzzone. Der Flachennutzungsplan wird gemald § 8 Abs. 3
BauGB parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Pflegeheim Am Schloss II*
geandert, hier die 9. Anderung. (detailliert siehe Begriindung)
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Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele notwendig (z.B. Hoch-
wasserschutz — Ausnahmeantrag nach 8§ 78 WHG)

Naturschutz

Prifung / Festlegung der notwendigen Schutzabstande zu 820Biotop nach NatSchAG — MV
und zum Ersatz bei Beeintrachtigungen/Uberbauung (8§19 und §20 NatSchAG — MV Ausnah-
meantrage mit Verbandsbeteiligung)

Wasser

Schutz der natlrlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes, Trink-
wasserschutzzone Il Warnow beachten. Schutzziele Wasserrahmenrichtlinie beachten
Boden

Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der naturlichen Boden-
funktion, Schutz vor Verdichtung auf3erhalb der Bauflachen und Wiederverwendung der Bo-
den.

Immissionsschutz

Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Verkehrslarm)

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet und
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Die in der Umweltprifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet
beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich _erheblich beein-
flusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Auswirkungen mittlerer Reichweite kbnnen sich auf die Schutzgiiter Mensch sowie Tiere,
Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen ergeben. Da keine Festsetzungen
von Anlagen mit besonderer Reichweite von Umweltauswirkungen geplant sind, wird ein
Wirkraum von 100 m Radius um das Plangebiet betrachtet. In die Betrachtung werden
auch besonders die in diesem Raum befindlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes einbezogen, wobei die Wirkungen hier ebenfalls das o0.g. Schutzgut Tiere,
Pflanzen und Lebensraume betreffen kénnen.

e Bei den Ubrigen Schutzgitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen inshesondere Daten aus dem Portal umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Geldnde zugrunde.

Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang- ggf. Gebietsiibergrei-
fend)
Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge- | SPA - BNatSchG, NatSchAG M-V
biete von gemeinschaftlicher Bedeu- - SPA DE 2137-401 "Warnowtal,
tung (FFH) u. Européischen Vogel- Sternberger Seen und untere Milde-
schutzgebiete * nitz" umfasst eine Flache von
10.818 ha und liegt in mind. 800m
Nein Entfernung zum B-Plangebiet.
FFH - FFH DE 2138-302 "Warnowtal mit
Nein kleinen Zuflissen" umfasst eine
Flache von 6.480 ha liegt in mind.
800m Entfernung
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang- ggf. Gebietsuibergrei-
fend)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschlitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

geschutzte Biotope.
Im Geltungsbereich

im 100m Untersuchungsraum,

Im Geltungsbereich / im 100m -
Untersuchungs-raum befinden
sich geschiitzte Alleen

LSG

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Nasswiese eutropher Moor-und
Sumpfstandorte,

Feuchtgebisch Stark entwasserter
Standorte

Hochstaudenflur feuchter Moor-und
Sumpfstandorte,

Feldgehdlz

Erlenbruch nasser, eutropher Stand-
orte

Feuchtgebuisch eutropher Moor-und
Sumpfstandorte,

Feuchtgebiusch Stark entwasserter
Standorte

Standorttypischer Gehdlzsaum an
FlieRgewassern

Feldgehdlz

Wasserlinsen-, Froschbiss- und
Krebsscheren —Schwimmdecke
Laichkraut und Wasserrosen-
schwimmblattflur

Naturnaher Fluss

Nasswiese eutropher Moor-und
Sumpfstandorte,

Feuchtgebisch Stark entwéasserter
Standorte

Hochstaudenflur feuchter Moor-und
Sumpfstandorte,

Uferstauflur an FlieRR- und Stillgewas-
sern

Schilf-Landréhricht
Schilfréhricht
Rohrkolbenréhricht
Wasserschwadenréhricht

Allee der L 11 § 19 NatSchAG M-V

L 51 Ruhner See und Riuhner Laden
liegt in mind. 1250m Entfernung
sudlich

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. GroR3straucher

Ja, im Geltungsbereich befin-
den sich geschitzten Baume

- AuRRerhalb der Allee und geschiitz-
ter Biotope befinden sich Baume,
die dem gesetzlichen Baumschutz
nach § 18 NatSchAG M-V unterlie-
gen

Gewasserschutzstreifen und Waldab-
stand

Ja, betroffen?

Nein, nicht betroffen

- Temse Gewasser 1 Ordnung
- § 29 NatSchAG M-V
- 8§20 LWaldG
- Forstamt Schlemmin
Revier Oettelin

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Ja, Biotope der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Bdume, Gewasser,
Gehdlzbiotope, sowie Biotope der Verkehrsflachen kénnen durch das

Vorhaben beeinflusst werden:




Umweltbericht

VE-Plan Nr. 6 der Stadt Biitzow 7

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang- ggf. Gebietsuibergrei-
fend)

- Griinland (820 Biotop - Ausnahmeantrag)

- Allee an der L 11 (819 - Ausnahmeantrag)

- Biotope der Gewasserrandstrukturen (teilweise §20 — Biotope)

Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich v.a. folgende Biotope:

- Biotope der landwirtschaftlichen Nutzflachen, vorwiegend Griinland,

teilweise auf Niedermoor (Butzower See / Temse,-Warnowniede-
rung).

- Biotope der Siedlungen und Verkehrsflachen
- Feldgehdlze / Ufergehdlze
- Gewasser (See, Temse und Graben)

Aufgrund der Flurabstande des Grundwassers <2,0 m hat Griinland
eine feuchte bis wechselfeuchte Auspragung.

Gewasser: Graben, randlich 6K4/ 6K17, in ca. 30m Temse

Aufgrund vorliegender Informationen zur Avifauna und der genannten
GroRe und Biotopausstattung des Plangebietes ist von faunistischen
Funktionen mit mittlerer Bedeutung (Stérpotential) auszugehen. Das
Grunland sowie umgebende Gehdlze und Brachen beherbergen Brut-
vorkommen typische Vogelarten (siehe Kartierungen).

Nach den Struktureigenschaften der Landschaft hat das Gelande
im Untersuchungsraum eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz.

Im UR befinden sich mit dem geschutzten Grinland und den Ge-
h6lz- und Feuchtbiotopen sowie Hecken und Alleen mit Altholz Bi-
otope mit einer hohen bis sehr hohen Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz.

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §85ff VS-RL)

- Untersucht wurden Libellen, Laufkéafer, Tagfalter, Flederméause, Vogel
und Lurche

- Der direkte Eingriffsbereich befindet sich auf einem nach § 30
BNatSchG geschitztem Biotop. (Floristische Kartierung)

- Als Rastvogelnahrungsfléache oder Wanderkorridor hat der Geltungs-
bereich keine Bedeutung. (Randlage im Ubergang zwischen intensiv
besiedelten Bereich / See)

Flache und Boden

Ja ca. 1,5 ha Grunland werden Uberbaut. Aufgrund der Auflast (Hoch-

wasserschutz) gehen Bodenfunktion verloren.

Ja, Inanspruchnahme von Bdden / geologischen Bildungen:

umgebend: Grundmoréne, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben
bis flachkuppig

- Tieflehm-/Lehm-Parabraunerden/ Fahlerden/ Pseudogley (Staugley)

- Lehmiger Sand / sandiger Lehm, Ackerwertzahlen 40-50 (42)

- Austauschkapazitat mittel, Pufferkapazitat mittel

- Luftkapazitat mittel, Feldkapazitat mittel, Durchléassigkeit mittel

Grinland lokal Niedermoor

- Moorgley, Anmoorgley, Humusgley Grinlandzahl 36

- Austauschkapazitat hoch, Pufferkapazitat hoch

- Luftkapazitat mittel- hoch, Feldkapazitat mittel- hoch

- Durchlassigkeit mittel

Bewertung des Bodenpotenzials: nutzungsgepragte, magig veran-
derte Boden, hohe Schutzwurdigkeit

- hohe Gefahr Bodenkontamination
- vélliger Funktionsverlust bei Entwésserung/Verdichtung
hohe Schutzwurdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenplanung.

Grund- und Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:
- Grundwasseriberdeckung: keine bindige Deckschicht

- Flurabstand des obersten GWL im Untersuchungsraum vorwiegend
<=2 m, GW gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ge-
ring geschutzt
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang- ggf. Gebietsuibergrei-
fend)

- Festgesetzte Trinkwasserschutzzone 11l der Oberflaichenwasserfas-
sung ,Warnow — Rostock® MV_WSG_1938_08

Ja, FlieBwasser sind am GB vorhanden:

- Grében, nicht WRRL-berichtspflichtig hier 6K4/ 6K17 mit grof3em Ein-
zugsgebiet und jahrlichem Bewirtschaftungsbedarf = mind. 5m brei-
tem Ufersaum zur maschinellen Bewirtschaftung

Ja, Oberflachenwasser sind im UR vorhanden:

- Temse (Warnow) WRRL-berichtspflichtig — 50m Gewéasserschutz-
streifen — Ausnahmeantrag notwendig

Standgewasser: Biitzower See in ca. 50m Entfernung nérdlich, Hoch-

wasserschutz — Ausnahmeantrag (auf Grundlage Gutachten)

- Abfluss Regenwasser Uber Graben in Butzower See (Einhaltung Ver-
schlechterungsverbot tiber Gutachten)

Tiefe SUR-/Salzwassergrenze-Tiefenlage: -14

geteiltes Wassereinzugsgebiet:

- Westlich: Gebietskennzahl LAWA (kurz): 9647229 Graben aus Neu-

endorf von Graben aus Langer See bis Miindung in Temse/Butzower
See

- Ostlich Gebietskennzahl LAWA (kurz): 964721 Temse von Ausleitung
aus der Warnow bis Einlauf Bitzower See

Bewertung: groRraumig betrachtet Bereich mit sehr hoher Schutz-
wirdigkeit

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen im Untersu-
chungsraum sind:

- Nutzung von landwirtschaftlich gepragten Offenlandflachen

- Zusammenhang von der Versickerungsleistung des Bodens, im Zu-
sammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vege-
tation, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Nieder-
schlagswasser zurtickzuhalten und die FlieRgewéasser von Hochwas-
serereignissen zu entlasten. (hier Uberflutungsraum HWRM: Risiko-
gebiete (extrem) DEMV_RG_964 WA Warnow

- Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschatft. Verlust der kleinklimatischen Aus-
gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

landschaftliche Freirdume entsprechend der landesweiten Erfassung
sind nicht betroffen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Verénderungen des Landschafts-
bildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

- Landschaftsraum ,Bitzower See“ (Nr. IV 3 — 29) Biitzower See, He-
cken/Baumreihen, Ufergehdlze, welche die Acker- und Grinlandfla-
chen gliedern; niederungstypisch ausgepragte Nutzungsvielfalt. Land-
schaftsraum mit insgesamt ehr hoher Bedeutung des Landschaftsbil-
des.

- Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die leicht vertiefte Lage
der halboffenen Niederungslandschaften zum Butzower See. Das
ebene bis flach wellige Gelande wird Uberwiegend als Griinland, ge-
nutzt und ist durch die Ufergehdlze der Seen / Gewassern gegliedert.

- Vorbelastungen im Sinne einer baulichen Nutzung bestehen durch
die Wohnbebauung, Gewerbebauten und die L11.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-

schaftsraum mit insgesamt sehr hoher Schutzwirdigkeit des

Landschaftshildes.
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang- ggf. Gebietsuibergrei-
fend)

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquati-
sche Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie geho-
ren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonven-
tion).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natiirlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des Men-
schen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.
Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Checkliste
berlcksichtigt.

- Fir die Situation im Untersuchungsraum sind Biotope der Agrarland-
schaft (Grinland) mit langjahriger Nutzungskontinuitat sowie Flurge-
holze mit hoher Bestandszeit (AltbAdume) pragend. Weiterhin sind Ge-
wasser- und Feuchtlebensrdume sowie Siedlungsbiotope vorhanden.
Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine hohe
Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen. Diese ist auf den Flachenantei-
len der Siedlungsbereiche durch Folgen intensiver Nutzung gemin-
dert, tritt jedoch in ungenutzten Teilbereichen deutlich hervor.

- Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Biitzow
liegt im Bereich des Warnowtals als einer Leitlinie fiir den Vogelzug,
im Bereich mit hoher Dichte des Vogelzugs.

- Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvo-
gelfauna durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen und
Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch tiber den Geltungs-
bereich (Randlage) erstrecken.

- Entsprechend der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléane ist die
Flache nicht im Biotopverbund im weiteren Sinne oder im engeren
Sinne, sondern als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Siche-
rung 6kologischer Funktion eingetragen.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:
Gebietstuibergreifende Wirkung durch Verkehrsstréme der L11

- Zum Geltungsbereich nachstgelegene Wohnbauflachen befinden sich
in BUtzow. Zur Bestandssituation beztglich Larm / Immissionen siehe
unter ,Vermeidung von Emissionen®.

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kdnnen im lokalen MaR3stab durch VergroRerung der
Siedlungsflache betroffen sein:

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen.

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
605.0 mm/a

- unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-2001:
330.0 mm/a

- geringe regionale Grundbelastung mit Luftschadstoffen.

- Lokale, teilweise geringe temporére Emissionen von Stauben und
Ammoniak resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Bodenbear-
beitung.

- lokale Grundbelastung mit Luftschadstoffen durch Verkehr.

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandenen Niederungs- und Bauflachen lassen Kaltluftstromun-
gen in Richtung auf die geplante Bebauung nicht erwarten.

Bewertung Klima/ Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein Bau- und Bodendenkmale sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Vermeidung von Emissionen

-Ja,
- lokale Grundbelastung mit Luftschadstoffen, Licht und Larm durch
Lieferverkehr / Personalverkehr.
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang- ggf. Gebietsuibergrei-
fend)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

- durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen
von Larm entstehen, die in ihrer Wirkung auf Menschen als gering

einzustufen sind.

- auf das Planvorhaben wirken Immissionen von Larm (L11) ein, die in
ihrer Wirkung auf Menschen als gering einzustufen bzw. mit passiven
MaRnahmen einzuschranken sind. (Larmschutzgutachten vorliegend)

- Es sind Festsetzungen zum Larmschutz zu treffen

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Ja,

im geplanten Baugebiet fallen
Abwasser an

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemafen
Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja,
im geplanten Baugebiet fallen
entsorgungspflichtige Abféllen
an.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertréglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein,

das Planvorhaben dient nicht
der Erzeugung erneuerbarer
Energien.

- Soweit derartige Anlagen errichtet
und betrieben werden sollen, sind
gesonderte Genehmigungsverfah-
ren durchzufiihren.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Ja, ein Landschaftsplan ist vor-
handen.

- Landschaftsplan Biitzow, ibs
Schwerin / Institut fir Landschafts-
planung und Landschaftsékologie
Uni Rostock vom 20.09.2004

zelnen Belangen der Schutzguter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter

Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Ja, Managementplan fiir das FFH-Ge-

plane biet DE 2138-302 Warnowtal mit klei-
nen Zuflissen Sadlicher und nérdli-
cher Teilbereich

Erhaltung der bestmdglichen Luftquali- | Nein -

tat in Gebieten, in denen durch Rechts-

verordnung festgesetzte Immissions-

grenzwerte nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den ein- Nein -

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Prufung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Umweltbelang

der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-

(FFH) u. Europaischen Vogelschutzge-
biete *

biete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

nicht relevant

male, Geschiitzte Landschaftsbestand-

und Baumreihen)

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-

teile, Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen

ten bleibt

positive Auswirkungen, da Artenvielfalt der Nasswiese erhal-
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Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. GroRstraucher

nicht relevant da der Verlust einiger Baume im betroffenen
Raum nicht wirklich relevant ist

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

keine positiven Auswirkungen, da Puffer erhalten bleibt, bzw.
nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Erhaltung der Lebensraume

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, 885ff VS-RL)

Erhaltung der Lebensraume

Flache und Boden

Erhaltung offener Moorbdden im Hochwasser,- und Wasser-
schutzgebiet

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung bedeckter B6den im Hochwasser,- und Wasser-
schutzgebiet

Klima und Luft

nicht relevant, da geringe Grof3e

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Erhaltung der offenen Landschaft im Uferbereich

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
vélkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Beeintrachtigungen werden vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Abwasser entfallen vor Ort, kein zusatzlicher Anfall gebuindel-
ter Niederschlagswasser

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Abfélle entfallen vor Ort

11

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten

Festsetzungen

Es erfolgt eine lagekonkrete Festsetzung von Verkehrsflache.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des

Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Versiegelung durch Gebaude und sonstige Befestigungen von Flachen

fur Verkehrs,- und Stellflachen,

e Erzeugung von Abfélle und Abwasser, und ggf. kleiner schadstoffemittierenden Anlagen.
Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefahrden-
den Stoffen sind unabh&ngig vom Genehmigungserfordernis einzuhalten.

Vorbehaltlich konnen aus der geplanten Betriebsart Hinweise zur Nutzungen in der Bauflache

abgeleitet werden:

e Wohnaktivitdten mit entsprechenden L&rm und Lichtemissionen.

baubedingte Beeintrachtigungen

¢ Wahrend der Bauphase sind temporére Beeintrachtigungen umliegender Habitate nicht

auszuschlielRen.

e Zusatzlich treten im Gebiet kurzfristig temporare Stérungen durch L&rm sowie Erschiitte-
rungen auf. Diese sind jedoch temporarer Natur und somit nicht als dauerhaft einzustufen.
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anlagebedingte Beeintrachtigungen

e Mit der Errichtung des Pflegeheimes sind grof3flachige Neuversiegelungen verbunden. In
den geplanten Freiflachen ist ebenfalls von einer Biotopzerstérung auszugehen. Der Ein-
griffe ist daher als erheblich einzustufen.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

¢ Durch die geplante Nutzung der Anlage ergibt sich im Bereich der begehbaren Auf3enan-
lagen ein erhdhtes Stérpotenzial fur angrenzende Biotope. Durch die vorhandenen Ge-
holzstrukturen wird dies in nérdlicher Richtung relativ schnell abgeschirmt. Nur die unmit-
telbar angrenzenden Biotopflachen kénnen aber durch Larmemissionen beeintrachtigt
werden. Diese stellen jedoch kein erhebliches Ausmal dar. Bei Erhalt und Sicherung der
angrenzenden Geholzbiotope in der Seeniederung gegen ein Betreten konnen erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit még-
lich, eine Bewertung (Einschatzung uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

schutzverordnung / -satzung
geschitzte Baume o. Grof3-
straucher

- Allee an der L 11 (819 — Ausnahmeantrag notwendig)

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung, unter Beruck- |erheblich
sichtigung maoglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der | (ja / nein)
Bau und Betriebsphase und kumulierende Planungen

Erhaltungsziele / Schutzzweck |- NATURA-2000-Gebiete werden nicht iberplant oder in ihren | Nein

der Gebiete von gemeinschaft- | Schutzzielen wesentlich beeintrachtigt.

licher Bedeutung (FFH) u. Eu-

ropaischen Vogelschutzgebiete

1

Mdgliche erhebliche Auswir- - Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung baubedingter Aus- Nein

kungen wahrend der Bau und wirkungen

Betriebsphase - Verringerung offener Lebensraume Nein

und kumulierende Planungen - Keine .
Nein

Nationale Schutzgebiete - nicht relevant

(Nationalparke, Biospharenre-

servate)

Maogliche erhebliche Auswir- -

kungen wéhrend der Bau und

Betriebsphase

und kumulierende Planungen

Schutzgebiete und Schutzob- - Geschutzte Biotope werden tberbaut Ja

jekte des Naturschutzes nach | - Verlust einer Nasswiese im Uferbereich (§20 Biotop — Aus-

Landesnaturschutzgesetz nahmeantrag notwendig)

(NSG, LSG, Naturparke, Natur-

denkmale, Geschitzte Land-

schaftsbestandteile, Ge-

schitzte Biotope/Geotope, Al-

leen und Baumreihen)

Mogliche erhebliche Auswir- - Erhéhte Transporte auf Allee und Baumbestandene StralRen | Nein

kungen wéhrend der Bau und im Gemeindegebiet, Vermeidungsmaflinahmen notwendig

Betriebsphase Nein

und kumulierende Planungen - aufgrund der geringen Ausstrahlung keine Kumulierung

Nach NatSchAG M-V, Baum- - Alleen und Einzelbaume Nein

Méogliche erhebliche Auswir-
kungen wéahrend der Bau und
Betriebsphase

- Erhdhte Transporte auf Allee und Baumbestandene Stral3en
im Gemeindegebiet




Umweltbericht VE-Plan Nr. 6 der Stadt Biitzow 13
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung, unter Bertick- | erheblich
sichtigung maoglicher erheblicher Auswirkungen wéhrend der | (ja / nein)
Bau und Betriebsphase und kumulierende Planungen
und kumulierende Planungen - aufgrund der geringen Ausstrahlung keine Kumulierung
Wald nicht relevant
Méogliche erhebliche Auswir- -
kungen wahrend der Bau und
Betriebsphase
und kumulierende Planungen
Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Durch die Festsetzungen sind Auswirkungen auf Tiere und
lich ihrer Lebensraume Pflanzen durch physische Zerstérung folgender Biotopen zu er-
warten:
- flachig das vorhandene Griinland einschlieBlich der faunisti- J
schen Nahrungs- und Lebensraumfunktionen, a
- Durch die Bauphase und den anschlieenden Wohnnutzung
kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen der Biotope in Nein
Randlage des Baugebietes und zu Stérungen der Tierwelt in
den angrenzenden Biotopen (Uferrandbiotope), ohne dass
letztere direkt physisch betroffen sind.
Magliche erhebliche Auswir- - Verlust von Lebensrdaumen und relativer Stérungsarmut Ja, aber kom-
kungen wéhrend der Bau und pensierbar
Betriebsphase
und kumulierende Planungen | - aufgrund der geringen Ausstrahlung keine Kumulierung Nein
Artenschutz (8844ff BNatSchG, | Siehe AFB Nein
§812ff FFH-RL, §85ff VS-RL) ! | - Fur den Artenschutz ist aufgrund des Ausschlusses von Ver-
botsverletzungen eine Einleitung von Ausnahmeantrégen ent-
behrlich. Vermeidungsmaflinahmen sind vorgesehen.
- Vorgezogenen AusgleichsmaRnhahmen (CEF-Malinahmen)
sind nicht notwendig.
Mégliche erhebliche Auswir- - Verlust von Lebensraumen und relativer Stérungsarmut Ja,
kungen wéahrend der Bau und | - Dauerhafter Verlust von Lebensraumen und relativer Sto- Ja, aber

Betriebsphase
und kumulierende Planungen

rungsarmut
- aufgrund der geringen Ausstrahlung keine Kumulierung

kompensierbar
Nein

Flache und Boden - Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberschiittung | Ja
und Versiegelung / Teilversiegelung

Mogliche erhebliche Auswir- - Verlust von offenen Moorbdden Ja

kungen wéahrend der Bau und | - dauerhafter Verlust der Bodenfunktion Ja

Betriebsphase Erhohte Bodenschutzvorsorge!

- Schutz der Randbereiche vor Verdichtung

- Erhéhte Aufwendungen fur Grindung und Leitungssicherheit
beachten

und kumulierende Planungen - nicht relevant Nein
Grund- und Oberflachenwasser | - VergroRerung versiegelter Bauflache mit Verlust der Versi- Nein
ckerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher Abfliisse
von versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignis-
sen, Tauwetter usw.

- Bei ordnungsgeméaiem Betrieb, Uberwachung geringer Ver-
schmutzung des Oberflaichenwassers, keine schadliche Ver-
unreinigung des Grundwassers.

- Die Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet Hoch- Nein
wasserschutz wurde untersucht. (Ausnahmeantrag nach §

78 WHG)

- Der Havariesicherheit bei der Ableitung der Niederschlags-

wasser Uber beide Graben zum See (indirekte Einleitung) ist | Nein

erh6hte Aufmerksamkeit zu widmen. (Verschlechterungsver-
bot 6kologischer Zustand WRRL / Trinkwasserschutzgebiet-
Nachweis iber Gutachten)

- Erhéhte Aufwendungen fur Leitungssicherheit (Sackungen)
beachten
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung, unter Bertick- | erheblich
sichtigung maoglicher erheblicher Auswirkungen wéhrend der | (ja / nein)

Bau und Betriebsphase und kumulierende Planungen

- Die Gewasserstruktur (Ufer, Gewasserkorper) wird aufgrund
des Abstandes nicht (5m Bewirtschaftungsstreifen an den

Nein
Grében) beeintréchtigt, da aber im 50m Gewasserschutzstrei-
fen der Temse — Ausnahmeantrag notwendig
Mdgliche erhebliche Auswir- - Verlust von offenen Béden mit hoher Speicherfunktion Nein
kungen wéhrend der Bau und | - Havariemanagement und Gewasserbewirtschaftungsstreifen | Nein
Betriebsphase (5m ab Béschungskante) sind verpflichtend zu beachten
und kumulierende Planungen .
. Nein
- nicht relevant, Hochwasserschutz
Klima und Luft - Lokale VergréRerung des kleinklimatischen Belastungsraums | Nein
Folgen des Klimawandels durch VergroRerung von Siedlungsflache. Keine Beeintrachti-
gung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
- Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.
Mdgliche erhebliche Auswir- - Temporare Erh6hung der Schadstoffimmissionen im Gebiet, | Nein
kungen wahrend der Bau und aber nicht zwingend Erhéhung der Gesamtbilanz
Betriebsphase - ,
. . Nein
und kumulierende Planungen - nicht relevant
Landschaft (Landschaftsbild) - Durch Uberbauung geht der bisherige Charakter der Flache Ja
als landwirtschaftlich genutzter Freiraum verloren. Die kultur-
landschaftlich gepragte Eigenart, Vielfalt und Schoénheit des
Landschaftsbildes im Baugebiet wird deutlich verandert.
- Durch Veranderung des Landschaftsbildes infolge der Bebau-
ung ist in der Reichweite der Wirkungen aber als gering ein-
zuschatzen.
Mdgliche erhebliche Auswir- - Die kulturlandschatftlich gepragte Eigenart, Vielfalt und Schon- | Ja,
kungen wahrend der Bau und heit des Landschaftsbildes im Baugebiet wird deutlich veréan-
Betriebsphase dert, hohes Stdrpotential Nein
. i
und kumulierende Planungen | - hicht relevant
Menschen, menschliche Ge- - Die Lage ist fur den Zweck der Bebauung als sehr geeignet Nein
sundheit, Bevolkerung einzustufen und dient damit mittelbar der Erhaltung der Ge-
sundheit. Die Altstadt wird nicht beeintréchtigt.
- Die zusatzliche Bebauung ist nicht als Gefahrdungspotential
einzustellen
Mdgliche erhebliche Auswir- - Vorbereitende Bodenarbeiten mit hohem Stérpotential Nein
kungen wéhrend der Bau und
Betriebsphase
und kumulierende Planungen | - nicht relevant Nein
Vermeidung von Emissionen - Durch das Gebiet entstehen Emissionen von Larm und Licht. | Nein
- Die zu erwartenden Einwirkungen ins Gebiet wurden im Rah-
men von Gutachten untersucht und Schutzmaf3nahmen sind
vorzusehen.
Mdogliche erhebliche Auswir- - sieche Menschen, menschliche Gesundheit, Bevolkerung Nein
kungen wéahrend der Bau und
Betriebsphase
und kumulierende Planungen
Sachgerechter Umgang mit Ab- | - Unbelastetes Niederschlagswasser wird vor Ort versickert Nein
wassern bzw. nach Erfordernis des Entwésserungskonzeptes gerei-
nigt.
- Abwasser wird der zentralen Entsorgung zugefiuhrt
Sachgerechter Umgang mit Ab- | - Siedlungsabfalle werden Gber kommunale Abfallentsorgung Nein
fallen im Gebiet abgefihrt.
Magliche erhebliche Auswir- - nicht relevant Nein

kungen wéahrend der Bau und
Betriebsphase
und kumulierende Planungen
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Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach 81a BauGB

¢ NATURA-2000-Gebiete sind nicht betroffen.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt. Es werden entsprechende Festsetzungen zum Aus-
gleich getroffen.

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europaischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, kein Grenzbereich oder grenziiberschreitende Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben

fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

e nichtrelevant, die Vorhaben (Wohnbebauung) lassen keine Anfélligkeit fir schwere Unfalle
oder Katastrophen erwarten. Hinweise zu méglichen Storeinwirkung liegen nicht vor.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungent

In der Eingriff/Ausgleichsbilanzierung werden Vorkehrungen und MafRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes dargelegt.

Negative Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen mittels nachfolgend genannter Mal3-
nahmen vermieden oder zumindest gemildert werden. Die Bericksichtigung und Umsetzung
der genannten Maflinahmen ist erforderlich, um nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigun-
gen umliegender Biotope auszuschliel3en.
e Der Eintritt von Schadstoffen in das Oberflachen- und Grundwasser wéhrend der Bau-
phase und des Betriebes (u.a. Leitungsbruch) ist durch geeignete Mal3hahmen zu ver-
hindern.

¢ Anfallende Abbruchmaterialien und Altschlamme, Bauschrott, Mill und bodenbelas-
tende Stoffe sind entsprechend ihres Gefahrenpotentials ordnungsgeman zu lagern / zu
entsorgen.

¢ Anfallender Bodenaushub ist abzutransportieren. Durch den Bauherrn ist die Weiterver-
wendung bzw. ordnungsgemafe Entsorgung des Aushubes zu organisieren.

o Wahrend der technischen Ausfuhrung ist der Schutz des Stamm- und Wurzelbereiches
zu erhaltender Geholze gegen mechanische Beschadigung und Bodenverdichtung ge-
maf der DIN 18920 sicherzustellen.

o Die Anfahrts- und Transportwege sind so zu organisieren, dass vorhandene Verkehrs-
wege maximal genutzt und Bodenverdichtungen auf ein Minimum reduziert werden.

e Die Féllung der Einzelbdume hat auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel in
den Wintermonaten (Oktober bis Januar) zu erfolgen.

L Auszug Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, biota — Institut fir 6kologische Forschung und Planung GmbH Bitzow, Okt. 2017
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2.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung?

A. Grunordnerische MalRnahmen im / am Geltungsbereich

e Ersatz der Baumrodungen (Zufahrt - Allee) als gesonderte Bilanzierung / Antrag

B. zugeordnete MaRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet

a) Entwicklung einer Nasswiese

Ostlich der Ortslage Steinhagen sowie sudlich des Biitzower Stadtmoores liegen artenarme
Feuchtgrunlander, die derzeit beweidet werden. Durch Extensivierung der Nutzung und ein
entsprechendes Pflegemanagement kdnnen artenreiche Nasswiesen entwickelt werden. Ein
im Zentrum der Flache liegender Stichgraben ist am Rand der Mal3nahmeflache durch einen
Damm zu verschlieRen. Der innerhalb der Pflegeflache liegende Grabenabschnitt soll zu-
kinftig keiner Unterhaltung mehr unterliegen und seine Funktion als Fanggraben sukzessive
verlieren.

Das Pflegeregime wird flir einen Zeitraum von mindestens 50 Jahren festgesetzt. Danach ist
die weitere naturschutzfachliche Nutzung der Flache in Abstimmung mit der zustandigen Na-
turschutzbehdrde festzulegen. Die Mahd mit Mahgutberdumung hat jahrlich einschirig im
September zu erfolgen. Das Mahgut ist von der Flache zu berdumen und ordnungsgeman zu
en-sorgen. Es wird die Mahd mittels Balkenméher vorgeschlagen.

b) Sukzessionsflache

Die Anlage von Sukzessionsflachen ohne vorherige Aushagerung (partielle Stilllegung von
artenarmen Frischgrinlandflachen) soll stidlich des Stadtmoores erfolgen. In den ausgewie-
senen Bereichen kdénnen sich mittel- bis langfristig naturraumtypische Biotopstrukturen wie
z.B. unterschiedliche Staudenfluren und geschiitzte Geblische etablieren, welche gleichzeitig
einen zusatzlichen Puffer flr die angrenzenden Lebensraumtypen darstellen.

c) Neuanlage eines Kleingewassers

Auf dem Gelande des geplanten Pflegeheimes soll ein Kleingewasser mit einer Flachen-
gréRRe von ca. 218 m? angelegt und der nattrlichen Sukzession tUberlassen werden

Bei der Neugestaltung des Teiches soll ein naturnahes und typspezifisches Kleingewasser
mit Lebensraumqualitaten flr eine standorttypische Flora und Fauna entwickelt werden. Das
Leitbild stellt ein permanentes Kleingewéasser mit vorwiegend flachen Uferzonen dar. Im
Rahmen der ortlichen Gegebenheiten wird auch eine vielgestaltige Uferlinie mit abschnitts-
weise variierender Boschungsneigung angelegt. Initialpflanzungen von Réhrichtbildnern und
Feuchthochstauden sind nicht notwendig, da eine Ansamung sehr schnell aus den umliegen-
den Biotopen erfolgt bzw. die Samen durch Végel eingeschleppt werden. Auf Initialpflanzun-
gen von Gehdlzen wird ebenfalls verzichtet, um dem Offencharakter mdglichst lange zu er-
halten (Laichhabitat fir Amphibien). Der anfallende Aushub ist abzutransportieren und kann
bei Nachweis der Eignung ggf. auf Ackerflachen ausgebracht werden. Ansonsten muss eine
ordnungsgemale Entsorgung des anfallenden Aushubs erfolgen.

Daruber hinaus sind nach den Vorgaben in LUNG M-V (1999) bei der Anlage von Kleinge-
wassern folgende Zusatzanforderungen zu beachten und umzusetzen:

[0 Einrichtung einer Pufferzone von mindestens 7 m um die Auf3engrenze

C. Prufung der Bodenfunktionsbezogenen Kompensation

Ziel der geplanten Ausgleichsmaflinahmen ist, dass als Ersatz fur die NaB3wiese wieder der
Biotoptyp ,Feuchtgrinland® sowie zusatzlich Sukzessionsflachen geschaffen werden sollen.
Durch die Vernassung wird wieder die volle Funktionsfahigkeit zweier Wiesenstandorte er-
moglicht.

Gleichzeitig wird dem Verlust von ca. 1,1ha Feuchtgrinland die Renaturierung von ca. 3,9 ha
Griunland zuziglich ca. 1,5ha Sukzessionsflache auf Niedermoorstandorten entgegenge-
setzt. Damit wird der Forderung nach Bodenfunktionsbezogener Kompensation Rechnung
getragen.

2 Auszug Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, biota — Institut fir 6kologische Forschung und Planung GmbH Butzow, Okt. 2017
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Die Gemeinde hat gepruft, ob Entsiegelungsmafinahmen im Stadtgebiet moglich sind. Es
wurde festgestellt, dass kein Zugriff auf mégliche zu entsiegelnde Flachen besteht.

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag?

Gutachterliches Fazit

Der direkte Eingriffsbereich befindet sich auf einem nach § 30 BNatSchG geschiitztem Bio-
top. Die im Untersuchungsgebiet streng geschiitzten Arten wurden hinsichtlich des Tétungs-,
Stérungs- und Schadigungsverbot gemal § 44 BNatSchG Abs. 1 gepriift. Um ein Eintreten
dieser Verbotstatbestande zu verhindern, kénnen fir die betroffenen Arten des Anhang 4 der
FFH-RL geeignete Vermeidungsmaf3hahmen (mitigation measures) abgeleitet werden. Dar-
Uber hinaus wurde im Rahmen der Prifung festgestellt, dass die 6kologische Funktionalitat
fur die betrachteten Artengruppen im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und vorge-
zogene Ausgleichsmafl3inahmen (CEF-MalRhahmen) daher nicht notwendig werden.

MalRnahmen zur Vermeidung

Zum Erhalt vorhandener Jagdraume und Flugrouten ist die Au3enbeleuchtung des Objektes
entsprechend nachfolgender Maf3gaben zu regulieren:

* AuRenbereiche sind nur in notwendigem Male zu beleuchten (Verzicht auf dekorative
Beleuchtung)

* keine Beleuchtung von Fassaden und umliegender Strukturen

* Verwendung nach oben abgeschirmter Leuchtentypen (full-cut-off) in niedriger Ausfiihrung
zur Vermeidung von Lichtstreuung

* LED Leuchten mit Farbtemperaturen < 3.000K (warm-weise insektenfreundliche Beleuch-
tung)

Da der Graben an der westlichen Grenze des Eingriffsbereichs eine bedeutende Flugstralie
fir Fledermause darstellt, ist an dieser Fassadenseite auf permanente Aul3enbeleuchtung zu
verzichten. Sollte dies nicht méglich sein, ist eine Steuerung Uber Bewegungsmelder mog-
lich.

Um das Risiko baubedingter Totungen oder Verletzungen von Tieren soweit wie mdglich zu
reduzieren, ist der Bau von Leiteinrichtungen vorzunehmen. Da das Plangebiet teilweise
gleichzeitig Lebensraumpotential fir Amphibien aufweist, besteht durch die Bauaktivitaten
(z.B. Befahrung mit Baumaschinen) ein erhohtes Gefahrdungspotential. Mit der Aufstellung
eines Amphibienzaunes kann das Einwandern in die Flachen wéhrend der Bauphase verhin-
dert werden. Die Leiteinrichtungen missen nach Abschluss der Baumaflnahmen wieder ent-
fernt werden.

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und einer damit verbundenen Totung oder Verletzung von Individuen der
Avifauna ist eine Bauzeitenregelung umzusetzen. Dabei mussen ErschlieBungsmaflnahmen
(Leitungsbau, Baustelleneinrichtung, Wegebau), Holzungs-/Rodungsmaflinahmen sowie Tief-
bauarbeiten (Rammungen, Fundamentierungsmafl3nahmen) auf einen Zeitraum auf3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogelarten (Anfang April bis Ende Juli) beschrankt werden.
Da diese Zeiten jedoch deutlich durch die jeweilige Witterung beeinflusst werden, kénnen
Beginn und Ende der Entwicklungsphasen in unterschiedlichen Jahren stark variieren. Daher
sollten ggf. Abweichungen von der generellen Bauzeitenregelung méglich sein. Raumlich be-
grenzte Ausnahmen kénnen nach vorhergehender Uberprifung durch einen anerkannten

8 Auszug Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag biota — Institut fiir 6kologische Forschung und Planung GmbH Biitzow, Okt. 2017,
incl. Anlage 1 vom 15.02.2018 (tabellarische Relevanzpriifung)
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Gutachter im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ermdglicht werden, wenn dieser ei-
nen vorzeitigen Baubeginn als unbedenklich einschatzt und die zustandigen Fachbehdrden
dieser Beurteilung zustimmen.

Weiterhin ist zu beachten, dass Eingriffe in Geholze nach § 39 BNatSchG von 1. Marz bis
30. September nicht erlaubt sind.

Bei Einhaltung der o. g. Vermeidungsmafinahmen im Vorhabengebiet sind keine vorgezoge-
nen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen, continuous ecological functionality-mea-
sures) zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat notwendig.

Zusammenfassung

In Vorbereitung auf der Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden die zu kartieren-
den Arten mit der UNB des Landkreises Gustrow abgestimmt. Folgende Artengruppen sind
im Jahre 2017 mit Standardmethoden erfasst worden: geschitzte und gefdhrdete Arten der
Vegetation, Microchiroptera (Fledermause), Aves (v.a. Brutvogel), Amphibia (Lurche),
Carabidae (Laufkéfer), Lepidoptera/Diurna (Tagfalter) und Odonata (Libellen).

Die Erhebungen erstreckten sich auf die Hauptaktivitatszeiten beziehungsweise auf die Ve-
getationsperiode. In die Betrachtungen wurden auch die Wechselwirkungen zu den angren-
zenden Flachen mit einbezogen, wobei besonders die Grében und der Niederungsbereich
des Sees fir einzelne Artengruppen von Bedeutung sind.

Bei den Fledermausen, Vogeln und Amphibien wurden Arten nach Anhang IV der FFH-RL
kartiert, die einer Bewertung auf die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG bedurften. Das er-
folgte an Hand eines vorgegebenen Prifschemas.

Beziiglich des Vorhabens zur Errichtung eines Pflegeheims in der Wismarschen Stralte 1 in
Bitzow kénnen fur den Betrachtungsraum in ausreichendem Umfang Malnahmen zur Ver-
meidung von artenschutzrechtlichen Konflikten vorgesehen werden. Im Rahmen der gutacht-
lichen Priifung und Bewertung des Vorhabens ist festgestellt worden, dass bei Einhaltung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen die Verbotstatbesténde
gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erflllt werden.

Um eine Meidung der bestehenden Flugrouten der im Betrachtungsraum vorkommenden
Fledermausarten zu verhindemn, sind Maltnahmen zum Beleuchtungsmanagement auf dem
Gelande des Pflegeheims erforderlich. Eine erhebliche Stérung kann unter Anwendung die-
ser Vermeidungsmafinahme ausgeschlossen werden. Dariliber hinaus besteht durch die
Bautatigkeit ein erhéhtes Gefidhrdungspotential fir wandernde Amphibienarten. Durch Anla-
ge einer Leiteinrichtung wahrend der Bauphase wird somit eine Tétung von Individuen ver-
hindert. Um signifikante Erhéhungen des Totungs- und Verletzungsrisikos bzw. des Risikos
einer Beschédigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen oder erhebliche Stérungen im
Zuge der Bautétigkeit auszuschliellen, wurden fir die Vogelarten Malinahmen zur Vermei-
dung in Form von Bauzeitenregelungen festgelegt.

Aufgrund des Ausschlusses von Verbotsverletzungen ist die Erteilung von Ausnahmen ent-
behrlich.
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Referenzliste der Quellen (ohne gesetzl. Grundlagen):

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

e Standartdatenbdgen zu den Natura 2000-Schutzgebieten LUNG MV

e Geologische Karte von MV BUK 500 LUNG 2.Auflage Giistrow 2005

e Landschaftsplan der Stadt BiUtzow ibs Schwerin / Institut fur Landschaftsplanung und
Landschaftsokologie Uni Rostock, 20.09.2004

e Projekt Pflegeheim Wismarschen Stral3e 18246 Bltzow - Auswirkungen auf den Hochwas-
serabfluss und —Stand, die Hochwasserrtickhaltung und den Hochwasserschutz, Empfeh-
lungen fiur die Hochwasservorsorge, biota — Institut fur 6kologische Forschung und Pla-
nung GmbH Bitzow, Febr. 2017

o Geplante Errichtung eines Pflegeheimes in der Wismarschen StralRe 1 in Bltzow - Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, biota — Institut fur 6kologische Forschung und Planung
GmbH Bultzow, Okt. 2017

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Errichtung eines Pflegeheims in der Wismarschen
Stral3e 1 in Butzow, biota — Institut fiir 6kologische Forschung und Planung GmbH Bitzow,
Okt. 2017 incl. Anlage 1 vom 15.02.2018

e Schalltechnisches Gutachten (Schallimmissionsprognose) zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 6 ,Pflegeheim Am Schlo3 — Haus II* der Stadt Butzow SDL- SDL —
0038001 Sachverstandigenbiro Dr. Degenkolb vom 12. 02. 2018

e Vorprifung zur Notwendigkeit eines WRRL-Fachbeitrages biota — Institut fir ékologische
Forschung und Planung GmbH Biitzow vom 19.02.2018

4.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten traten nicht auf.

4.3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméaRigen Auf-
wand erreicht werden kdénnen.

Bei der Alternativenprufung wurden 2016 verschiedene Standorte untersucht.

Die Darstellung der Variantenpriifung erfolgt in der parallel notwendigen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Die jetzt Uberplante Flache wurde nach Auswertung der Beteiligung von
Fachamtern des Landkreises und wirtschaftlicher Synergieeffekte des Vorhabentrager sowie
stadtischer Vorgaben (innerstadtischer Raum) favorisiert.

(siehe Begriindung)

4.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchflihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRhahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfuhrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Er- Ortshegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemafen Entwicklung der langung der Rechts- | tation

festgesetzten Ausgleichsmafinah- | kraft, in der Folge alle
men funf Jahre
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bei unerwarteten Konflikten zwi- auf Veranlassung, o- | Ortsbegehung durch Fachbehdrden unter Beteili-
schen der Nutzung und benachbar- | der nach Information | gung Bauamt, Ergebnisdokumentation, ggf. Mal3-
ten Nutzungen (Larm, Licht) oder durch Fachbehérden | nahmen

Auswirkungen auf die Umwelt

4.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 “Pflegeheim Am Schloss — Haus 11 der Stadt
Butzow wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, deren
Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken
aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden berticksichtigt und der Um-
weltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Sonderbauflache im Niederungsbereich
des Butzower Sees, westlich angrenzend an vorhandene Bebauung. Der Erweiterungsbereich
hat eine Gro3e von ca. 1,5 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Erhaltungsziele /
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) u. Européischen Vogel-
schutzgebiete, Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz (Biospharenreservat, Geschutzte Biotope, Alleen und Baumreihen), nach NatSchAG
M-V geschutzte Baume, Tiere und Pflanzen, einschlie3lich ihrer Lebensraume, Flache, Boden,
Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Na-
turhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, sach-
gerechter Umgang mit Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachguter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Biotope, Tiere / Pflan-
zen und auf Béden als erheblich einzustufen sind.

Fur den Standort erfolgte vorab eine Variantenuntersuchung mit Bestimmung auf diesen
Standort. Die Darstellung der Variantenpriifung erfolgt in der parallel notwendigen Anderung
des Flachennutzungsplanes. Die jetzt tGberplante Flache wurde nach Auswertung der Beteili-
gung von Fachamtern des Landkreises und wirtschaftlicher Synergieeffekte des Vorhabentra-
ger sowie stadtischer Vorgaben (innerstadtischer Raum) favorisiert.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden umfang-
reiche Kartierungen fir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und die Eingriffs- Ausgleich-
sermittlung durchgefiihrt sowie eine Priifung zum Hochwasserschutz / der Hochwasservor-
sorge vorgenommen.

Zur Minderung der Umwelteinwirkungen sind Mafihahmen zum passiven Schallschutz und
Vorgaben zum Hochwasserschutz vorgesehen. Ein Ausnahmeantrag nach § 78 WHG ist not-
wendig. Der B-Plan liegt in der Trinkwasserschutzzone Il und teilweise im 50m im Gewéasser-
schutzstreifen. Antrage auf Ausnahme zum Bauen sind jeweils zu stellen.
NATURA-2000-Gebiete sind nicht betroffen. Fur den Artenschutz ist aufgrund des Ausschlus-
ses von Verbotsverletzungen eine Einleitung von Ausnahmeantréagen entbehrlich. Vermei-
dungsmafinahmen sind vorgesehen.

Die erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen
durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft im sonstigen Gemeindegebiet (NaRwiese) ausgeglichen werden. Ein Ausnahmeantrag
wegen der Uberbauung der NaBwiese (§20 Biotop NatSchAG M-V) ist notwendig. Weiterhin
ist ein Ausnahmeantrag wegen der zur Schaffung einer Zufahrt notwendigen Umsetzung
zweier Alleebdume (819 NatSchAG M-V) zu stellen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren.



